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1. Hankkeen tausta:

Pieksaméaen ydinkeskusta on pikkukaupungin keskusta-alue, jolla on harvinaisen hyvin saily-
nyt varhaisen funkiksen ilme. Ydinkeskustan alueella on seké& asuin- etta liikekiinteistgja.
Keskeinen liiketoiminta-alue muodostuu talojen alakertojen liikehuoneistoista. Ydinkeskustan
kymmenkunta funkistaloa antavat koko keskustalle oman erityisleiman. Paaosa funkistaloista
sijaitsee kaupungin pdédkadun, Keskuskadun, varrella. Kadun varsi em. taloineen siséltyy
esitykseen valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista ymparistoista.

Monet naista funkiskiinteistoista olivat ulkoasultaan suhteellisen ransistyneita ja antoivat kau-
punkikeskustalle hieman vasahtaneen ilmeen. Osassa kiinteistdja oli myds tyhjia liikehuo-
neistoja, jotka eivat tukeneet mielikuvaa vetovoimaisesta kaupungista.

Etela-Savon ymparistokeskuksesta vihjattiin, ettd Pieksamaen keskustan funkistalojen ulko-
asujen korjaamiseen voisi hakea EU-rahoitusta. Korjaus tulisi hankkeistaa, jolloin korjauksiin
saatava tuki kohoaisi reiluun kolmeenkymmeneen prosenttiin hyvaksytyista kustannuksista.

Funkiskiinteistdjen omistajille tehdyn kyselyn pohjalta hankkeeseen ilmoittautui mukaan 7
kiinteistba. Etela-Savon maakuntaliiton neuvonta-arkkitehti Maria Luostarinen teki em. kiin-
teistdihin seikkaperaisen esiselvityksen, josta ilmeni hankkeen kustannukset ja talokohtaiset
korjaussuunnitelmat. Pieksdméen kaupunki jatti hankehakemuksen Etel&-Savon ymparisto-
keskukseen 14.9.2004, josta saatiin myonteinen paatos 31.3.2005.

Hanke liittyy kevaalla 2004 paattyneeseen kaupungin keskustan liike- ja palveluyritysten ke-
hittamishankkeeseen (Ole Hyva —hanke). Hankkeen tavoitteena oli lisata ko. yritysten yhteis-
toimintaa ja lisatd Pieksamaen vetovoimaisuutta ostospaikkana. Funkishanke fyysisyydellaan
ja Ole Hyva —hanke toiminnallisuudellaan ovat tukeneet oivallisesti toisiaan.

2. Hankkeen tavoitteet

Pieksdaméaen funkistalo -hankkeen tavoitteena oli lisdta kaupungin ydinkeskustan vetovoimai-
suutta asiointi- ja asumispaikkana kunnostamalla alueen keskeisten osien talojen ulkovaip-
poja niin, etta talojen funkisilme ja omaleimaisen funkiskeskustan piirteet sailyvat. Samalla
tavoitteena oli lisata kaupunkilaisten ja muiden keskustassa kavijéiden viihtyvyytta seka ela-
voittad kaupunkikuvaa. Osaltaan hankkeen katsottiin vahvistavan kaupungin imagoa seké
asukasidentiteettia.
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Hankkeen osatavoitteena oli tyhjien liikehuoneistojen markkina-arvon parantaminen ja siten
niiden hyotykayton edistaminen sekéa sen myota uusien tydpaikkojen synnyttdminen. Samalla
hankkeessa pyrittiin antamaan mallia myds keskustan muiden liikekiinteistdjen ulkoasun ko-
hentamiselle.

3. Hankeorganisaatio

Hankkeella ei ollut varsinaista hankevetgjaa. Ins. Pertti Karjalainen toimi kaikkien kohteiden
korjausten valvojana seka kilpailutti kohteiden korjaustyot.

Hankkeen hallinnoijana toimi Pieksdmaen kaupunki.

Hankkeen ohjausryhméan kokoonpano.
Kimmo Hyykoski, Pieksaméaen kaupunki, pj.
Pertti Karjalainen, Insindoritoimisto Pertti Karjalainen Oy, siht.
Matti Lipsanen, Rakennusliike Lipsanen U Oy
Kirsti Kovanen, Etela-Savon ymparistokeskus
Reijo Raitio, Pieksamaen kaupunki
Antti Tinakari, Pieksdmaen Seudun OP -kiinteistokeskus Oy
Maria Luostarinen, Etela-Savon maakuntaliitto, siht. (erosi v. 2006)

Ohjausryhma kokoontui hankkeen aikana 5 kertaa.

4. Hankkeen toiminta paapiirteittain
-hankkeen kesto: 1.4.2005 - 31.12.2007.

-hankkeen kustannusarvio ja rahoitus

Hankkeen kustannusarvio 328 950 €, johon Etela-Savon ymparistokeskuksen myonsi EU- ja
kansallista rahoitusta yhteensa 108.000 € eli 32.8 %. Loput hankerahoituksesta tuli hankkee-
seen osallistuvilta eli Pieksamaen kaupungilta ja viidelta yksityiselta kiinteistonomistajalta.
My6hemmin (12.5.2006) annetussa rahoituspaatoksessa ymparistokeskuksen tukiprosentti
pieneni 32,2 prosenttiin. Nain ollen neljan viimeisen kohteen tuki pieneni hieman alkuperai-
sesta paatoksesta.

-toimenpiteet aikajarjestyksessa:

Alustavasti hankkeeseen ilmoittautui 7 kiinteisto4, joille kaikille tehtiin korjaussuunnitelmat.
Ennen hankkeen kaynnistymista yksi kiinteistd (Keskuskatu 21) jai kuitenkin pois hankkees-
ta. Nain ollen saneerattavaksi jai kuusi kohdetta. Seuraavassa alkuperainen tyojarjestys kus-
tannusarvioineen:

VUOSI 2005 KUST.ARVIO

1. kohde - Kinolinna 85800 €

2. kohde - Savontie 5 10 000 €

3. kohde - Savontie 22 12 500 € (siirtyi v:lle 2006)

VUOSI 2006

1. kohde - Keskuskatu 7 69 900 €

3. kohde — Keskuskatu 11 13 100 €

4. kohde - Keskuskatu 21 18 900 € (jai pois hankkeesta)

VUOSI 2007

1. kohde - Keskuskatu 5 115 750 € (jai kesken, loput tydsta tehdaéan alkukesasta -08)



5. Hankkeen talous
-budjetoidut ja toteutuneet kustannukset kohteittain:

Saatu
Kust.arvio Kok.kust. Alv  tuki Tuki %
(sis.alv)

1. kohde - Kinolinna 85800 € 101406,05 29324,53 33261,21 32,8%
2. kohde - Savontie 5 10 000 € 6101,19 617,97 2001,18 32,8%
3. kohde - Savontie 22 12500€ 15250,01 2750,01 4911 322%
4. kohde - Keskuskatu 7 69 900 € 85278 15378 27474 32,2%
5. kohde - Keskuskatu 11 13 100 € 15982 2882 5146 32,2%

6. kohde - Keskuskatu5 115 750 € 141251 25471,49 33207 235%

Yhteensa 307 050 € 365268,25 76424 106000,39

-hankkeen kustannukset ja rahoitus

Jokainen kiinteistd maksoi omarahoitusosuuden ( kaksi ensimmaista kohdetta 77,2% ja loput
77,8% talokohtaisesta kustannusarviosta) ennen kiinteistonsa saneeraustyon alkua kaupun-
gin kassaan. Kaikki saneeraustyon laskut maksettiin siten kaupungin kassasta. Kyseinen
jarjestely sujui ongelmitta.

Alun perin suunniteltiin, etta ymparistokeskuksen tuki maksetaan alvittomista kustannuksista.
Ymparistokeskus pyysi kuitenkin hakemaan tukea alvillisista kustannuksista. Nain ollen tuki
"sOi” viimeisen kohteen, Keskuskatu 5:n tukea, joka ja& prosentuaalisesti muita pienemmak-
si eli 23,5 prosenttiin. Koska ko. kohteen laskut on maksettu kaupungin kassasta alkuperai-
sen suunnitelman mukaan, joutuu kaupunki laskuttamaan syntyneen vajeen (12 275,82 €)
kohteen omistajalta eli Pieksaméaen Seudun osuuspankilta.

Keskuskatu 5:n lisaksi Keskuskatu 7 on Pieksaméaen seudun Osuuspankin omistama kohde.
Naiden yhteenlaskettu tuki on kuitenkin enemman kuin alun perin sovittu tuki alvittomista
kustannuksista.

Osuuspankilla on mahdollisuus hakea ymparistokeskukselta jatkorahoitusta hieman kesken
jddneeseen Keskuskatu 5:n saneeraukseen.

6. Hankkeen tulokset

Toteutuksen kannalta ongelmaksi muodostui rakennusalan kuumentunut tyésuhdanne, jonka
vuoksi oli vaikea |6ytad osaavia yrityksia ja tyontekij6ita vaativienkin korjaustdiden tekijoiksi.
Kaksi korjauskohdetta osoittautui (Keskuskatu 5 ja 7) rappauksen osalta huomattavasti huo-
nokuntoisemmaksi mita esiselvitys osoitti. Lisdksi Keskuskatu 5:een jouduttiin tydsuunnitel-
masta poiketen tekemé&éan kokonaan uusi katto. Naiden kiinteistdjen osalta alkuperaiset kor-
jauskustannukset nousivat huomattavasti alkuperaisesta arviosta. Tasta huolimatta kiinteis-
tobnomistajat toteuttivat saneeraukset.

Em. syista Keskuskatu 5 korjaus jai hieman kesken eli kahden ulkoseinén rappaus ja maala-
us siirtyivat touko-kesékuulle v.2008. Kuten edella todettiin, rakennuksen keskeneraisyydet
korjataan jatkohankkeen turvin. Jatkohankkeen alustava kustannusarvio on 40 — 50 000 €.

Kunnostetuista taloista neljan julkisivut maalattiin. Vanhoista maalikerroksista etsittiin alkupe-
raiset varit, joiden mukaisesti maalaukset tehtiin. Hankkeen vaikuttavuuden kannalta olikin
mainiota, etta siihen osallistui niinkin monta kuin 6 kiinteistdd. Saneeratut rakennukset piris-
tavat hienosti kaupunkikeskustan ilmettd. Oman lisédnsé tahan toi myds Torin varrella tyhjil-
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laan olleen funkistalon, Vanhan Raamattutalon saneeraus teknologiatalo Latomoksi. Lato-
mon kunnostus tehtiin omana hankkeenaan.

Funkishankkeen yhtena tavoitteena oli levittaa intoa muihinkin keskustan kiinteistdihin niiden
julkisivujen kunnostamiseksi. Siin& onnistuttiin hyvin, koska useisiin Pieksamaen keskustan
liiketaloihin on parhaillaan tekeilla korjaussuunnitelmat.

Kinolinnan osalta saneeraus jatkui omalla rahoituksella myos kiinteiston sisétiloissa, jotka
uusitaan taysin. Kiinteistdssa on ollut tyhjillaan suurehko liiketila ja suuri osa ylakerrasta. Nyt
kaikki tilat ovat varatut ja tulevat hyotykayttoon heti saneerauksen valmistuttua.

Hanke kiinnosti laajemminkin maakuntaa ja siita tiedotettiin useaan eri otteeseen maakunta-
lehdissa, paikallislehdissa seka maakuntaradiossa.

7. Hankkeen tulosten hyddyntdminen hankevaiheen jalkeen

Vastuuorganisaatio hankevaiheen jalkeen on Pieksdméen kaupunki, elinkeinotoimi. Vastuu-
henkild: Kimmo Hyykoski, puh: 044 — 588 2214, e-mail: kimmo.hyykoski@pieksamaki.fi
Osoite: Pieksaméaen kaupunki, Pertinkuja 1, 76100, Pieksamaki.

Hankkeen tuloksista jarjestetaan tiedotustilaisuus medialle kuluvan vuoden loppuun men-
nessa.

Pieksaméella 17.12.2007
Kimmo Hyykoski



