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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaava koskee osia tilasta Pajula 593-402-15-2. Asemakaavan muutos koskee Pieksaméaen
kaupungin 4. kaupunginosan kortteleita 57 ja 58 seka osaa katualueesta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pieksaméen kaupungin 4. kaupunginosan korttelit 57 ja 58
seké katualuetta.

Kaavan nimi: Vanha Jyvaskylantie 3 — Asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavan laatija: Pieksaméen kaupunki / maankaytto

Yhteyshenkilot:

kaavoituspaallikkd Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223

sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

maankayttoinsindori Anssi Tarkiainen, puh. 0400 855 597
sahkoposti: anssi.tarkiainen@ pieksamaki. fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi




1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava laaditaan Pieksdméaen kaupungin keskustaajaman lansipuolelle, noin 2,5 kilometria
ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelualue koskee 4. kaupunginosan kortteleita 57 ja 58 seka osaa
tilasta Pajula 593-402-15-2. Alue rajautuu lannesta teollisuus- lilkkerakennusten alueeseen, idéssa
teollisuustonttiin, eteldssa Pieksamaki — Jyvaskyla rautatiehen ja pohjoisessa Lansivaylaan.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,02 hehtaaria.

\

Kuva 1: Kaava-alueen rajaus (tarkennettu 7.12.2016)

l—

1.2 Asemakaavakartta
Selostus koskee 7.12.2016 paivattya asemakaavaehdotusta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on muodostaa Lansivaylan varressa olevalle alueelle liikerakennusten
korttelialue ja radan varressa olevalle alueelle toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueiden
valiin tulisi osoittaa uusi tieyhteys Vilhontielta Vanhalle Jyvaskylantielle. Kaavassa huomioidaan
strategisessa osayleiskaavassa osoitetut, aluetta koskevat suunnitteluméaaraykset.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Aloite asemakaavan laatimiseksi, Piekséméen kaupunki maankaytto 15.6.2015.

- Pieksdmaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistéa alueen asemakaavoittamisen
24.6.2015 § 44.

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu Piekséméen Lehdessé ja kaupungin ilmoitustaululla 4.3.2016



- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla kaupungintalon ilmoitustaululla ja
Naarajarven palvelupisteessa 4.3.2016 lahtien. OAS on julkaistu myds kaupungin kotisivuilla
www.pieksamaki.fi kohdassa Ajankohtaista.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 668) jarjestettiin 27.6.2016.

- Kaavaluonnos asetetaan néahtaville 4.3.2016 — 4.4.2016 (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Tekninen lautakunta

- Asemakaavaehdotus nahtavilla 24.10.2016 — 25.11.2016

- Asemakaavaehdotus uudelleen nahtavilla xx.xx.20xx — xx.xx.2017

- Tekninen lautakunta

- Kaupunginhallitus

- Kaupunginvaltuusto (MRL 52 §)

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu noin 2,5 kilometria ydinkeskustasta lounaaseen Lansivaylan ja Pieksamaki —
Jyvaskyla rautatien valiselle alueelle. Alueelle kuljetaan Vanhan Jyvaskylantien ja Vilhontien kautta.
Korttelin 58 teollisuusrakennus on rakennettu vuonna 1988 ja laajennettu 2010. Korttelin 57
likerakennus on rakennettu vuonna 1988. Vanhan Jyvaskyléntien varressa oleva asuinrakennus on
rakennettu 1937 ja laajennettu 1983. Asemakaavoittamaton alue on vanhaa piha- ja peltoaluetta,
jonka puusto on késitelty syksylla 2015.

Kuva 2: Yleiskuva suunnittelualueesta



3.3 Luonnonymparistd

3.3.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Tontti 58-2 on kokonaisuudessaan rakennettua teollisuusymparistoa. Korttelin 57 tontti 1 on
rakennettu, tontti 2 ei ole toteutunut. Suunnittelualueen keskell& sijaitsee vanha omakotitalon
pihapiiri. Suunnittelualue alue on vanhaa peltoa, joka on metsittynyt. Alueen puusto on harvennettu
syksylla 2015. Puusto on padasiassa koivuja.

£
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Kuva 3: Kuva Vanhan Jyvaskylantien maisemasta vuodelta 1959. Kuvan etualalla sijaitse
suunnittelualueella oleva vanha asuinrakennus piharakennuksineen. Talouskeskuksen ympaérilla
olevat alueet ovat olleet viljelys- laidunmaina. (Kuva: Keijo Kaaridinen Lammi, omistaja: Suomen
llImakuva Oy)

3.3.2 Pinnanmuodot

Suunnittelualueen korkein kohta on n. + 134 m meren pinnan ylapuolella (mpy) ja teollisuustontin
58-2 itépuolella. Alin korkeusasema on + 127 m mpy. LAhimman vesiston Vehkalampi keskiveden
pinta on +119,9 mmpy.

3.3.3 Maaperd, rakennettavuus

Alueen maapera on péaaasiassa hiekkamoreenia. Maapeitteen paksuus on yleensa yli 3 metrié.

3.3.4 Kasvillisuus

Rakentamaton alue on metsaista luonnontilaista aluetta, josta on viela selvésti havaittavissa vanha
viljelykaytto. Asuinrakennuspaikan pihapiirissa on pensasistutuksia rakennusten laheisyydessa.
3.3.5 Vesistot

Lahin vesistd on Vehkalampi, joka on n. 450 metrin paassé suunnittelualueesta.



3.3.6 Luonnonsuojelu

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole luonnonsuojelu- eikd luonnonsuojeluohjelma-alueita.
YmparistOhallinnon ympaéristotietojarjestelman tietokannassa ei ole aiempia tietoja uhanalaisten tai
harvinaisten lajien esiintymista.

3.4 Rakennettu ymparisto

Tontilla 57-1 sijaitsee vuonna 1988 valmistunut liikerakennus. Liikerakennuksen koko on 830 k-m2.
Liséksi tontilla sijaitsee varastorakennus.

Tontilla 58-2 sijaitsee vuonna 1988 valmistunut teollisuushalli, jota on laajennettu vuonna 2010.
Laajennuksen jalkeen hallin koko on 1226 k-m2. Lis&ksi tontin itdosassa on kaksi varastorakennusta,
jotka ovat valmistuneet vuonna 1994. Rakentamisesta vapaat alueet ovat varastointikéytossa.

Osoitteessa Vanha Jyvaskyléntie 3 sijaitsee vuonna 1937 rakennettu omakotitalo, jota on laajennettu
1983. Liséksi pihapiirisséd on autokatos, vanha navetta ja kaksi varastorakennusta. Rakennuksille on
myonnetty purkulupa syksylla 2015. Alueen rakennuskanta nakyy kuvassa 2.

3.5 Yhdyskuntarakenne

Rakennetut kiinteistot on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesi- ja jatevesilinjat
on rakennettu Viljontielle. KaukolampoOputki kulkee rautatien vieressa. Asuinrakennuspaikalla on
omat vesi- ja jatevesijarjestelyt. Vilhontie on rakennettu osittain.

3.5.1 Vaesto

Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

3.5.2 TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaava-alueella toimii Lansivayléan Auto ja Konekorjaamo Ky ja Telacat Oy sekd Onninen Express
myymala.

3.5.3 Palvelut

Asemakaava-alueella ei ole julkisia palveluja. Telacat Oy valmistaa tela-alustaisia moottorityokoneita
ja Lansivaylan Auto ja Konekorjaamo Ky tarjoaa raskaan kaluston huolto- ja korjauspalveluja,
katsastuspalvelua seké varaosamyyntid. Onninen Express on rakennustarvikkeiden
noutotukkumyymala yritysasiakkaille.

3.5.4 Liikenne

Asemakaava-alueelle liikennoidaan Vilhontien ja Vanhan Jyvaskylantien kautta. Vanha Jyvaskylantie
on asvaltoitu. Vilhontien alkuosa on asvaltoitu ja loppu osa on sorapintainen. Lahin kevyenliikenteen
vayla sijaitsee Lansivaylan varressa.

3.5.5 Muinaisjaannokset

Tiedossa olevien lahteiden mukaan kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia muinaisjadnnoksia.



3.5.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen eteldosassa rautatien vieressé on johtoalue, jolle on rakennettu séhkdverkon
ilmalinja ja kaukoldmpoputki. Tietoliikenneyhteydet seka vesi- ja jatevesijohto on rakennettu
Vilhontielle. Sadevesiviemarit ovat L&nsivaylan varressa ja Vilhontien alkuosassa.

Kuva 4. Suunnittelualueen yhdyskuntatekniikka

3.6 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Pieksdmaen kaupunki. Tontti 27-1 on vuokrattu Pieksaméen LVI-Asennus
Oy:lle ja tontti 58-2 Kiinteistd Oy Lansivaylan Autotalolle. Tilasta Pajula 593-402-15-2 on vuokrattu n.
13990 m? suuruinen alue Kiinteistd Oy Lansivaylan Autotalolle teollisuus- ja varastointitoimintaan.

3.7 Suunnittelutilanne

3.7.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut Eteld-Savon maakuntakaavan 4. lokakuuta 2010. Kaava astui
samalla voimaan. Kaava on laadittu koko Etel4d-Savon maakunnan alueelle ja siing kasitellaan kaikkia
aluevaraustyyppeja. Vanhat seutukaavat on kumottu muilta osin paitsi ohjeellisen oikoratavarauksen
osalta valilla Lahti-Heinola-Mikkeli. Ympéristoministerié on vahvistanut maakuntakaavan muilta osin
paitsi seuraavien merkintgjen osalta:

- km 11.42 Pieksamaki, Naiskangas, vahittaiskaupan suuryksikko

- km 5.40 Juva, Vehmaa, vahittaiskaupan suuryksikko

- km 8.42 Mikkeli, Itaportti, vahittaiskaupan suuryksikko

- km 16.42 Savonlinna, Lansiportti, vahittaiskaupan suuryksikko

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
- Taajamatoimintojen alue / A
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Maakuntavaltuusto hyvéksyi Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaavan 9.6.2014, joka kasittelee
tuulivoiman sijoittumista Etela-Savon alueella.

Maakuntahallitus on kdynnistanyt Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan 20.8.2014.
Keskeisin paivittamisen kohde on luonnonvarojen kestava kayttod. Kaavaprosessissa tutkitaan mm.
turvetuotannon ja vesistojen virkistyskayton yhteensovittamista. Luonnonvarojen kestavan kayton
liséksi maakuntakaavan péivitystarpeita on ilmennyt arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja maisemien
merkinndissa, luonnonsuojelualueiden toteuttamistilanteessa, kehittdmisperiaatemerkinngissa seka
mm. yksittaisissa matkailu- ja virkistysmerkinngissa.

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa (14.12.2015) Lansivaylén alueelle on osoitettu vahittaiskaupan
suuryksikko kohdemerkinta. Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikktjen kaytdssa olevia, kuntakaavoituksella suunniteltuja seka
sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen ulkopuolisia alueita. Merkinta osoittaa
palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alueen kehittdminen, maankaytto ja rakentaminen
edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia. Lansivaylan alueelle
vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m?.

Yleiskaava

Aluetta on késitelty Pieksaméaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2016.

Strategisessa osayleiskaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

- Kehitettava tydpaikkojen, teollisuuden ja kaupan alue

”Alueelle saa sijoittaa toimisto-, liike- ja kaupan tiloja sekd ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuuden toimintoja. Paavaylien ja pddkokoojakatujen varret rakennetaan tiiviisti ja
kaupunkimaisesti.”

- Kehitettava paljon tilaa vaativan kaupan alue

”Alueelle on sallittua sijoittaa enintédén 20 000 k-m?2 kaupan kerrosalaa. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisen toiminnan liséksi vahittaiskaupan suuryksikoéitd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
sellaista erikoistavarakauppaa, joka merkittavassa maarin heikentaisi keskustan erikoistavarakaupan
kehittymista.”

- Kehitettava maisemayhteys

”Keskustojen valinen kulkuyhteys, jonka varrella katuympériston laatuun ja yhtenéisyyteen on
kiinnitettava erityishuomiota valaistuksen, istutusten tai muun maisemarakentamisen keinoin.”

- Tarked ja / tai kehitettavéa pyorailyn ja kevyen liikenteen reitti tai yhteystarve

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tilan Pajula 15:2 alueella. Korttelin 57
asemakaava on hyvaksytty 25.6.1986 ja korttelissa 58 on voimassa 2.9.1993 hyvaksytty asemakaava.

Kortteli 57 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa asuin-, likke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Kortteli 58 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa TL-1 korttelialueeksi.
Korttelialueen kaavamaarays: "Teollisuus- ja liikkerakennusten korttelialue. Tontille saa sijoittaa
yhden asunnon”. Ote voimassa olevasta asemakaavasta on selostuksen liitteend 2.
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Rakennusjarjestys

Pieksamaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007. Rakennusjérjestyksessa on
koko entisen Pieksdmé&en kaupungin hallinnollinen alue asemakaava-aluetta lukuun ottamatta
maaritelty MRL 16 § 3 mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi.

Pohjakartta
Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (1284/99)

vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Kéaytettavissa olevat selvitykset
Elinkeinot, kauppa ja palvelut
- Etela-Savon palveluverkkoselvitys, Etela-Savon maakuntaliitto 1.6.2015

Liikkenne, melu ja tarind

- Pieksdmaen kaupungin liikennemeluselvitys, FCG, 26.11.2010

- Varkaus — Pieksamaki —seudun liikenneturvallisuussuunnitelma (Pohjois-Savon ELY-keskus 2010)
- Pieksdmaen liikkenneverkkosuunnitelma (Ramboll, 2014)

Luonto ja eldimisto
- Pieksémé&en kaupungin maaperakartta

Laadittavat selvitykset
Kaavatyon yhteydessa on selvitetty Lansivaylan alueen kaupallistentoimintojen nykyisté rakennetta.
Nykytilan selvitys on liitteend 3.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen yrityksilla on véliton tarve saada lisda alueita toiminnoilleen. Alueen
asemakaavoittamiseksi Pieksamaen kaupunki osti Vanha Jyvaskyléntie 3:ssa sijaitsevan kiinteiston
24.4.2015. Pieksaméen kaupalliset palvelut sijoittuvat ydinkeskustaan seka tilaa vaativan kaupan
osalta Lansivaylan varteen. Pieksdmaen kaupungin omistamia vapaita liikerakentamisen alueita ei
Lansivaylalla télla hetkelld ole. Asemakaavalla pyritddn parantamaan liikerakennuspaikkojen
tonttitarjontaa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 24.6.2015 § 44 kaynnistaa asemakaavoittamisen ja
asemakaavan muuttamisen.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset ilmenevét tarkemmin liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo ja tydn kaynnistaminen

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.3.2016 Pieksdmaen Lehdessd, kaupungin Internet-
sivuilla sekd kaupungin ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt selvidvat kaavaselostuksen liitteend olevasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seka
lausuntopyynnain.

Viranomaisosallisilta pyydetaén kaavaluonnosten nahtavillaoloaikana ennakkolausunnot.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot osallisilta viranomaistahoilta.

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarpeen vaatiessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 8).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Alustavat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on muodostaa Lansivaylan varressa olevalle alueelle lilkerakennusten korttelialue
ja radan varressa olevalle alueelle toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueiden valiin tulisi
osoittaa uusi tieyhteys Vilhontieltd Vanhalle Jyvaskylantielle. Alueelle sallitaan sellaisten
kaupantoimintojen sijoittuminen, joka ei merkittavassa méarin heikentéisi keskustan
erikoistavarakaupan kehittymista.

4.4.2 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté
edistetaan niiden toteuttamista. Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seké niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu julkaisuissa, jotka
I0ytyvat ympéristohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kuusi asiakokonaisuutta ovat:
1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
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5. Helsingin seudun erityiskysymykset
6. luonto- ja kulttuuriympéristoina erityiset aluekokonaisuudet

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetédén alueidenkayttssa
huomiota jo olemassa olevien rakenteiden hyddyntamiseen seka elinkeinotoiminnan ja muun
toimintapohjan monipuolistamiseen.

Alueidenkaytolld edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja
kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetdan seké eheytetéan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle
riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntéen.

Tarvittaviin liikkenneyhteyksiin varaudutaan kehittdamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Liikennejarjestelma ja alueidenkayttt sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetaan
henkilbautoliikenteen tarvetta ja parannetaan ymparist6a vahén kuormittavien liikkennemuotojen
kayttoedellytyksid. Erityistd huomiota kiinnitetaan liséksi liikenneturvallisuuden parantamiseen.

Maakuntakaavan antamat tavoitteet

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

- Taajamatoimintojen alue / A

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen
alueet. Kohdemerkinnéll4 osoitetaan maakunnan keskusverkon perusrakenteen kannalta tarkeéat
paikalliskeskukset.

Merkinta sisaltdd asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden
tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen siséltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
seka paavaylia pienempia liikkennealueita. Lisaksi merkintd siséltaa erikseen luetellut arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriympéristokohteet. Merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien
alueiden sailyttamista nykyisessa kaytossaan. Alueen maankaytto ja rakentaminen edellyttavéat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota alueen oloista johtuviin
erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntamalla ja eheyttdmalla olemassa olevaa
kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittdmiseen ja
tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja
toimintojen yhteensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden

- palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvalineelld ja kevyen liikenteen avulla
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- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiinteaksi osaksi muuta palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta

- riittavien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen
jatkuvuuteen seka yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtendisten peltoalueiden sailyttamiseen
tuotannossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seké alueella sijaitsevien kulttuuriympariston ja/tai
maiseman kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvojen vaalimiseen
ja sailymiseen seka kestavaan aluetaloudelliseen hyodyntamiseen

- llImastonmuutoksen ehkaisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten
tulvavaaran lisdantymisen, huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksiloidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja alueet seka
muinaisjaannokset.

Kaupungin strategiset tavoitteet

Pieksamaen kaupungin strategiset kehittamistavoitteet on méaritelty vuodelle 2020:

1. Tasapainoisen kehittdmisen mahdollistava vahva talous

2. TyOpaikkoja lisdava elinkeinopolitiikka (Vuoteen 2020 mennessé luodaan 2500 uutta tyopaikkaa ja
vaeston vahentyminen on kaantynyt lievaksi kasvuksi)

3. Kaupungissa on kilpailukykyiset, tehokkaasti tuotetut palvelut.

4. Kaupungin kaupan palvelut ovat niin vetovoimaisia, etta niita kayttavat kaikki
itdésuomalaiset. (Kaupunkiin toteutetaan vahinté&dn 100 000 k-m?2 suuruiset kaupan ja matkailun
palvelurakennukset. Investointien tyollistava vaikutus on vahintdan 1000 tyontekijad)

5. Alueellisesti jarkeva kehitys

6. Asiakaslahtdinen, motivoitunut ja ammattitaitoinen henkilosto

Pieksamaen kaupungin elinkeinostrategiassa tavoitteena on vuoteen 2020 mennessé luoda
Pieksamaella 2 500 uutta tyopaikkaa. Tavoite jakautuu toimialoittain seuraavasti:
Perinteiset karkitoimialat:

1. metalli 200

2. rautatielogistiikka 100

3. hoivapalvelut 100

4. kauppa 800

5. yritysten sdhkoiset peruspalvelut 200 (mm. palkkahallinto, kirjanpito, call-center)

6. matkailu 100 (palveluiden tuotteistaminen hyvinvointialan kanssa)

7. hygienialiiketoiminta 200

8. logistiset palvelut 200 (hyvan logistisen sijainnin hyddyntaminen esim. verkkokaupan
jakelukeskuksena tai kuljetusyritysten terminaalipaikkana)

9. hyvinvointiala 200 (sis. alan koulutuspalvelut)

10. luonnonvara-alan uudet liiketoimintamahdollisuudet 200 (mm. bioenergia)

11. muut 200

yht. 2500
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4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaprosessin ehdotusvaiheessa on tehty tarkennuksia kaavoitettavaan alueeseen. Kaava-aluetta
on laajennettu kortteliin 57. Kaava-alueen laajennus perustuu yritystoiminnan laajentamistarpeisiin.
Samassa yhteydessa paivitetdan korttelialueen kayttotarkoitus vastaamaan alueen toimintoja.

Osallisten alustavat tavoitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla samanaikaisesti asemakaavaluonnoksen kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaavasta ei katsottu tarpeelliseksi tehd& vaihtoehtoisia ratkaisuja.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta ei jatetty mielipiteité.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavaluonnos:

Kaavaluonnoksesta jattivat lausunnon Eteld-Savon Ely, ymparist6 ja luonnonvarat — vastuualue,
Eteld-Savon maakuntaliitto, Eteld-Savon pelastuslaitos, Liikennevirasto, Pohjois-Savon Ely, liikenne- ja
infrastruktuuri-vastuualue ja TeliaSonera Finland Oyj.

Etela-Savon maakuntaliitolla, Etela-Savon pelastuslaitoksella ja Liikennevirastolla ei ollut
huomauttamista kaavaluonnoksesta.

TeliaSonera Finland Oyj huomauttaa lausunnossaan, etta tontille on sijoitettu Soneran kaapeleita.
Kaapeleiden siirtotarpeesta on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maakaivutdisen aloittamista. Siirrosta
aiheutuvista kuluista vastaa tyontilaaja. Kaapelikartat ja —ndyt6t voi tilata johtotieto.fi sivuston
kautta.

Vastine:
Tontin luovutuksen yhteydesséa rakentajalle annetaan ohjeistus tontilla sijaitsevien johtojen
selvittamisesta johtojen omistajilta.

Pohjois-Savon Ely, liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualueen ndkemyksen mukaan kaavan
likenteellisia vaikutuksia on kasitelty kattavasti kaikki likennemuodot huomioiden. Lisaksi olisi hyva
arvioida myos uudesta maankaytdsta aiheutuva liikkennetuotos. Arvioinnissa voi kayttaa YM:n ohjetta
— 27/2008 Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa.

Vastine:
Maankaytollisistd muutoksista aiheutuva liikkennetuotos on arvioitu selostuksen kohdassa 5.3.3
Vaikutukset liikenteeseen.

Eteld-Savon Ely, ympéristd ja luonnonvarat — vastuualueen lausunto:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS on kokonaisuudessaan varsin selked ja kattava; ELY-keskus esittaa sinne vield seuraavia
lisayksia/korjauksia:
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- kaavan vaikutusten arviointi on syyta kohdistaa ainoastaan taté kaavaa koskeviin (merkittavampiin)
vaikutuksiin

- Museoviraston voinee jattéa pois osallisista

- korjaus: osallisten esitys OAS:n riittéavyytta koskevasta neuvottelusta tulee tehda ennen
kaavaehdotuksen (ei -luonnoksen) asettamista julkisesti nhtaville

- lainvoiman saanutta kaavaa ei tarvitse lahettaa ELY-keskukselle, pelkk& ilmoitus asiasta riittaa
(maankaytto- ja rakennusasetus 95.2 §)

Kaavaluonnos

Kaavaselostus

Voimassa olevien asemakaavojen suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinnat ja -méaaraykset tulee
esittdd kaavaselostuksessa. Myds tonttien nykyinen seké luonnoksessa esitetty rakennusoikeus tulee
mainita (mik& muuttuu).

Kaava-asiakirjoihin olisi selkeyden vuoksi hyva kirjata kaavoitusvaihe (luonnos/ehdotus).

Kaavaratkaisu

Keskusta-alueen yleiskaavaa voitaneen pitaa juridisesti ohjaavana kaavana, vaikka se ei ole viela
lainvoimainen. Yleiskaavassa Lansivaylan alue on osoitettu kehitettavaksi tydpaikkojen, teollisuuden
ja kaupan alueeksi seké paljon tilaa vaativan kaupan kehittdamisalueeksi, jolle saa sijoittaa enintéan
20 000 k-m? kaupan kerrosalaa. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds
keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodintekniikkakauppaa. Esitetty asemakaavaluonnos mahdollistaa kuitenkin vahittaiskaupan
suuryksikon rakentamisen kaikenlaisen erikoistavarakaupan osalta. Jotta asemakaavan voisi katsoa
noudattavan yleiskaavaa, tulee vastaavantyyppinen rajoitus osoittaa myos KM-1 -merkinndn asema
kaavamaaraykseen.

Lansivaylan alueella on vireilla toinenkin asemakaavamuutos (Lansivaylén ja Helmintien), jossa
tavoitteena on osoittaa tilaa vahittaiskaupalle. Naihin kahteen asemakaavaluonnokseen on esitetty
kauppaa yhteensa noin 14000 k-m?. Etel4-Savon maakuntaliiton 2. vaihemaakuntakaavaa laatimassa
palveluverkkoselvityksessé todetaan Lansivaylall4 jo olevan kaupan toimintoja noin 10 000 k-m?
(yhdessa nama tekevét 24 000 k-m? eli 4000 k-m? yli yleiskaavan salliman maaran). Yleiskaava
perustui suoraan maakuntakaavan selvityksiin, joten ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavoja varten on
aika laatia tarkempia selvityksia kaupan sijoittumisesta ja kerrosaloista, jotta voidaan riittavasti
varmistua palvelujen alueellisesta saatavuudesta.

Vastine:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 26.9.2016. Paivitetyssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on huomioitu ELY-keskuksen kommentit.

Kaavaselostukseen on lisatty liitteeksi ote voimassa olevasta asemakaavasta kaavamerkintdineen ja
maarayksineen (liite 2). Tonttien nykyinen rakennusoikeus sek& muutokset ilmenevéat selostuksen
litteen& olevasta seurantalomakkeesta (liite 4). Kaavaselostuksen etusivulle on lisatty
kaavoitusvaihe.

Keskusta-alueen strateginen yleiskaava on hyvaksytty 25.1.2016 5 8. Yleiskaava on lainvoimainen.
KM-1 -alueen maaraysta tarkennetaan seuraavasti: Lilkkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua
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myos keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodintekniikkakauppa tai muu néihin verrattavissa oleva toiminta. Alueelle saa sijoittaa myos
paivittaistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintéan 500 k-m?.

Lansivaylan alueen kaupanalan palvelujen nykyisesta rakenteesta on laadittu liitteena 3 oleva
selvitys. Selvityksessa on tutkittu Lansivaylan nykyista rakennetta, sen palveluja ja kehitysnakymia.
Alueelle on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa liilkerakennusoikeutta useisiin
teollisuuskortteleihin, jotka ovat toteutuneet puhtaasti ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen kayttoon siten, ettd ilman mittavia muutoksia niita ei saa muutettua
liikerakentamisen kayttoon soveltuviksi. Tilaa vaativan kaupanalaa selvityksen mukaan Lansivaylalla
on rakennettu n.6850 k-m?. Kaupan yksikét ovat hajallaan Lansivaylan varressa eika yhdenkaan
kaupan pinta-ala ole yksista&n yli 2000 k-m?. Vanhan Jyvaskylantie 3 kaavan suunnittelualueella on
voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja liikerakentamiseen osoitettu 1850 k-m?.
Kaavahankkeella suunnittelualueelle osoitetaan liikerakentamiseen 3917 k-m?, joten ko.
suunnittelualueella kaavan mahdollistama rakennusoikeus liikerakentamiseen kasvaa ainoastaan
2067 k-m©,

Kaavaehdotus:

Kaavaehdotuksesta jattivat lausunnon Etel&-Savon maakuntaliitto, Pohjois-Savon Ely, liikenne- ja
infrastruktuuri-vastuualue, Keski-Savon ymparistotoimi, Savonlinnan maakuntamuseo ja Savon
Voima Oyj.

Eteld-Savon maakuntaliitolla, Pohjois-Savon Ely, liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualueella, Keski-
Savon ympadristotoimella, Savonlinnan maakuntamuseolla eikd Savon Voima Oyj:l1a ollut
huomauttamista kaavaehdotuksesta.

5 KAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaehdotus mahdollistaa liikerakentamisen Lansivaylan varteen. Radan varteen on osoitettu
korttelialue toimitilarakennuksille. Korttelialueiden valiin on osoitettu Vilhontien katualue, joka liittyy
Vanhaan Jyvéskylantiehen.

5.1.1 Mitoitus
Asemakaavan aluetehokkuus on e=0,26.

Autopaikkojen lukumaaran mitoitus

Kaavamaaraysten mukaan autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- KM-1 korttelialueella yksi autopaikka 60 kerrosalaneliometria kohti (1ap/60k-m?2).

- KTY-4 korttelialueella yksi autopaikka 150 kerrosalaneliometrid kohti (1ap/150k-m?).

5.1.2 Aluevaraukset, Korttelialueet

Korttelin 57 osa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysté sijoittua myos keskusta-
alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppa
tai muu néihin verrattavissa oleva toiminta. Korttelialueelle saa sijoittaa myos péivittéistavarakaupan
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myymalatiloja yhteensa enintaan 500 k-m?. Korttelialueen pinta-ala on 1,6396 ha ja rakennusoikeus
4919 k-m?,

Kaavaluonnoksessa kortteli 58 on osoitettu Toimitilarakennusten korttelialueeksi. Korttelialueella
rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja enintdan 400 m Tonttia ei saa kayttaa
ymparistda rumentavaan varastoimiseen tai kyseessa oleva alue on aidattava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalla aidalla. Korttelialueen pinta-ala on 2,1419 ha ja
rakennusoikeus 5355 k-m?.

Kortteleiden 57 ja 58 vélissa on Vilhontien katualue, joka on pinta-alaltaan 0,2407 ha.

5.1.3 Tonttijako

Kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen. Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako
kortteliin 57 ja 58.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu tukee strategisen osayleiskaavan asettamia kehittdmistavoitteita Lansivaylalla.
Paavaylan rakenne tiivistyy ja katundkyma muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Paavaylan varteen on
osoitettu lilkerakentamisen alue, joka rakennuttuaan tulee osaltaan elavoittamaan Lansivaylan
ymparistoa.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa méarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta.

Asemakaavaty6ssa on pyritty tunnistamaan ja selvittamaan kaikki merkittavat kaavan toteutukseen
littyvat vaikutukset. Arvioinnissa tutkitaan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun
asemakaava on toteutunut kokonaan.

Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina, joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja
kirjallisuutta, maastokaynteja, mitoitustarkasteluja, vuorovaikutusta viranomaisten kanssa.
Arvioinneissa hyodynnetédan myods kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa palautetta.
Padosa vaikutusten arvioinneista tehdaan kaavaehdotusvaiheessa, jolloin kaavaluonnoksesta on
saatu palautetta vuorovaikutuksen ja lausuntojen kautta.

5.3.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualueella on tavanomaista kasvillisuutta. Suunnittelualueella ei ole luonnon suojeluarvoja
eikd virkistysarvoja. Alueen puusto on harvennettu syksylla 2015. Tilan Pajula 15:2 vuokra-alueen
puusto on paaosin poistettu.

paallystettyjen pintojen lisddntyminen kasvattaa muodostuvien hulevesien maaréa ja vaikuttaa
huonontavasti hulevesien laatuun. Rakentamisen yhteydessa tulee huomioida riittavat jarjestelyt
hulevesien hallittuun kasittelyyn korttelialueilla. Riittavilla jarjestelyilla enkaistaan hulevesien
huonontavat vaikutukset vesiolosuhteisiin.
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Asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat ilmaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat lahinna
likenteen paastdista ja rakentumisvaiheissa rakentamiseen liittyvasta polysta.

5.3.2 Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Vaikutukset kauppaan

Strategisessa osayleiskaavassa Lansivaylan alueelle on osoitettu kaupanalan toiminnoille
rakennusoikeutta 20 000 k-m?. Rajoitus koskee vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppa. Kaavaratkaisussa kaupan
alaa on KM-1 korttelialueella 4919 k-m?. Paivittaistavarakauppa on rajoitettu KM-1 korttelialueella
500 k-m?, KTY-4 korttelialueella paivittaistavarakauppaa ei saa olla. KTY-4 korttelialueella toimintaan
liittyvia myymalatiloja saa olla enintaan 400 k-m?.

Kaavaratkaisu tukee Pieksdmaen kaupallisen palvelutarjonnan ja kaupallisen omavaraisuuden
kasvua. Erityisesti erikoiskaupan kehittyminen véahentaa Pieksamaeltd muualle suuntautuvia
ostovoimansiirtymia.

Suunnittelualueelle ei tule sijoittumaan paivittaistavaramyymalaa siind mittakaavassa, etta silla olisi
vaikutusta paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtymiin tai paivittaistavarakaupan
myymalaverkkoon.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Uusi asemakaava tdydentdé olemassa olevan aukon kaupunkirakenteessa ja liikenteellinen sijainti
voidaan hyodynt&a erinomaisesti. Kaavan toteuttaminen ei edellytd Pieksamdaen kaupungilta
merkittavia uusia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia aiheuttavia investointeja. Uutta
rakennettavaa katuosuutta tulee noin 180 metrid. Uuden katuosuuden rakentamiskustannukset ovat
noin 200 000 euroa. S&ahko-, kaukolampo-, tietoliikenne, vesi- ja jatevesilinjat ovat kaikki
suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa.

Vaikutukset yritystoimintaan ja tydpaikkoihin

Alueen rakentamisvaiheen liséksi syntyy toimintavaiheen tyopaikkoja teollisuuden ja
kaupanpalveluiden aloille. Uusia tyopaikkoja alueelle syntyy arvion mukaan 30 - 70 kpl riippuen
alueelle tulevista palveluista.

5.3.3 Vaikutukset lilkenteeseen

Vaikutukset ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestamiseen

Ajoneuvoliikenteeseen kohdistuvat muutokset liittyvat Lansivaylan risteysalueisiin. Kaava-alueen
toiminnat lisdavat raskaanliikenteen ajomaaria Vilhontielle ja Vanhalle Jyvaskylantielle. Ko. teiden
risteyksien suunnittelussa tulee huomioida raskaanliikenteen asettamat vaatimukset. Kaavalla ei ole
vaikutuksia Lansivaylan likkenteen sujuvuuteen vaikka kaupan alan lisays kasvattaa likennemaaria
Vilhontielle ja Vanhalle Jyvaskylantielle.

Kaavaratkaisun mukaiset lilkkennetuotokset:

Kulkutapa KM-1 —alue / kévijaa vrk | KTY-4 —alue / k&vijaa vrk
Henkilbauto 369 64
Kuorma-auto 13 46
Kevytliikenne 40 3
Joukkoliikenne 7 3
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Liikennetuotokset on arvioitu 27/2008 Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa ohjeen

mukaisesti.

Kevyen liikenteen yhteys suunnittelualueelle tulisi toteuttaa Liikenneturvallisuussuunnitelman (2010)
mukaisesti Vanhan Jyvaskyléntien kautta. Ko. risteysalueelle suunnitelmassa on osoitettu
Lansivaylalle suojatien keskisaareke parantamaan liikkenneturvallisuutta. Kustannusarvio

risteysalueen muutoksista on 35 000 euroa.

Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld. Paikallisliikenteen pysékit ovat Lansivaylalla

suunnittelualueen kohdalla.

Vaikutukset kdvelyyn ja pyorailyyn

Lansivaylan varressa kulkee kevyenliikenteen paéareitti. Alue on hyvin yhdistettavissa kaupungin

nykyiseen kevyen liikkenteen verkkoon.

Vaikutukset lilkkenneturvallisuuteen

Alueen rakentumisella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen lilkkenneturvallisuuteen. Kevyen
likenteen turvallisuutta pystytaan parantamaan alueelle tullessa suojatiesaarekkeilla. Katualueiden
leveydet ovat alueella sellaiset, etta erilaisten lilkenneturvallisuutta lisd&vien ratkaisujen

rakentaminen on mythemmin mahdollista.

5.4 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Seuraavaan taulukkoon on koottu asemakaavaa koskevat keskeiset valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja miten kaava vastaa néihin tavoitteisiin.

Valtakunnallinen alueiden kayttétavoite

Vanha Jyvaskylantie 3 asemakaava

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja
taantuvilla alueilla kiinnitetdan alueidenkaytdssa
huomiota jo olemassa olevien rakenteiden
hyddyntamiseen seké elinkeinotoiminnan ja
muun toimintapohjan monipuolistamiseen.

Suunnittelualueen rakentuminen tiivistaa
Lansivaylan alueen rakennetta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueelle liike- ja
toimitilarakennusten rakentamisen. Uudet liike-
elaman rakennuspaikat monipuolistavat
kaupungin tonttitarjontaa ja luovat uusia
mahdollisuuksia uusien tydpaikkojen syntyyn eri
toimialoille.

Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja
elinympéristdjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa
olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaéan seké
eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia.
Taajamia eheytettéessa parannetaan
elinympériston laatua.

Kaava keskittédd rakentamisen olemassa oleviin
rakenteisiin tukeutuvaksi. Kaava-alue sijaitsee
kaupungin taajamien (Naarajarvi — keskusta)
valissa ja tdydentaa seka eheyttéa
yhdyskuntarakenteessa olevan aukon.

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittavéasti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyodyntaen.

Kaavalla laajennetaan kaupungin
likerakennuspaikkojen tonttitarjontaa.
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Tarvittaviin lilkkenneyhteyksiin varaudutaan Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksiin.
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Liikennejarjestelma ja alueidenkaytto sovitetaan | Uusi liilkerakennuspaikka sijaitsee

yhteen siten, ett4 vahennetdan kevyenliikenteen paéavaylan valittoméssa
henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan l&heisyydessa. Alue on erinomaisesti
ympaéristdéa vahan kuormittavien saavutettavissa pyoraillen / jalan.

likennemuotojen kayttdedellytyksia. Erityista
huomiota kiinnitetaan liséksi
liikenneturvallisuuden parantamiseen.

5.5 Suhde maakuntakaavoitukseen

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Vireilla
olevassa 2. vaihemaakuntakaavassa Lansivaylan alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikko
(KM) kohdemerkinnélla. Kaavaratkaisu on vireilla olevan 2. vaihemaakuntakaavan mukainen.

5.6 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaava tarkentaa keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan aluevarausta.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei ole osoitettu uutta nimistoa.

6 KAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaehdotuksesta ei ole laadittu havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutus alkaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta ja aikataulusta vastaa
kiinteistbnomistaja tai vuokramies.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen kayttoonoton jalkeen seurataan mm. lilkenneturvallisuuden ja tydpaikkojen toteutumista.
Toteutusta seurataan rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan yhteydessa.

Pieksdmaen kaupunki, Vanha Jyvaskylantie 3 asemakaava ja asemakaavan muutos
Selostus 7.12.2016

Pieksamaen kaupunki
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Pekka Hakkinen
Kaavoituspaallikk®




