PIEKSAMAEN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

\ankat
ittt

Y g
=N
,
\-\.
\\:\
ar:‘zu armirnstil- H\\\
= alkuiaopasio”
P N

¢

S
|

e

HARJUKATU 41 (TONTTI 593-2-16-15) ASEMAKAAVAN MUUTT AMINEN
Asemakaavan muutos, joka koskee 2. kaupunginosan (Kontiopuisto) korttelin 16 tonttia 15.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 2. kaupunginosan (Kontiopuisto) korttelin 16 tontti 15.

ASEMAKAAVAN SELOSTUS 15.9.2014 (tarkennettu 12.2.20 15)



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos, joka koskee 2. kaupunginosan (Kontiopuisto) korttelin 16 tonttia 15.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 2. kaupunginosan (Kontiopuisto) korttelin 16 tontti 15.

Kaavan nimi: HARJUKATU 41 ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN

Kaavan tunnus:

Kaavan paivays: 15.9.2014
Kaavan laatija: Pieksdméen kaupungin maankayton suunnittelun tulosyksikko
Osoite: Pieksdméen kaupunki

Maankaytto

PL 125

76101 PIEKSAMAKI

Y hteyshenkilot: Anssi Tarkiainen, maankaytt6insinoori
puh. 0400 855 597
sahkoposti: anssi.tarkiainen@ pieksamaki.fi

Pekka Hakkinen
puh. 044 588 3223
sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

Kaavan vireilletulo: 8.9.2010
Hyvaksymispaivamaarat: Tlk 67 § 29.10.2014

Kh 72 § 10.3.2015
Kv 30 § 14.4.2015

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Harjukatu 41 Kaakinmaenkadulla sijaitsevan Teboil
Oy:n huoltamon etelapuolella. Alue on noin 800 metria Pieksamé&en keskustan torilta koilli-
seen. Kaava-alueen pinta-ala on 1807 m?. Suunnittelualueen sijainti nakyy kansikuvassa.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus muuttaa rakentamattomana olevan asuinrakennus-
tontin kayttotarkoitus asuinpientalojen korttelialueeksi, jolle voi rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Tontin rakennusoikeutta on tarkoitus
muuttaa nykyisesta 270 m?%:sta noin 450 m?n. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan
suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva Kontiopuiston omakotialue, joka on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympéaristo.
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TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kiinteiston omistajan aloite 28.5.2010.

- Paatds asemakaavan muutostydn kaynnista-
misesta Tlk 51 § 8.9.2010.

— Muutoskohde siséltyy Pieksamaen kaupungin
kaavoituskatsaukseen 2013, jonka tekninen
lautakunta hyvéksyi 13.2.2013 § 12.

- Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu
Pieksdméaen Lehdessa ja kaupungin ilmoitus-
taululla 9.6.2014. Kuulutus on julkaistu myds
kaupungin internet-sivuilla.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
ollut nahtavilla kaupungintalon ilmoitustaululla
ja Naarajarven palvelupisteessa 9.6.—
11.7.2014. OAS on julkaistu kaupungin ko-
tisivuilla www. pieksamaki.fi.

— Kaavaluonnos asetetaan ndhtaville 9.6.—
11.7.2014 valiseksi ajaksi Naarajarven palve-
lupisteeseen seké kaupungin kotisivuille.

- Luonnosvaiheen aineisto l&hetettiin osallisille
ja viranomaisille 5.6.2014.

- Asemakaavan muutosehdotus TIk
29.10.2014.

— Kuulutus néahtavilla olosta 7.11.2014.

- Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla
7.11.-8.12.2014.

- Asemakaavan muutosehdotus Kh 10.3.2015.

- Asemakaavan muutosehdotus Kv 14.4.2015.

1.2 Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutoksella tontista 593-2-16-15
muodostuu asuinpientalojen korttelialue (AP).
Asuinpientalojen korttelialueelle rakennusoike-
utta muodostuu 452 k-m?. Rakennukset voi ra-
kentaa | u %2 kerrokseen.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaava on tullut lainvoimaiseksi. Toteutuksesta
vastaa tontin omistaja.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

211 Alueen yleiskuvaus

Tontti 593-2-16-15 on rakentumaton. Tontti on
itaan pain loivasti laskeva. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on asuinrakennusten

korttelialuetta (A). Harjukatu on sorapintainen.

Suunnittelualueen ita- ja eteldpuolelle on ra-
kennettu omakotitaloja. Pohjoispuolella sijaitsee
Teboil Oy:n huoltamo.

2.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualueen maasto laskee loivasti itd&n
pain. Suunnittelualueen korkein kohta on noin
+126 m ja alin kohta +125 m (N2000). Suunnit-
telualuetta lahinna sijaitseva vesialue on Piek-
sdjarvi, joka on n. 0,5 kilometrin pdéssa muu-
tosalueesta.

Alueen maapera on kantavien karkearakeisten-
moreenimaalajien aluetta. Maapeitteen pak-
suus on yleensa yli kolme metria (rakennetta-
vuusluokka II). Tontti 593-2-16-15 on avoin,
kaavatydssa huomioitavaa kasvillisuutta ei ole,
alueen lajisto on kulttuurivaikutteista.
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K\/g 1. Rakennej[tavuuskartta

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Tontti 593-2-16-15 on yksityisessa omistukses-
sa ja talla hetkella rakentumaton. Muutosalueen
naapurissa, pohjoispuolella, on 1974 rakentu-
nut huoltamorakennus. Suunnittelualueen ita-
puolella on rakentamaton asuinrakennustontti,
jota kaytetaan pysakointialueena. Lisaksi Ita-
puolella on 1951 rakennetut omakotitalot piha-
rakennuksineen. Suunnittelualueen itapuolella
olevat omakaotitalot kuuluvat valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
Kontiopuiston omakotialueeseen (osallistumis-
ja arviointisuunnitelman liite 4). Tontin etelapuo-
lella on 2000-luvulla valmistunut omakotitalo.
Sorapintainen Harjukatu kulkee suunnittelualu-
een lansipuolella. Vastapaatéa on 1979 raken-



nettu asuinkerrostalo. Suunnittelualueella ei ole
rasitteena yhdyskuntatekniikkaa.

Kuva 2. Harjukatu 41 kuvattuna idasta.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.
Maanomistuskartta on osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa 2.

2.2  Suunnittelutilanne

221 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa, alueen itapuolella,
on Kontiopuiston omakotialue, joka on valta-
kunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriym-
paristo.

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta

2.2.2 Yleiskaava

Valtuuston 16.1.1979 hyvaksymaéssa ns. |. as-
teen yleiskaavassa kortteli 593-2-16 on osoitet-
tu pientaloalueeksi. Alueelle saa rakentaa paa-
asiassa pientalotyyppisia asuinrakennuksia.

2
Asuintilojen liséksi alueelle saadaan rakentaa
valttamattomat liiketilat ja yleiset rakennukset.

Pieksaméaen kaupungin keskustaajaman alu-
eelle ollaan laatimassa strategista yleiskaavaa.
Yleiskaavan luonnos on ollut nahtavilla 19.2. —
21.3.2014 véalisena aikana. Alue on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi.
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Kuva 4. Ote 16.1.1979 hyvaksytysta yleiskaa-
vasta
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Kuva 5. Ote keskusta-alueen stategisesta

osayleiskaavaluonnoksesta

2.2.3 Voimassa oleva asema-
kaava

Tontti 593-2-16-15 on voimassa olevassa ase-
makaavassa asuinrakennusten korttelialuetta.
Asemakaava on vahvistettu 10.11.1937. Suun-



nittelualueen ympaériston asemakaava on vah-
vistettu 6.11.1969, 31.7.1975 ja 9.5.1995.

— s E 4
) AR Ty _.._._._:: GO K -l
. 1l
B e e R R 2
o

Kuva 6 Ote v0|massa oIevasta asemakaavasta

224 Muut suunnitelmat ja paa-
tokset

- Alueen pohjakarttaa on pidetty ajan tasalla
maastomittauksin, joten se tayttaa asetuksen
1284/99 vaatimukset.

— Alueen tonttijako on hyvaksytty 13.11.1948.

- Kaavoituspaatos Tlk 51 § 8.9.2010.

— Kaavoituskatsaus 2013 Tlk 12 § 13.2.2013.

2.25 Selvitykset ja inventoinnit

- Varkaus — Pieksédmaéki -seudun liikenneturval-
lisuussuunnitelma / 6/2010.

— Taajaman viheralueet, hoitoluokitus 2010
(Pieksdméaen kaupunki)

- Pieksdmaen kaupungin likennemeluselvitys
raportti / FCG Finnish Consulting Group Oy
marraskuu 2010

- Hulevesiselvitys / Ramboll 2012

- Luontoselvitys / Ramboll 2013 (liite 4)

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAI-
HEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tontti 593-2-16-15 on voimassa olevassa ase-
makaavassa asuinrakennusten korttelialuetta
(A). Tontin rakennusoikeus teholukuna on n.
0,15. Korttelin muilla tonteilla rakennustehok-
kuus vaihtelee valilla 0,26 — 0,47. Tontin 593-2-
16-15 rakennusoikeutta on katsottu tarpeelli-
seksi korottaa vastaamaan korttelissa 16 kay-
tettya keskiméaaraista rakennusoikeutta. Lisaksi
tontti on katsottu kokonsa puolesta sopivaksi

3
toteuttaa asuinpientalojen korttelialueena (AP).
Voimassa oleva asemakaava vaatii kaavamuu-
toksen edella mainittujen muutosten takia.

3.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on teh-
nyt kiinteistobnomistaja (28.5.2010). Pieksama-
en kaupungin tekninen lautakunta on paatok-
sellaan 51 § 8.9.2010 kaynnistanyt asemakaa-
van muuttamisen (lite 3). Muutoskohde sisaltyy
Pieksaméen kaupungin kaavoituskatsaukseen
2013, jonka tekninen lautakunta hyvaksyi 12 §
13.2.2013.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen ja ymparistén maanomis-
tajat ja maanvuokraajat, lahiseudun asukkaat,
yrittajat, yhdistykset, joiden toimialueeseen asia
kuuluu seké asian valmisteluun liittyvat viran-
omaiset. Osalliset iimenevat tarkemmin liitteen&a
olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(liite 1).

3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Piek-
saméaen Lehdessa, kaupungin internet-sivuilla
ja kaupungin ilmoitustaululla 9.6.2014.

3.3.3 Osallistuminen ja vuoro-
vaikutusmenettelyt

Tiedottaminen hoidetaan ilmoituksilla Piekséa-
maen Lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja
tiedotteilla maanomistajille ja haltijoille seka
kaupungin kotisivuilla. Asiakirjat ovat nahtavil-
l&oloaikoina esilla teknisen toimen Naarajarven
palvelupisteessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ase-
makaavan muutosluonnos olivat nahtavilla
9.6.-11.7.2014 valisena aikana. Ne lahetettiin
tiedoksi ja lausunnolle osallisille ja viranomaisil-
le. Lausuntoja saapui nelja kappaletta (Etela-
Savon Ely-keskus ymparist6 ja luonnonvarat -
vastuualue, Etela-Savon maakuntaliitto, Ita-
Suomen poliisilaitos, Pieksdmaen nuorisoval-
tuusto Pisto)

Eteld-Savon maakuntaliitolla, 1td-Suomen polii-
silaitoksella ja Pieksdmé&en nuorisovaltuusto
Pistolla ei ole huomautettavaa asemakaava-
muutoksen luonnoksesta.



Etela-Savon Ely-keskus ymparist6 ja luonnon-
varat —vastuualue esittdd lausunnossaan tar-
kennuksia rakentamista ohjaaviin maarayksiin
ja merkintdihin. "esim. maaraamalla asuinra-
kennus kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan
kiinni ja osoittamalla autokatos/talousrakennus
pitkittdisesti pohjoisrajalle, jolloin se toimisi au-
tomaattisesti seka melusuojana, etta na-
kosuojana viereiselle huoltamotontille.” Ilman
tarkempaa ohjausta rakennusten sijoittelu ja
massoittelu eivat saata tukea alueen ominais-
piirteité. Lisdksi kaavamuutoksessa tulisi nou-
dattaa samoja periaatteita rakennusoikeuden
maarittelyssé kuin voimassa olevassa kaavas-
sa on kaytetty. AP-alueelle on perusteltua osoit-
taa erillispientaloaluetta korkeampi rakentamis-
tehokkuus, kunhan rakentaminen vain soveltuu
ymparistoonsa. Etela-Savon ELY-keskuksen
ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta ei
tarvitse pyytdd ehdotusvaiheessa lausuntoa.

Kaavaehdotukseen on lisétty nuolimerkinta
Harjukadun vastaiselle rakennusalan sivulle,
johon rakennus on rakennettava kiinni. Tontin
pohjoisosan vastaiselle rakennusalan sivulle ei
vastaavaa merkintda ole osoitettu. Autokatok-
sen / varastorakennuksen sijoittaminen tontille
tulee ratkaista tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa, jolloin suunnitellaan myds tontin sisaiset
likennejarjestelyt.

Tontin voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus on 270 k-m? eli tonttite-
hokkuus e=0.17. Korttelin muiden pientalotont-
tien (AO - AR) tonttitehokkuudet vaihtelevat va-
lilla e=0.26 — e=0.31. Kaavaehdotuksen mukai-
nen tonttitehokkuus on e=0.25. Kaavamuutok-
sessa on noudatettu samoja periaatteita raken-
nusoikeuden maarittelyssa kuin muissa korttelin
osissa on kaytetty.

Asemakaavan luonnosvaiheesta saadut lau-
sunnot ovat selostuksen liitteena 2.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 7.11. — 8.12.2014
valisen ajan. Lausuntoja kaavaehdotuksesta ja-
tettiin kolme kappaletta (Etela-savon Ely-
keskus, Ita-Suomen poliisilaitos ja Keski-Savon
ymparistotoimi) ja muistutuksia kolme kappalet-
ta (Savon Voima Qyj, TeliaSonera Oyj ja Oy
Teboil Ab). Asemakaavan ehdotusvaiheessa
saadut lausunnot ja muistutukset ovat selostuk-
sen liitteend 8.

Etela-Savon Ely-keskuksella, 1td-Suomen polii-
silaitoksella, Keski-Savon ympaéristdtoimella,
Savon Voima Oyj:lla eika TeliaSonera Oyj:lla
ollut huomauttamista kaavaehdotuksesta.

4
Oy Teboil Ab:n muistutus:
"Kaavaehdotuksessa mainitulle tontille 593-2-
16-15 tulee huomioida alueella jo sijaitsevat
toiminnot. Asuinrakentamista ja oleskelupihaa
on sijoitettu melko lahelle huoltamotonttia ja
huoltamon korjaamosiipea.
Oleskelutilat tontilla tulisi osoittaa asemakaa-
vassa tontin eteldlaitaan ja varata huoltoase-
man puoleinen sivu esim. piha/autokatosta var-
ten seké kulkutiealueeksi. Vaihtoehtoisesti kaa-
voitettavan tontin puolelle tulee kaavassa vel-
voittaa rakentamaan noin 160 cm korkea tuke-
va aita. Nailla ratkaisuilla kaavoitettava piha-
alue irrotetaan huoltamotontin vaikutuksista.”

Kaavaratkaisussa asuinrakennus tulee raken-
taa Harjukadun vastaiseen rakennusalueen ra-
jaan kiinni. Tontin maastonmuodot suosivat
asuinrakennuksen rakentamisen tontin etela-
osaan, siten etta tontille kulku tulisi tontin poh-
joispdasta. Talousrakennukset on esitetty ra-
kennettavaksi tontin takaosaan kaupunkikuval-
lisista syista. Tontin 16 vastaisen rajan aitaa-
mista ei kaavassa ole tarpeen maarata. Raja-
aidan rakentamisen voi rakennusvalvontaviran-
omainen maaréata rakennusluvan yhteydessa.
Huomautus ei aiheuta muutosta kaavaehdotuk-
seen.

Kaavaehdotuksen hyvaksymisesta paattaa val-
tuusto. Kaavan hyvaksymista koskevaan paa-
tokseen voi hakea muutosta valittamalla hallin-
to-oikeuteen. Hallinto-oikeuden ratkaisusta on
mahdollisuus valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

3.34 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutostytn yhteydessa ei ole
kayty neuvotteluja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus muut-
taa rakentamattomana olevan asuinrakennus-
tontin (593-2-16-15) kayttétarkoitus asuinpien-
talojen korttelialueeksi, jotta alueelle voidaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erilli-
sid pientaloja asumistarkoituksiin. Tontin ra-
kennusoikeutta on tarkoitus liséta vastaamaan
korttelin yleista aluetehokkuutta. Tontti 593-2-
16-15 rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan
Kontiopuiston omakotialueeseen, mika huomi-
oidaan kaavoituksessa.



4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella tontista 593-2-16-15
muodostuu asuinpientalojen korttelialuetta
(AP). Rakennusoikeutta muodostuu 452 k-m?.
Rakennukset voi rakentaa | u %2 kerrokseen.
Kaavaehdotuksen pienennds on liitteend 5.

4.2 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala
on 1807 m? ja kokonaisrakennusoikeus on 452
k-m?. Asuinpientalojen korttelialuetta (AP) on
1807 m? ja rakennusoikeutta 452 k-m?. Alueen
kokonaisrakennusoikeus kasvaa 182 k-m?.
Muutosalueen tonttitehokkuus on e=0.25. Kaa-
van tilastolomake on liitteend 7.

4.3 Ympariston laatua koskevien tavoittei-
den toteutuminen

Asemakaavalla on mahdollistettu asuinpientalo-
jen rakentaminen tontille 593-2-16-15. Valta-
kunnallisesti merkittdva Kontiopuiston omakoti-
alueen kulttuuriymparisté on huomioitu riittaval-
l& tarkkuudella kaavaratkaisussa. Kaavaratkai-
sussa on huomioitu Harjukadun alueella oleville
erillispientaloille ominaiset piirteet, rakennusten
sijoittuminen katualueeseen néhden seka ker-
rosluku.

4.4 Aluevaraukset

4.4.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueen pinta-ala on 1807 m? ja rakennusoikeut-
ta muodostuu 452 k-m?. Tonttitehokkuus on
e=0.25. Korttelialueen rakennukset voi raken-
taa | u %2 kerroksisiksi. Autopaikkoja tontille on
rakennettava 1 autopaikka asuntoa kohti.
Asuinrakennukset on rakennettava Harjukadun
vastaiseen rakennusalaan kiinni. Tontin kadun-
vastaiselle sivulle on osoitettu istutusalue.

4.5 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvit-
taa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Ymparisto-
vaikutusten selvityksessa kasitelladn myds pe-
riaatteet mahdollisten haitallisten vaikutusten
estamiseksi tai lieventamiseksi.
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Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleis-
kaavaa, joten kaavan vaikutuksia on arvioitu
yleiskaavatasoisesti.

Asemakaavatydssa on pyritty tunnistamaan ja
selvittamaan kaikki merkittavéat kaavan toteu-
tukseen liittyvat vaikutukset. Arvioinnissa tutki-
taan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia sil-
loin, kun asemakaava on toteutunut kokonaan.
Vaikutuksia tarkastellaan tarpeen mukaan eri
alueellisilla tasoilla: suunnittelualueen ja sen la-
hiympariston tasolla, kaupunginosan ja keskus-
ta-alueen tasolla sekéa seudullisella tasolla.
Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina,
joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia
ja kirjallisuutta, maastokaynteja seka mitoitus-
tarkasteluja. Arvioinneissa hyddynnetddn myds
kaavoitustydn aikana eri osallistahoilta saata-
vaa palautetta.

4.5.1 Vaikutukset yhdyskuntaraken-
teeseen

Yhdyskuntarakenteen toimivuus ja eheys

Kaavan toteutuessa kaupunkirakenne ja kes-
kusta tiivistyy. Taydennysrakentaminen eheyt-
taa korttelia 16, jonka pohjoisosa on nykyisel-
l&an osittain rakentumaton. Uudet rakennukset
parantavat kaupunkikuvallista kokonaisuutta.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikayttomahdollisuudet

Suunnittelualue tukeutuu vahvasti olemassa
oleviin infra-rakenteisiin. Muutoksia olemassa
olevaan infra-rakenteeseen ei kaavamuutoksen
takia tarvitse tehda.

4 5.2 Vaikutukset vaestoon

Kaava-alueella ei ole vaikutusta Pieksamaen
kaupungin tyopaikkojen ja vetovoimaisuuden
kannalta.

4.5.3 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset ajoneuvoliikenteeseen

Tontin rakentuminen lisa&a vahaisissa maarin
ajosuoritteiden maaraa Harjukadulla. Lisaanty-
vat likennemaéarat eivat kuitenkaan ole sellai-
sia, ettd Harjukadun tai Harjukadun ja Kaakin-
maenkadun risteysalueelle olisi tarpeellista teh-
d& muutoksia. Liikenndinti tontille tapahtuu Har-
jukadun kautta omalla tonttiliittymalla.

Vaikutukset joukkoliikenteeseen



Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa jouk-
koliikenteelld. Joukkoliikenteen suosioon vaikut-
taa kuitenkin sen palvelutaso.

Vaikutukset kavelyyn ja pyorailyyn

Alue sijaitsee kaupungin nykyisen kevyen lii-
kenteen verkon valittomassa laheisyydessa.
Kynnys kulkea joko pyéréillen tai kavellen las-
kee, kun seké pyodrien pysakainti on jarjestetty
ettd yhteydet keskustaan ja muualle taajamaan
ovat kunnossa seka esteettdmia ja viihtyisia
kayttaa.

Vaikutukset liikkenneturvallisuuteen

Kaava-alueen rakentumisella ei ole vaikutuksia
likenneturvallisuuteen. Alueen laheisyydessa
on huomioitu turvalliset kevyen liikenteen yli-
tyspaikat.

4.5.4 Vaikutukset tydpaikkoihin, elin-
keinotoimintaan, tyottdmyyteen

Tydllistavia vaikutuksia liittyy 1ahinna alueen ra-
kentamiseen. Muutoin kaavan toteutumisella ei
ole vaikutuksia tyollisyyteen.

45,5 Vaikutukset yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen

Asemakaavan periaateratkaisu on kaavatalou-
dellisesti erittain edullinen. Uusi rakentaminen
sijoittuu olemassa olevan rakenteen keskelle,

jolloin verkoston liityntapituudet jaavat lyhyiksi.

45.6 Vaikutukset luontoon ja luon-
nonvaroihin

Luonnonymparist6

Alueelta ei ole havaittu merkittavia tai uhanalai-
sia lajeja.

Maapera

Alueen maapera on paaosin moreenia. Raken-
nukset tulee perustaa siten, ettda huomioidaan
maaperan asettamat vaatimukset.

Hulevedet

Hulevedet pystytdaan hallitsemaan niiden synty-
paikoilla. Tontille on osoitettu yleisesti kaava-
maarayksissa kaytettavaa ohjetta hule-100,
jonka mukaan tontilla on viivytettava 1,0 m*
hulevetta jokaista lapaisematénta 100 m? koh-
den. Kiinteiston hulevedet johdetaan talldin hu-
levesiverkostoon hulevesia viivyttavan tai pidat-
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tavan jarjestelman kautta. Jarjestelma riittaa va-
rastoimaan 100 % 10 mm mitoitussateella
muodostuvista hulevesista. Jarjestelmalla on
hallittu ylivuoto hulevesiverkostoon tai tulvarei-
tille. Mitoitussateella 10 mm tarvittava viivytysti-
lavuus on 1,0 m®/ 100 paallystettya m® Alle 10
mm sateet (noin 98 % sadetapahtumista) jar-
jestelma viivyttda kokonaisuudessaan.

llIman laatuun ja ilmastoon

Asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat il-
maan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat 1&a-
hinnd liikenteen paastoista ja rakentumisvai-
heissa rakentamiseen liittyvasta polysta. Ra-
kennuspaikan sijoittuminen palvelujen l&heisyy-
teen ja hyvien julkisenliikenteen yhteyksien
varrelle edesauttaa autosta riippumatonta ela-
méantapaa.

4.5.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintéon ja rakennet-
tuun ymparistoéon

Kaupunkikuvaan

Uudet rakennukset tulee sopeuttaa olemassa
olevaan rakennuskantaan. Alueen kehittaminen
edesauttaa kerroksellisen ja elinvoimaisen kau-
punkikuvan sailymista. Suunnittelualue rajautuu
Kontiopuiston omakotitaloalueeseen, moderni
rivitalotontti yhdistaa korttelialueen paremmin
Kaakinmaenkadun ympéaristoon.

Kaupunkikuvan viihtyisyys turvataan kaava-
maarayksin. Rakentaminen on ohjattu katualu-
eeseen kiinni, kuten Harjukadun varrella on teh-
ty. Varasto- / autotallirakennuksen rakentami-
nen on ohjattu tontin pohjoisosaan nakésuojak-
si tontin oleskelupiha-alueelle.

Rakennettuun kulttuuriymparisté6n

Rakennettu kulttuuriymparistd on huomioitu
kaavamaarayksin. Kaavamaarayksilla on ohjat-
tu rakennusten massoittelua ja sijoittelua, siten
ettd uudisrakentaminen sopeutuu Kontiopuiston
valtakunnallisesti arvokkaaseen omakotitalo-
alueeseen.

Muinaismuistoihin

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa esihistorialli-
sen ajan muinaisjaannoksia. Muinaismuistolain
(295/63) mukaan kiinteat muinaisjadnnokset
ovat rauhoitettuja. Rauhoitus on automaattinen
eikd vaadi erityisia toimenpiteitd. Myos tunte-
mattomat kiinteat muinaisjaannokset ovat rau-



hoitettuja. Tassa mielessa asemakaava ei vaa-
ranna muinaisjaannoksia.

4.5.8 Vaikutukset ihmisten elinoloihin
ja elinympéaristéon

Alueen identiteettiin ja imagoon

Tontin rakentuminen vahvistaa alueen imagoa
pientaloasumisen alueena.

Vaikutukset asuinympéristoon

Rakennuspaikka on sidottu massoittelun ja ra-
kennusten sijoittelun avulla olemassa olevaan
ympaéristoon. Talldin alueella sailyy yhtenevai-
syyden tuntu ja uudisrakentamisen vaikutukset
alueen asukkaisiin ovat vahaiset. Rivitalo tarjo-
aa kaupunkimaista asumista kulttuuriymparis-
ton laheisyydessa.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen
eri vaestéryhmien kannalta

Kaavan toteutuminen ei aiheuta muutoksia pal-
veluiden saavutettavuudessa.

Virkistys

Kaava-alue tukeutuu Kontiopuiston ympariston
tarjoamiin virkistyskayttta palveleviin alueisiin
ja toimintoihin.

Koettu ymparistd: luonnon- ja kulttuuriym-
paristo, esteettisyys

Maisemallisesti alue muuttuu rakentamattomas-
ta rakennetuksi ymparistoksi.

Terveys: melu, tarind, turvallisuus, pilaantu-
neet maat

Kaavoituksen yhteydessa on hyodynnetty Piek-
samaen kaupungin liikennemeluselvitysta
(FCG, 2010). Liikenteen aiheuttaman ymparis-
tomelun ohjearvot (Valtioneuvoston paatés VNp
993/1992) alittuvat suunnittelualueella. Asumi-
seen kaytettavan alueen yleinen melutason oh-
jearvo paivalla (klo 7 -22) on 55 dB ja yolla (klo
22 -7) 50 dB. Suunnittelualueella melutaso on
paivalla 50 — 55 dB ja yolla 45 — 50 dB. Tontin
Kaavaratkaisu mahdollistaa Kaakinmaenkadun
vastaiselle sivulle rakennettavaksi varasto- / au-
totallirakennus estaméaan likennemelun kantau-
tumisen oleskelupiha-alueelle. Liikenteen aihe-
uttamaa meluhaittaa on mahdollista torjua
myds aitaamalla tontin pohjoisraja.

KESKIAANITASO
L Aeq, ko 7-22 [dB]

->B5
60 - 65
55-60
50 -55
45 - 50
40 - 45

Kuva 7. Keskiaanitasot paivalla 2010.

L Aeq, ko 22-7 [dB]

->65
60 - 65
55-60
50-55
45 - 50
40 - 45

Kuva 8. Keskigdanitasot yolla 2010.




Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole sellaisia
toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa tarinaa uusil-
le rakennuksille.

Mahdollinen tydmaa-aikainen melu ja tarind
voidaan huomioida rakennusluvissa ja tydmaa-
jarjestelyissa.

Turvallisuutta saadaan lisattya sijoittamalla
tonttiliittyma kuljettavuuden ja nékyvyyden kan-
nalta parhaimpaan kohtaan. Turvallisuuden
tunnetta lisataan myas riittavalla ulkotilojen va-
laistuksella, esteettomalla ymparistolla sekd
ympariston hyvalla tunnistettavuudella.

Alueelta ei ole havaittu pilaantuneita maa-
alueita.

Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaalisilla vaikutuksilla tarkoitetaan ihmiseen,
yhteis66n tai yhdyskuntaan kohdistuvia vaiku-
tuksia, joka aiheuttaa muutoksia ihmisten hy-
vinvoinnissa tai hyvinvoinnin jakautumisessa.
Kyseessa on siis hankkeen vaikutukset ihmis-
ten jokapéivaisiin toimintoihin ja elaman laa-
tuun. Kaavalla ei ole merkittévia sosiaalisia vai-
kutuksia.

4.6 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayt-
totavoitteisiin

Toimiva aluerakenne

Kaavaratkaisu edistaa elinymparistén laadun
parantamista ja luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Harvaan asutulla maaseudulla ja
taantuvilla alueilla on kiinnitettdva huomiota jo
olemassa olevien rakenteiden hyddyntamiseen.
Kaava keskittaa rakentamisen olemassa oleviin
rakenteisiin tukeutuvaksi, yhdyskuntarakenteen
sisélta loytyvaa tilaa hyddyntaen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympa-
ristbn laatu

Rakentumattomaan korttelin osaan on tutkittu
asemakaavalla alueen olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ja luonteeseen sopiva moderni
asuinpientalotontti.

Alueelle on laadittu meluselvitys ja sen tulokset
on huomioitu rakennusten sijoittelussa.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto
ja luonnonvarat
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Alueelta on laadittu osayleiskaavatyon yhtey-
dessa luontoselvitys vuonna 2013. Selvitykses-
sda ei alueelta ole l16ydetty merkittavia, maan-
kayttoon vaikuttavia luontoarvoja.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Kaava-alue sijaitsee ydinkeskustan, linja-

autoaseman ja rautatieaseman laheisyydessa,
joten kaava-alueen saavutettavuus kevyella lii-
kenteella ja joukkoliikenteella on erinomainen.

Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset
aluekokonaisuudet

Museoviraston laatiman inventoinnin Valtakun-
nallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympa-
ristot (RKY 2009) mukaan suunnittelualueen
vaikutusalueelle sijoittuu valtakunnallisesti ar-
vokas rakennettu kulttuuriymparistd, Kon-
tiopuiston omakotitaloalue.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut valtakun-
nallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
riston huomiointi suunnittelussa. Kaavaratkaisu
huomioi kaavamaarayksin valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston
Kontiopuiston omakotitaloalueen.

4.7 Suhde maakuntakaavoitukseen

Kaavaratkaisu on voimassa olevan maakunta-
kaavan mukainen.

4.8 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaava on voimassa olevan osayleiskaa-
van ja vireilla olevan strategisen osayleiskaa-
van mukainen.

4.9 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat asetuksen
mukaiset.

4.10 Nimistd

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistoon.
5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Havainnekuva suunnittelualueesta on liitteena
6.



5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaa kiinteiston omistaja. Maankayt-
t6 valmistelee asemakaavan muutoksen perus-
teella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttosopimuksen tontinomistajan kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa. Maanomistajan kanssa
kaydyn neuvottelun muistio on selostuksen liit-
teend 9.

5.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seuranta tapahtuu paaasi-
assa rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
sekd maankaytto- ja rakennuslain 60 §:n mu-
kaisesti.

Pieksdmaéella 15.9.2014 (tarkennettu
12.2.2015)

Kaavoituspaallikké Pekka Hakkinen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
laadinta perustuu Maankaytt6- ja rakennusla-
kiin (MRL 63 8). OAS:n tarkoituksena on ker-
toa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee
ja misséa vaiheessa kaavan laadintaan voi vai-
kuttaa. Suunnitelma kertoo myés, miten kaa-
van vaikutuksia arvioidaan.

1. ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on teh-
nyt tontin 593-2-16-15 omistaja (28.5.2010).
Pieksdméaen kaupungin tekninen lautakunta on
paatokselladn 51 § 8.9.2010 kaynnistanyt
asemakaavan muuttamisen. Muutoskohde
siséltyy Pieksdméaen kaupungin kaavoituskat-
saukseen 2013, jonka tekninen lautakunta
hyvaksyi 13.2.2013 § 12.

2. SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Asemakaavan muutos koskee 2. kaupungin-
osan korttelin 16 tonttia 15. Suunnittelualue
rajautuu lansilaidasta Harjukatuun, pohjois-
osastaan Teboilin huoltoasemaan, idasta ja
eteldosasta asuinrakennustontteihin. Suunnit-
telualueen likimaarainen rajaus on esitetty ta-
man osallistumis- ja arviointisuunnitelman kan-
silehdella ja lisaksi tarkemmin liitteessé 1.

Vaikutusalueen on arvioitu kasittdvan muutos-
alueen rajanaapurit seka viereiset ja vastapai-
set naapurit. Vaikutusalueen rajaus on esitetty
litteessa 1.

3. SUUNNITTELUTEHTAVA

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus muut-
taa rakentamattomana olevan asuinrakennus-
tontin kayttdtarkoitus asuinpientalojen kortteli-
alueeksi, jolle voi rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoi-
tuksiin. Tontin rakennusoikeutta on tarkoitus
muuttaa nykyisesta 270 m?:sté noin 450 m*n.
Tontti 593-2-16-15 rajautuu valtakunnallisesti
merkittdvaan kulttuuriymparistoon Kontiopuis-
ton omakotialueeseen, mika on huomioitava
kaavoituksessa.

4. LAHTOTILANNE
Nykytilanne

Tontti 593-2-16-15 on rakentumaton. Tontin
lansipuolella oleva Harjukatu on sorapintainen.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitet-
tu taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelu-
alueen valittomassa laheisyydessé, alueen
itdpuolella, on Kontiopuiston omakotialue, joka
on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparisto.

Yleiskaava

Valtuuston 16.1.1979 hyvéksyméassa ns. .
asteen yleiskaavassa kortteli 593-2-16 on 0soi-
tettu pientaloalueeksi. Alueelle saa rakentaa
paaasiassa pientalotyyppisid asuinrakennuk-
sia. Asuntojen liséksi alueelle saadaan raken-
taa valttdmattomat liiketilat ja yleiset rakennuk-
set.

Pieksdméaen kaupungin keskustaajaman alu-
eelle ollaan laatimassa strategista yleiskaavaa.
Yleiskaavan luonnos on ollut ndhtavilla 19.2. —
21.3.2014 valisena aikana. Alue on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi.

Voimassa oleva asemakaava

Tontti 593-2-16-15 on voimassa olevassa
asemakaavassa asuinrakennusten korttelialu-
etta. Asemakaava on vahvistettu 10.11.1937.
Ote ajantasa-asemakaavasta on liitteend nro
3.

Paatokset

— Alueen tonttijako on hyvaksytty 13.11.1948.
— Kaavoituspaatos Tlk 51 § 8.9.2010.
— Kaavoituskatsaus 2013 Tlk 12 § 13.2.2013.
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Ympaéristoselvitykset

— Varkaus — Pieksaméaki -seudun liikennetur-
vallisuussuunnitelma / 6/2010.

— Taajaman viheralueet, hoitoluokitus 2010
(Pieksdmaen kaupunki)

— Pieksdmaen kaupungin likennemeluselvitys
raportti / FCG Finnish Consulting Group Oy
marraskuu 2010

— Hulevesiselvitys / Ramboll 2012

— Luontoselvitys / Ramboll 2013

Muut lahtotiedot

Alueen pohjakarttaa on pidetty ajan tasalla
maastomittauksin, joten se tayttad asetuksen
1284/99 vaatimukset. Alueella ei ole asukkaita
tai tyOpaikkoja.

Suunnittelualue on maaperaltdan kantavien
karkearakeisten ja moreenimaalajien aluetta.
Maapeitteen paksuus on yleensa yli kolme met-
ria (rakennettavuusluokka II).

Kontiopuiston omakotialue on Valtioneuvoston
paatoksella 22.12.2009 osana valtakunnallisesti
merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
(Museovirasto 2009, RKY 2009). P&aatds on
otettu valtakunnallisten alueidenkayttdtavoittei-
den tarkoittamaksi inventoinniksi 1.1.2010 alka-
en.

Maankayttdsopimus

Maankaytto valmistelee asemakaavan muutok-

sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdsopimuksen tontinomistajan kanssa

kaytavissa neuvotteluissa.

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on:

—mahdollistaa tontille rivitalon tai paritalonra-
kentaminen.

— lisata tontin rakennusoikeutta.

—huomioida valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriympéaristoé suunnittelussa.

5. OSALLISET

Alueen maanomistajat ja haltijat
Muutosalue on yksityisessa omistuksessa.

Viereisten ja vastapdisten alueiden omista-
jat ja haltijat

Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja
haltijat on esitetty liitteessa nro 2.

Kunnan jasenet

Kunnan jasenia ovat henkil6t, joiden kotikunta
on Pieksdmaki, yhteisot, laitokset ja saatitt, joi-
den kotipaikka on Pieksamaki seka ne, jotka
omistavat tai hallitsevat kiinteda omaisuutta
Pieksamaella.

Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset
ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat

Ne vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyonte-
kijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja
jotka ilmoittautuvat osallisiksi.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
Maankayttd: maaomaisuus, mittaustoimi
Kunnallistekniikka

Rakennusvalvonta

Ymparistoterveys: Keski-Savon ymparistétoimi

Kaupungin liikelaitokset
Pieksdméen Vesi

Valtion viranomaiset

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus (ELY-keskus), ymparisto ja luonnonva-
rat vastuualue

Museovirasto

Pieksdmaen kihlakunnan poliisilaitos

Muut viranomaiset ja yhteisot
Eteld-Savon Pelastuslaitos
Eteld-Savon maakuntaliitto
Savonlinnan maakuntamuseo
Mikkelin Puhelin Oyj

Savon Voima Lampo Oy

Savon Voima Verkko Oy
TeliaSonera Finland Oyj

Yhdistykset

Ne yhdistykset, joiden tai jonka jasenten oloihin
tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa.

Pieksdmaen luonnonystavat ry
Pieksamaki-Seura ry

Tiedotusvalineet
Pieksamaen Lehti
Lansi-Savo

Etela-Savon radio
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Ne jotka katsovat olevansa osallisia
Ne jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoit-
tautuvat osallisiksi.

6. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKU-
TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Piek-
samaen Lehdessé, kaupungin internet-sivuilla ja
kaupungin ilmoitustaululla xx.x.2014.

Asemakaavatyon lahtdkohdat ja tavoitteet on
esitetty tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa, joka lahetetaan osallisille ja on nahtavilla
Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulan-
tie 5, Naarajarvi) teknisen toimen neuvonnassa
9.6.2014 lahtien.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistaan
myds kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi
kohdassa Ajankohtaista.

Mahdolliset huomautukset ja ehdotukset alueen
kehittamisesté ja rakentamisesta tulee toimittaa
11.7.2014 mennessa osoitteella:

Pieksdmaen kaupunki
Maankaytto

PL 125

76101 Pieksamaki

Huomautukset voi toimittaa my6s sahkaoisesti
osoitteella:
kirfaamo@ pieksamaki.fi

Lisatietoja asiasta antavat maankayttoinsingori
Anssi Tarkiainen puh. 0400 855 597 ja kaavoi-
tuspaallikkd Pekka Hakkinen puh. 044 588
3223.

Vuorovaikutus

Asemakaavoitukseen kytketddn mukaan ne
asukasryhmat, yhdistykset ja viranomaiset, joita
kaavan laatiminen koskee. Tavoitteena on tie-
dottaa kaavoituksen etenemisestéa seka kerata
osallistujatahojen mielipiteitd ja ndkemyksia
suunnittelua ja paatdksentekoa varten tyon eri
vaiheissa.

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan tyon kuluessa
erikseen sovittavin neuvotteluin ja lausunto-

pyynnain.

Asemakaavan muutostydn alkaminen

Asemakaavoituksen alkamisesta tiedotetaan
tdman suunnitelman lahetekirjeelld seka kuulu-

tuksella, joka julkaistaan Pieksdmaen lehdessa
ja joka on nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla
ja kaupungin www-sivuilla kohdassa Ajankoh-
taista.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo

Asemakaavan muutoksen luonnos on nahtavilla
samanaikaisesti osallistumis- ja arviointisuunni-
telman kanssa.

Kaavan nahtavilla olo

Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla
MRA:n 6 8 mukaisesti vahintaan 30 paivan ajan.
Nahtavilla olosta kuulutetaan Piekséaméaen leh-
dessa ja kaupungin ilmoitustaululla seka kau-
pungin www-sivuilla (Ajankohtaista).

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupungin-
valtuusto.

Hyvaksymisesta kuulutetaan Pieksamaen leh-
dessa ja kaupungin ilmoitustaululla.
Hyvaksymisesta kerrotaan myos kaupungin
www-sivuilla (Ajankohtaista).

Asemakaavan muutospaatos lahetetaan Etela-
Savon ELY-keskukselle ja Etela-Savon maakun-
taliitolle.

Niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat kaavan nahtavilla
ollessa sité pyyténeet, lahetetaan kaavan hy-
vaksymisesta tieto.

Kaavan voimaan tulo

Voimaan tulosta kuulutetaan Pieksaméaen leh-
dessa, kaupungin ilmoitustaululla. Vahvistumi-
sesta kerrotaan myds kaupungin www-sivuilla
(Ajankohtaista).

Voimaan tulosta l&ahetetdén ilmoitus Etela-
Savon ELY-keskukselle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi

Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Etela-
Savon maanmittaustoimistolle, Etela-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksamaen rakennuslauta-
kunnalle

7. ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitel-
masta aiheutuvat vaikutukset (MRA 1 8):
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— ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

— maa- ja kallioper&an, veteen, ilmaan ja
ilmastoon;

— kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuo-
toisuuteen ja luonnonvaroihin;

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

— kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan selostuksessa esitetaan
MRA 25 § mukaiset selvitykset:

— selvitys alueen oloista, rakennuskannasta
ja muista ympéaristbominaisuuksista ja niis-
sa tapahtuneista muutoksista seka muut
kaavan vaikutusten selvittdmisen ja arvioi-
misen kannalta keskeiset tiedot kaavoitet-
tavasta alueesta ja sen |&hiymparistosta;

— suunnittelun lahtdkohdat, tavoitteet ja esilla
olleet vaihtoehdot;

— yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimi-
seksi suoritetuista selvityksista;

— kaavan vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, rakennettuun ymparistdé6n, luontoon,
maisemaan, likenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimin-
tamahdollisuuksiin 1&hiymparistdssa, sosi-
aalisiin oloihin ja kulttuuriin sek& muut kaa-
van merkittavat vaikutukset;

— selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan,
voimassa olevaan asemakaavaan ja kun-
nan muuhun suunnitteluun;

— suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyineen seka yhteenveto
kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista mie-
lipiteista;

— valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja
perusteet seka selvitys siitd, miten vaiku-
tusselvitysten tulokset ja eri mielipiteet on
otettu huomioon;

— kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta;

— tarpeen mukaan kaavan toteutusta ohjaa-
via tai havainnollistavia suunnitelmia.

Kaavan vaikutukset esiteta&n kaavaselostuk-
sessa silla tavalla ja siina laajuudessa kuin kaa-
van tarkoitus edellyttda ja niin, ettéd luodaan

edellytykset vuorovaikutuksen toteutumiselle
kaavan valmistelussa.

Koska asemakaavaan muutos laaditaan alueel-
le, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, asemakaavan selostuksessa esitetaan
liséksi selvitys kaavan suhteesta valtakunnalli-
siin alueidenk&yttotavoitteisiin ja maakuntakaa-
vaan.

8. KASITTELYAIKATAULU

Arvioitu asemakaavaehdotuksen kasittely tek-
nisessa lautakunnassa on syyskuussa 2014.
Asemakaavan muutosehdotus on néhtavilla 30
vrk (MRA 27 8). Kasittely kaupunginvaltuus-
tossa on viimeistdan joulukuussa 2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan teh-
dééan tyon kuluessa tarvittavia muutoksia ja
taydennyksia.

9. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELIJAT

Asemakaavan suunnittelijana toimii Pieksama-
en kaupungin maankéayton suunnittelun tu-
losyksikkd. Kaytannon tyota hoitaa kaavoitus-
paallikko Pekka Hakkinen, puh 044 588 3223
pekka.hakkinen(at)pieksamaki.fi sek& maan-
kayttdinsindori Anssi Tarkiainen puh. 0400 855
597 anssi.tarkiainen(at)pieksamaki.fi

Postiosoite on Pieksémaen kaupunki, Maan-
kayttd, PL 125, 76101 Pieksamaki

Kayntiosoite on Naarajarven palvelupiste Kantti-
la 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi

Faksinumero on (015) 7883 631.

Pieksamaki 14.5.2014

Pekka Hakkinen
Kaavoituspaallikko

LAKIVITTEET

Osallistuminen ja vuorovaikutus:
MRL 6, 62—-64 §; MRA 30-32 §
Asemakaavaprosessi:

MRL 52, 65, 67, 188 §; MRA 27 §

LITTEET:

1. Suunnittelu- ja vaikutusalue
2. Maanomistus

3. Ajantasa-asemakaava
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MUSEOVIRASTO

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Liite 4

Pieksamaki
Kontiopuiston omakotialue

Kuvaus

Kontiopuisto on tyypillinen jalleenrakennuskauden pientaloalue, jonka asemakaava on arkkitehti
Otto-1. Meurmanin suunnittelema ja jonka omakotitalojen rakentamisessa on hyédynnetty Suomen
arkkitehtiliiton jalleenrakennustoimiston tyyppipiirustuksia.

Kontiopuisto Pieksdmaen rautatieaseman itapuolella on tiivis asuinalue, jonka rakentamisaikainen
rakenne on paéosiltaan sailynyt. Puutarhatontit ovat loivasti kaartavien Laakso-, Kaarto- ja
Metsamiehentien varsilla. Asuinrakennukset ovat yleensa kiinni katulinjassa ja talousrakennukset
tontin takaosassa. Puolitoistakerroksiset omakotitalot on rakennettu vaiheittain, useimmat
tyyppipiirustuksia hyoddyntéen.

Historia

Pieksaméen 1. asemakaavan 1937 laati arkkitehti Otto-livari Meurman. Myds Kontionpuisto
rakennettiin Meurmanin asemakaavan mukaisesti. Meurman suunnitteli ja opetti asemakaavoitusta,
ja hanen oppinsa vaikuttivat voimakkaasti sodanjalkeisen Suomen kaupunkien kehityslinjoihin.

Kontiopuiston omakotitaloissa, kuten monen toisen maailmansodan jalkeen rakennetun
omakotialueen taloissa, hyddynnettiin tyyppitalosuunnitelmia, jotka laadittiin Suomen
arkkitehtiliittoon perustetussa jalleenrakennustoimistossa. Suunnitelmien kautta arkkitehtiliitto
vaikutti maan jalleenrakentamisen laatuun.

Muita jalleenrakennuskauden omakotialueita ovat esimerkiksi Kajaanin Purola, Valkeakosken
Ulvajanniemi, Karkkilan Sudetti, Kuopion Niirala, Joensuun Kanervala ja Otsola seka Aianekosken
Markkamaéki.

Lisatietoa

Kirsti Kovanen, Leena Saraste, Arkkitehtuuri Ita-Suomessa. Meijan miljo6. Jyvaskyla 1989.

julkaisupaivamaéaara 22.12.2009

http:/Iwww.rky.fi/read/asp/r kohde det print.aspx 31.7.2013
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Lahettdja: -Tarkiainen Anssi
Lahetetty: 13. kesdkuuta 2014 8:26
Vastaanottaja: Kaijala Mirja
Aihe: VL: Tontin 593-2-16-15, Harjukatu 41, asemakaavan muutos
PIEKSAMAEN KAUPUNKI
Saapunut, /&2' L 5 I/ 9/ /§
Lahettaja: Kirjaamo Diaarinre <24 | /60 12070
Lahetetty: 13. kesdkuuta 2014 7:41 P R——
Vastaanottaja: Mahonen Tapani; Hakkinen Pekka; Tarkiainen Anssi rusiome

Aihe: VL: Tontin 593-2-16-15, Harjukatu 41, asemakaavan muutos

Lahettdja: Janne Nulpponen <janne.nulpponen@esavo.fi>
Ldhetetty: 12. kesdkuuta 2014 15:33

Vastaanottaja: Kirjaamo

Aihe: VS: Tontin 593-2-16-15, Harjukatu 41, asemakaavan muutos

Viite: lausuntopyynténne 6.6.2014

Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ole kommentoitavaa Harjukatu 41 koskevasta asemakaavan muutoksesta.

t.
Janne Nulpponen
Kaavoituspdallikkd (YKS 537)
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Eteld-Savon maakuntaliitto
Mikonkatu 5

50100 MIKKELI

p.015-321 130

www.esavo.fi
3k 3k 5k ok 3k 3k K sk 5k ok sk 3k ok %k ok ok ok ok ok ok ok

Lahettdjd: Kaijala Mirja [mailto:Mirja.Kaijala@pieksamaki.fi]

Lahetetty: 6. kesdkuuta 2014 13:15

Vastaanottaja: Mdhonen Tapani; Sormunen Juha; Valkonen Kirsti; Ronkainen Juhani; Krooks Karita
(Karita.Krooks@varkaus.fi); Kakriainen Hanna; 'rasmus.tilhonen@wippies.fi'; Niilo-Rama Pia; Laaksonen Matti;
'hannu.jappinen@poliisi.fi'; 'ilpo.hartikainen@espl.fi'; Janne Nulpponen; 'kirjaamo.etela-savo @ely-keskus.fi'
Kopio: Tarkiainen Anssi; Hakkinen Pekka

Aihe: Tontin 593-2-16-15, Harjukatu 41, asemakaavan muutos

TIEDOKSENNE

Pieksdmaden kaupungin Kontiopuiston kaupunginosaan tontille 593-2-16-15, osoite Harjukatu 41, on vireill3
asemakaavan muutos.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& luonnos ovat ndhtavilld 9.6. — 11.7.2014 vilisen
ajan Pieksamden kaupungin teknisen toimen palvelupisteessa Kanttilan 2. kerroksessa Naarajarvells, osoite
Vilhulantie 5 sekd kaupungin internet-sivuilla www.pieksamaki.fi.

1
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Mahdolliset huomautukset voi toimittaa 11.7.2014 klo 15 mennessi osoitteella Pieksimaen kaupunki, maankaytts,
PL 125, 76101 Pieksama&ki tai sdhksisesti osoitteella kirjaamo@pieksamaki.fi.

Lisatietoja voi kysya kaavoituspdallikkd Pekka Hakkiseltd, puh. 044 588 3223 ja maankayttdinsinddri Anssi
Tarkiaiselta, puh. 0400 855 597.

Maankadyton suunnitteluyksikdn puolesta
mirja kaijala

Piekséméen kaupunki, Tekninen toimi, Maankaytto
Mirja Kaijala, paikkatietokasittelija

puh. 044 588 2634, mirja.kaijala@pieksamaki.fi
Kayntiosoite: Kanttila, 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajérvi
Postiosoite: PL 125, 76101 Pieksamaki
Laskutusosoite: PL 79, 76101 Pieksdméki
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ITA-SUOMI
. 19.6.2014
Pieksamaen kaupunki Hemm
Maankaytté . 52
saapunut_/J_4 & I_OZ”//?
76100 Pieksamaki Diaarinro /(,,6/7[ /60 § A0
| Arkistomerkinta

Tontin 593-2-16—-15, Harjukatu 41, asemakaavan muutos

Omana lausuntonaan It&-Suomen poliisilaitos toteaa, ettei
¢ asemakaavamuutokseen ole tdssd mitdan lausuttavaa.

\\ |
Hannu Jap;ﬁﬁg/

komisario

ITA-SUOMEN POLIISILAITOS

Suokatu 44 B, PL 217, 70101 KUOPIO

kirjaamo.ita-suomi@poliisi.fi

Puh. 0295 450 311, Faksi 017 264 9566 poliisi.fi/ita-suomi
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Lahettdja: Niilo-Rama Pia / 5 -
Lahetetty: 19. kesdkuuta 2014 12:42 Diaerinro%%/? ! Lz ,024/&
Vastaanottaja: Kaijala Mirja | Arkistomerkinta

Kopio: Romo Anita

Aihe: VS: Huvilakadun ja Hiekanp&dan alueen asemakaavamuutos

Pieksamaen nuorisovaltuusto Pisto on kasitellyt kesdakokoukseen 18.6 ldhetetyt asemakaavamuutokset pykaldssa
29. Ei huomautettavaa, ihmettelivat vain ettd onko oikeasti tarvetta rivitaloilla (omakotitalo alueen
kaavamuutokset) kun nytkin koko ajan rakennetaan rivareita ja kerrostaloja©

Pia Niifo-Rimis
Erityisnuorisotyontekija
Pieksamaden kaupunki

Savontie 1
76100 Pieksamaki

044 5883419

Lahettdja: Kaijala Mirja

Lahetetty: 22. toukokuuta 2014 14:15

Vastaanottaja: Turunen Tapio; Nykénen Ulla; Vesterinen Markus; Raitio Reijo; Koistinen Kari; Mayranen Heikki;
Nousiainen Antti; Laitinen Seija; Virtanen Veera; Tarvonen Eija; Miettinen Anna-Liisa; Mahénen Tapani; Sormunen
Juha; Valkonen Kirsti; Ronkainen Juhani; Krooks Karita (Karita.Krooks@varkaus.fi); hanna.kakriainen@varkaus.fi;
Laaksonen Matti; rasmus.tiihonen@wippies.fi; Niilo-Rama Pia

Kopio: Hakkinen Pekka; Tarkiainen Anssi

Aihe: Huvilakadun ja Hiekanpaan alueen asemakaavamuutos

Tiedoksenne

Huvilakadun ja Hiekanp&an alueen asemakaavan muutos on vireilld. Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld 23.5.2014 |&htien Pieksdmaen kaupungin teknisen toimen palvelupisteessa
Kanttilassa, 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi sekd kaupungin internet-sivuilla www.pieksamaki.fi.

Mahdolliset lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka ehdotukset alueen kehittdmisesta ja
rakentamisesta voi toimittaa 23.6.2014 klo 15 mennessé joko postitse osoitteella Pieksdmden kaupunki,
Maankayttd, PL 125, 76101 Pieksdmaki tai sahkoisesti osoitteella kirjaamo@pieksamaki.fi.

Lisatietoja voi kysya kaavoituspaéllikkd Pekka Hakkiseltd, puh. 044 588 3223 ja maankayttéinsindori Anssi
Tarkiaiselta, puh. 0400 855 597.

Maankayton suunnitteluyksikén puolesta
mirja kaijala

Pieksdméen kaupunki

Tekninen toimi, Maankéytté

Mirja Kaijala, paikkatietokasittelijé
puh. 044 588 2634

mirja.kaijala @pieksamaki.fi
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Lausuntopyyntt 05.06.2014

Lausunto Harjukatu 41:n asemakaavamuutoksen luonnoksesta

Suunnittelukohde sijaitsee Pieksdmaen keskustaajaman itdosassa Kon-
tiopuiston kaupunginosassa. Alue on vanhaa pientaloaluetta ja rajautuu
Kontiopuiston valtakunnallisesti merkittavaan jalleenrakennuskauden kult-
tuuriympéristédn. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa yhden tontin
kayttotarkoitus asuinrakennusten korttelialueesta (A) asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP). Tontin rakennusoikeutta nostetaan 270 k-m?%st& noin
450 k-mZiin.

Kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd luonnoksessa huomioidaan jélleenra-
kennuskauden kulttuuriymparistd sekd Harjukadun alueen ominaispiirteet
rakennusten sijoittumisella katualueeseen nahden sekd kerrosluvulla.
Myds Kaakinmédenkadun tiemelu huomioidaan suosittelemalla tontin poh-
joissivu aidattavaksi tai sijoittamalla sinne piharakennus. Tavoitteet ovat
hyvia ja perusteltuja, mutta eivat viela vility itse kaavakarttaan. Kaa-
vaselostus ei ole sellainen juridinen asiakirja, jonka suosituksia on nouda-
tettava - tai jota edes luettaisiin rakentamiseen ryhdyttdessa - joten kaa-
vaan on syyta lisata rakentamista velvoittavia méarayksid ja merkintoja
esim. maaraamalla asuinrakennus kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan
kiinni ja osoittamalla autokatos/talousrakennus pitkittiisesti pohjoisrajalle,
jolloin se toimisi automaattisesti sekéd melusuojana ettd nadkésuojana vie-
reiselle huoltamotontille. liman tarkempaa ohjausta toteutus saattaisi
muistuttaa pitk&lti samaan kortteliin aiemmin rakennettua rivitaloa, jonka
sijoittelu ja massoittelu eivat tue alueen ominaispiirteita.

Voimassa olevassa kaavassa (vahvistettu 1937) rakennusoikeutta ei ole
ma&aritelty, ainoastaan rakennusalat. A-tonttien rakennusoikeuden on tul-
kittu riippuvan kerroskorkeudesta (l:n on katsottu sallivan my6s 1%4), jolloin
naapuruston huomattavasti pienempien tonttien tehokkuusluku on 1,5 -
kerroksisina toteutettuna n. 0,3 ja yksikerroksisina 0,22. Kaavamuutok-
sessa tulisi [Ahtokohtaisesti noudattaa samoja periaatteita, kuin voimassa
olevassa kaavassa, ellei perustellusta syysté toisin osoiteta. AP-alueelle
on perusteltua osoittaa erillispientaloaluetta korkeampi rakentamistehok-
kuus, kunhan rakentaminen vain soveltuu ympéaristoonsa.

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 029 502 4000
www.ely-keskus fi/etela-savo

PL 164 Jaakarinkatu 14
50101 Mikkeli 50100 Mikkeli
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Lausunto on valmisteltu Etela-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparistokes-
kuksen (ELY-keskus) ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueella. Kaava-
ehdotuksesta ei tarvitse pyytda ELY-keskuksen lausuntoa.

/e
Yksikon paallikon sijainen, insinoori Vesa Rautio
Selee o?o«\ﬁ oL oS A

Arkkitehti Satu Karjalainen

Tiedoksi Etela-Savon maakuntaliitto
Museovirasto



LIITE 3

ASEMAKAAVAN MUUTOSANOMUS TONTILLE 593-2-16-15, OSOITE HARJUKATU 41

TIk51 8§
8.9.2010

Tiedoksi:
Tontinomistajat

Tontin 593-2-16-15 omistajat ovat osoittaneet kaupungille kirjeen,
jossa he hakevat asemakaavan muutosta tontilleen siten, etta tontil-
le voisi rakentaa joko rivitalon tai paritaloja. Samalla he hakevat ra-
kennusoikeuden nostamista e = 0.25 tasoon. Tontin pinta-ala on
1808,7 m?, joten rakennusoikeutta olisi jatkossa 452 mZ.
Perusteluina he esittavat, ettd samassa korttelissa on jo olemassa
rivitalo ja tonttia vastapaata kerrostalo ja vetoavat tasapuolisuuteen.
Anomuskirje on liitteend nro 1. Sen liitteet ovat esilla kokouksessa.

Ajantasa-asemakaava on liitteend nro 2. Pohjakartta nakyy liitteesséa
nro 3. Tontilla on voimassa Pieksamaen 1. asemakaava vuodelta
1937. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 270 k-m?
eli tonttitehokkuus e=0.17. Korttelin muiden pientalotonttien (AO -
AR) tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla e=0.26 — e=0.31.

Tontti 593-2-16-15 on kookas ja sijaitsee lahella keskustaa. Vasta-
paata sijaitsee kerrostalo, luoteisrajalla huoltoasema. Samassa kort-
telissa sijaitsee rivitalo. Ylla olevaan viitaten tontin rakennusoikeutta
voidaan anomuksessa esitetylla tavalla nostaa.

Alueen kunnallistekniikka on valmiina. Tontti 593-2-16-15 rajautuu
valtakunnallisesti merkittdvaan Kontiopuiston omakotialueeseen,
mik& on huomioitava kaavoituksessa.

Asemakaavan muuttamisesta peritdan hakijalta taksan 1 8§ maaritte-
leman maksuluokan | mukainen korvaus. Mikali asemakaavan muut-
taminen edellyttd& ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavia selvityk-
sid, peritdan asemakaavamuutoksen hakijalta myds ndma kustan-
nukset. Lisaksi peritdan taksan 6 8 mukaisesti kaikki kuulemis-, kuu-
lutus- ja ilmoituskustannukset.

Valmistelu: kaup.arkk. Leena Muoniovaara p. 044 588 2520

Ehdotus:

Lautakunta suhtautuu asemakaavan muutosanomukseen myontei-
sesti ja paattaa, etta tontin 593-2-16-15 asemakaavan muuttaminen
sisallytetddn kaavoitusohjelmaan.

Asemakaavan muuttamisesta peritddn taksan mukaiset korvaukset.

Paatos:
Hyvaksyttiin.
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Tk 51 8
8.9.2010
PIEKSAMAEN KAUPUNK]
Saapunt __ [/ 4 & 4 22t
Matti Maukonen Diaarinep /ebn 4 fea y Jp/0 28.5.2010
Aridstomerkints
Aimolankuja 5
S0180 Mikkeli

puh. 045 = 1320 865

Pieksdmaen kaupunki
Tekninen toimi

kaupunginarkkitehti Leena Muoniovaara

Asia: Kaavamuutos/kayitétarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden nostaminen

Me allekirjoittaneet omistamme Pleksamaen kaupungin 2. kaupunginosassa korttellssa 16 tontin nio 18
{kiinteistdtunnus 583- Z = 16 -15). Tontin osoite on Harjukatu 41.

Haemme ao. tontille kaavamuutosta/kiyttotarkoituksen muutosta siten, ettd tontille voisi rekentaa
rivitalon fparitaloja. Emme tunne astaan Hittyvad terminologiaa, mutta ajatuksermme on, ettd tontilla
mykyisin olevan omakotitalon rakentamismahdollisuuden sijasta sille vois! rakentaa useamman asunnon

|oka paritaloina tal rvitalona,

Samalla haemme rakennusolkeuden nostamista nykylsestd siten, ettd rakennusoikeutta olisi
tehokkuusiuvulla 0, 25 eli tontin ollessa kooltaan 1B0B,7 m2 rakennusoikeutta olisi jatkossa 452 m2.

Samassa korttelissa on jo olemassa rivitalo ja tonttiamme vastapaata kerrostalo. Jotta tasapuolisuus
toteutun, katsomme, eitd pyyntdmme on kohtuullinen ja oikeudenmukainen. Muutoksesta ef mybs
aifeudu haittaa kenellekiian.

Mikkelissd, toukokuun 28 pdivand 2010

;'ﬁ O AT R

Matti Maukonen omasta puolestaan ja valtakirjalia Pekka Maukosen, Oiva Ruotsalaisen, Anna-Leena
Ruotsalaisen ja Selfa Ruotsatainen-Karjulan puolesta

Liitteet:

valtakiriat, lainhuutotodistus, kiinteistdrekisterin ote, tonttikartta liitteineen{ 3kpl)
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LIITE 4.

Vastaanottaja
Pieksamaen kaupunki

Asiakirjatyyppi
Luontoselvitys

Paivamadrd
29.11.2013

PIEKSAMAEN KAUPUNKI
STRATEGISEN OSAYLEIS-
KAAVAN LUONTOSELVITYS

RAMBGLL

Harjukatu

Suunnittelualue sijaitsee Harjukadulla. Tontin kiinteistétunnus on 593-2-16-15 ja tontin pinta-ala
on noin 16,8 aaria.

6.4.1 Kasvillisuus

Puusto muodostuu vain muutamasta varttuneesta koivusta, yhdestd raidasta latvuksestaan kui-
vuneesta haavasta. Pensaskerroksessa esiintyy tuomea ja raitaa seka koillislaidalla harmaaleppa-
taimikkoa. Kenttdkerroksen vallitsevina lajeina ovat komealupiini, mesiangervo, maitohorsma,
hietakastikka, pietaryrtti ja punaherukka. Muita lajeja ovat vadelma, pihlaja, syreeni, jattipalsa-
mi, keltakiurunkannus, keltakannusrucho, keiranheisi, nurmitddyke, nokkonen, metsdalvejuuri,
metsdimarre ja vuohenputki. Maaperd on multavaa ja irtonaisuutensa ja runsaan karikkeen
vuoksi pohjakerros on heikosti kehittynyt ja sammal peittdd maata vain paikoitellen, valtalajinaan
metsdsuikerosammal.

6.4.2 Eligstd

Alue ei sovellu liito-oravalle, koska alue on vdhdpuustoinen ja avoin niittymainen kohde (kuva
51},

Alueen rajaus on esitetty ilmakuvassa (kuva 42).



Kuva 51. Tontti on avoin ja nifttymainen.

W

) &

Kuva 52. Harjukadun asemakaavan muutostontin rajaus ilmakuvassa.

Suositukset
Alue soveltuu hyvin rakentamiseen. Lajisto on kulttuurivaikutteista.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.
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LIITE 5.

A " Keall

PIEKSAMAKI

Asemakaavan muutos, joka koskee 2. kaupunginosan
(Kontiopuisto) korttelin 16 tonttia 15.

d 2.k

(Kontiopuisto) korttelin 16 tontti 15.

MITTAKAAVA

1:1000

100 150m

on kokouksessaan
§ kohdalla hyvaksynyt taméan|
Asemakaavan muutoksen.

HARJUKATU 41
(TONTTI 593-2-16-15)
ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN

Lainvoimainen

Sailytys

Pohjakartta tayttaa asetuksen
1284/99 vaatimukset.

Pieksaméaen kaupungin tekninen virasto
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Pieksamaki  15.9.2014

Juha

K i Pekka
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

593 Pieksamaki

Tayttdmispvm

Harjukatu 41 asemakaavan muuttaminen

14.04.2015

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

30

593V140415A30

0,1807

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 7

15.04.2015

15.09.2014
08.09.2010
593 Ak 2 12

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1807

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1807

100,0

452

0,25

0,0000

182

A yhteensa

0,1807

100,0

452

0,25

0,0000

182

[P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteenséa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensi

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Ml e |Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[ITkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksell A

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,1807

100,0

452

0,25

0,0000

182

A yhteensa

0,1807

100,0

452

0,25

0,0000

182

A

-0,1807

-270

AP

0,1807

100,0

452

0,25

0,1807

452

[P yhteensa

Y yhteenséa

|IC yhteensé

IK yhteensi

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaijala Mirja

Lahettdja: Karjalainen Satu <satu.maarit.karjalainen@ely-keskusditint _
Lahetetty: 10. marraskuuta 2014 10:50 =
Vastaanottaja: Kaijala Mirja; Hakkinen Pekka; Tarkiainen Anssi

Kopio: Korhonen Eero

Aihe: VS: Asemakaavamuutosehdotukset kohteista Kaaritie 6 ja Harjukatu 41 Pieksdmaella
Hei,

ELY-keskus ei katso tarpeelliseksi antaa lausuntoja Kaaritien ja Harjukadun asemakaavamuutoksista.

Kaaritien asemakaavamuutoksessa ei kasitelld mitéén sellaista ELY-keskuksen vastuualueen teemaa,
jonka vuoksi kaavasta tulisi pyyt&d ELYn lausunto (maankdytto- ja rakennusasetus 28 §: ”..jos kaava
saattaa koskea valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita, luonnonsuojelun tai rakennussuojelun
kannalta merkittévad aluetta tai kohdetta”).

Harjutien asemakaavamuutoksen luonnoksesta 01.07.2014 antamassaan lausunnossa ELY-keskus
puolestaan iimoitti, ettei kaavaehdotusta tarvitse endd IGhettad ELYlle lausunnolle.

Satu Karjalainen

Etela-Savon ELY-keskus

Lihettdja: Kaijala Mirja [mailto: Mirja.Kaijala@pieksamaki.fi]

Lahetetty: 6. marraskuuta 2014 18:53

Vastaanottaja: 'hannu.jappinen@poliisi.fi'; 'ilpo.hartikainen@espl.fi'; jukka.lampinen@mpy.fi;
'pekka.pennanen@savonvoima.fi'; jouko.miettinen@savonvoima.fi; veli.saarinen@teliasonera.com;
'janne.nulpponen@esavo.fi'; ELY Kirjaamo Eteld-Savo; Korhonen Eero; Karjalainen Satu

Aihe: Asemakaavamuutosehdotukset kohteista Kaaritie 6 ja Harjukatu 41 Pieksamaella

Tiedoksenne

Asemakaavamuutosehdotukset kohteista Kaaritie 6 (tontit 593-4-52-9 ja -10) Lansirinteen kaupunginosassa ja
Harjukatu 41 (tontti 593-2-16-15) Kontiopuiston kaupunginosassa ovat virallisesti ndhtévilld 7.11. — 8.12.2014 vdlisen
ajan Pieksamaen kaupungin teknisen toimen palvelupisteessa Kanttilan 2. kerroksessa, Vilhulantie 5, Naarajdrvi seka
kaupungin internetsivuilla www.pieksamaki.fi.

Mahdolliset lausunnot ehdotuksista pyydet&in toimittamaan 8.12.2014 klo 15 mennessd osoitteella Pieksamaden
kaupunki, Maankayttd, PL 125, 76101 Pieksamdki tai sahkoisesti osoitteella kirjaamo @pieksamaki.fi.

Lisatietoja saa kaavoituspaallikké Pekka Hakkiseltd, puh. 044 588 3223 ja maankayttdinsinddri Anssi Tarkiaiselta,
puh. 0400 855 597.

Maankadytén suunnittelun puolesta

mirja kaijala

Piekséméen kaupunki, Tekninen toimi, Maanké&ytt6
Mirja Kaijala, paikkatietokésittelijé

puh. 044 588 2634, mirja.kaijala@pieksamaki.fi
Kayntiosoite: Kanttila, 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajérvi
Postiosoite: PL 125, 76101 Pieksdméki
Laskutusosoite: PL 79, 76101 Pieksdméki




KESKI-SAVON YMPARISTOTOIMI
YMPARISTONSUOJELU
Varkauden Ymparisténsuojelutoimisto 11.11.2014

PIEKSAMAEN TEKNINEN LAUTAKUNTA

 PIEKSAMAEN KAUPUNKI
Saapunut /9 / // ,Jﬂ/ﬁ“‘
Diaarinte 72477 | /69 1H/G :

Kistomerkinta

Asia: LAUSUNTO HARJUKATU 41 ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA

Vireilld oleva asemakaavan muutos koskee Pieksdméaen Kontiopuiston
kaupunginosassa sijaitsevaa asuinrakennusten tonttia osoitteessa Har-
jukatu 41 (593-2-16-15). Asemakaavalla muutetaan tontti asuinpientalo-
jen korttelialueeksi, jolle voi rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja
erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Tontin rakennusoikeutta muute-
taan samalla nykyisesté 270 m?:sti noin 450 m?n, joka vastaa korttelin
yleista aluetehokkuutta.

Ympéristénsuojeluviranomaisella ei ole asemakaavamuutokseen huo-

mautettavaa.
7
Vaocd lceadts
Karita Krooks Ymparistonsuojelupaallikkd
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Telefax Sahkoposti
PL 208 Ahlstréminkatu 6 0400 — 165 250 karita.krooks @varkaus.fi

78201 Varkaus
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ITA-SUOMI

8.11.2014
Pieksamé&en kaupunki
WEFTKEYRC . PIEKSAMAEN KAUPUNKI
76100 Pieksamaki ' saapunut_S_y g0
Diaarinto 72422 | /68 yK0/0

Arkistomerkinta

KAARITIE 6 (TONTIT 593-4-52-9 JA 10) SEKA HARJUKATU 41(TONTTI §93-2-16-15)
ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Omana lausuntonaan It4&-Suomen poliisilaitos toteaa, ettei
asemakaavamuutoksiin ole tissé vaiheessa mitdan lausuttavaa.

0

WAy, >
Hannu Japginen
komisario

ITA-SUOMEN POLIISILAITOS

Suokatu 44 B, PL 217, 70101 KUOPIO

kirjaamo.ita-suomi@poliisi.fi

Puh. 0295 450 311, Faksi 017 264 9566 poliisi.filita-suomi
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Kaijala Mirja

= e -
Aapunut s 7 =X 4 /A
- e . // 1
Lahettdja: Kirjaamo inarinio” /2471 60 1cH0/5 i
Lihetetty: 17. marraskuuta 2014 11:44 "‘
Vastaanottaja: Kaijala Mirja; Tarkiainen Anssi; Hakkinen Pekka ;
Aihe: VL: Lausunto, Harjukatu 41, asemakaavan muutos

Lihettidja: Miettinen Jouko <Jouko.Miettinen@savonvoima.fi>
Lahetetty: 17. marraskuuta 2014 11:30

Vastaanottaja: Kirjaamo

Aihe: Lausunto, Harjukatu 41, asemakaavan muutos

Savon Voima Oyj, energiantuotanto ja kaukolampd
Yritykselldmme ei ole huomauttamista Harjukatu 41: asemakaavan muutokseen.

terveisin

Jouko Miettinen
Rakennuttamispééllikkd

Savon Voima Oyj

PL 1024 ( Kapteeninvayla 5)
70901 Toivala

matkapuhelin 044 7237312

faksi (017) 223 900
etunimi.sukunimi @savonvoima.fi
www. savonvoima.fi
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Léhettdja: production-desk@teliasonera.com

Lihetetty: 17. marraskuuta 2014 11:40 -

Vastaanottaja: Kaijala Mirja

Aihe: VS: Asemakaavamuutosehdotukset kohteista Kaaritie 6 ja Harjukatu 41 Pieksamaella
Liitteet: harjukatu41.JPG; kaaritie_6.JPG

Terve,

kyseisissa kohteissa on Soneralla kaapelit. Harjukatu 41:ssé& kaapelit voivat olla rakentamisessa haittana. Jos
rakentamisen aikana havaitaan siirtotarvetta oltava yhteydessa TeliaSoneraan. Laitan vield liitteeksi suuntaa antavat
kuvat kaapleleiden sijainnista.

terveisin,
Tero Kurvinen / Production Desk
TeliaSonera

Lahettdja: Saarinen, Veli

Lahetetty: 9. marraskuuta 2014 17:30

Vastaanottaja: production-desk /TeliaSonera Finland AB

Aihe: FW: Asemakaavamuutosehdotukset kohteista Kaaritie 6 ja Harjukatu 41 Pieksamaella

Veli Saarinen
Senior Project Manager

TeliaSonera Finland Oyj
EU FI Tech N&ITI Pl Fix Customer Impl

Vapaudenkatu 49
40100, Jyviskyld

Mobile +358-400-755656 :
veli.saarinen @teliasonera.com

From: Kaijala Mirja [mailto:Mirja.Kaijala@pieksamaki.fi]

Sent: 6. marraskuuta 2014 18:53

To: 'hannu.jappinen@poliisi.fi'; 'ilpo.hartikainen@espl.fi'; jukka.lampinen@mpy.fi; 'pekka.pennanen@savonvoima.fi;
jouko.miettinen@savonvoima.fi: Saarinen, Veli; 'janne.nulpponen@esavo.fi'; 'kirjaamo.etela-savo@ely-keskus.fi';
eero.korhonen@ely-keskus.fi; satu.maarit.karjalainen@ely-keskus.fi

Subject: Asemakaavamuutosehdotukset kohteista Kaaritie 6 ja Harjukatu 41 Pieksamaella

Tiedoksenne

Asemakaavamuutosehdotukset kohteista Kaaritie 6 (tontit 593-4-52-9 ja -10) Lansirinteen kaupunginosassa ja
Harjukatu 41 (tontti 593-2-16-15) Kontiopuiston kaupunginosassa ovat virallisesti nahtavilla 7.11. — 8.12.2014 valisen
ajan Pieksimaen kaupungin teknisen toimen palvelupisteessé Kanttilan 2. kerroksessa, Vilhulantie 5, Naarajarvi seka
kaupungin internetsivuilla www.pieksamaki.fi.

Mahdolliset lausunnot ehdotuksista pyydetaan toimittamaan 8.12.2014 klo 15 mennessé osoitteella Pieksamaen
kaupunki, Maankayttd, PL 125, 76101 Pieksamaki tai sahkoisesti osoitteella kirjaamo @ pieksamaki.fi.

Lisitietoja saa kaavoituspaallikkd Pekka Hakkiseltd, puh. 044 588 3223 ja maankdytt6insinG0ri Anssi Tarkiaiselta,
puh. 0400 855 597.




Maankayton suunnittelun puolesta

mirja kaijala

Pieksdméen kaupunki, Tekninen toimi, Maankaytd
Mirja Kaijala, paikkatietokdsittelija

puh. 044 588 2634, mirja.kaijala @pieksamaki.fi
Kéyntiosoite: Kanttila, 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajérvi
Postiosoite: PL 125, 76101 Pieksamaki
Laskutusosoite: PL 79, 76101 Pieksdmaki
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Asemakaavaehdotus Harjukatu 41, Muistutus - Kirjaamo https://pod51048.outlook.com/owa/projection.aspx

Asemakaavaehdotus Harjukatu 41, Muistutus

PIEKSAMAEN KAUPUNKI ‘
Turpela Tapio <Tapio.Turpela@teboil.fi> Saapunut__/ 2y (A 4 Kolk
to 11.12.2014 18:46 Diasrinro _7ZX 4 /60 4201 [
Saapuneet Arkistomerkints

VastaanottajaKirjaamo <kirjaamo@pieksamaki.fi>;

Hei

Kaavaehdotuksessa mainitulle tontille 593-2-16-15 tulee huomioida alueella jo sijaitsevat toiminnot.
Asuinrakentamista ja oleskelupihaa on sijoitettu melko lihelle huoltamotonttia ja huoltamon korjaamosiipes.

Oleskelutilat tontilla tulisi osoittaa asemakaavassa tontin etelélaitaan ja varata huoltoaseman puoleinen sivu
esim piha/autokatosta varten seki kulkutie alueeksi. Vaihtoehtoisesti kaavoitettavan tontin puolelle tulee
kaavassa velvoittaa rakentamaan noin 160 cm korkea tukeva aita. Nailld ratkaisuilla kaavoitettava piha-alue
irrotetaan huoltamotontin vaikutuksesta.

8.12.2014

Tapio Turpela
Liikepaikkapaallikkd

Oy Teboil Ab
Huoltoasema- ja automaattiliiketoiminta

Ayritie 20
01510 Vantaa
puh. 020 470 0479

tapio.turpela @teboil.fi

/1 12.12.2014 10:50
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Aihe Harjukatu 41 asemakaavamuutos - Maankayttosopimus

Paivamaara 26.1.2015

Aika klo 10.00 — 10.30

Paikka Pieksdmaen teknisen toimen palvelupiste, Vilhulantie 5, 76850 Naarajarvi
Laatija Anssi Tarkiainen

Lasna Matti Maukonen, maanomistajien edustaja

Pekka Hakkinen, Pieksdmaen kaupunki
Anssi Tarkiainen, Pieksamaen kaupunki

1. Asemakaavamuutos
Harjukatu 41 asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontille 593-2-16-15 asuinpientalojen
rakentaminen, rakennusoikeus ennen kaavamuutosta tontilla on 270 k-m?, kaavamuutoksella
rakennusoikeudeksi tulee 452 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa 182 k-m?, kayttotarkoitukseen ei
tule merkittavda muutosta.

2. Maankayttbésopimus
Maanomistajien edustajan kanssa kaydyssa neuvottelussa todettiin, ettd asemakaavan muutos ei
vaadi maankayttdsopimusta. Rakennuspaikan asemakaavan muutos ei aiheuta maanomistajalle
merkittdvaa hyotyd. Rakennusoikeuden maara ei kasva niin merkittavasti
asemakaavamuutoksella, ettd alueen yhdyskuntatekniikkaan pitaisi tehdd muutoksia. Liséksi
rakennusoikeus on osoitettu ainoastaan asuinrakentamiseen ja tontin kokonaisrakennusoikeus
jaa alle 500 k-m? (mrl 91 c).

3. Ehdotus vaiheen lausunnot ja muistutukset
Viranomaisilla ei ollut lausuttavaa asemakaavasta kaavan ehdotusvaiheessa. Oy Teboil Ab esitti
muistutuksessa rakennusalojen tarkennuksia tai vaihtoehtoisesti aidan rakentamisvelvoitetta
huoltoaseman vastaiselle tontin rajalle. Tontin maaston muodot ohjaavat asuinrakentamisen
tontin eteldosaan, aitaamistarpeen voi ratkaista rakennusluvan yhteydessa.

4. Kaavan eteneminen
Kaavaehdotus vieddén seuraavaan lautakunnan kokoukseen, joka on helmikuussa. Hallituksen ja

valtuuston kasittely on helmi — maaliskuun aikana.

5. Muut asiat
Ei muita asioita.

6. Kokouksen paattdminen
Kokous paatettiin klo 10.30.

Anssi Tarkiainen



	150212_selostus
	Liite 1_oas
	Liite 1_OAS_harjukatu
	liite1_harjukatu
	LIITE2_MAANOM
	LIITE3_KAAVA
	liite4_rky
	www.rky
	www.rky2


	Liite 2_luonnosvaiheen lausunnot
	140612_Etelä-Savon maakuntaliitto, Nulpponen Janne
	140619_Itä-Suomen poliisilaitos_Pieksämäen poliisiasema
	140619_Pieksämäen nuorisovaltuusto Pisto
	140703_Etelä-Savon Ely_ympäristö ja luonnonvarat

	Liite 3_laatimispäätös liitteineen
	tlk1_pyk51_100908_päätös
	tlk1_pyk51_liite1
	tlk1_pyk51_liite2
	tlk1_pyk51_liite3

	Liite 4_Luontoselvitys
	Liite 5_pienennös kaavaehdotuksesta
	Liite 6_havainnekuva_Harjukatu
	Liite 7_Asemakaavan_seurantalomake
	Liite 8_ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset
	Liite 9_maankäyttösopimusneuvottelun muistio

