Pieksdamaen kaupunki, Huvilakadun ja Hiekanpaan alueen asemakaavamuutos
asemakaava nro

VASTINERAPORTTI

A. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), nahtavilla 23.5-23.6.2014

A1l Viranomaislausunnot ja -kommentit (OAS)

1. Etela-Savon ELY-keskus, Eero Korhonen ja Satu Karjalainen:
Lausunnossa todetaan, ettd erilaisten vaihtoehtojen esittdminen luonnosvaiheessa on oikea-aikainen ja

maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden mukainen tapa toteuttaa osallistavaa kaavoittamista ja vertailla eri
ratkaisujen ymparistévaikutuksia.

Poikkeuksellisen yhtendisena jatkuva rantalehto on strategisen yleiskaavan selvityksissa todettu linnuston
kannalta merkittavaksi sekd maisema-arvoiltaan arvokkaaksi rantavyohykkeeksi. Mikali koko kaavamuutok-
seen sisdltyva alue osoitettaisiin rakentamiselle, merkitsisi se rantapuiston kaventamista n. 45 m siitd, mita se
on voimassa olevassa asemakaavassa. Alueen eheytta ei tulisi vaarantaa "nakertamalla".

Etenkin koska alueella ei talld hetkella viela ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista syyta nostaa esiin sellaiset, jotka kohdentuvat nimenomaan kasiteltdvaan kaavahankkee-
seen (eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu seka kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto
ja luonnonvarat -tavoitekokonaisuuksiin liittyvia erityistavoitteita).

kaavassa tulisi huomioida suunnittelualueelle sijoittuva SKS:n vanhustentalo, joka on esitetty rakennetuksi
kulttuuriymparistokohteeksi vireilld olevissa keskusta-alueen strategisessa osayleiskaavassa ja Pieksaméen
rakennetun kulttuuriymparistdn inventoinnissa.

Vastine:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty, ettd kaavaluonnoksia laadittaisiin kolme vaihtoehtoa.

Kaavan laadinnasta vastaava tyéryhmd pddtti kuitenkin, ettei kaavaluonnoksia aseteta ndhtdville kuin yksi
luonnos. Maankdytén vaihtoehtoja tarkasteltiin riittévén kattavasti suunnittelun valmisteluvaiheessa sekd ke-
sdn ja syksyn aikana 2014 jdrjestetyssd Hiekanpddn alueen uuden oppimisympdristén suunnittelukilpailussa.

Suunnittelualueen itédpuolelle sijoittuva rantametsé on todettu luonto-, maisema- ja virkistysarvoiltaan mer-
kittdvdksi Pieksémden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessd laadituissa luonto- ja maise-
maselvityksissé. Kaavoituksessa tullaan huomioimaan tehdyt selvitykset. Liséksi kaavamuutoksen tavoitteena
ei ole sallia lausunnossa esitetyn kaltaista rantapuiston kaventamista. Asemakaavamuutoksella saatetaan
jossain kohtaa sallia rakentaminen nykyisié korttelialueita laajemmalle alueen, mutta kuitenkin niin ettei
luontoarvoja ja eheité metsdalueita vaaranneta.

Asemakaavoituksessa tullaan huomioimaan lausunnossa esitetyt valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
sekd arvioimaan kaavan vaikutuksia ja toteutusta niihin. Liséksi kaavassa tullaan huomioimaan arvokkaat ra-
kennetun kulttuuriympdristén kohteet asianmukaisin kaavamerkinngin.



2. Savonlinnan maakuntamuseo, Mirjam Kosunen, Martti Koponen
Lausunnossa todetaan, ettei maakuntamuseolla ole arkeologisen kulttuuriperinndon osalta huomautettavaa

kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lausunnossa muistutetaan, ettd rakennetun kulttuuriympa-
riston osalta kaavan osallisena on Museovirasto.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi.

3. Itd-Suomen poliisilaitos, Hannu Jappinen
Ei huomautettavaa.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi.

4. Pieksdamaden nuorisovaltuusto Pisto, Pia Niilo-Rima
Ei huomautettavaa.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi.

A2 Osallisten mielipiteet (OAS)

1. Pieksamaden Luonnon Ystdvat ry, Yrjo Snellman:
Mielipiteessa esitetdan, ettd Pieksamden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa laadittu

luontoselvitys on syyta ottaa painokkaasti huomioon Huvilakadun ja Hiekanpaan alueen asemakaavan muu-
toksessa sekd alueen kehittamisessa. Selvityksen mukaan osin asemakaava-alueella ja etenkin sen itdpuolella
sijaitsevalla puistolla todetaan olevan erityisesti vaalittavia luontoarvoja (liito-oravat ja linnusto, luonnon mo-
nimuotoisuustekijat, arvokas opetus- ja virkistyskohde).

Vastine:
Suunnittelualueen itépuolelle sijoittuva rantametsd on todettu luonto-, maisema- ja virkistysarvoiltaan mer-

kittédvdksi Pieksémden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessd laadituissa luonto- ja maise-
maselvityksissd. Kaavoituksessa tullaan huomioimaan tehdyt selvitykset. Lisdksi kaavamuutostyén yhteydessd
tehtdvdn liito-oravakartoituksen tarkoituksena on tarkentaa kesdn 2013 luontoselvitystd asemakaavoitetta-
van alueen osalta ja ohjata kaavoitusta siten, ettd maankdytén muutosten myétd alueen liito-oravan elinym-
pdristé ja kulkureitit eivit heikkene. Asemakaavamuutoksella saatetaan jossain kohtaa sallia rakentaminen
nykyisid korttelialueita laajemmalle alueelle, mutta kuitenkin niin ettei alueen luontoarvoja vaaranneta.



B. Kaavaluonnos, ndhtavilla 12.1-13.2.2017

B1 Viranomaislausunnot ja -kommentit (kaavaluonnos)

1. Etela-Savon ELY-keskus, Eero Korhonen ja Katri Mattelmaki:
Yleista

Kaavan luonnosvaiheen aineisto on varsin ansiokkaasti ja perusteellisesti laadittu. Kaavaratkaisu perustuu
tuoreeseen Pieksdmden keskusta-alueen strategiseen osayleiskaavaan ja sen yhteydessa laadittuun Hiekan-
paan tarkennusalueen osayleiskaavaan. Koko kaavamuutos alue on ennestadn rakennettua aluetta, rannan
puisto- ja viheralueita lukuun ottamatta. Asemakaavaluonnos mahdollistaa kuitenkin jopa 21 000 k-m’ raken-
nusoikeuden lisdyksen voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Vuonna 2014 ndhtavana olleessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) seka aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelussa on tuotu esiin, ettd luonnosvaiheessa esitettaisiin kolme luonnosvaihtoehtoa, joiden pe-
rusteella valittaisiin sopivin vaihtoehto kaavaehdotukseksi. Selostuksessa on lyhyesti esitelty kolmea laadittua
idealuonnosvaihtoehtoa oppimisympariston sijoittumisesta ja volyymista sekd ote voittajan kilpailutyosta.
Kilpailutydn havainnekuva ei kuitenkaan vastaa kaavaluonnoksen havainnekuvaa oppimisymparistdsta. Nyt
esilld oleva kaavaluonnos mahdollistaa rakennusten sijoittelun tdysin vapaasti kortteliin 25, koska rakennus-
aloja ei ole osoitettu. Nyt kun yldakoulun suunnittelu on paatetty kaynnistda uudelleen (Piekséaméaen kaupun-
ginvaltuusto 31.1.2017), ELY-keskus kehottaa huomioimaan alueen maisemalliset arvot oppimisymparistén
rakennusten sijoittelussa.

Maisema-arvot

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna Koivurannan puistoalue kapenee huomattavasti uuden oppi-
misympariston tilavaraustarpeiden takia. Samoin voimassa olevan asemakaavan kortteleiden 25 (YOS) ja 28
(Y) valissa oleva puistoalue (Pl) on poistettu.

Eteld-Savon EL Y-keskus ndakee myonteisend, ettd kaavan yleismaarayksissd on huomioitu kaava-alueen valit-
tomadssa laheisyydessa sijaitseva, rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sekd maisemallisesti arvokas kirkonma-
en ymparistd seka sen ja Pieksdnjarven valisen nakymaakseli. Korttelissa 25, johon uuden oppimisymparisto
aiotaan sijoittaa, ei ole kuitenkaan ohjattu rakennusten sijoittelua rakennusaloja osoittamalla.

Maisemaselvityksessakin on todettu tarkea nakymadasektori Kirkonmaen RKY-alueelta (valtakunnallisesti mer-
kittava rakennettu kulttuuriymparistd) jarven suuntaan, joka tulisi huomioida siten, ettei rakennusmassoilla
suljeta tuota ndkymaa. Tama edellyttda uudisrakentamisen rakennusalojen méaarittelyd ja maiseman huomi-
oon ottavia reunaehtoja uuden koulun suunnittelulle. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa ELY-keskuksen
esittdmat periaatteet rakennusmassojen sijoittamisesta on syytd ottaa huomioon. Tuolloin on esitetty, etta
rakennusten massoittelussa olisi huomioitava nykyinen koordinaatisto, liilan suuria padmassoja tulisi valttaa ja
isot massat tulisi osoittaa kohtisuoraan rantaan. Erilaiset idea- ja havainnekuvat kaava-aineistossa ovat erit-
tdin toivottavia, jotta osalliset voivat arvioida maiseman muuttumista.

Kaava mahdollistaa myds tekonurmikentdn kattamisen tai sen tilalle toteutettavan kuplahallin seka asuin-, lii-
ke- ja toimistorakennusten (AL) seka asuinkerrostalojen (AK) rakentamista Karjalankadun varteen. Maise-
maan sovitetut havainnekuvat Karjalankadun suunnasta kertoisivat varmasti osallisillekin mitd kaava mahdol-
listaa.

Luonnonarvot
Tuoreen strategisen yleiskaavan selvitykset toimivat riittdvana tietopohjana alueen luonnonarvoille. Koivu-
rannan puistolla ja sen jatkumolla Rantapuistoon on sekd luonnon monimuotoisuuden ettd maiseman kannal-



ta aivan keskeinen merkitys. On myonteistd, ettd asemakaavaluonnoksessa Koivurannan puiston eteldosan
kapein kohta on hieman leveampi kuin Hiekanp&an tarkennusalueen yleiskaavassa.

Liito-oravan kulkuyhteyksien turvaaminen lahden ympéri edellyttada yleiskaavan VL-1 alueen mukaista kaava-
maaraysta erityisesti uimarannan (VV-est) alueelle: Liito-oravan rannan myoétainen kulkuyhteys tulee turvata
sailyttamalla tai istuttamalla puustoa, niin ettd puustoinen latvusyhteys sdilyy. Varsinaisen liito-orava-alueen
(sl) kaavamaaraysta voisi tdsmentda puuston hoidon osalta yleiskaavan maardysta vastaavaksi.

Rakennettu kulttuuriympéaristo

Kaavalla on asetettu Urheilutalolle suojelumerkintd, joka koskee p&asisadankayntijulkisivun arkkitehtonisten
ominaispiirteiden sailyttamistd. Muita suojeltavia rakennuskohteita ei asemakaavassa ole osoitettu. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman palautteessa on kehotettu huomioimaan suunnittelualueella sijaitseva SKS:n
vanhustentalo, joka on inventoitu Pieksdamaen rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa (2015). Sen
huomioimisesta ei ole kuitenkaan mainintaa tai perusteluja sen huomioimatta jattamisestd. Kohteen huomi-
ointi kaavassa tulee vield arvioida.

Vastine:
OAS-vaiheessa asemakaavasta oli tarkoitus laatia ja asettaa néhtéville kolme luonnosvaihtoehtoa erilaisten

ratkaisumahdollisuuksien tarkastelemiseksi ennen yldkoulun rakennuksen tarkempaa suunnittelua. Suunni-
telmat ehdittiin laatia idealuonnosvaiheeseen. Kaupungin pddtettyd kevddlld 2014 kédynnistéd koulun suunnit-
telusta arkkitehtuurikilpailun, todettiin, ettei vaihtoehtoisten kaavaluonnosten valmistelua ole tarkoituksen-
mukaista endé jatkaa, vaan ettd kaavaluonnos laadittaisiin kilpailun voittajatyéhédn ja sen jatkokehittelyyn
pohjautuen. Suunnittelua on kaavaluonnosta laadittaessa edelleen jatkettu.

Kaavaluonnoksessa esitetty lisdrakennusoikeus ajantasa-asemakaavaan verrattuna perustuu kaupungin stra-
tegisiin tavoitteisiin keskittéid opetus-, sosiaali- ja liikuntapalveluja alueelle seké vetovoimaisten ja kaupunki-
rakennettava luontevasti tdydentdvien asuinkortteleiden tarjoamiseen.

Korttelia 25, johon uusia oppilaitosrakennuksia aiotaan tulevaisuudessa sijoittaa, tarkennetaan kaavaehdo-
tukseen. Ehdotusvaiheen kaava-aineistoa tédydennetddn myds uutta rakentamista havainnollistavin ndkymd-

kuvin.

SI-médrdystd tdsmennetddn lausunnossa esitetyn mukaisesti. Uimaranta on rannan osalta avointa hiekkaista
ranta-aluetta, latvusyhteyksid koskevaa tdsmennystd ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi liittéé sité koske-
vaan mddrdykseen.

SKS:n vanhustentalon huomioimisen tapaa ja tasoa tarkastellaan tarkemmin kaavaehdotusta laadittaessa ja
valitun ratkaisun perustelut kirjataan kaavaselostukseen.

Pieksamaen kaupungin liikuntatoimi, Antti Nousiainen
Urheilutalon julkisivun nykyinen tyyli voidaan sailyttda, mutta energiataloudellisista syista johtuen julkisivu

tulee voida uusia. Hiekanpaan uimarannan esteettomyysmerkinta tulee rajata vain tietylle osalle uimarantaa.
Sopivin paikka esteettémalle uimarannalle on rannan lansipaaty. Urheilutalo-Jaahalli-Uimahalli -alueen ra-
kennusoikeus tulee olla 11 000 kerrosneliota, jotta suunnitellut rakennustarpeet on mahdollista toteuttaa.

Vastine:
Kaavamddrdys mahdollistaa kyllé julkisivun kunnostuksen, kunhan julkisivun arkkitehtuurin tdrkeité ominais-

piirteitd (tyyli, vdritys, mittasuhteet, materiaalit, aukotus) ei muuteta. Uimarannan merkintd tarkoittaa, ettd
ko. rannalla on jossakin kohtaa tarjottava uimaan pddsy myds toimintarajoitteisille henkilGille. Merkintd ei
muutoin rajoita tai estd rannan muuta kdyttdd, eiké merkintdd siten ole tarpeellista rajoittaa pienemmdille
alalle. Alueen rakennusoikeutta tarkistetaan lausunnon mukaisesti.



Eteld-Savon maakuntaliitto, Janne Nulpponen
Ei kommentoitavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Pieksamaen kaupungin rakennuslautakunta, valm. Juhani Ronkainen
Ei huomautettavaa.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi.

Savon Voima Oyj, Sanna Turunen
Ei huomautettavaa. Alueella on olemassa oleva kaukolampoverkko, joka on huomioitava alueelle rakennetta-

essa. Runkojohto kulkee Huvilakadun kevyenliikenteenvaylan viereisellad viherkaistaleella. Uusi rakennuskanta
on myos helposti liitettavissa kaukolampoon.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi.

Keski-Savon ympadristotoimi, Karita Krooks
Asemakaavaluonnos edistda alueen luonnon monimuotoisuutta ja virkistyskayttod. Asemakaavaluonnokseen

ei ole huomauttamista.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi.

TeliaSonera Finland Oyj, Tero Kurvinen
Kaavassa Opintien ja Huvilakadun kulmaukseen, sekd Huvilakadun varteen merkityt autopaikat osuvat suo-

raan kaapelireittien kohdalle. Kaavassa on johtoalue myds merkitty lahettyville, mutta se ei noudata ainakaan
Soneran kaapelireitteja. Onko ajatuksena siirrattda kaapelit johtoalueelle vai milla perusteella ne on kaavoi-
tettu?

Vastine:
Opintien ja Huvilakadun liittymén kulmaukseen osoitettu pyséikdintialue ei edellytd kaapelireittien muuttamis-

ta. Kaavaluonnoksessa esitetty kaapelireitin kaavamerkintd toimii informatiivisena merkintédné ja huomioita-
vana asiana pysékéintialueen toteuttajalle.

Pieksamaen kaupungin tekninen toimi, kunnallistekniikka, Kirsti Valkonen
1. Huvilakadun ja Pappilantien liittymassa tulee olla liittymakieltoalue. Tilavarauksen tulee sallia erilaiset liit-

tymaratkaisut (mm. mahdollisuus liikenneympyraan) alueelle tulevaan ns. alkavaan ja hiljentavaan liittymaan.
Liikenneturvallisuus on otettava huomioon luonnoksessa.

2. Huvilakadun viheraluetta tulee rajata 3m kevyenliikenteenvaylan reunasta kiinteistoille liikennealueeksi va-
lillda Pappilantie - Opintie. Aluetta on kavennettu edellisesta kaavasta. Perustelu: siina sijaitsee kaapeleita, va-
rattu kaapeli- ja putkireitiksi seka lumialueeksi. Alueen poisto vaatii talvikunnossapidossa lumien kuljettami-



sen pois, mikali aluetta ei ole, kesdkunnossapito kuuluu alueessa kiinteistdlle 3m alueella. Samalla liittymien
ndakemadaalueet pidentyvat ja turvaavat likkenneturvallisuutta.

3. Rantatien padssa on oltava kaantdpaikan mahdollistava levennys.

4. VV-est -merkinta: Merkinnan selvitys kaytava ilmi tarkasti. Koko ranta alueen merkitseminen esteettomaéksi
vaikuttaa ratkaisevasti rannan tulevaan kdytt66n ja rakennuskustannuksiin. Liikenneyhteys autoilla on osoi-
tettava esteettomalle kohdalle kaavassa.

5. Kevyenliikenteenvdylamerkintd on osoitettava koko matkalta ohjeellisena ja osoitettava kiinteistojen ra-
kennettavaksi ja yllapidettavaksi. Kiinteistjen alueelle ei tulisi osoittaa kaupungin rakentamis- tai kunnossa-
pitovelvoitteita.

6. Opintie tulee sdilyttaa pituudeltaan nykyisen kaavan mukaisena. Luonnoksessa oleva rajaus tehty kiinteis-
tén pihaan ja ei mahdollista nykyisia liikennejarjestelyja. Kadun padssa oltava kdantopaikan mahdollistava le-
vennys. Opintie - Huvilakatu -liittyman tilavarauksessa on otettava huomioon liikkenneturvallisuus. Liittyma si-
jaitsee ns. alkavan ja rauhoittavan liittyméan kohdalla. Luonnoksen tilavaraus mahdollistaa ainoastaan liiken-
nevalo-ohjatun liittyman rakentamisen.
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Vastine:
1. Vuonna 2013 on tutkittu (Ramboll) Huvilakadun ja Pappilantien liittymdn muuttamista kiertoliittymdksi.

Kaavaluonnoksessa esitetty katualueen rajaus ja laajuus mahdollistaa liittymdn muuttamisen tarvittaessa
kiertoliittymdksi. Liittymdkieltomddrdys lisdtddn.

2. Huvilakadun rajaus tarkistetaan vdhintddn esitetyn etdisyyden ja lumitilavarauksen mukaiseksi.
3. Rantatien katualueen rajaus tarkistetaan esitetyn mukaisesti.

4. Esteettémdn uimarannan merkintdd tarkennetaan ja sen merkitystd ja tulkintaa avataan tarkemmin kaa-
vaselostuksessa.



5. Lausunnossa esitetty yhteys on jo luonnoksessa esitetty ohjeellisena (merkintdselitys “ohjeellinen jalankulul-
le ja pyérdilylle varattu alueen osa”). Kiinteistéjen alueilla sijaitsevat yhteydet ovat ko. kiinteistéjen hoito- ja
kunnossapitovastuulla. Kaavaehdotukseen jdrjestelyd muutetaan siten, ettd uimahallin ja Urheilutalon editse
kulkeva yhteys kiertdd Urheilutalon pohjoispuolella sijaitsevan LPA-alueen.

6. Katualuetta on kaavaluonnoksessa jatkettu kaavan mukaisesta, jotta uima-, urheilu- ja jdéhallien kiinteis-
toille saadaan osoitettua ajoyhteys. Vaihtoehtona olisi tietenkin séilyttdd katualue nykyisen kaavan mukaises-
ti lyhyend ja osoittaa sen ja Y-korttelialueen viiliin jddvd alue autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) yhdistd-
mddn kadun puolella ja toisella kaavaluonnosratkaisussa sijaitsevat autopaikkojen korttelialueet. Témd ei kui-
tenkaan muuttaisi ajoyhteyden kédytdnnén jdrjestelyjd, kummassakin vaihtoehdossa ajoyhteys on mahdollista
sdilyttdd kéytdnndssé nykyisellddn. Kaavassa osoitettu katualuevarauksen leveys on 20 metrid, kédntdpaikka
mahtuu katualueelle.

Opintien ja Huvilakadun liittymdssé on huomioitu liikenneturvallisuus normaalilla tasolla, liittymdd ei ole ai-
nakaan ensivaiheessa tarkoitus muuttaa nykyisestd eikd tilavarausta ole siten néhdd tarpeelliseksi tarkistaa.
Kiertoliittymdn toteuttamista ko. liittymddn ei kaavaan liittyvien liikenneselvitysten perusteella pidetd tarpeel-
lisena, eikd se ole mydskddn kaupunkikuvallisesti ko. sijainnilla suositeltava ratkaisu.

10. Savon Voima Verkko Oy, Pekka Pennanen
Esitimme nykyiselle 20kV:n maakaapelille esitimme 6 metrid levedd aluevarausta ja puistomuuntamoille

15m x 15m aluevarausta. (Lausunnon mukana karttaliite.)

Vastine:
Lausunnon liitekartalla esitetyt toiminnot huomioidaan kaavaehdotuksessa asianmukaisin tilavarauksin ja

merkinndin.

11. Savonlinnan maakuntamuseo, Mirjam Kosunen, Martti Koponen
Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei silld ole arkeologisen kulttuuriperinndn osalta huomautettavaa

Huvilakadun ja Hiekanpaan alueen asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksesta. Rakennetun kulttuuriympa-
riston osalta lausunto on pyydettdva Museovirastolta (museovirasto. kirjaamo@nba.fi).

Vastine:
Merkitéén tiedoksi. Lausuntopyyntd on mennyt myds museovirastolle, mutta lausuntoa ei ole jéitetty.

B2 Osallisten mielipiteet (kaavaluonnos)

1. Kirkkopalvelut ry, Antti Kervinen
Huvilakadun varteen tulevan pysdkdintialueen ja Kirkkopalveluiden kampusalueella olevan E- rakennuksen

valiin esitetdan jatettavaksi vahintdan 25m valia. E- rakennuksessa toimii Kirkkopalveluiden yllapitama lasten-
koti Ruusu, rakennuksen etelasivulla pysdkointialeen puolella on lastenkodin piha-alue.

Vastine:
Etdisyys tarkistetaan kaavaehdotusta laadittaessa.



2.

S. ja A. Bovalliuksen saatio sr, Mia Sarpolahti
Koemme, etta kiinteistomme (kiinteistotunnus 593-1-29-6; Opintie 2) asema heikkenee kohtuuttomasti mi-

kali kaava toteutuu luonnoksen 2.12.2016 kaltaisena.

Pysakdinti

Asemakaavaluonnoksessa on merkitty autopaikkojen korttelialueet (LPA). S. ja A. Bovalliuksen saatiolla on
olemassa olevat pysdkointialueet, jotka on varustettu lammityspistokkein. Lammityspistokkeet on varattu
oppilaitoksen toiminnassa tarvittavia ja henkiléston ajoneuvoja varten. Pysakéintialueita on rakennuksen mo-
lemmin puolin.

Kaavaluonnoksessa on esitetty, ettd S. ja A. Bovalliuksen saation omistaman kiinteiston lapi kulkee kevyen-
tienvayla ja se alittaa rakennuksen sisddankayntikatoksen. Kevyenliikenteenvayld poistaa toteutuessaan noin
15 autopaikkaa olemassa olevalta pysakointialueelta. S34ti6 tarvitsee toimintaansa varten nykyiset lammitys-
pistokkeilla varustetut pysdkodintialueet kokonaisuudessaan. Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty ajoneuvoille
reittia Pieksanjarven puoleiselle pysakdintialueelle.

Kaavaluonnokseen ei ole merkitty LPA- alueiden lumenldjityspaikkoja. Kiinteiston Huvila kadun puoleisen py-
sakointi- ja pihatiealueen kautta toimii opiskelijoiden jattéliikenne sekd padsdantoisesti kiinteistén huoltolii-
kenne. Ndin ollen Huvilakadun puoleinen nykyinen pysakdintialue ei voi toimia lumenlajityspaikkana. Lumen-
I3jitysta ei voi tehda saation omistamalle tontille.

Jalankululle ja py6rdilylle varattu alueen osa

Kaavaluonnoksessa on esitetty, etta S. ja A. Bovalliuksen saation omistaman kiinteiston ja sen sisaankaynti ka-
toksen lapi kulkee jalankululle ja pyordilylle varattu alueen osa. Saatio ei ota vastattavakseen kiinteistonsa la-
pi kulkevan julkisen kevyenliikenteenvaylan kunnossapitovastuuta eika kiinteiston muutostdistd aiheutuvia
kustannuksia.

Kaavan mahdollistama lisarakentaminen

Havainnekuvassa (2.12.2016) lisdrakentaminen on merkitty siten, ettd laajennusosa on kytketty nykyiseen ra-
kennukseen peittden ndin osan asuntolan-, aulan- ja ruokasalin ikkunoista. Sdatién mahdollinen lisdrakennus-
tarve on kuitenkin todenndkoisesti sellainen, ettd mahdollisesti rakennettava rakennusmassa on erillinen jo
olemassa olevasta rakennuksesta. Nykyisen kaltainen lisarakennuksen paikka aiheuttaa kohtuuttomia lisdkus-
tannuksia nykyisen rakennuksen muutostdiden osalta. Lisarakentaminen on oltava mahdollista koko kiinteis-
ton alueella voimassa olevan rakennuslain ja rakennusjdrjestyksen mukaan.

Pyydamme perustellun kannanoton esitettyyn mielipiteeseemme.

Vastine:
Asemakaavan korttelialueen rajat eivit noudata nykyistd tontin rajaa. Tonttialuetta jdd vihén Rantatien ja

kevyen liikenteen vdéyldn alle. Vastaavasti Huvilakadun varresta liitetédén poistuvassa kaavassa puistoalueeksi
osoitettua kadun ja tontin vilistd aluetta tonttiin. Tontin rakennusoikeus nousee nykyisestd. Ndiden muutos-
ten osalta kdydddn kaavan ehdotusvaiheessa Pieksémden kaupungin teknisen toimen ja kiinteisténhaltijan
vdlillé maankdyttésopimusneuvottelut. Maankdyttésopimuksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto kaavan hyvdk-
symisen yhteydessd.

Kortteleiden yhteiseen kdyttéén kaavassa osoitettavat autopaikkojen alueet (LPA) sijaitsevat kaupungin maal-
la ja niiden tarkempaan toteutukseen ja kdyttéén ei oteta kaavassa kantaa, vaan siitd korttelialueiden toimi-
jat sopivat kaupungin kanssa erikseen. Koska oppilaitosten pysékéintitarve ajoittuu pdivdaikaan ja liikunta-
paikkojen ilta-aikaan, on pysdkdintialueiden joustava, yhteinen kdytté ilman korvamerkattuja autopaikkoja
suositeltavaa — ja myds edellytys sille, ettei pysdkéintié varten tarvita alueelle vield enemmdn alaa kuin nyt jo
on kaavassa osoitettu.



Kaavaluonnosvaiheessa esitetyn jalankulkuyhteyden linjausta muutetaan siten, ettd kiinteiston autopaikat
voivat sdilyd. Ajoyhteys tontin tdlle reunalle tapahtuu Rantatien ja sen pddtteend sijaitsevan LPA-alueen kaut-
ta — kaavaan lisdtddn LPA-alueelle rasitemerkintd osoittamaan tdmdé yhteystarve.

Kunkin korttelialueen lumien ldjitys tapahtuu ko. korttelialueella. Vaihtoehtoisesti korttelialueen omistaja vas-
taa lumien kuljettamisesta pois korttelialueelta lumenkaatopaikalle. Korttelialueiden sisdisisté tarkemmista
jésentelyistd ja niiden toteutuksesta vastaa korttelialueen omistaja, lumialueiden tarkkoja sijainteja ei ole
katsottu tarpeelliseksi mddrétd asemakaavalla.

Urheilutalon editse Karjalankadulta tulevalle yldkoululle johtava kevyen liikenteen yhteys linjataan uudelleen
kulkemaan Bovalliuksen pysékdintialueen ja Rantatien pddssd sijaitsevan jétevedenpumppaamon itdpuolelta.
Kiinteist6jen korttelialueille osoitetuilta osin yhteyden huolto- ja kunnossapitovastuu kuuluu kiinteistdille.
Tonttijakoa on kuitenkin mahdollista kaavan yhteydessé muuttaa siten, ettd vdyld osoitetaan kokonaisuudes-
saan kaupungin ja sen toimijoiden hallussa oleville alueille. Sddtién tulee sopia tdhdn muutokseen liittyvistd
toimenpiteistd tarkemmin kaupungin kiinteistétoimen kanssa.

Lisdrakentaminen on kaavaluonnoksessa esitetty sellaisena kuin kaupungin edustajien kautta on annettu kaa-
vakonsultin tieto Bovalliuksen lisdrakentamistarpeista ja rakennusoikeuden ajatellusta sijoittumisesta tontilla.
Havainnekuva esittdéd kuitenkin vain yhden toteutustavan rakennusoikeuden sijoittamiselle. Lisdrakentamisen
sijoittaminen on mahdollista koko tontilla lukuun ottamatta kaavassa johto- ja istutusalueiksi varattuja alu-

een osia.

Raili Kuosmanen:
ESEDUn teknologiatalon tilaluettelo valmistuu 15.3.2017 mennessa. Kokonaisala on noin 2500 mz, josta halli-/

tyosalitilaa on noin 1600 m’ ja 900 m’ on aulaa, luokkatilaa, tyohuonetilaa, sos. tilaa jne. Lisaksi tarvitaan
kylma katos materiaalinen sailytykseen.
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Vastine:
Kaava mahdollistaa mielipiteen liitekartalla esitetyn maankdyttératkaisun lukuun ottamatta katosta, jonka

tulee sijaita oppilaitoksen omalla tontilla eikd kortteleiden 25 ja 29 eri toimijoiden yhteiseen kdyttéén tarkoi-
tetulla autopaikkojen korttelialueella (LPA). Y-korttelialuetta laajennetaan ja LPA-korttalialuetta vastaavasti
pienennetddn siten, ettd tarvittava katos mahtuu tontille. Samalla katualue lyhenee ja EMT-korttelialue siirtyy
tontin laajennuksen verran.

C. Kaavaehdotus, nahtavilla 23.3.-24.4.2017

C1 Viranomaislausunnot (kaavaehdotus)

1.

Keski-Savon Ymparistotoimi
Ei huomautettavaa.

Vastine:
Merkitéidn tiedoksi.

Telia Finland Oyj, Tero Kurvinen
Kaavassa Opintien ja Huvilakadun kulmaukseen, sekd Huvilakadun varteen merkityt autopaikat osuvat suo-

raan kaapelireittien kohdalle. Kaavassa on johtoalue myds merkitty lahettyville, mutta se ei noudata ainakaan
Soneran kaapelireittejd. Onko ajatuksena siirrdttaa kaapelit johtoalueelle vai milla perusteella ne on kaavoi-
tettu?

Vastine:
Vastaus on sama kuin luonnosvaiheessa: Opintien ja Huvilakadun liittymén kulmaukseen osoitettu pysdkdinti-

alue ei edellytd kaapelireittien muuttamista. Kaavaluonnoksessa esitetty kaapelireitin kaavamerkintd toimii
informatiivisena merkintdnd ja huomioitavana asiana pysdkéintialueen toteuttajalle.

Eteld-Savon maakuntaliitto, Janne Nulpponen
Ei kommentoitavaa..

Vastine:
Merkitéién tiedoksi.

Eteld-Savon ELY-keskus, Eero Korhonen ja Katri Mattelmaki:

Yleista

Luonnosvaiheen lausunto on paasadntoisesti huomioitu kaavaehdotusta valmisteltaessa. Vastineessa esitetyt
perustelut ja kaava-aineistoon tehdyt lisdykset havainnekuvineen nahdaan riittdvind lukuun ottamatta SKS:n
vanhustentalon ja liito-oravan kulkuyhteyksien huomioimista.

Rakennettu kulttuuriympdristo

ELY on kehottanut jo aloitusvaiheessa huomioimaan suunnittelualueella sijaitsevan SKS:n vanhustentalon ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteena. Urheilutalon paasisaankdynnin suojelumerkinnan lisdksi kaavaan ei
ole kuitenkaan osoitettu muita suojeltavia rakennuskohteita. Korttelissa 25 sijaitsevalla SKS:n vanhustentalol-
la on rakennusinventoinnissa todettu olevan arvoa 1950-60-luvun arkkitehtuurin edustajana sekéa paikallisena



vanhustenhoidon ja sosiaalialan koulutuksen paikkana. Lisdksi kaavaehdotuksen selostuksessa on todettu, et-
ta rakennuksen sdilyminen on erittdin suotavaa ja alueen kayttotarkoituksen sailyessa ennallaan myos toden-
nakoista. Rakennuksen arvoja tai siihen kohdistuvia uhkia ei ole kuitenkaan todettu niin merkittaviksi, etta
kohteelle olisi katsottu tarpeelliseksi osoittaa erillistd suojelumerkintaa.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kulttuurhistoriallisia kohteita koskevat kaavamerkinnat ratkaistaan koh-
teen sisdltdmien arvojen ja tehtyjen selvitysten pohjalta. Kohteen turvatulta vaikuttava tulevaisuus ei ole pe-
ruste jattda suojelu- tai muuta sailyttdvaa maaraysta merkitsematta. SKS:n paarakennus on kaavatyon yhtey-
dessa tunnistettu paikallisesti arvokkaaksi sekd arkkitehtuurinsa ettd historiansa osalta. Taman vuoksi ELY-
keskus katsoo, ettd SKS:n rakennusryhma tai vahintdankin sen paarakennus tulee osoittaa alueen kulttuuri-
historiallisten arvojen ja erityispiirteiden sdilyttdmiseen ohjaavalla merkinndlld. Kaavamaarayksen tulee ohja-
ta alueen arvokkaiden ominaispiirteiden (mm. paarakennuksen julkisivut, ikkunajako, sokkelien kiviverhous,
parvekkeet) sdilymiseen mahdollisissa muutos- ja tdydennysrakentamistoimenpiteissa. Merkintdtavalle on
useita erilaisia vaihtoehtoja, esimerkiksi samantyyppinen sr-js -merkintad kuin Urheilutalon osalla tai erilaiset
/s-, sk- tai s-1 -merkinnat.

Luonnonarvot

Liito-oravalle tarkedn alueen (sl) kaavamaaraysta on tdydennetty riittavalla tavalla. My6s liito-oravan kulkuyh-
teyden turvaaminen lahden ympari on tarkeda. Sitd ei tarvitse osoittaa uimaranta-alueelle, kuten ELY-keskus
aiemmassa lausunnossaan esitti. Talld hetkella ilmakuvan mukaan heikoin kohta kulkuyhteydessa on avoimen
hiekkaranta-alueen taustalla sen lansipdassa. Kaavassa tulee osoittaa esimerkiksi yhteysnuolella yhtenaisena
pidettava, tarvittaessa puustoistutuksin vahvistettava, rannan myoétainen kulkuyhteys Tahiniemen suuntaan.
Myos yleiskaavan VL-1-alueen merkinta edellyttda tata. Ekologisten yhteyksien turvaaminen on osa luon-
nonarvojen sdilymisen edellytyksista taajama-alueilla.

Vastine:
Kaavamerkinndt tarkistetaan lausunnossa esitetyn mukaisesti.

5. Savon Voima Verkko Oy, Pekka Pennanen
Kaavaehdotuksessa ei ndy varauksia keskijannitemaakaapeleille. Onko ne jadneet pois vai onko niille tarpeen

varata reitteja ollenkaan?

Vastine:
Kaapelirasitteet osoitetaan vain korttelialueilla, joille ne myés tdllé kaavakartalla on osoitettu. Puisto- ja ka-

tualueilla kaapelit kulkevat yleiselld alueella, jolle ei kaavassa ole tarpeen esittdd erikseen rasitemerkintdjé.
Mikdli kaapeleita joudutaan siirtédmdédn kouluhankkeen vuoksi, vastaa kaupunki siirtokustannuksista.

C2 Osallisten muistutukset (kaavaehdotus)

1. Yksityishenkilo
Asemakaavaselostuksen kohdassa 2.1. kaavan tarkoitukseksi ja tavoitteeksi esitetaan julkisten paivahoito-,

koulutus- ja vanhuspalvelujen lisdksi, etta alueella voidaan tuottaa erilaisia majoitus- ja vapaa-ajan palveluja.
Kaavaehdotuksessa ei kuitenkaan kay ilmi, mitd nama palvelut voisivat kdytdnnossa olla ja mihin ne kaava-
alueella sijoittuisivat. Pdinvastoin selostuksen kohdassa 5.4.6. vaikutus elinkeinoihin, todetaan etta kaavan
padosassa ovat julkiset palvelut ja vaikutukset elinkeinoihin ovat vahaisia. Mielestdni kaavassa pitaisi osoittaa
konkreettisesti miten yritystoimintaa voidaan kaava-alueella toteuttaa.



Asemakaavaselostuksen kohdassa 3. Lahtokohdat, todetaan yhdeksi kaavasuunnittelun |dhdemateriaaliksi
Hiekanpdan alueen uuden oppimisympariston suunnittelukilpailu vuonna 2014. Kilpailun voittajaksi todetaan
arkkitehtitoimisto Lunden Architecture, jonka tekemiin rakennussuunnitelmiin vuodelta 2016 viitataan koh-
dassa 3.2.4. Jatkotekstissad todetaan, ettd Lundenin tekemat suunnitelmat ovat muuttuneet vuosina 2015 ja
2016 ja etta kaupunginvaltuusto on hylannyt ko.suunnitelmat kdynnistaen uuden rakennussuunnittelun. Mi-
nulle on kaupunginvaltuuston ja hallituksen jasenend jaanyt epdselvdksi, mita Lunden Architecturen tekemia
suunnitelmia asemakaavan suunnittelussa on kaytetty. Meille valtuuston ja hallituksen luottamushenkildille
ei ole esitelty Lundenin tuotoksista muuta kuin kuva ns. iglusta. Onko sellaisella hylatylla materiaalilla ollut
kayttdarvoa asemakaavan laadinnassa?

Huoltoliikenteen jarjestelyista Rantatieltd pdivdakodin ja palvelutalon huoltotiloihin esitetdan liitteend olevas-

sa tasohavainnekuvassa sellainen ratkaisu, ettd huoltotie kaventaa kdytanndssa merkittavasti mahdollisuutta

laajentaa pédivakodin piha-aluetta. Pdivakodin nykyinen piha on aivan liian pieni 100 lapsen ulkoilualueeksi, jo-
ten pihaa pitda voida laajentaa niin paljon kuin kaavassa on tilaa. Esitan, etta ko. huoltoliikenteelle osoitetaan
reitti jotain muuta kautta, niin ettei lasten tarvitsemaa pihaa tarpeettomasti pienenneta.

Vastine:
Kaava-alueen toimijat voivat sijoittaa alueelle toimintaansa liittyvdd majoitustoimintaa. Vapaa-ajan palveluja

ovat mm. alueella nykyisinkin sijaitsevat uimahalli, uimaranta, jddhalli, urheilutalon palvelut, luistelurata,
frisbeegolfrata, latu, tenniskentdt sekd mahdollisesti myéhemmin alueelle toteutuva IGhiliikuntapaikka. Lisék-
si toimijat voivat jérjestdd alueella erilaista kerho- yms. vapaa-aikatoimintaa.

Lundenin suunnitelmien pohjalta on arvioitu alueen opetustarkoituksiin varattavan rakennusoikeuden mddrdd
ja sijoittumista — ndmd tiedot ovat vaikuttaneet myés lopulliseen kaavaratkaisuun. Lundenin suunnitelmissa
esitettyjd asuinrakentamisen ratkaisuja (mm. asuinrakentaminen urheilutalon katolle) ei kaavaratkaisu mah-
dollista.

Kaavaratkaisussa on kylld esitetty pdivékodin pihalle reilu laajennus nykyisestd, esitetty huoltoreitti kiertdd
tdmdn uuden laajennetun piha-alueen ympdri. Pdivikodin huolto tapahtuu valitettavasti rakennuksen rannan
puolelta, miké vdistdmdttd aiheuttaa tarpeen liikenndidd rakennuksen rannan puolelle. Vaikka ratkaisu ei ole
hyvé ndinkddn, se on katsottu kuitenkin vdhiten alueen koulu- yms. jalankulkuliikennettd ja virkistyskdyttéd
haittaavaksi. Huoltoajoa ei ole haluttu esittéd mydskddn toisen toimijan (Kirkkopalvelut) tontin Iépi rasittee-
na.

Pieksamaen Luonnon Ystavit ry
PLY ry:n mielestd Koivurannan puiston luontoarvot liito-oravareviirid lukuun ottamatta joutuvat kaavamuu-

toksessa kohtuuttoman muuttamisen kohteeksi. Endotetussa asemakaavassa nykyisesta Koivurannan puiston
pinta-alasta otetaan muuhun maankayttéon noin kolmasosa. Puiston eteldosan kaavamerkinta VP sallii kay-
tdnno6ssa harvapuustoisen puistonurmikon perustamisen ja yleisten rakennusten korttelialue on ulotettu ny-
kyisen kevyenliikenteen vaylan ylitse puistoalueelle. Merkille pantavaa on my®és, ettd kaavaehdotukseen on
merkitty Koivurannan puiston ja Y-korttelialueen rajalle kulkemaan huoltoajoa kestava tie.

Puiston nykyinen luonnontilaisuus ja niin ollen sen luontoarvot ovat riippuvaisia muun muassa alueen vesita-
loudesta. Y-korttelialueen pohjois-itdosaan rakentaminen ja puiston rajaa kulkevan tien rakentaminen vaati-
vat kuivatusojitusta siten, ettd puiston vesitalous muuttuu luontoarvoille haitallisesti.

Kaavoitushankkeen asiakirjoista ei kdy ilmi sellaisia seikkoja, joiden vuoksi Y-korttelialueen tulisi ulottua ny-
kyiselle Koivurannan puistoalueelle. Kaavaan merkityn rakennusoikeuden toteuttaminen ei laajentamista kai-
paa; taannoin ehdolla ollut ns. Iglukoulumallikin mahtui muualle, kuin Koivurannan puistoon. Korttelialueen
sisddn on kaavamerkinnalld osoitettu ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja, joka ei miltdan osin ulotu nykyi-



sin kdytossa olevan kavely- ja pyoratien ylitse. Sama on tilanne viereiselld YOS IV korttelialueella, jossa huo-
mattavan suuri rakennettu pinta-ala on mahtunut “maailman sivu” kauniisti puiston viereen.

PLY ry on joutunut toistamiseen puolustamaan Koivurannan puiston luontoarvoja erityyppisia “kehittamis-
hankkeita” vastaan. Kaikki mainitut hankkeet ovat paljastuneet virittajiensa kasityksiksi siitda, mika on kaunis
kaupunkipuisto, ja ettd luonnontilainen Koivurannan puisto ei sita ole ollut.

Kolmanneksen poistaminen minka tahansa biotoopin pinta-alasta on dramaattinen muutos elididen elinalu-
eeseen. Koivurannan puistossa tapahtuu kohtalokas pinta-alan supistaminen ja kaavan toteuttavan rakenta-
misen aiheuttama vesitalouden muuttaminen herkassa lehtoympaéristossa. Lehdot ovat uhanalaisin metsa-
luonto- tyyppiryhma Suomessa, joten olemassa olevia on vaalittava kaikin tavoin.

PLY ry ehdottaa, ettd Y-korttelialue rajataan nykyiseen kavely- ja pyoratiehen, nykyinen kavely- ja pyoratie
tarpeen vaatiessa muutetaan huoltoajoa kestavaksi ja ettd Koivurannan puiston eteldosakin merkitadn kaa-
vamerkinnalla VL, samoin kuin on pohjoisosa merkitty. Kaavan valmistumisella ei ndyttaisi olevan erityista kii-
rettd, koska koulurakentamisasiakin on jalleen ”lahtokuopissaan”.

Vastine:

Alueelle on tarve sijoittaa runsaasti uutta rakennusoikeutta, jota on kaavailtu osin ylékoulun, osin ESEDUn
kdyttéon. Uusien toimijoiden tulo alueelle edellyttidéd myds uusia pysékéinti- ja pihajérjestelyjé — piha-
alueiden, pysdkéintipaikkojen ja liikennéinnin mddrdt ja tarpeet ovat osoittaneet alueen toimijat itse kaava-
hankkeen kuluessa. Liséksi alueelle on tarpeen sijoittaa matkapuhelinliikennettd palveleva telemasto. Kaikki
ndmd tarpeet yhteensd edellyttiviit kaavassa esitettyjd ratkaisuja.



