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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee osaa tilasta Vehkarinne 593-402-14-116, tonttia 593-4-53-1 ja 0saa 4.
kaupunginosan puisto- ja katualueesta (osaa tiloista Kivilaakso 593-402-15-110, Tienristi 593-402-3-
56 ja Pajula 593-402-15-2).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pieksaméen kaupungin 4. kaupunginosan kortteli 53 ja osa
korttelista 59 seké katualuetta.

Kaavan nimi: Lansivayla 34 ja Helmintie 1 — asemakaavan muutos
Kaavan laatija: Pieksdméen kaupunki / maankaytto
Yhteyshenkilot:

kaavoituspaallikkd Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223
sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

maankayttoinsindori Anssi Tarkiainen, puh. 0400 855 597
sahkoposti: anssi.tarkiainen@ pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi




1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutokset laaditaan Pieksdmé&en kaupungin keskustaajaman l&nsipuolelle, noin 2,4
kilometri& ydinkeskustasta lounaaseen. Helmintie 1 suunnittelualue rajautuu etela-, lansi- ja
pohjoispuolelta katualueisiin Lansivayla - Helmintie - Kaaritie ja itdpuolelta puistoalueeseen.

Helmintie 1 kaava-alueen pinta-ala on noin 1,35 hehtaaria.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus — Helmintie 1
Lansivayla 34 suunnittelualue rajautuu idasta teollisuus- ja liikerakennusten alueeseen, etelassa
Pieksdmaéki — Jyvaskyla rautatiehen, lannessé Suonenjoentien suojaviheralueeseen ja pohjoisessa
Lansivaylaan.

Lansivayla 34 kaava-alueen pinta-ala on noin 1,97 hehtaaria.
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Kuva 2. Suunnittelu alueen rajaus — Lansivayla 34

1.2 Asemakaavakartta
Selostus koskee 27.9.2016 paivattyja asemakaavaehdotusvaihtoehtoja.



1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tavoitteena on muodostaa Lansivaylan varressa oleville alueille liikerakennusten
korttelialueet. Helmintie 1 tonttia pyritaan laajentamaan ja Lansivayla 34 erilliset korttelialueet
yhdistamaéan. Korttelialueiden muutosten yhteydesséa tehdaan tarkistukset alueiden
rakennusoikeuksiin. Kaavassa huomioidaan strategisessa osayleiskaavassa osoitetut, aluetta koskevat
suunnittelu maaraykset.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Aloite asemakaavan laatimiseksi Lansivayla 34 maanomistajat 15.10.2015 ja Helmintie 1 vuokramies
26.10.2015.

- Pieksdmaen kaupungin tekninen lautakunta on paattéanyt kaynnistéda alueen asemakaavoittamisen
10.2.2016 § 12.

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu Piekséméen Lehdessé ja kaupungin ilmoitustaululla 4.3.2016
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) n&htavilla kaupungintalon ilmoitustaululla ja
Naarajarven palvelupisteessa 4.3.2016 lahtien. OAS on julkaistu myds kaupungin kotisivuilla
www.pieksamaki.fi kohdassa Ajankohtaista.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 668) jarjestettiin 27.6.2016.

- Kaavaluonnos asetetaan nahtaville 4.3.2016 — 4.4.2016 (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Tekninen lautakunta 78 § 12.10.2016

- Asemakaavaehdotus nahtavilla 24.10.2016 — 25.11.2016

- Kaupunginhallitus 219 § 13.12.2016

- Kaupunginvaltuusto (MRL 52 §) 86 § 20.12.2016

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Helmintie 1

Suunnittelualue on n. 2,4 km pé&assa Pieksamaen ydinkeskustasta. Alue sijaitsee Lansivaylan,
Helmintien ja Kaaritien rajaamalla alueella. Alueella sijaitsee vuonna 1983 rakennettu teollisuushalli,
joka on saneerattu vuonna 2015 rautakaupan myymala- ja varastotilaksi. Liséksi piha-alueelle on
rakennettu uusi varastokatos.



Kuva 3: Helmintie 1 ennen teollisuushallin saneerausta rautakaupaksi (kuva 2012).

Lansivayla 34
Suunnittelualue sijoittuu n. 3 km p&ahén Pieksdmaen ydinkeskustasta Lansivaylan ja Pieksamaki —

Jyvaskyla rautatien valiselle alueelle. Alue on tasattu ja rakentamaton.
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Kuva 4. Lnsivayla 34 alue (kuva 2012).

3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Helmintie 1 alueen ymparist6 on saneerattu kokonaisuudessaan vuoden 2015 aikana. Vanhan
teollisuusrakennuksen ympariston puusto on poistettu ja tilalle on rakennettu varasto- ja
pysakdintialuetta. Tontin itd puolella oleva viheralue on luonnontilainen. Viheralueen poikki kulkee
Turruinpuro, joka jaa suunnittelualueen ulkopuolelle.

Lansivayla 34:n alue on tasattu rakentamista varten. Alue on avoin kasvillisuudesta.

3.3.2 Pinnanmuodot

Helmintien suunnittelualue on tasainen, korkeusasema on n. +123 m meren pinnan ylapuolella
(mpy). Lansivaylan suunnittelualueen taso on + 126 — 127 mmpy. Lahimman vesiston Vehkalampi
keskiveden pinta on +119,9 mmpy.



3.3.3 Maaperd, rakennettavuus

Lansivaylan suunnittelualueen maapera on pééasiassa hiekkamoreenia. Helmintiella maapera on
hiekkamoreenia ja Turruinpuron laheisyydessa karkeaa hietaa.

3.3.4 Kasvillisuus

Helmintien alue on lahes kokonaan rakennettua aluetta. Luonnontilaista aluetta on vain
Turruinpuron laheisyydessa. Lansivaylalla kasvillisuutta on niukasti.

3.3.5 Vesistot

Lahin vesistd on Vehkalampi, joka on n. 350 - 450 metrin paéssa suunnittelualueista.

3.3.6 Luonnonsuojelu

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole luonnonsuojelu- eikd luonnonsuojeluohjelma-alueita.
Ymparistohallinnon ympaéristotietojéarjestelman tietokannassa ei ole aiempia tietoja uhanalaisten tai
harvinaisten lajien esiintymista.

3.4 Rakennettu ymparisto
Tontilla 53-1 sijaitsee vuonna 1983 rakennettu teollisuushalli, joka on saneerattu vuonna 2015
rautakaupan myymal&- ja varastotilaksi. Liséksi piha-alueelle on rakennettu uusi varastokatos.

Lansivaylan suunnittelualue on rakentamaton.

3.5 Yhdyskuntarakenne

3.5.1 Vaesto
Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

3.5.2 TyOpaikat ja elinkeinotoiminta
Helmitiella toimii Rautanet Pieksamaki / Ysirauta.

3.5.3 Palvelut
Asemakaava-alueella ei ole julkisia palveluja. Rautanet Pieksdmaki tarjoaa rautakaupan palveluja.

3.5.4 Liikenne

Suunnittelualueet ovat Naarajarven ja keskustan vélisen paavaylan (Lansivayla) varrella, jonka
yhteydessa kulkee myos kevyenliikenteen paavayla. Lansivayla 34 suunnittelualueen etelépuolella
kulkee Pieksamaki — Jyvaskyl& rautatie.

3.5.5 Muinaisjaannokset

Tiedossa olevien lahteiden mukaan kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia muinaisjadnnoksia.



3.5.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Tontti 53-1 on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Kaukolampoputket on
rakennettu Helmintielle kuten tietoliikenneverkkokin. Sadevesilinjat on rakennettu Lansivaylalle.
Lansivaylan suunnittelualueen poikki kulkee sadevesiputki. Muuta yhdyskuntarakennetta ei
suunnittelualueella ole.

Kuva 5. HeIintie 1 suunnittelualueen yhdyskuntatekniikka

Kuva 6‘?4I'_én§iv yla 34 suunnittelualueen yhdyskuntatekniikka.

3.6 Maanomistus

Helmintie 1 kaava-alueen omistaa Pieksdmé&en kaupunki. Tontin 53-1 on vuokrannut Pieksdmé&en
Ysiysi-Rakennus Oy. Lansivayla 34 suunnittelualue on yksityisesséa omistuksessa.
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3.7 Suunnittelutilanne

3.7.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut Eteld-Savon maakuntakaavan 4. lokakuuta 2010. Kaava astui
samalla voimaan. Kaava on laadittu koko Etel4d-Savon maakunnan alueelle ja siing kasitellaan kaikkia
aluevaraustyyppeja. Vanhat seutukaavat on kumottu muilta osin paitsi ohjeellisen oikoratavarauksen
osalta valilla Lahti-Heinola-Mikkeli. Ympéristoministerié on vahvistanut maakuntakaavan muilta osin
paitsi seuraavien merkintgjen osalta:

- km 11.42 Pieksamaki, Naiskangas, vahittaiskaupan suuryksikk®

- km 5.40 Juva, Vehmaa, vahittaiskaupan suuryksikko

- km 8.42 Mikkeli, Itdportti, vahittaiskaupan suuryksikko

- km 16.42 Savonlinna, Lansiportti, vahittaiskaupan suuryksikko

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
- Taajamatoimintojen alue / A

Maakuntavaltuusto hyvéksyi Etel4-Savon 1. vaihemaakuntakaavan 9.6.2014, joka kasittelee
tuulivoiman sijoittumista Etela-Savon alueella.

Maakuntahallitus on kdynnistanyt Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan 20.8.2014.
Keskeisin paivittamisen kohde on luonnonvarojen kestava kayttod. Kaavaprosessissa tutkitaan mm.
turvetuotannon ja vesistojen virkistyskayton yhteensovittamista. Luonnonvarojen kestavan kayton
liséksi maakuntakaavan péivitystarpeita on ilmennyt arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja maisemien
merkinndissa, luonnonsuojelualueiden toteuttamistilanteessa, kehittdmisperiaatemerkinngissa seka
mm. yksittaisissa matkailu- ja virkistysmerkinngissa.

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa (14.12.2015) Lansivaylén alueelle on osoitettu véhittaiskaupan
suuryksikko kohdemerkinta. Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikktjen kaytdssa olevia, kuntakaavoituksella suunniteltuja seka
sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen ulkopuolisia alueita. Merkinta osoittaa
palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alueen kehittdminen, maankaytto ja rakentaminen
edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia. Lansivaylan alueelle
vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m?.

Yleiskaava

Aluetta on késitelty Pieksaméaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2016.

Strategisessa osayleiskaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

- Kehitettava tydpaikkojen, teollisuuden ja kaupan alue

”Alueelle saa sijoittaa toimisto-, liike- ja kaupan tiloja sekd ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuuden toimintoja. Paavaylien ja pdakokoojakatujen varret rakennetaan tiiviisti ja
kaupunkimaisesti.”

- Kehitettava paljon tilaa vaativan kaupan alue
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”Alueelle on sallittua sijoittaa enintédén 20 000 k-m?2 kaupan kerrosalaa. Alueelle saa sijoittaa
paakaytto- tarkoituksen mukaisen toiminnan liséksi vahittéiskaupan suuryksikoitd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
sellaista erikoistavarakauppaa, joka merkittavassa maarin heikentaisi keskustan erikoistavarakaupan
kehittymista.”

- Kehitettava maisemayhteys

”Keskustojen valinen kulkuyhteys, jonka varrella katuympériston laatuun ja yhtenéisyyteen on
kiinnitettava erityishuomiota valaistuksen, istutusten tai muun maisemarakentamisen keinoin.”

- Tarked ja / tai kehitettava pyorailyn ja kevyen liikenteen reitti tai yhteystarve

Asemakaava
Helmintien alueen asemakaava on hyvaksytty 19.1.1983 ja Lansivaylan alueen 2.9.1993.

Tontti 53-1 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa TY-1 korttelialueeksi. Korttelialueen
kaavamaarays: "Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Rakennukseen saa rakentaa asuntoja vain kiinteiston hoidon tai laitoksen toiminnan vuoksi alituisesti
lasna olevaa henkilokuntaa varten, kuitenkin enintadn yhden asunnon tonttia kohden. Liséksi tontille
saadaan sijoittaa toimintaan liittyvid toimistotiloja. Tonttia ei saa kayttaa ympéristba4 rumentavaan
varastoimiseen, eika sille saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon melua, tarinag, ilman
pilaantumista, raskasta lilkkennetta tai muuta hairiota. Tontille on istutettava puu jokaista alkavaa
kerrosalan 150 m? kohti. Rakennusten etaisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 5m”.

Korttelin 59 ja 66 aluemé&arays:”Teollisuus- ja liikkerakennusten korttelialue. Rakennusten etaisyyden
naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 5 m. Tontille ei saa rakentaa yli 500 m?
paivittaistavarakauppaa. Tontille saa sijoittaa yhden asunnon.”

Ote voimassa olevasta asemakaavasta on selostuksen liitteend 2.

Rakennusjarjestys

Pieksamaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007. Rakennusjérjestyksessa on
koko entisen Pieksdmé&en kaupungin hallinnollinen alue asemakaava-aluetta lukuun ottamatta
maaritelty MRL 16 § 3 mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi.

Pohjakartta
Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (1284/99)

vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Kéaytettavissa olevat selvitykset
Elinkeinot, kauppa ja palvelut
- Etela-Savon palveluverkkoselvitys, Etela-Savon maakuntaliitto 1.6.2015

Liikkenne, melu ja tarind

- Pieksdmaen kaupungin liikennemeluselvitys, FCG, 26.11.2010

- Varkaus — Pieksamaki —seudun liikenneturvallisuussuunnitelma (Pohjois-Savon ELY-keskus 2010)
- Pieksdmaen liikkenneverkkosuunnitelma (Ramboll, 2014)
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Luonto ja eldimisto
- Pieksdmaen kaupungin maaperakartta

Laadittavat selvitykset
Kaavatyo ei edellytd liséselvitysten tekemista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tontin 53-1 vuokramiehelld on tarpeita saada lisé tilaa rautakaupan toiminnoille. Alue on osoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialueeksi, joka pitdisi asemakaavalla
muuttaa vastaaman nykyista kayttotarkoitusta liikerakennusten korttelialueena.

Lansivayla 34 voimassa olevassa asemakaavassa on kaksi erillista teollisuus- ja liikerakennusten
korttelialuetta. Korttelialueet erottaa toisistaan virkistysalue. Tontit ovat lilan pieni&
likerakentamisen tarpeisiin. Yhdistamalla erilliset alueet yhtendiseksi korttelialueeksi, saadaan
muodostettua pinta-alaltaan ja rakennusoikeudeltaan riittdva rakennuspaikka lilkkerakentamiselle.

Pieksamaen kaupalliset palvelut sijoittuvat ydinkeskustaan seka tilaa vaativan kaupan osalta
Lansivaylan varteen. Vapaita liikerakentamisen alueita ei Lansivaylalla talla hetkell& ole.
Asemakaavalla pyritddn parantamaan liikkerakennuspaikkojen tonttitarjontaa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 4.11.2015 § 55 kdynnistdd asemakaavojen muuttamisen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osalliset ilmenevét tarkemmin liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo ja tydn kaynnistaminen

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.3.2016 Pieksamaen Lehdessé, kaupungin Internet-
sivuilla sekd kaupungin ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt selvidvat kaavaselostuksen liitteend olevasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seka
lausuntopyynnain.

Viranomaisosallisilta pyydetaén kaavaluonnosten nahtavillaoloaikana ennakkolausunnot.
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Kaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot osallisilta ja viranomaistahoilta.

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarpeen vaatiessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 8).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Alustavat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on muodostaa Lansivaylan varressa oleville alueille liikerakennusten
korttelialueet, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi
perustellusta syysta sijoittua myo6s keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppa tai muu naihin verrattavissa oleva toiminta.

Helmintie 1 tonttia pyritdan laajentamaan ja Lansivayla 34 erilliset korttelialueet yhdistamaan.
Korttelialueiden muutosten yhteydessa tehdaan tarkistukset alueiden rakennusoikeuksiin. Alueille
sallitaan sellaisten kaupantoimintojen sijoittuminen, jotka eivat merkittavassa méaarin heikentéisi
keskustan erikoistavarakaupan kehittymista.

4.4.2 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté
edistetaan niiden toteuttamista. Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seké niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu julkaisuissa, jotka
I0ytyvat ympéristohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kuusi asiakokonaisuutta ovat:
1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. luonto- ja kulttuuriympéristoina erityiset aluekokonaisuudet

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetdan alueidenkayttssa
huomiota jo olemassa olevien rakenteiden hyddyntamiseen seka elinkeinotoiminnan ja muun
toimintapohjan monipuolistamiseen.

Alueidenkaytolld edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja
kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaan seké eheytetéan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettaessa parannetaan elinymparistén laatua.

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaméan toimintaedellytyksié osoittamalla elinkeinotoiminnalle
riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntéen.
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Tarvittaviin lilkkenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Liikennejarjestelma ja alueidenkayttt sovitetaan yhteen siten, etta vahennetaan
henkilbautoliikenteen tarvetta ja parannetaan ymparist6a vahén kuormittavien liikkennemuotojen
kayttoedellytyksid. Erityistd huomiota kiinnitetaan liséksi liikenneturvallisuuden parantamiseen.

Maakuntakaavan antamat tavoitteet

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

- Taajamatoimintojen alue / A

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen
alueet. Kohdemerkinnéll4 osoitetaan maakunnan keskusverkon perusrakenteen kannalta tarkeéat
paikalliskeskukset.

Merkinta sisaltda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden
tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen siséltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
seka paavaylia pienempia liikkennealueita. Lisaksi merkintd siséltaa erikseen luetellut arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriympéristokohteet. Merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien
alueiden sailyttamista nykyisessa kaytossaan. Alueen maankaytto ja rakentaminen edellyttavéat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota alueen oloista johtuviin
erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntamalla ja eheyttdmalla olemassa olevaa
kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittamiseen ja
tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja
toimintojen yhteensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden

- palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvalineelld ja kevyen liikenteen avulla
- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiinteaksi osaksi muuta palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta

- riittavien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen
jatkuvuuteen seka yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtendisten peltoalueiden sailyttamiseen
tuotannossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seké alueella sijaitsevien kulttuuriympariston ja/tai
maiseman kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvojen vaalimiseen
ja sailymiseen seka kestavaan aluetaloudelliseen hyodyntamiseen

- lImastonmuutoksen ehkaisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten

tulvavaaran lisdantymisen, huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksiloidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja alueet seka
muinaisjaannokset.
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Eteld-Savon maakuntaliitolla on vireilla 2. vaihemaakuntakaava, jossa Lansivaylan alue on osoitettu
vahittaiskaupan suuryksikon kohdemerkinnalla KM. Merkinnall& osoitetaan vahintédan seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkojen kaytossa olevia, kuntakaavoituksella suunniteltuja seka
sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen ulkopuolisia alueita. Merkinta osoittaa
palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alueen kehittdminen, maankaytto ja rakentaminen
edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Esitys suunnittelumaarayksesta

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja. Aluetta kehitettéessa ja suuryksikkoja
sijoitettaessa on varmistettava, etteivat tehtavat toimenpiteet heikennd mitoituksen tai ajoituksen
suhteen palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun muissa osissa. Alueen yksityiskohtaisempi
suunnittelu on toteutettava siten, ettd alue muodostaa kestavan ja toiminnallisesti yhtendisen
kokonaisuuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota alueen liikennejarjestelyihin ja saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla.

Esitys kohdekohtaisesta erityismaarayksesta

Lansivayla km 11.42:

Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m?. Merkinnan km 11.42
osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan
seudullisista vahittaiskaupan suuryksikoisté vain sellaisia, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat
perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa.

Kaupungin strategiset tavoitteet

Pieksamaen kaupungin strategiset kehittamistavoitteet on méaritelty vuodelle 2020:

1. Tasapainoisen kehittdmisen mahdollistava vahva talous

2. TyOpaikkoja lisdava elinkeinopolitiikka (Vuoteen 2020 mennessé luodaan 2500 uutta tyopaikkaa ja
vaeston vahentyminen on kaantynyt lievaksi kasvuksi)

3. Kaupungissa on kilpailukykyiset, tehokkaasti tuotetut palvelut.

4. Kaupungin kaupan palvelut ovat niin vetovoimaisia, etta niita kayttavat kaikki
itdésuomalaiset. (Kaupunkiin toteutetaan vahinté&dn 100 000 k-m?2 suuruiset kaupan ja matkailun
palvelurakennukset. Investointien tyollistava vaikutus on vahintdan 1000 tyontekijad)

5. Alueellisesti jarkeva kehitys

6. Asiakaslahtdinen, motivoitunut ja ammattitaitoinen henkilosto

Pieksdmaen kaupungin elinkeinostrategiassa tavoitteena on vuoteen 2020 mennessé luoda
Pieksamaella 2 500 uutta tyopaikkaa. Tavoite jakautuu toimialoittain seuraavasti:
Perinteiset karkitoimialat:

1. metalli 200

2. rautatielogistiikka 100

3. hoivapalvelut 100

4. kauppa 800

5. yritysten sahkoiset peruspalvelut 200 (mm. palkkahallinto, kirjanpito, call-center)

6. matkailu 100 (palveluiden tuotteistaminen hyvinvointialan kanssa)

7. hygienialiiketoiminta 200

8. logistiset palvelut 200 (hyvan logistisen sijainnin hyddyntaminen esim. verkkokaupan
jakelukeskuksena tai kuljetusyritysten terminaalipaikkana)
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9. hyvinvointiala 200 (sis. alan koulutuspalvelut)

10. luonnonvara-alan uudet liiketoimintamahdollisuudet 200 (mm. bioenergia)
11. muut 200

yht. 2500

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavaprosessin aikana ei kaavahankkeen tavoitteisiin ole tullut tarkennuksia.

Osallisten alustavat tavoitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla samanaikaisesti asemakaavaluonnoksen kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Vaihtoehtoisia ratkaisuja ei katsottu tarpeelliseksi tehda.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavaluonnoksesta jattivat lausunnon Eteld-Savon Ely, ymparist6 ja luonnonvarat — vastuualue,
Eteld-Savon maakuntaliitto, Eteld-Savon pelastuslaitos, Liikennevirasto, Pohjois-Savon Ely, liikenne- ja
infrastruktuuri-vastuualue ja TeliaSonera Finland Oyj.

Etela-Savon maakuntaliitolla, Etela-Savon pelastuslaitoksella ja Liikennevirastolla ei ollut
huomauttamista kaavaluonnoksesta.

TeliaSonera Finland Oyj huomauttaa lausunnossaan, ettd Helmintie 1 tontille on sijoitettu Soneran
kaapeleita. Kaapeleiden siirtotarpeesta on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maakaivutdiden
aloittamista. Lansivayla 34 tontilla ei ole Soneran kaapeleita.

Vastine:
Tontin luovutuksen yhteydesséa rakentajalle annetaan ohjeistus tontilla sijaitsevien johtojen
selvittamisesta johtojen omistajilta.

Pohjois-Savon Ely, liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue pyytéaé arvioimaan alustavasti uudesta
maankaytosta aiheutuvan lilkennetuotoksen. Arvioinnissa voi kayttaa YM:n ohjetta — 27/2008
Lilkennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa.

Kantatielld 72 olevan Vangasjarven eritasoliittyman rampin vastapaata olevalle KM-1 —
korttelialueelle on osoitettu liittymékielto Lansivaylan varteen, jolloin ajoyhteys kortteliin tulee sen
itapaésta. Tama yhteysjarjestely varmistaa alueen liikenteen sujuvuuden ramppiliittymén kohdalla.
Lopulliset liikenteelliset ratkaisut tarkennetaan erikseen tehtavassa katualueen suunnitelmassa, kun
tiedetdan tulevan toiminnan laatu ja alueelle kohdistuvat liikkennemaarat.
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Vastine:

Maankaytollisistd muutoksista aiheutuva liikkennetuotos on arvioitu selostuksen kohdassa 5.3.3
Vaikutukset liikenteeseen. Risteysalueen jarjestelyt ratkaistaan tarkemman katusuunnitelman
yhteydessa.

Etela-Savon Ely, ympéristd ja luonnonvarat — vastuualueen lausunto:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS on kokonaisuudessaan varsin selked ja kattava; ELY-keskus esittaa sinne vield seuraavia
lisayksia/korjauksia:

- kaavan vaikutusten arviointi on syyta kohdistaa ainoastaan taté kaavaa koskeviin (merkittavampiin)
vaikutuksiin

- Museoviraston voinee jattéa pois osallisista

- korjaus: osallisten esitys OAS:n riittéavyytta koskevasta neuvottelusta tulee tehda ennen
kaavaehdotuksen (ei -luonnoksen) asettamista julkisesti nhtaville

- lainvoiman saanutta kaavaa ei tarvitse lahettaa ELY-keskukselle, pelkk& ilmoitus asiasta riittaa
(maankaytto- ja rakennusasetus 95.2 §)

Kaavaluonnos

Kaavaselostus

Mikali kaupunki on tehnyt kaavamuutoksesta maanomistajien kanssa maankayttésopimuksen, tulee
siitd maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1 999) 91 b 8:n mukaan tiedottaa kaavan laatimisen
yhteydessa.

Vaihemaakuntakaavan luonnoksen osalta voisi selostukseen tdsmentaa, ettd km- merkintéa koskee
Lansivaylan osalta ainoastaan ns. TIVA kauppaa.

Voimassa olevien asemakaavojen suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinnat ja -maéaréaykset tulee
esittdd kaavaselostuksessa. Myds tonttien nykyinen seké luonnoksessa esitetty rakennusoikeus tulee
mainita.

Kaavamuutoksen tavoitteena lienee selostuksessa mainittujen seikkojen liséksi mahdollistaa
kummallekin alueelle ns. TIVA-vahittaiskaupan suuryksikon rakentaminen?

Uusia tyOpaikkoja arvioidaan tulevan alueelle noin 100. M&ara on huomattava ja yhdessa
asiakasmaarien kanssa edellyttanee tarkempaa liikenteellista tarkastelua.

Kaava-asiakirjoihin olisi selkeyden vuoksi hyva kirjata kaavoitusvaihe (luonnos/ehdotus). Eri
kaavamuutoskohteilla olisi myds hyva olla selkeé nimi, tai ainakin kayttaa asiakirjoissa selkeyden
vuoksi samaa nimitysta (kortteli 53 vai Helmintie 1?). Yksityisten maanomistajien nimié ei liene
tarpeellista mainita.

Kaavaratkaisu
Kaavaan on syyté lisatd méarays, jolla varmistetaan, etteivat Helmintie 1:n tontin hulevedet paase
kulkeutumaan Turruinpuroon ja sita kautta Vehkalampeen.

Helmintie 1:n rakennusoikeudeksi on luonnoksessa osoitettu noin 4500 k-m?, joten mahdollisimman
monipuolisen kayton sallimiseksi tontin kayttotarkoitusmerkinnéksi kannattaisi vaintaa KM, joka
mahdollistaisi my®s vahittaiskaupan suuryksikén (vahintaan 2000 k-m?:n myymala) toteuttamisen
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tontille. Tama4 siksi, ettd MRL 71 d.1 8:n mukaan yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikko4, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti
osoitettu tata tarkoitusta varten.

Keskusta-alueen yleiskaavaa voitaneen pité4 juridisesti ohjaavana kaavana, vaikka se ei ole viela
lainvoimainen. Yleiskaavan mukaan Lansivaylan alueelle saa sijoittaa vahittéiskaupan suuryksikaita,
jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen
ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa.
Lansivaylan varren asemakaavaluonnos mahdollistaa kuitenkin vahittaiskaupan suuryksikon
rakentamisen kaiken laisen erikoistavarakaupan osalta. Jotta asemakaavan voisi katsoa noudattavan
yleiskaavaa, tulee vastaavantyyppinen rajoitus osoittaa myods KM-1 -merkinnén
asemakaavamaaraykseen.

Lansivaylan alueella on vireilld toinenkin asemakaava/-muutos (Vanha Jyvaskyléntie 3), jossa
tavoitteena on osoittaa tilaa vahittéiskaupalle. Naihin kahteen asemakaavaluonnokseen on Helmintie
mukaan lukien esitetty kauppaa yhteensa noin 14 000 k-m?. Etel4-Savon maakuntaliiton 2.
vaihemaakuntakaavaa laatimassa palveluverkkoselvityksessa todetaan Lansivaylalla jo olevan kaupan
toimintoja noin 10 000 k-m? (yhdessa namé tekevat 24 000 k-m? eli 4000 k-m? yli yleiskaavan
salliman maarén). Yleiskaava perustui suoraan maakuntakaavan selvityksiin, joten ELY-keskus

katsoo, ettd asemakaavoja varten on aika laatia tarkempia selvityksia kaupan sijoittumisesta ja
kerrosaloista, jotta voidaan riittavasti varmistua palvelujen alueellisesta saatavuudesta.

Korttelin 59 liittyma Lansivaylalle ja& kaavaluonnoksessa melko epamaaraiseksi. Lahivirkistysalueeksi
ajoyhteytta ei tule osoittaa, vaan esim. katualueeksi tai KM-1 -alueeksi.

Johtopaéatokset

Kaavamuutokset ovat perusteltuja ja tulevat lisddmaan tonttien kaytettavyytta sekd samalla lisaavéat
erityyppisten likketonttien tarjontaa taajamassa. Siséllollisesti kaavan tavoitteet noudattanevat
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, kunhan kaavan tekniset virheet korjataan kaavakarttoihin ja
tarkemmalla selvityksella varmistetaan kaupan kerrosalaméaarét.

Vastine:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 27.9.2016. Paivitetyssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on huomioitu ELY-keskuksen kommentit.

Kaavamuutoksesta maanomistajien kanssa tehtavasta maankayttésopimuksesta on kerrottu
kohdassa 6.2 Toteuttaminen ja ajoitus.

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa esitetyt suunnittelumaaraykset on lisatty ehdotusvaiheen
kaavaselostukseen.

Kaavaselostukseen on lisatty liitteeksi ote voimassa olevasta asemakaavasta kaavamerkintdineen ja
maarayksineen (liite 2). Tonttien nykyinen rakennusoikeus sek& muutokset ilmenevéat selostuksen
litteend olevasta seurantalomakkeesta (liite 4).

Kaavan tavoitteita on tarkennettu TIVA-kaupan osalta.
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Maankaytollisistd muutoksista aiheutuva liikkennetuotos on arvioitu selostuksen kohdassa 5.3.3
Vaikutukset liikenteeseen. Risteysalueen jarjestelyt ratkaistaan tarkemman katusuunnitelman
yhteydessa.

Kaavaselostuksen etusivulle on lisatty kaavoitusvaihe. Kaavan nimeen ei tehda muutosta. Nimetyt
maanomistajat on poistettu kaavaselostuksesta.

Molempien kaava-alueiden kaavamerkintdihin on lisatty hule-2(0.5) maarays pintavesien kasittelysta
tontilla. Helmintie 1 korttelialue on muutettu KM-1 merkinnaksi.

Keskusta-alueen strateginen yleiskaava on hyvaksytty 25.1.2016 5 8. Yleiskaava on lainvoimainen.
KM-1 -alueen maaraysta tarkennetaan seuraavasti: Lilkkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua
myos keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodintekniikkakauppa tai muu néihin verrattavissa oleva toiminta. Alueelle saa sijoittaa myos
paivittaistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintéan 500 k-m?.

Lansivaylan alueen kaupanalan palvelujen nykyisesta rakenteesta on laadittu liitteena 3 oleva
selvitys. Selvityksessa on tutkittu LAnsivaylan nykyista rakennetta, sen palveluja ja kehitysnakymia.
Alueelle on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa liilkerakennusoikeutta useisiin
teollisuuskortteleihin, jotka ovat toteutuneet puhtaasti ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen kayttoon siten, ettd ilman mittavia muutoksia niita ei saa muutettua
likerakentamisen kayttoon soveltuviksi. Tilaa vaativan kaupanalaa selvityksen mukaan Lansivaylalla
on rakennettu n. 6850 k-m?. Kaupan yksikét ovat hajallaan Lansivaylan varressa eikd yhdenkaan
kaupan pinta-ala ole yksistaan yli 2000 k-m?. Lansivéyla 34 ja Helmintie 1 suunnittelualueella on
voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja liikerakentamiseen osoitettu 5046 k-m?.
Kaavahankkeella suunnittelualueelle osoitetaan liikerakentamiseen 10 064 k-m?, joten ko.
suunnittelualueilla kaavan mahdollistama rakennusoikeus liikerakentamiseen kasvaa 5018 k-m?.

Korttelin 59 liittym&an osoitettu VL-alue muutetaan kaavaehdotukseen katualueeksi.

5 KAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnos mahdollistaa liikerakentamisen Lansivaylan varteen. Helmintie 1 tonttia on
laajennettu kohti Turruinpuroa ja Lansivayla 34 erilliset korttelialueet on yhdistetty.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan aluetehokkuus Helmintie 1:ss& on e=0.30 ja Lansivayla 34:ssa e=0.31.

Autopaikkojen lukumaaran mitoitus
Kaavamaaraysten mukaan autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
- KM-1 korttelialueella yksi autopaikka 60 kerrosalaneliometria kohti (1ap/60k-m?2).

5.1.2 Aluevaraukset, Korttelialueet

Kaavaluonnoksessa kortteli 53 on osoitettu lilkkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua
my0s keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
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kodintekniikkakauppa tai muu néihin verrattavissa oleva toiminta. Alueelle saa sijoittaa myds
paivittaistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintdan 500 k-m?. Korttelialueen pinta-ala on
1,3547 ha ja rakennusoikeus 4064 k-m?. Korttelin 53 pinta-ala kasvaa kaavamuutoksella 4564 m? ja
rakennusoikeus nousee 471 k-m?.

Korttelin 59 osa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysté sijoittua myos keskusta-
alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppa
tai muu naihin verrattavissa oleva toiminta. Alueelle saa sijoittaa myos paivittaistavarakaupan
myymalatiloja yhteensa enintaan 500 k-m?. Korttelialueen pinta-ala on 1,9254 ha ja rakennusoikeus
6000 k-m?. Lansivaylan katualuetta on osoitettu kaavaratkaisussa 0,0413 ha.

5.1.3 Tonttijako

Kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen. Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako ja
tonttijaon muutos kortteliin 53.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu tukee strategisen osayleiskaavan asettamia kehittdmistavoitteita Lansivaylalla.
Paavaylan rakenne tiivistyy ja katundkyma muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Liikerakentamisen alueet
tulevat rakennuttuaan elavoittamaan Lansivaylan ymparistoa.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa méarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta.

Asemakaavaty6ssa on pyritty tunnistamaan ja selvittamaan kaikki merkittavat kaavan toteutukseen
littyvat vaikutukset. Arvioinnissa tutkitaan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun
asemakaava on toteutunut kokonaan.

Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina, joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja
kirjallisuutta, maastokaynteja, mitoitustarkasteluja, vuorovaikutusta viranomaisten kanssa.
Arvioinneissa hyodynnetédan myods kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa palautetta.
Padosa vaikutusten arvioinneista tehdaan kaavaehdotusvaiheessa, jolloin kaavaluonnoksesta on
saatu palautetta vuorovaikutuksen ja lausuntojen kautta.

5.3.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualueilla on niukasti luonnontilaista ymparist6a. Oleva kasvillisuus alueilla on
tavanomaista. Suunnittelualueella ei ole luonnon suojeluarvoja eika virkistysarvoja. Kaavaratkaisulla
ei ole vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen.

Paallystettyjen pintojen lisédntyminen kasvattaa muodostuvien hulevesien mééréa ja vaikuttaa
huonontavasti hulevesien laatuun. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
tontilla siten, ett& viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5
kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintanelidmetria kohden (0,5 m®/100 m?).
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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Tilapdinen lammikoituminen
wrmipainanteessa tai utarhassa
Yitvuoto 10...20 cm korkeudella pohjasta
(esim. korotettu ritildkaivo), ylivuoto ohjataan
tulvareitille tal hulevesiviemariin,

Vedet johdetaan biosuodatukseen
maanpintaa pitkin (esim. kourut, kivetyt
painanteet), korkeustasojen salliessa
voidaan kayttad myos putkea

I

Vaihtelevia vesioloja kestava kasvillisuus
esim. ranta-alpl, rantakukka, sarat, vihvilat

etaisyys seina- |
linjasta > 3 m

Vedet johdetaan blosuodatukseen/ tilaa lumen
maanpintaa pitkin (esim. kourut, kivetyt varastoinnille noin 3 m
painanteet), korkeustasojen salliessa
voidaan kayttaa myos putkea

Tarvittaessa imeytysalusta
voidaan eristaa vesitiiviiksi N D —— gl Vettd lapaiseva kasvualusta
esim. hiekka/multa 1:1

Biosuodatusalue kuivatetaan salaocjalla ellei maapera
ole hiekkaa tms. erittdin hyvin vettd |apdisevad maata

Salaoja- ja ylivuotovedet
johdetaan hulevesiviemarii

Kuva 7. Periaatekuva biosuodatuksen periaatteista ja lumitilan huomioimisesta. (Ramboll Finland Oy
2013)

Asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat ilmaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat lahinna
likenteen paastdista ja rakentumisvaiheissa rakentamiseen liittyvasta polysta.

5.3.2 Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Vaikutukset kauppaan

Strategisessa osayleiskaavassa Lansivaylan alueelle on osoitettu kaupanalan toiminnoille
rakennusoikeutta 20 000 k-m?. Rajoitus koskee vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppa. Kaavaratkaisussa kaupan
alaaon }éM-l korttelialueilla 10 064 k-m?. Paivittaistavarakauppa on rajoitettu KM-1 korttelialueilla
500 k-m*©.

Kaavaratkaisu tukee Pieksdmaen kaupallisen palvelutarjonnan ja kaupallisen omavaraisuuden
kasvua. Erityisesti erikoiskaupan kehittyminen vahentaa Pieksamaeltd muualle suuntautuvia
ostovoimansiirtymié.

KM-1 -korttelialueille ei tule sijoittumaan paivittaistavaramyymalaa siind mittakaavassa, etta silla
olisi vaikutusta paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtymiin tai paivittaistavarakaupan
myymélaverkkoon.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan muutos tiivistdd olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Kaavan toteuttaminen ei
edellyta Pieksamaen kaupungilta merkittavia uusia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia aiheuttavia
investointeja. Helmintie 1 suunnittelualueella kaavamuutos ei aiheita muutoksia
yhdyskuntatekniikkaan. Lansivayla 34 alueella tulee rakennushankkeen yhteydessa siirtaa korttelin
keskelté kulkevan sadevesiputken kulku asemakaavassa osoitetuille sijainneille (maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa). Siirrosta aiheutuvista kustannuksista vastaa tontin rakentaja.
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Vaikutukset yritystoimintaan ja tyOpaikkoihin

Alueen rakentamisvaiheen lisaksi syntyy toimintavaiheen tyopaikkoja kaupanpalveluiden aloille.
Uusia tyopaikkoja alueille syntyy arvion mukaan n. 100 kpl riippuen alueelle tulevista palveluista.
Helmitielld toimiva rautakauppa tyollistaa téalla hetkella n. 10 henkil6a.

5.3.3 Vaikutukset lilkkenteeseen

Vaikutukset ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestdmiseen
Helmintien alueen muutos ei aiheuta muutoksia alueen liikennejarjestelyihin.

Lansivayla 34:n alueelle lilkkenndinti aiheuttaa mahdollisesti muutostarpeita Lansivaylan ja
korttelialueen risteysalueelle. Risteysalueen ratkaisuihin vaikuttaa merkittavasti korttelialueelle
tulevan toiminnan laatu ja maara. Kevytliikenne paasee alueelle turvallisesti Lansivaylan yli
keskisaarekkeellista suojatietd myoten Vehkanotkon risteyksen kohdalta. Moottoriajoneuvoliikenne
tarvinnee ryhmittymiskaistan tai muun vastaavan ratkaisun Lansivaylan liikkenteen sujuvuuden
takaamiseksi. Liikenteelliset ratkaisut tarkennetaan erikseen tehtavassa katualueen suunnitelmassa,
kun tiedetaan korttelialueelle tulevan toiminnan laatu ja alueelle kohdistuvat liikennemaarat.
Lansivaylan katualueen leveys on riittava erilaisten risteysjarjestelyjen toteuttamiseksi.

Kaavaratkaisun mukaiset lilkkennetuotokset:

Kulkutapa Lansivayla 34 Helmintie 1

KM-1 —alue / kavijaa vrk | KM-1 —alue / kavijaa vrk
Henkilfauto 230 333
Kuorma-auto 18 12
Kevytliikenne 25 37
Joukkoliikenne 4 6

Liikennetuotokset on arvioitu 27/2008 Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa ohjeen
mukaisesti.

Vaikutukset joukkoliikenteeseen
Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld. Paikallislikenteen pyséakit ovat Lansivaylalla
suunnittelualueiden kohdalla.

Vaikutukset k&velyyn ja pydrailyyn
Lansivaylan varressa kulkee kevyenliikenteen paéareitti. Alueet ovat hyvin yhdistettavissa kaupungin
nykyiseen kevyenliikenteen verkkoon.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Helmitien alueen rakentumisella ei ole vaikutuksia alueen lilkkenneturvallisuuteen. Lansivayla 34:n
korttelialueen rakentamisen yhteydessa tulee tarkastella kevyenliikenteen turvallisuudeksi tehtyjen
ratkaisujen riittavyys Lansivaylalla.
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5.4 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Seuraavaan taulukkoon on koottu asemakaavaa koskevat keskeiset valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja miten kaava vastaa naihin tavoitteisiin.

Valtakunnallinen alueiden kayttétavoite

Lansivayla 34 ja Helmintie 1 — asemakaavan
muutos

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja
taantuvilla alueilla kiinnitetdan alueidenkaytdssa
huomiota jo olemassa olevien rakenteiden
hyodyntamiseen seka elinkeinotoiminnan ja
muun toimintapohjan monipuolistamiseen.

Suunnittelualueiden rakentuminen tiivistaa
Lansivaylan alueen rakennetta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueelle liikerakennusten
rakentamisen. Uudet liike-elaméan
rakennuspaikat monipuolistavat kaupungin
tonttitarjontaa ja luovat uusia mahdollisuuksia
uusien tyopaikkojen syntyyn eri toimialoille.

Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja
elinympaéristdjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa
olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaéan seké
eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia.
Taajamia eheytettéessa parannetaan
elinympériston laatua.

Kaava keskittédd rakentamisen olemassa oleviin
rakenteisiin tukeutuvaksi. Kaava-alue sijaitsee
kaupungin taajamien (Naarajarvi — keskusta)
valissa ja tdydent&a ja eheyttéa
yhdyskuntarakenteessa olevan aukon.

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittavéasti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyodyntaen.

Kaavalla laajennetaan kaupungin
likerakennuspaikkojen tonttitarjontaa.

Tarvittaviin lilkkenneyhteyksiin varaudutaan
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin
likenneyhteyksiin.

Liikennejarjestelma ja alueidenkaytto sovitetaan
yhteen siten, ettd vahennetdan
henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan
ymparistoa vahan kuormittavien
likennemuotojen kayttdedellytyksia. Erityista
huomiota kiinnitetaan lisaksi
likenneturvallisuuden parantamiseen.

Uusi likkerakennuspaikka sijaitsee
kevyenliikenteen paéavaylan valittoméssa
laheisyydessa. Alue on erinomaisesti
saavutettavissa pyoraillen / jalan.

5.5 Suhde maakuntakaavoitukseen

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Vireilla
olevassa 2. vaihemaakuntakaavassa Lansivaylan alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikko
(KM) kohdemerkinnélla. Kaavaratkaisu on vireilla olevan 2. vaihemaakuntakaavan mukainen.

5.6 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaava tarkentaa keskusta-alueen strategisenosayleiskaavan aluevarausta.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei ole osoitettu uutta nimistoa.
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6 KAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaehdotuksesta ei ole laadittu havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutus alkaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta ja aikataulusta vastaa
kiinteistbnomistaja tai vuokramies. Maankayttd valmistelee asemakaavan muutoksen
perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomistajan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen kayttoonoton jalkeen seurataan mm. liikkenneturvallisuuden ja tydpaikkojen toteutumista.
Toteutusta seurataan rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan yhteydessa.

Pieksamaen kaupunki, Lansivayla 34 ja Helmintie 1 — asemakaavan muutos
Selostus 27.9.2016

Pieksamaen kaupunki

Pekka Hakkinen
Kaavoituspaallikk®



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Lansivayla 34 ja Helmintie 1 —
asemakaavan muutos

1.2.2016 / tark. 27.9.2016



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on suunnitelma kaavoituksen osallistumis- ja
vuorovaikutusmenetelmista seké& kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missé vaiheessa kaavan laadintaan voi
vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetdén ja tdydennetadn tarvittaessa kaavatyon edetessa.
Paivitetty OAS on koko kaavaprosessin ajan esilla Pieksam&en kaupungin kotisivuilla osoitteessa
www.pieksamaki.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta perustuu Maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 63 §).

ALOITE

Lansivayla 34 alueen asemakaavan muuttamisesta aloitteen on tehnyt maanomistajat (15.10.2015) ja
Helmintie 1 osalta alueen vuokramies (26.10.2015). Piekséméen kaupungin tekninen lautakunta on
hyvaksynyt aloitteet ja paattanyt kaynnistad asemakaavan muuttamisen 4.11.2015 8 55. Alue kuuluu osana
25.1.2016 hyvéksyttya Pieksdméaen keskusta-alueen strategista osayleiskaavaa.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos laaditaan Pieksaméen kaupungin keskustaajaman lansipuolelle, noin 2,5 kilometria
ydinkeskustasta lounaaseen. Helmintie 1 suunnittelualue koskee tonttia 593-4-53-1 ja osaa viereisesta puisto-
ja katualueesta (osaa tiloista Kivilaakso 593-402-15-110, Tienristi 593-402-3-56 ja Pajula 593-402-15-2). Alue
rajautuu eteld-, 1ansi- ja pohjoispuolelta katualueisiin ja itdpuolelta puistoalueeseen. Tontilla 53-1 sijaitsee
rautakaupan myymalahalli sek& varastorakennukset.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus — Helmintie 1

@
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Lansivayla 34 suunnittelualue koskee osaa tilasta Vehkarinne 593-402-14-116 ja osaa puistoalueesta (Pajula
593-402-15-2). Alue rajautuu idasta teollisuus- ja lilkerakennusten alueeseen, etelassa Pieksaméki — Jyvaskyla
rautatiehen, lannessé Suonenjoentien suojaviheralueeseen ja pohjoisessa Lansivaylaan. Suunnittelualue on
rakentamaton.
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Kuva 2. Suunnittelu alueen rajaus — Lansivayla 34



KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tavoitteena on muodostaa Lansivaylén varressa oleville alueille liikerakennusten korttelialueet.
Helmintie 1 tonttia pyritd&n laajentamaan ja Lansivayla 34 erilliset korttelialueet yhdistamaan.
Korttelialueiden muutosten yhteydessa tehdaan tarkistukset alueiden rakennusoikeuksiin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Nykytila / Maankaytto

Lansivayla 34
Suunnittelualue sijoittuu n. 3 km paahan Pieksaméen ydinkeskustasta Lansivaylan ja Pieksaméki — Jyvaskyla

rautatien véliselle alueelle. Alue on tasattu ja rakentamaton.

Kuva 3. Lansivayla 34 alue (kuva 2012).

Helmintie 1

Suunnittelualue on n. 2,4 km paasséa Pieksaméen ydinkeskustasta. Alue sijaitsee Lansivaylan, Helmintien ja
Kaaritien rajaamalla alueella. Alueella sijaitsee vuonna 1983 rakennettu teollisuushalli, joka on saneerattu
vuonna 2015 rautakaupan myyméla- ja varastotilaksi. Liséksi piha-alueelle on rakennettu uusi varastokatos.

Kuva 4. Helmintie 1 ennen teollisuushallin saneerausta rautakaupaksi (kuva 2012).

Maakuntakaava

Ympéaristoministerid on vahvistanut Etel&-Savon maakuntakaavan 4. lokakuuta 2010. Kaava astui samalla
voimaan. Kaava on laadittu koko Etela-Savon maakunnan alueelle ja siiné késitellaan kaikkia
aluevaraustyyppejé. Vanhat seutukaavat on kumottu muilta osin paitsi ohjeellisen oikoratavarauksen osalta



vélilla Lahti-Heinola-Mikkeli. Ympéristéministerié on vahvistanut maakuntakaavan muilta osin paitsi
seuraavien merkintdjen osalta:

o km 11.42 Pieksdmaéki, Naiskangas, vahittaiskaupan suuryksikko

o km5.40 Juva, Vehmaa, vahittaiskaupan suuryksikko

e km 8.42 Mikkeli, Itaportti, vahittaiskaupan suuryksikko

e km 16.42 Savonlinna, Lansiportti, vahittaiskaupan suuryksikko

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
e Pieksamaen keskustaajama, taajamatoimintojen alue / A

e —— -;‘ ] o e ——
Kuva 5: ote 4.10.2010 vahvistetusta maakuntakaavasta

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaavan 9.6.2014, joka késittelee tuulivoiman
sijoittumista Eteld-Savon alueella.

Maakuntahallitus on kéynnistanyt Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan 20.8.2014. Keskeisin
paivittdmisen kohde on luonnonvarojen kestéavéa kaytto. Kaavaprosessissa tutkitaan mm. turvetuotannon ja
vesistojen virkistyskayton yhteensovittamista. Luonnonvarojen kestévan kayton liséksi maakuntakaavan
paivitystarpeita on ilmennyt arvokkaiden kulttuuriympéristtjen ja maisemien merkinngissa,
luonnonsuojelualueiden toteuttamistilanteessa, kehittdmisperiaatemerkinngissa sekéa mm. yksittaisissé
matkailu- ja virkistysmerkinnoissé.

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa (14.12.2015) Lansivaylén alueelle on osoitettu v&hittaiskaupan
suuryksikko kohdemerkinta. Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikkojen k&ytdssa olevia, kuntakaavoituksella suunniteltuja seka
sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen ulkopuolisia alueita. Merkinta osoittaa
palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alueen kehittdminen, maankaytto ja rakentaminen
edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia. Lansivaylan alueelle
vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m?.

Yleiskaava
Alue kuuluu Pieksamaen keskusta-alueen strategiseen osayleiskaavaan. Kaavaehdotus on hyvaksytty
Pieksdméen kaupungin valtuustossa 25.1.2016 8 5. Strategisessa osayleiskaavassa alueelle on osoitettu
kaavamerkinté:
o Kehitettéva tyopaikkojen, teollisuuden ja kaupan alue. Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja seka
ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden toimintoja. P4avaylien ja padkokoojakatujen varret
rakennetaan tiiviisti ja kaupunkimaisesti.



o Kehitettéva paljon tilaa vaativan kaupan alue. Alueelle saa sijoittaa paékayttdtarkoituksen mukaisen
toiminnan liséksi vahittdiskaupan suuryksikdita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat
perustellusta syysté sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista
erikoistavarakauppaa, joka merkittdvassa maarin heikentaisi keskustan erikoistavarakaupan
kehittymista.

o Kehitettdva maisemayhteys. Keskustojen vélinen kulkuyhteys, jonka varrella katuympériston laatuun
jayhtendisyyteen on kiinnitettéva erityishuomiota valaistuksen, istutusten tai muun
maisemarakentamisen keinoin.

o Tarkeéd ja/ tai kehitettéva pyorailyn ja kevyen liikenteen reitti tai yhteystarve

v S G

Kuva 6: Ote 25.1.2016 hyvéksytysta osayleiskaavasta

Asemakaava
Helmintie 1 asemakaava on hyvaksytty 19.1.1983 ja Lansivéyla 34 alueen asemakaava on hyvéksytty 2.9.1993.

e ST T e

Kuvat 8 ja 9: Otteet voimassa olevista asemakaavoista
Kaytettavissé olevat selvitykset

Elinkeinot, kauppa ja palvelut
- Etel@-Savon palveluverkkoselvitys, Etel&-Savon maakuntaliitto 1.6.2015

Liikenne, melu ja tarind
- Pieksdmaen kaupungin liikkennemeluselvitys, FCG, 26.11.2010
- Varkaus — Pieksémaki —seudun liikenneturvallisuussuunnitelma (Pohjois-Savon ELY-keskus 2010)



- Pieksdmaéen litkenneverkkosuunnitelma (Ramboll, 2014)

Luonto ja eldimist6
- Pieksdmé&en kaupungin maaperakartta

Laadittavat selvitykset
Kaavaty0 ei edellyta lisiselvitysten tekemista.

Pohjakartta
Pieksamé&en kaupungin numeerinen pohjakartta tayttaa asetuksen 1284/99 vaatimukset.

TAVOITTEET

Alustavat tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on muuttaa korttelialueiden kéayttotarkoitus liikerakennusten korttelialueeksi. Lisaksi
Helmintie 1 korttelialuetta on tarkoitus laajentaa itd&n péin puistoalueelle. Lansivaylé 34 alueella tavoitteena
on yhdistéa erilliset korttelialueet yhdeksi kortteliksi. Kaavamuutosten yhteydessa tarkastellaan
mahdollisuudet rakennusoikeuden lisd&amiselle.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan 1.3.20009.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sekd niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu julkaisuissa,
jotka l6ytyvat ymparistohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat. Tavoitteet tulee ottaa huomioon
asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm.
seuraavat:

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetéan alueidenkdytdsséa huomiota jo
olemassa olevien rakenteiden hyddyntéamiseen seka elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan
monipuolistamiseen.

Alueidenkaytolla edistetddn yhdyskuntien ja elinympéristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja
kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetéan seka eheytetaan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.

Alueidenkayttssa tulee edistéda energian saastamisté seka uusiutuvien energialahteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksia.

VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Vaikutusalue

Alueen maankayton ja rakentamisen kehitykselld on vaikutuksia seké kaava-alueella ja sen l&hiymparistéssa.
Asemakaavan ratkaisun vaikutukset pyritdén tunnistamaan ja selvittdmaan koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan katsoa olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi

Kaavoitukseen siséllytetddn maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukainen vaikutusten arviointi, jonka
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa madrin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta.
MRL 9 8:n mukaan: Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévé koko silta



alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavoituksen ajan osana prosessia. Ymparistovaikutusten selvityksesséa kasitellddn myds periaatteet
mahdollisten haitallisten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi.

Asemakaavatyon yhteydessa pyritdan tunnistamaan ja selvittdmaan kaikki merkittavat kaavan ja sen
vaihtoehtojen toteutukseen liittyvat vaikutukset. Vaikutuksia tarkastellaan tarpeen mukaan eri alueellisilla
tasoilla: koko kaava-aluetta ja sen lahiympérist6é koskevana ja koko kaupunkia koskevana. Vaikutusten
tunnistaminen ja selvittdminen jasennetdan seuraavasti:

Vaikutukset liikenteeseen
e ajoneuvoliikenteen jarjestaminen ja liilkennemé&éaréat
o kavely ja pyoraily
o liikenneturvallisuus

Vaikutukset kauppaan
o elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
o infrastruktuurin rakentamisesta, kaytosté ja kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset ja tulot
o liikennekustannukset; kaavan vaikutukset energian kayttoon

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin
e Maa- jakallioperd, vesi, ilma ja ilmasto

Muut vaikutukset
o kaavaprosessiin liittyvan vuorovaikutuksen yhteydessa esille tulevat selvitystarpeet

Vaikutusten selvittdémisen yhteydessa tarkastellaan myés MRA 17 §:n mukaisesti kaavan suhdetta
valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin, maakuntakaavaan, yleiskaavaan ja kunnan muuhun
suunnitteluun. Vaikutuksia arvioidaan asiantuntija-arvioina seka tehtyjen selvitysten perusteella. Arvioinneissa
hyddynnetéén laadittuja selvityksig, kaavan mitoitustarkasteluja, tietoa vastaavista kohteista seké
kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa palautetta. Pa4dosa vaikutusten arvioinneista tehdaan
kaavaehdotusvaiheessa.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitella&n. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e alueen maanomistaja
e viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja —haltijat
o kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seké elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset
e kaupungin ao. hallintokunnat
0 Pieksamaen nuorisovaltuusto



e kaupungin liikelaitokset
0 Pieksamaen Vesi
e valtion viranomaiset
o Savonlinnan maakuntamuseo
o Etel&-Savon ELY- keskus
0 Pohjois-Savon ELY- keskus
O Liikennevirasto
o Itd-Suomen poliisilaitoksen Pieksdmé&en poliisiasema
e muut viranomaiset ja yhteisot
o Etel&-Savon maakuntaliitto
0 Etel&-Savon Pelastuslaitos
0 Mikkelin Puhelin Oyj
0 Savon Voima Oyj
0 TeliaSonera Finland Oyj
o yhdistykset
0 Pieksamaki-Seura ry
0 Pieksdmaen Luonnon Ystavat ry
o muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 8). Mielipiteensé voi esittdd

e OAS:in ndhtavana oloaikana
e kaavaluonnoksen nahtavana oloaikana
e kaavaehdotuksen ndhtavana oloaikana

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksdméen lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, seké kaupungin
Internet-sivuilla.

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seké lausuntopyynnagin.
KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Kaavoituksen kaynnistaminen / joulukuu 2015 — tammikuu 2016

Pieksdméaen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt p&éatoksen 4.11.2015 § 55 asemakaavan muuttamisesta
Helmintie 1 ja Lansivayla 34 alueella.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan Piekséamaen Lehdessa seké kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma lahetetadn osallisille ja on n&htavilla Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie
5, Naarajarvi) teknisen toimen neuvonnassa 4.3.2016 lahtien koko kaavoitusprosessin ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma julkaistaan myds kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

Osallisilla on mahdollisuus ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtéville esittaa Etela-Savon ELY-
keskukselle neuvottelun kdymisté osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd. Jos suunnitelma on



ilmeisesti puutteellinen, ELY-keskuksen on viivytyksettd jarjestettédvé kaupungin kanssa neuvottelu
suunnitelman tdydennystarpeiden selvittdmiseksi (MRL 62 8).

Mahdolliset huomautukset tésta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja ehdotukset alueen kehittadmisesta
ja rakentamisesta tulee toimittaa osoitteella:

Pieksdméen kaupunki, Maankaytto, PL 125, 76101 Pieksdmaki
Huomautukset voi toimittaa myds sdhkdisesti osoitteella: kirjaamo@pieksamaki.fi

Lisatietoja asiasta antavat kaavoituspaallikko Pekka Hakkinen puh. 044 588 3223 ja maankayttdinsinoori Anssi
Tarkiainen puh. 0400 855 597.

Asemakaavan luonnosvaihe / helmi —huhtikuu 2016

Toimenpiteet:
o selvitykset, vaikutusten arviointi
o mielipiteet ja ennakkolausunnot
e kaavaluonnos nahtaville
e lausunnot ja muistutukset
e muistutusten ja lausuntojen ké&sittely

Asemakaavaluonnos on nahtavilla 30 pdivan ajan. Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seka Pieksédmaen Lehdessé. Niiltd viranomaisilta ja yhteis6iltd, joiden
toimialaa kaavassa kasitellaan, pyydetadan kommentit. Osalliset voivat maéréajassa esittaa kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa kaavaluonnoksesta. (MRL 62, MRA 30 §).

Asemakaavan ehdotusvaihe / touko — syyskuu 2016

Toimenpiteet:

e vaikutusten arviointien tdydentadminen

e tydneuvottelut viranomaisten kanssa

e muutokset kaavaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kéytyjen
neuvottelujen pohjalta

e kaavaehdotus néhtaville

e lausunnot ja muistutukset

e muistutusten ja lausuntojen ké&sittely

e tarvittaessa tehdddn muutoksia kaavaan saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta

Kaavaluonnos kehitetdan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtéville 30 paivén ajaksi (MRA 27 §). N&htavilla
olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seké Pieksaméaen
Lehdessd. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Osalliset voivat
madraajassa jattad kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on
asetettava uudelleen néhtaville. (MRA 32 8).



Kaavan hyvaksyminen / syksy 2016

Asemakaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisesté kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla sek&
Pieksdmaen Lehdessa. Hyvaksymisesté kerrotaan myos kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset).
Hyvaksymispaatos lahetetéén Eteld-Savon ELY-keskukselle ja Etela-Savon maakuntaliitolle. Niille
viranomaisille, kunnan j&senille ja muistutuksen tehneille jotka ovat kaavan nahtévilla ollessa sita pyytaneet,
lahetetdan kaavan hyvaksymisestd tieto.

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja pidetéén yleisesti ndhtavana. Néhtaville asettamisesta alkaa
30 paivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Valitusajan kuluttua kaavan hyvéksymispé&atds saa lainvoiman, jollei paattksesta ole tehty méaéréaikana
valitusta tai MRL:n 195 &:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-oikeudessa tai
korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd Pieksamaen Lehdessé. Vahvistumisesta
kerrotaan myo6s kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Voimaantulosta léhetetdan ilmoitus Eteld-Savon ELY-
keskukselle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava ldhetetddn maanmittauslaitokselle, Eteld-Savon maakuntaliitolle ja Pieksaméen
rakennuslautakunnalle.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELNAT

Pieksdmaen kaupunki

Pekka Hakkinen

puh. 044 588 3223

sahkoposti: pekka.hakkinen@ pieksamaki.fi

maankayttoinsindori

Anssi Tarkiainen

puh. 0400 855 597

sahkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste
Kanttila 2. krs,

Vilhulantie 5, Naarajérvi
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LANSIVAYLA

il

e= 0,3

1ap /150 m?

Ympiristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-

alue.

Rakennukseen saa rakentaa asuntoja vain kiinteistdn hoidon tai
laitoksen toiminnan vuoksi alituisesti lésniolevaa henkildkuntaa
varten, kuitenkin enint#déin yhden asunnon tonttia kohden. Liséksi
tontille saadaan sijoittaa toimintaan liittyvié toimistotiloja.

Tonttia ei saa kiyttdd ympirist8d rumentavaan varastoimiseen, eikd
sille saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristddn melua
tﬁgiﬁﬂﬁ. ilman pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hii-
ridtd.

Tonteille on istutettava puu jokaista alkavaa kerrosalan 150 n
kohti.

gnkennuaten etdisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vEhinti&n
M.

Puisto.

lsr,o:k sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
ee.

EKorttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamdidrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Kaupunginosan numero.

Eorttelin numero.
Kadun, katuaukion, rakennuskaavatien, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
S8&hkblinja.
Vieméri.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirjestdd ajoneuvo-
liittymdd.

Rakennusalalla rakennuksen puolella selvyyden vaatiessa kiytettévi
merkinti.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelimetrii kohti on
rakennettava yksi autopaikka.
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olevasta asemakaavasta
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TEOLLISUUS— JA LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
RAKENNUSTEN ETHISYYDEN NAAPURITONTIN RAJASTA TULEE
OLLA VAHINTAAN 5 M. TONTILLE EI SAR RAKENTAA YLI
500 M2 PAIVITTAISTAVARAKAUPPAA .

TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN ASUNNON.

—_—. XORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

—— . —  ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.

5 8 KORTTELIN NUMERO.
' TONTIN NUMERO.
LANSIVAYLA KADUN, KATURUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

1T ROOMALAINEN NUMERO OSQOITTAR RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

Liite 2 / Ote voimassa
olevasta asemakaavasta

0,3 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

YLEISET MAARAYKSET:

ISTUTETTAVIA TAI SAILYTETTAVIA PUITA JA PENSAITA.

MAANALAISTA JOHTOA WVARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN O0SA.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI :

- RIVITALOASUNNOT

OMAKOTI- TAI

MUIDEN KAHDENPER-

HEENTRLOJEN
ASUNNOT

JA VERSTRASTILAT

RUTOHUOL TOASEMAT

- TEOLLISUUSTILAT
TR VARASTOT

RO TS0 ETTRE= 3

YKSI (1) AUTOPAIKKA ASUNTOR KOHTI
SEKA LISAKSI KAKSI (2) VIERASPAIKKAR
TONTTIR KOHTI

KAKSI (2) AUTOPATKKAA ASUNTOA KOHTI.

YKSI (1) AUTOPAIKKA KERROSALAM
S0 M% KOHTI.

JOKAISTA HUOLTOPAIKKAA KOHTI VIISI (5)
AUTOPAIKKAA, KUITENKIN VAHINTAAN

VIISI (5) AUTOPAIKKAAR AUTOHUOLTORSEMAR
KOHTI. LISAKSI YKSI (1) AUTOPRIKKA
KOLMEA (3) TYONTEKIJAA TAI TOIMIHENKILOA
KOHTI.

YKSI (1) RUTOPAIKKA KERROSALAN

150 M ®KOHTI TAI YKSI (1) AUTOPAIKKA
KOLMEAR (3) TYONTEKIJAA TRAI TOIMIHENKILOA
KOHTI.

RAKENTAMATTA JAAVAT TONTINOSAT, JOITA EI KAYTETA AJOTEINA,
JALANKULKUUN TAI PAIKOITUKSEEN, ON ISTUTETTAVA TAI
NIILLA OLEVA KASVILLISUUS SAILYTETTHVAH.


pmkanstar
Kirjoituskone
Liite 2 / Ote voimassa olevasta asemakaavasta

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Leima

pmkanstar
Kirjoituskone
Liite 2 / Ote voimassa olevasta asemakaavasta


LANSIVAYLAN KAUPALLISTEN PALVELUJEN NYKYTILAN SELVITYS Liite 3
Lahtokohdat

Pieksamaen merkittavin tilaa vaativan kaupan alue on kehittynyt Pieksamaen kantakaupungin ja
Naarajarven taajamakeskusten véliselle alueelle Lansivaylan varteen, valtatien 23 ja kantatien 72
littymén laheisyyteen. Aluetta on tarkoitus kehittaa tulevaisuudessa enenemassa maarin
ty6paikkojen, teollisuuden ja erityisesti tilaa vaativan kaupan alueena. Sijaintinsa puolesta alue
soveltuu hyvin em. toimintaan erinomaisten lilkenneyhteyksien vuoksi tdydentéen ja yhdistéaen
samalla Pieksdmé&en kantakaupungin ja Naarajarven taajamakeskusten vélista kaupunkirakennetta.

Pieksdmaen kaupungin kaupallisista palveluista on tehty seuraavat selvitykset:

- Kaupallisten vaikutusten arviointi, Pieksdmé&ki 11/2011 (Keskustan eteldisten osien osayleiskaava,
Vanhan varikkoalueen asemakaava)

- Etel&-Savon palveluverkkoselvitys, Etela-Savon maakuntaliitto (1.6.2015)

Laadituissa selvityksissa on késitelty kattavasti Pieksémé&en alueen ostovoimaan ja sen kehitykseen
liittyvid asioita. Taman raportin tavoitteena on selvittdd ainoastaan Lansivaylan alueen palvelujen
nykytilaa.

Maakuntakaava

Etela-Savon maakuntaliitolla on vireill4 2. vaihemaakuntakaava, jossa yhtend kasiteltavana teemana
ovat vahittaiskaupan suuryksikot. Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on esitetty Lansivaylan
alueelle vahittaiskaupan suuryksikko -kohdemerkintaa (km). Merkinnalla osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkdjen kaytossa olevia, kuntakaavoituksella
suunniteltuja seka sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen ulkopuolisia alueita. Merkinta
osoittaa palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alueen kehittdminen, maankaytto ja
rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Km-merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja. Aluetta kehitettdessa ja suuryksikkoja



sijoitettaessa on varmistettava, etteivat tehtavét toimenpiteet heikenna mitoituksen tai ajoituksen
suhteen palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun muissa osissa. Alueen yksityiskohtaisempi
suunnittelu on toteutettava siten, etté alue muodostaa kestévéan ja toiminnallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota alueen liikennejarjestelyihin ja saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla.

Lansivaylan (km 11.42) vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m?.
Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltdan seudullisista
vahittaiskaupan suuryksikdista vain sellaisia, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat
perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa.

Seutukeskusten (Pieksdmaki ja Savonlinna) maakuntakaavassa osoitetulla taajamatoimintojen
alueella (A) vahittaiskaupan suuryksikoiden seudullisuuden alaraja on tilaa vaativan erikoiskaupan
osalta 7000 k-m? ja muilla vahittaiskaupan toimialoilla 5000 k-m?.

Yleiskaava

Pieksdmaen Lansivaylan ymparistd on osoitettu keskusta-alueen strategisessa osayleiskaavassa
kehitettavaksi tilaa vaativan kaupan alueeksi, jolle saa sijoittaa 20 000 k-m? kaupan kerrosalaa.
Yleiskaavaratkaisu on 2. vaihemaakuntakaavan mukainen ja on maakuntakaavaa tarkentava.

L
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KEHITETTAVA TYOPAIKKOJEN, TEOLLISUUDEN JA KAUPAN ALUE
Alueelle saa sijoittaa toimisto-, liike- ja kaupan tiloja seka ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden
toimintoja. Paavaylien ja padkokoojakatujen varret rakennetaan tilviisti ja kaupunkimaisesti.

KEHITETTAVA PALJON TILAA VAATIVAN KAUPAN ALUE

n Alueelle on sallittua sijoittaa enintd3n 20 000 k-m? kaupan kerrosalaa. Alueelle saa sijoittaa pagkayttd- tarkoltuksen

[ R mukaisen toiminnan lisdksi vahittdiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista erikoistavarakauppaa, joka merkittavassa maarin heikentaisi
keskustan erikeistavarakaupan kehittymista.

Ote Pieksamaen keskusta-alueen strategisesta osayleiskaavasta
Nykytilanne
Lansivaylan ymparistd rakennuskannasta n. 52 % on muussa kuin kaupallisessa kaytdssé. Kaupallinen

toiminta sijoittuu paéasiassa Lansivaylan varteen. Teollinen toiminta sijoittuu kaupallisten alueiden
taakse kauemmaksi Lansivaylasta.



Paivittaistavarakauppaa alueelle on rakennettu ainoastaan ABC-huoltoaseman yhteyteen alle 400 k-
m?. Autokauppoja alueelle sijoittuu 2 kpl ja moottoriajoneuvojen varaosa- ja rengasliikkeita 2 kpl.
Helmintielld aloitti uusi rautakauppa toiminnan vuonna 2015 vanhan teollisuushallin tiloissa. Liséksi
alueella on 2 kpl yritysasiakkaille tarkoitettuja rakennustarvikeliikkeité. Alueella toimii
halpahintamyymala sek& kodinelektroniikkaan ja urheiluvarusteisiin erikoistunut liikke. Lansivaylan
varressa on kaksi liiketilaa vajaassa kaytossa. Alueelle ei ole talla hetkella vahittaiskaupan
suuryksikkoja eikd voimassa olevat asemakaavat sellaisen rakentamista alueelle mahdollista.

Toiminta kpl k-m?
Huoltamot ja liikennemyymalat 2 2840
Rautakauppa 3 2350
Kodintekniikkakauppa 1 1360
Halpahintamyymala 1 1100
Autokauppa 2 2040
Varaosa- ja rengasliikkeet 2 2220
Tyhjat liiketilat 2 1920
Yhteensa 15 12030
josta TIVA-kauppaa 10 6850

- NG :] Huoltamot ja liikennemyymalat g
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Lansivaylan liiketilat
Kehitysnakymat

Alue on profiloitunut TIVA-kaupan alueeksi, silld padosa alueen kaupasta on talla hetkella TIVA-
kauppaa. Pieksdmaen palvelurakenteessa alue toimii parhaiten juuri TIVA-kaupan alueena. Tallgin se
ei kilpaile ydinkeskustojen kaupallisen tarjonnan kanssa. Tukikohdantien, Kaaritien ja Vanhan
Jyvéaskylantien ymparisttjen korttelialueet soveltuvat luontaisesti paremmin toimitilarakennusten
korttelialueiksi.



Liikerakentamisen alueet I:l Toimitilarakennusten alueet
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alueeksi

kehittam
Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, [&hivaeston maaran ja hyvan likkenteellisen
saavutettavuuden perusteella merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkojen

sijaintipaikaksi. Asemakaavoituksessa Lansivaylan varressa sijaitseville lilkkerakennuspaikoille tulee
varata riittavat rakennusoikeudet toimintojen kehittamiseen.

Kaupallisten palveluiden rakennusoikeudet vireilla olevissa asemakaavoissa
Lansivaylan alueella on kaynnissa seuraavat kaavahankkeet:

- Lansivayla 34 ja Helmintie 1 — asemakaavan muutos
- Vanha Jyvaskylantie 3 asemakaava ja asemakaavan muutos

k-m?/voimassa
oleva asemakaava | k-m*/kaavaehdotus
TL TY KM KTY
Lansivayla 34 5046 6000
Helmintie 1 3593 4064
Vanha Jyvéskylantie 3 | 1850 3917 5355
Yhteensa 6896 3593 13981 5355

Kaavahankealueilla on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu rakennusoikeutta
likerakentamiseen (TL-merkint4) 6896 k-m?. Kaavaehdotuksissa alueille on osoitettu
rakennusoikeutta kaupalliseen toimintaan (KM-merkintd) 13 981 k-m?. Uutta rakennusoikeutta
kaupallisille toiminnoille kaavahankkeilla tulee 7085 k-m?.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

593 Pieksamaéki

Tayttamispvm

22.12.2016

Lansivayla 34 ja Helmintie 1 — asemakaavan muutos
20.12.2016
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

86

593V201216A86
3,3214

Ehdotuspvm

27.09.2016
04.03.2016
593 Ak_4_16

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3214

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

3,3214

100,0

10064

0,30

0,0000

1425

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

3,2801

98,8

10064

0,31

3,2801

10064

T yhteensa

-2,5803

-8639

V yhteensa

-0,7055

IR yhteensé

[L yhteensa

0,0413

1,2

0,0057

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 3,3214 100,0 10064 0,30 0,0000 1425

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 3,2801 98,8 10064 0,31 3,2801 10064

KM-1 3,2801 100,0 10064 0,31 3,2801 10064

T yhteensé -2,5803 -8639

TL-3 -1,6820 -5046

TY-1 -0,8983 -3593

V yhteensa -0,7055

VL -0,7055

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0413 1,2 0,0057

Kadut 0,0413 100,0 0,0057

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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