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ESIPUHE

Pieksdmaen kaupungissa on vireilla yhtd aikaa keskustan eteldisten osien osayleiskaavoitus ja sen
osa-alueen nk. Vanhan varikkoalueen asemakaavoitus. Kaynnissa oleva kaavoitustyd on jatkoa
vuonna 2008 laaditulle tyolle, jota on muuttuneiden tavoitteiden johdosta tullut tarpeelliseksi paivittaa.

Taman selvityksen tavoitteena on pdivittdd vuonna 2008 laaditut kaupan selvitykset
asemakaavamuutostyon tausta-aineistoksi. Selvitys perustuu pééasiassa Liidea Oy:n laatimaan
Pieksamaen Ideaparkin  kaupallisten  vaikutusten arviointin  sek&a asiointilikennettd ja
paivittdistavarakaupan mitoitusta koskevaan taydennykseen. Kolmas keskeinen l&htbaineisto on
Tuomas Santasalo Ky:n laatima Pieksdméaen kauppakeskittymé&n markkina-analyysi 2008.

Arviointiselostuksen on laatinut Airix Oy:n alikonsulttina Insinddritoimisto Liidea Oy, jossa tydsta on
vastannut FM Sonja Aarnio.
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| TAUSTA

1 JOHDANTO

Pieksdmaen kaupungissa on vireilla yhta aikaa keskustan eteldisten osien osayleiskaavoitus ja sen osa-
alueen nk. Vanhan varikkoalueen asemakaavoitus. Kaynnissa oleva kaavoitusty® on jatkoa vuonna
2008 laaditulle tydlle, jota on muuttuneiden tavoitteiden johdosta tullut tarpeelliseksi paivittaa.

Kaupallisten vaikutusten arviointi on osa kdynnissé olevaa kaavoitusty6ta. Tydn tavoitteena on pdivittda
vuonna 2008 laaditut kaupan selvitykset kaavamuutostyon tausta-aineistoksi. Selvitys perustuu paaasi-
assa Liidea Oy:n laatimaan Pieksamaen ldeaparkin kaupallisten vaikutusten arviointiin seka asiointilii-
kennetta ja paivittdistavarakaupan mitoitusta koskevaan taydennykseen. Keskeisiin lahtdaineistoihin
kuuluvat myos Pieksaméaen kauppakeskittyman markkina-analyysi 2008 seka Etela-Savon palveluverk-
koselvitys 2008 (Tuomas Santasalo Ky). Tydssa on hyddynnetty myds saatavilla olevia paikkatieto- ja
tilastoaineistoja.

2 HANKKEEN KUVAUS

2.1 Hankkeen sisaltd

Kaupallisten vaikutusten arvioinnin tavoitteena on selvittda tayttaako suunnitellut hankkeet maankaytto-
ja rakennuslaissa asetetut sisaltévaatimukset palveluiden saatavuuden suhteen seké arvioida hankkei-
den vaikutukset kaupan palveluverkkoon, yhdyskuntarakenteeseen, asiointilikenteeseen, talouteen ja
ihmisten arkielamaan.

Ty0 jakaantuu lahtokohtien arviointiin ja vaikutusten arviointiin. Laht6kohtien arvioinnissa selvitetdan
hankkeen perustiedot kuten:
- kokonaiskerrosala seké sen jakaantuminen paivittéistavarakaupan, erikoistavarakaupan ja mui-
den palveluiden kesken
- hankkeen toteuttamismahdollisuudet ja sopivuus kaupungin tavoitteisiin
- hankkeen suhde keskuksiin ja palveluverkkoon kunnassa/seudulla
- ostovoima ja sen kehitys kunnassa ja seudulla

Lahtdkohtien arvioinnin jalkeen arvioidaan hankkeen vaikutukset:

- ostovoiman siirtymiin ja kaupan palveluverkkoon

- yhdyskuntarakenteeseen (palveluverkko, rakentaminen, keskusten véliset suhteet)

- taajamakuvaan (vaikutukset kunnan imagoon, myymalan/myymaldiden sopivuus ymparistoonsa,
keskustan ulkopuolisen myymalén vaikutus keskustaan kauppapaikkana)

- asiointimatkaliikenteeseen lahialueella ja koko vaikutusalueella

- kunnallistalouteen (valittomat/valilliset tulot ja menot)

- ihmisten arkielamaan (palveluverkon muutosten vaikutus asukkaiden arkielaméaan, saavutetta-
vuuteen, vaestdryhmiin, tyytyvaisyyteen asuinympéaristdon, elinolosuhteisiin jne.)

- tyollisyyteen (myymalan/myymaldiden rakentamisvaiheessa ja myymalan toimintavaiheessa)

2.2 Tavoitteet

2.2.1 Yleiset tavoitteet

Yhteiskunnan kannalta hankkeelle asetettavat valtakunnalliset, seudulliset ja alueelliset tavoitteet maa-
raytyvat maankayttd- ja rakennuslain hengen mukaan, jolloin keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvat
yksikot ovat erityisen huomion kohteena. Alueiden kaytt6 ja rakentaminen tulee jarjestaa niin, etta luo-
daan edellytykset hyvélle elinympaéristblle seké edistetdén ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.



Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on aina selvitettava sen toteuttamisen vaiku-
tukset (MRL 9 8). Selvitysvelvollisuus koskee kaikkia kaavatasoja: maakuntakaavaa, yleiskaavaa ja
asemakaavaa. Silloin kun kaavassa varataan alueita vahittaiskaupan suuryksikéille, tulevat niiden vaiku-
tukset selvitettavaksi kaavan laatimisen yhteydessa. Vaikutusten selvittdmisesta on annettu tarkempia
saannoksid maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA 18).

2.2.2 Hankkeesta vastaavan tavoitteet

Pieksdméaen kaupungin tavoitteena on selvittdd Keskustan eteldisten osien osayleiskaavan ja Vanhan
varikkoalueen asemakaavan laadinnan yhteydesséa kaupan alan lisédmisen mahdollisuudet sek& naiden
vaikutukset Pieksaméaen kaupungin ja sen lahikuntien olosuhteisiin.

Keskustan eteldisten osien osayleiskaava, KL-1-alue (Naiskankaan alue): Kaupungin tavoitteena on
selvittdd mahdollisuudet merkittavaan kaupan alan lisdykseen Naiskankaan alueella. Alueelle saa kaa-
vamaarayksen mukaan sijoittaa rakentamista yhteensa 90 000 k-m?, joista enintaan 3000 k-m? saa olla
paivittaistavarakaupan tiloja ja enintaan 2000 k-m? vahittaiskaupan tiloja. Tilaa vaativaa kauppaa alueelle
saa sijoittaa enintaan 60 000 k-m’ ja ymparistohairiota aiheuttamatonta tyopaikka-aluetta enintaan
25 000 k-m”. Paivittaistavarakaupan ja vahittaiskaupan yksittaisen kauppaliikkeen kerrosala saa olla enin-
taan 1000 k-m*.

Keskustan eteldisten osien yleiskaava, C-alue ja Vanhan varikkoalueen asemakaava: Kaupungin
tavoitteena on lisata kauppaa keskustaan rautatieaseman reunalle 80 000 k-m?. Paivittaistavarakaupan
osuus tasta olisi 20 000 k-m? ja tilaa vaativan kaupan osuus 60 000 k-m?®. Keskustan C-alueelle sallitaan
myds asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatilaa. Kaavamaarayksessa painotetaan
my06s alueen korkealaatuisuutta ja alueen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympériston
huomioimista.

2.2.3 Hankkeen vaihtoehdot

Tasséa kaupallisten vaikutusten arvioinnissa on pyritty tutkimaan edellytykset kahden kaavahankkeen
tausta-aineistoksi. Selvityksen vaihtoehtoasettelu on tdméan vuoksi laadittu hieman tavanomaisesta poi-
keten.

Vaihtoehto 1 on Keskustan eteldosan osayleiskaavan C-alueen / Vanhan varikkoalueen asemakaavan
mukaisen kaupan lisayksen toteutuminen keskustatoimintojen alueella (80 000 k-m?). Vaihtoehto 2 on
Naiskankaan alueen (KL-1) kaupan alan lisayksen toteutuminen (65 000 k-m?). Vaihtoehto 3 on molem-
pien kaupan alueiden toteutuminen taydessa laajuudessaan. Hankkeen nollavaihtoehtona (VEOQ) on mo-
lempien tarkasteltavien hankkeiden toteuttamatta jattdminen.

VEO Nykytila (hankkeita ei toteuteta)

VE1 Keskustan eteldosan osayleiskaavan C-alueen / Vanhan varikkoalueen asemakaavan mukai-
sen kaupan lisayksen toteutuminen (80 000 k-m?).

VE2 Keskustan etelaisten osien osayleiskaavan mukaisen Naiskankaan alueen (KL-1) kaupan alan
lisayksen toteutuminen (pt-kauppa enintaan 3000 k-m?, et-kauppa enintaan 2000 k-m? ja tiva-
kauppa enintaan 60 000 k-m?).

VE3 Molempien kaupan alueiden toteutuminen



2.3 Kaavallinen suunnittelutilanne

2.3.1 Maakuntakaava

Ymparistéministerid on vahvistanut Etela-
Savon maakuntakaavan 4. lokakuuta 2010.
Kaava astui samalla voimaan. Kaava on laa-
dittu koko Eteld-Savon maakunnan alueelle ja
siind kasitelladn kaikkia aluevaraustyyppeja.
Vanhat seutukaavat on kumottu muilta osin
paitsi ohjeellisen oikoratavarauksen osalta
valilla Lahti-Heinola-Mikkeli.

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistu-
vat seuraavat merkinnat:
- Taajamatoimintojen alue A
- Keskustatoimintojen, kohdemerkinta / C
- Retkeilyreitti, ohjeellinen.
- vt/ vt/rt/ kt Valtatie / Runkotie / Kantatie
- vt/ vt/rt / kt Valtatie / Runkotie / Kanta-
tie, uusi
- st Seututie / Paakatu
- pr/ pr/rr Parata / Runkorata
-z Voimalinja

- SL Luonnonsuojelualue Kuva 1. Ote maakuntakaavasta, likim&aréinen suunnittelu-

- maV Kulttuuriympariston ja/tai maise- alue ympyroityna punaisella
man vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti merkittava alue

2.3.2 Yleiskaava

Pieksaméaen kaupungissa ei ole oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Pieksamaen kaupunkia koskevat Piek-
samaen kaupungin yleiskaava vuodelta 1979, Hirvipohjan osayleiskaava vuodelta 1983, Kukkaroméaen

osayleiskaavavuodelta 1992 ja Nokkala-Selkion osayleiskaava vuodelta 1992 (liite 1).

Osayleiskaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Savonradan lansipuolista Selki-
On osa-aluetta koskee Nokkalan-Selkion vuonna 1993 hyvaksytty osayleiskaava. Muulla kaava-alueella

asemakaavamuutoksia on ohjattu Piekséméen kaupungin yleiskaavalla vuodelta 1979 (liite 1).

Seuraavassa luetteloituna tarkeimmat Nokkala-Selkion osayleiskaavassa kaava-aluetta koskevat alue-

varaukset ja merkinnat:
- rautatieliikenteen alue
- yhdyskuntateknisen huollon alue
- suojaviheralue
- teollisuus- ja varastoalue
- l&hivirkistysalue
- yksityisten palvelujen ja hallinnon alue, jolle ei saa sijoittaa suuria pdivittaistavarakauppoja
- pientalovaltainen asuntoalue
- julkisten palvelujen ja hallinnon alue
- tieliikenteen alue
- eritasoliittyméa
- sahkdlinja

1970-luvun lopun yleiskaavassa Selkidnharju oli osoitettu puistoalueena. Ratoihin rajoittuvat keskustan
eteldosan, Puutarhatien ja Selkion alueet oli osoitettu teollisuusalueina. VR:n veturitallien alue oli osoitet-
tu rautatiealueena. Keskustapalveluiden aluetta oli osoitettu ydinkeskustan lisdksi seka Kontionpuiston

etta Tahiniemen suunnille.



2.3.3 Asemakaava

Keskustan eteldisten osien osayleiskaava-alue on osittain asemakaavoitettu. Ratojen valista Selkion
osa-aluetta ei ole asemakaavoitettu. Raskaan liikenteen kannalta hankalan soisen ja ratojen erottaman
alueen ottaminen yleiskaavoissa tavoiteltuun teollisuuskaytté6n ei ole toteutunut.

Asemakaavoitettava osa-alue (vanha varikkoalue) on asemakaavoitettu. Ajantasa-asemakaavakartan
mukaan asemakaavoitettavalle osa-alueelle on osoitettu seuraavat kayttotarkoitusmerkinnat: AK (asuin-
kerrostalojen korttelialue), AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuntojen korttelialue), AL (asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialue), ALK (Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue), KT-1
(toimistorakennusten korttelialue), LP-4 (autopaikkojen korttelialue), LPA (autopaikkojen korttelialue),
LPA-1 (autopaikkojen korttelialue) ja VP (puisto). Asemakaava on jaanyt suurelta osin toteutumatta. (ks.
liite 2).

234 Muut selvitykset ja suunnitelmat

Pieksaméaen kaupungin kehityskuva

Syksylla 2008 valmistui Pieksaméaen kaupungin kehityskuvallinen tarkastelu. Kehityskuva on kaupungin
strateginen maankayttdsuunnitelma. Kehityskuvan tavoitteena on muodostaa kaupungin kehittamisen
toiminnallinen sisaltd. Tydssa on tarkasteltu kuntaliitosten kautta muodostuneen uuden Pieksaméaen toi-
minnallista sisalt6d, vanhojen kuntakeskusten asemaa ja keskusten valisia yhteyksia seka Pieksaméaen
keskustan kehittymismahdollisuuksia. Kehityskuvan lahtékohtana ja alueen kehittymiseen keskeisesti
vaikuttavana tekijand on kaikissa suunnitteluvaihtoehdoissa uuden kaupallisen palvelukeskuksen sijoit-
tuminen Pieksamaelle. Liséksi tydssa on tarkasteltu ns. nollavaihtoehtoa.

Kaupan palveluverkkoselvitykset

Huhtikuussa 2008 valmistui maakuntakaavan tausta-aineistoksi Etela-Savon kaupan palveluverkkoselvi-
tys. Selvityksessa on kuvattu Eteld-Savon kaupallinen palvelurakenne, sen kehittdmismahdollisuudet
seka perustelut seudullisten kaupan suuryksikéiden sijoittumismahdollisuuksille. Palveluverkkoselvityk-
sen yhteydessa laadittin Pieksamaen markkina-analyysi. Markkina-analyysissa selvitettiin Ideaparkin
kaupallisia sijoittumismahdollisuuksia ja -edellytyksia Eteld-Savoon. Selvityksen lahtékohtana ovat
markkina-alueella asuvat kuluttajat ja heidan ostopotentiaalinsa.

2.4 Vaikutusalue ja sen maarittely

Kaupallisen keskittyméan vaikutusalueen koko on riippuvainen kaupallisen tarjonnan mééarastd, monipuo-
lisuudesta seka kilpailevien keskusten laheisyydestd. Kéynnisséd olevan kaavoitustyon tavoitteena on
lisata kaupan myymalaalaa Pieksamaella niin paljon ettd kaupan yksikét tarvitsevat ostovoimaa huomat-
tavasti nykyista markkina-aluetta kauempaa. Taméan vuoksi kaupan lisdamisen vaikutuksia on tarkasteltu
paitsi lahivaikutusalueella myds laajemmassa mittakaavassa.

Ensisijaiselle vaikutusalueelle eli niin sanotulle paamarkkina-alueelle tai lahivaikutusalueelle kohdistuvat
muun muassa valtaosa hankkeiden liikenteellisista vaikutuksista, kaupunkikuvalliset ja maisemalliset
vaikutukset seka valittomat ymparistdvaikutukset. Ensisijainen vaikutusalue kattaa Pieksdméaen kaupun-
gin alueen.

Toissijainen vaikutusalue kattaa hankkeen [&himarkkina-alueen. Alue muodostuu Pieksémaen lahikun-
nista (kuva 2). Toissijaisella vaikutusalueella tarkasteltavalla hankkeella arvioidaan olevan merkittavia
vaikutuksia alueen palveluverkkoon, ostovoiman siirtymiin, yhdyskuntarakenteeseen, kunnallistalouteen
seka tyollisyyteen.

Koska kaynnissa olevalla kaavoitustyélla pyritdan lisidmaan kaupan alaa merkittavasti, on syyta tarkas-
tella my6s mahdollisia maakunnallisia ja ylimaakunnallisia vaikutuksia. Laajin vaikutusalue kattaa Piek-
samaen markkina-alueen reuna-alueet (kuva 2). Markkina-alueen reunalla sijaitsevat kunnat sijaitsevat
yli tunnin etéisyydelld Pieksaméesté ja naiden alueiden ostovoimasta kilpailevat vahvasti etenkin Jyvas-
kyla ja Kuopio
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Il LAHTOKOHTIEN ARVIOINTI
3 KAUPALLISTEN PALVELUIDEN NYKYTILA JA OSTOVOIMA

3.1 Pieksdméen kaupallisten palveluiden nykytila

[-Vaikutusalue

Pieksamaen kaupungin alueella oli vuonna 2010 yhteensa reilu 100 vahittdiskaupan myymalaa. Paivit-
taistavarakaupan yksikoéita oli 24 ja tavarataloja tai muita laajan tavaravalikoiman myymaloita kolme (Ci-
tymarket, Tokmanni ja Tavaratalo Kaxi). Kun tarkasteluun otetaan mukaan ravitsemispalvelut ja autoalan
kauppatoimipisteet, oli toimipisteitéd yhteensa hieman yli 200. Pieksédmaen vahittdiskaupan toimipaikko-
jen myynti oli vuonna 2009 yhteensa 127,6 milj. euroa. (Tilastokeskus, Yritysrekisteri 2011). Pieksdmaen
paivittdistavarakaupan yksikdiden méaérat on esitetty taulukossa 1 ja koko vahittaiskaupan toimipaikkojen
maarat taulukossa 2. Erikoistavarakaupan toimipaikkojen lukumaarat on esitetty tarkemmin liitteessa 3.

Taulukko 1. Pieksdméen paivittaistavarakaupan yksikot vuonna 2010 (Tilastokeskus, yritys- ja toimipaik-
karekisteri 2011, vahittdiskauppa erikoistumattomissa yksikdissa)

TOIMIPAIKKOJEN LUKUMAARA

Isot supermarketit (yli 1000 m?) 2
Pienet supermarketit (yli 400 m?, enintadn 1000 m?) 2
Valintamyymalat (yli 100 m?, enintdan 400 m?) 11

Elintarvike-, makeis- ym. kioskit (enintdan 100 m?) 6
Itsepalvelutavaratalot (yli 2500 m?) 1
Tavaratalot (yli 2500 m?) 0
Pienoistavaratalot, erikoistumatt.myymalat (enint. 2500 m?) 2

Taulukko 2. Pieksamaen vahittaiskaupan toimipaikkojen lukumaarat 2010 (Tilastokeskuksen yritys- ja
toimipaikkarekisteri 2011)

TOIMIPAIKKOJEN LUKUMAARA
Vahittaiskauppa erikoistumattomissa myymaloissa 24
Elintarvikkeiden, juomien ja tupakan vahittaiskauppa erikoismyymaldissa 8
Ajoneuvojen polttoaineen vahittdiskauppa 6
Tieto- ja viestintateknisten laitteiden vahittaiskauppa erikoismyymaloissa 5
Muiden kotitaloustavaroiden vahittdiskauppa erikoismyymaloissa 13
Kulttuuri- ja vapaa-ajan tuotteiden vahittaiskauppa erikoismyymaldissa 9
Muiden tavaroiden vahittaiskauppa erikoismyymaldissa 46
Tori- ja markkinakauppa 1
Vahittdiskauppa muualla kuin myymal@issa (pl. tori- ja markkinakauppa) 10
VAHITTAISKAUPPA YHTEENSA 122

Vahittaiskaupan toimipisteistd suurin osa sijaitsee keskustassa, jossa toteutuu lahes 60 % myynnista.
Pieksamaen PT-kaupan myymalat sijaitsevat erikoistavarakaupan yksikoitéa hajautetummin taajamissa ja
asuinalueilla. Paivittéistavarakaupan myynnista suurin osa tapahtuu kuitenkin keskustassa, jossa sijait-
sevat suuret yksikot. Asuinalueilla ja muissa taajamissa sijaitsevat yksikot ovat pddosin pienia myymaloi-
ta.

Pieksamaen kaupan myynti keskustassa ja muilla alueilla on esitetty taulukossa 3. Taulukossa on esite-
tyt kaupan myyntiluvut vuodelta 2006. Vuonna 2007 Pieksdmaen vabhittaiskaupan myynti oli Tilastokes-
kuksen yritysrekisterin mukaan 128,5 milj. euroa, vuonna 2008 noin 132 milj. euroa ja vuonna 2009 noin
127,6 milj. euroa. Keskustan ja muiden alueiden myymaloiden lukumaarien ja myynnin suhteet ovat sai-
lyneet kutakuinkin ennallaan.



Taulukko 3. Pieksaméen kaupalliset palvelut keskustassa ja muilla alueilla vuonna 2008 ja myynti 2006
(Pieksamaen markkina-analyysi 2008)

Keskusta Muut alueet Liikkeet yhteensa

Myynti % koko Myynti % koko Myynti
Toimiala M3ara milj. € |myynnista| Maara milj. € myynnista Maara milj. €
[PT kauppa 7 34.7 76 % 17 11,0 24 % 24 257
Tavaratalot 3 4.8 100 % 0 0.0 0 % 3 48
Muotikauppa 10 55 100 % 0 0.0 0 % 10 55
Alko, terveydenhoitokauppa 4 6,5 44 % 5 8.1 56 % 9 14.5
Erikoiskauppa 30 10,0 86 % 5 1.7 14 % 35 11,7
Sisustuskauppa 7 2.7 100 % 0 0,0 0 % 7 2.7
Tiva-kauppa 7 12,8 84 % 4 7.3 36 % 11 20,1
Kaytetyn tavaran kauppa 4 0,2 80 % 1 0.0 20 % 5 0.2
Vahittdiskauppa yhteensa 72 77,1 73 % 32 28,1 27 % 104 105,2
Ravintolat, kahvilat, hotellit 24 59 57 % 18 44 43 % 42 10,3
Autokauppa, huoltamotoiminta 6 37 10 % 53 33,1 90 % 59 36,9

Kauppa ja palvelut yhteensa 102 86,8 57 % 103 65.':-" 43 % 205' 152,4

* Citymarketin myyntia ei mukana tavaratalokaupassa, silla liike avattu 2007. Supermarketin myynti on mukana pt-kaupan myynnissa
Lahde: Yritysrekisteri, Tuomas Santasalo Ky

Pieksdméen kaupan markkinati-
lannetta ja kaupan vetovoimai-
suutta voidaan tarkastella ver-
taamalla Pieksaméaen asukkai-
den ostovoimaa toteutuneeseen
kaupan myyntiin (taulukko 4).

Kun Pieksdmaen kaupungin
osalta tarkastellaan vahittaiskau-
pan myyntia ja kaupungin asuk-
kaiden ostovoimaa, huomataan
ettd siirtymad on ollut vuonna
2006 lahes kaikilla toimialoilla
kaupungista poispain. Pieksa-
makeldiset hakevat erikoiskau-
pan palveluita nykyisin muun
muassa Kuopiosta, Jyvaskylasta
ja Mikkelistd. Vain tilaa vaativa

Taulukko 4: Pieksaméaen kaupan myynti, ostovoima ja ostovoiman siirty-
mat v. 2006 (Pieksdmaen markkina-analyysi 2008)

Ostovoima

Myynti Pieksa- [ Siirtyma [ Siirtyma
Toimiala milj. € maki Milj. € Yo
P_T-kauppa 48 56 8] -15%
Muotikauppa 7 9] -3 -29 %
Alko, terveydenhoitokauppa 15 12 2 21 %
Sisustuskauppa 3 5 2] -41%
Tiva-kauppa 20} 9| 11] 120 %
Muu erikoiskauppa 1§| 1§| 3l -19%
\_Iéhitt'aiiskauppa yhteensa 105 107 -2 -2 %
Ravintolat, kahvilat, hotellit 10] 10} 0 1%
Autokauppa, huoltamotoiminta 37 48 12 -24 %
Kauppa ja palvelut yhteensa 152 16_6| 14| -8 %)

Tavaratalojen myynnit jaettu pt- ja erikoiskaupan toimialoille

Lahde: Tilastokeskus ja Tuomas Santasalo Ky

erikoiskauppa seka alko- ja terveydenhoitokauppa saavat ostovoimaa muualta. Pieksamaella voidaan
katsoa olevan nykytilanteessa lahipalveluihin perustuvat markkinat. Mahdollisuudet markkina-alueen laa-
jentumiselle ovat kuitenkin olemassa.

Pieksamaen liiketilojen kokonaiskerrosala on vuonna 2008 tehdyn kenttatutkimuksen (Pieksamaen
markkina-analyysi, Santasalo 2008) mukaan 46 300 k-m”. Vahittaiskaupan kaytossa tasta on noin 60 %
eli noin 28 000 k-m?ja loput muiden palveluiden kaytossa. Tyhiia liiketiloja oli vuonna 2008 noin 5 % lii-

ketilakannasta, mik& on markkinoiden toimivuuden kannalta kohtuullisen hyva tilanne.

ll-vaikutusalue

Pieksamaelld on nykyisin lahipalveluihin perustuvat markkinat, jotka eivat juuri houkuttele ostovoimaa
laajemmalta alueelta. Kaupallinen vaikutusalue on pieni ja ostovoimaa virtaa paljon suurempiin keskuk-
siin. Toisaalta kaupallinen tarjonta on — Mikkelid, Varkautta ja Suonenjokea lukuun ottamatta — suhteelli-
sen vahaistd myos Pieksaméen lahikunnissa ja nain ollen Pieksaméaelld voidaan arvioida olevan hyvat
mahdollisuudet kasvattaa kaupan vetovoimaa toissijaisella vaikutusalueellaan.



[ll-vaikutusalue

Tarkasteltaessa hankkeen suhdetta muihin keskuksiin ja laajempaan palveluverkkoon, huomataan etté
vaikutusalueella sijaitsee kolme vahvaa kaupallista maakuntatason keskusta - Jyvaskyld, Kuopio ja Mik-
keli — joiden kaupalliset vaikutusalueet ulottuvat jossain maarin Pieksaméaelle saakka. Seudullisista kes-
kuksista lahimpéana sijaitsee Varkaus. Myds Suonenjoki sijaitsee alle 50 km etaisyydella Pieksamaesta.
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Kuva 3. Pieksamaen sijainti suhteessa muihin keskuksiin

Eteld-Savon kaupallisen palveluverkon tarkeimmét kauppapaikat muodostuvat maakuntakeskuksesta
Mikkelista (309 vahittdiskaupan toimipaikkaa v. 2009), seka seudullisista keskuksista Savonlinnasta (222
vahittdiskaupan toimipaikkaa) ja Pieksémaesta (135 tp).

Pohjois-Savon merkittavin kaupallinen keskus on Kuopio (noin 580 tp). Muita selkeitéd markkina-alueen
keskuksia ovat lisalmi (173 tp) ja Varkaus (181 tp). Naiden lisaksi Nilsia ja Suonenjoki saa erikoiskaupan
ostovoimaa alueensa ulkopuolelta. Myds Siilinjarvella on Kuopion laheisyydesta huolimatta oma vahva
ja monipuolinen kaupallinen tarjonta.

Keski-Suomen kaupallinen keskus on Jyvaskyla (736 tp). Suuremmista kaupungeista Joutsa, Keuruu ja
Jamsa saavat jonkin verran ostovoimaa kuntarajojensa ulkopuolelta. Keski-Suomessa on paljon kuntia,
joissa on hyvin vahan kaupallista toimintaa. Pohjois-Karjalan merkittavin kaupallinen keskus on Joensuu
(484 tp). Joensuun asema maakunnallisena kauppapaikkana on vahvistunut viime vuosina ja se vetaa
ostovoimaa koko maakunnasta ja my6s naapurimaakunnista.

3.2 Alueen ostovoima ja asiakaspotentiaali

3.2.1 Vaesto

Vuoden 2010 lopulla Pieksaméaen kaupungissa asui 19 869 asukasta. Vakiluku laski edellisesta vuodes-
ta noin 280 asukkaalla. Tilastokeskuksen laatiman vaestdennusteen mukaan Pieksdméaen seudun asu-
kasluku laskee myds tulevaisuudessa. Vuoteen 2020 mennessa asukasluvun ennustetaan laskevan
noin 1400 asukkaalla (- 7 %) ja vuoteen 2030 mennessa noin 2150 asukkaalla (-11 %). Toissijaisella
vaikutusalueella eli niin sanotulla l&himarkkina-alueella asui vuonna 2010 noin 144 451 asukasta (pl.
Pieksamaki). Tilastokeskuksen véestbéennusteen mukaan alueen vaestomaarda on vuonna 2030 noin
141 100 asukasta (- 2 %). Laajimmalla vaikutusalueella eli niin sanotulla markkina-alueen reunalla asui
vuonna 2010 noin 357 300 asukasta. Alueen vaestdmaard kasvaa vuoteen 2030 mennessa 6 %. (Tilas-
tokeskus 2011, PX-Web/ Vaesto).



Taulukko 5. Vaikutusalueiden vaestdennuste vuosina 2010-2030 (Tilastokeskus 2011)

2010 2020 2030
Pieksamaki 19 890 18498 17 748
Lahimarkkina-alue 144 451 142 276 141 097
Markkina-alueen reuna 357 323 369 421 378 050

3.2.2 Ostovoima ja ostovoiman kasvuarvio

Markkina-alueen ostovoimaa on arvioitu asukasmdaarien ja keskim&araisten kulutuslukujen pohjalta.
Suurten kaupunkiseutujen asukkaat ovat hieman ostovoimaisempia kuin pieksdmakeldiset peruskulutta-
jat, mika on huomioitu alueiden ostovoiman arvioinnissa hieman korkeampina kulutuslukuina. Ostovoi-
ma-arvioissa kaytetyt kulutusluvut on esitetty liitteessa 4. Ostovoimaennusteissa on huomioitu vaeston
kehityksen liséksi yksityisen kulutuksen kasvu. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kaytettiin paivittaista-
varakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi.

Pieksamaen asukkaiden ostovoima oli vuonna 2010 yhteensa 119 milj. €. Tasta paivittaistavarakaup-
paan kohdistui 56 milj. euroa ja muuhun vahittdiskauppaan 63 milj. euroa. Tilastokeskuksen vaestten-
nusteeseen perustuvan ostovoimaennusteen mukaan Piekséméaen ostovoima kasvaa vuoteen 2030
mennessa 22 %.

Toissijaisella vaikutusalueella vahittaiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa oli vuonna 2010 noin 862 mil].
euroa. Paivittdistavarakaupan osuus ostovoimasta oli noin 398 euroa ja muun vahittaiskaupan osuus
464 milj. euroa. Vaestbennusteeseen pohjautuvan ennusteen mukaan alueen ostovoima kasvaa noin 33
% vuoteen 2030 mennessa.

Markkina-alueen reunalla ostovoimaa oli vuonna 2010 2,1 mrd. euroa. Tastéa paivittiistavarakaupan
osuus oli 972 milj. euroa ja muun vahittaiskaupan osuus 1152 milj. euroa. Alueen ostovoiman arvioidaan
kasvavan noin 44 % vuoteen 2030 mennessa.

Pieksdmaen markkina-alueella on vahittaiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa yhteenséa 3,1 mrd. euroa.
Tastd Pieksamaelld ja sen lahimarkkina-alueella on noin 32 prosenttia. Lédhes 70 % vahittdiskaupan os-
tovoimasta sijaitsee kuitenkin markkina-alueen reuna-alueilla, jossa ostovoiman realisoitumisesta kilpai-
levat mm. vahvat kaupalliset keskittyméat Kuopio ja Jyvaskyla.

Taulukko 6. Arvio Pieksaméaen markkina-alueen vahittdiskauppaan suuntautuvasta ostovoimasta v. 2010

jav. 2030
2 : | & 2
S © = > c o
© o © o © 7] & =
© o X o 2 = a £ e g
Q T oo = E + 2 c ~ 2
S 22 Y] o 53 © © T © @
=] ] = > 5 x 2 v g =
§ o > % ] (o] B c 8 [} s e
A = o O = L g S o o 3 2 3 i© T
& =< = X = = a < [ = 2 S >
OSTOVOIMA 2010 (milj. €)
Pieksamaki 56 4 12 8 23 5 3 9 119
Lahimarkkina-alue 398 32 86 59 166 36 21 65 862
Markkina-alueen reuna 972 79 200 151 402 100 57 165 2124
Markkina-alue yhteensa 1426 | 115 298 218 591 141 81 239 3105
OSTOVOIMA 2030 (milj. €)
Pieksamaki 61 6 16 10 31 6 4 12 145
Lahimarkkina-alue 474 46 124 86 240 53 31 94 1148
Markkina-alueen reuna 1252 | 124 313 238 630 159 90 260 3 066
Markkina-alue yhteensa 1787 | 175 453 334 901 218 125 366 4359




3.2.3 Markkinapotentiaali

Edella on tarkasteltu koko markkina-alueen ostovoimaa. Seuraavassa tarkastellaan Pieksdmaen vahit-
taiskaupan ostovoimapotentiaalia. Ostovoimapotentiaalin arviointi perustuu asiointietaisyyksiin. Lahto-
kohtana on Pieksédmaen kaupallisen vetovoimaisuuden merkittava kasvu ja taté kautta asiakkai-
den tavoitettavuusasteen selked nousu. Tama edellyttaa paitsi vahittaiskaupan selkeaa lisaysta
jatarjonnan monipuolistumista, myds suuria ja vetovoimaisia yksittaisia yrityksia.

Asiakkaiden tavoitettavuus on riippuvaista asiointietaisyydesta. Paivittdistavarakaupassa hakuetéaisyydet
ovat tavallisesti lyhyita ja asiointifrekvenssi on yleensé suuri. Erikoistavarakaupassa hakuetaisyydet kas-
vavat hyvinkin pitkiksi, asiointifrenkvenssi on pieni ja tuotteiden valintaan vaikuttaa merkittavasti tarjon-
nan monipuolisuus. Erikoistavarakaupan ja paivittéistavarakaupan asiointietdisyyksien erilaisuudesta
johtuen ostovoiman tavoitettavuudelle on maaritelty erilaiset tavoitettavuusarviot. Tavoitettavuusarviot,
vybhykkeiden asukkaiden laskennallinen ostovoima seka arviot ostovoiman tavoitettavuudesta on esitet-
ty kuvassa 4 ja taulukossa 7. Esitettyjen tavoitettavuusarvioiden mukaan Pieksaméaen kaupallinen keskit-
tyma voisi saavuttaa alueen asukkaiden ostovoimaa vajaat 200 milj. €/vuosi.

Asiointietdisyyteen perustuva arvio
ostovoiman tavoitettavuudesta

ET-kauppa
0-50km (15-95 %) —» 73 milj. €
50-100 km (7,5 %) —» 78 milj. €
100 - 150 km (1,5 %) —> 14 milj. €

Pohjois-Savo

Pohjois-Karjala

PT-kauppa
0-50 km (5-60 %) —» 33 milj. €

km ’b
0 50 100

WEINBORITOINIETO
|_| IDEA o Tiestdaineisto © Digiroad 2010 Liikennevirasto

Kuva 4. Asiointietaisyyden perustella tehty arvio ostovoiman tavoitettavuudesta (Tiestdaineisto copyright
Tiehallinto / Digiroad 2010,Vaestbaineisto: YKR / Suomen ymparistokeskus 2005).




Taulukko 7. Asiointietdisyyteen perustuva arvio ostovoiman tavoitettavuudesta

ABSOLUUTTINEN VAESTOMAARA PAIVITTAISTAVARAKAUPPAAN KOHDISTUVA ERIKOISTAVARAKAUPPAAN KOHDISTUVA
JA LASKENNALLINEN OSTOVOIMA OSTOVOIMA JA TAVOITETTAVUUSARVIO OSTOVOIMA JA TAVOITETTAVUUSARVIO
etiisvys vaestod ostovoima ostovoima tavoitetta- tz\slsc::ztit;\;a ostovoima tavoitetta- tz\slsolt:it;\;a
vy 2005 milj. € milj. € vuus % ™ milj. € vuus % "
milj. € milj. €
0-10 km 14 936 90 42 60 % 25 48 95 % 45
10-25 km 5064 30 14 13 % 2 16 35% 6
25-50 km 44 381 266 124 5% 6 142 15% 21
50-100 km 304 234 1827 851 0% 975 8% 78
100-150 km 223629 1343 626 0% 717 2% 14
Yhteensa 592 244 3556 1657 - 33 1899 - 165
> TAVOITETTAVA OSTOVOIMA YHTEENSA 198 milj. €
3.24 Arvio liiketilan lisatarpeesta

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset voivat
kasvattaa myyntidaan ja uusille yrityksille voi syntya riittdvat toimintaedellytykset. Kaupan liiketilan lisatar-
ve on arvioitu ostovoiman kasvun perusteella muuttamalla kasvu liiketilan lisatarpeeksi kaupan keski-
maéraisen myyntitehokkuuden (€/my-m2) avulla. Liiketilan lisatarvearviot perustuvat paivittaistavarakau-
pan keskim&araiseen myyntitehokkuuteen 7 000 (=:/my-m2 ja erikoiskaupan keskimaaraiseen myyntite-
hokkuuteen 3 000 €/my-m?.

Arvioitu tilantarve kuvaa liiketilan lisdtarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu
kohdistuu uusperustantaan. Kaytanndssa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myyn-
nin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta myymaléakannan poistuma lisaa liiketilan tarvetta.
Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee myy-
malatyypeittain ja on korkein suurissa yksikdissa. Nain ollen myds uusperustannan rakenne vaikuttaa
lopulliseen tilatarpeeseen.

Taulukko 8. Ostovoimaan perustuva arvio liiketilan lisatarpeesta 2030
LASKENNALLINEN LIIKETILAN LISATARVE 2010-2030 MY-M’

paivittdistavarakauppa | erikoistavarakauppa vahittaiskauppa yhteensa

Pieksamaki + lahimarkkina-alue 11 500 77 000 88 500
Markkina-alueen reuna 40 000 220 000 260 000
Koko markkina alue yhteensa 51500 297 000 348 500

Edellda mainituilla laskentaperusteilla Piekséméaen ja sen lahimarkkina-alueen ostovoiman kasvun vaati-
ma laskennallinen liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessa on yhteensa noin 88 500 my-mz. Tasta
pa'zivittaistavarakaupan lisatarve on noin 11 500 my-m2 ja erikoistavarakaupan lisatarve noin 77 000 my-
m-.

Laskennallisen liiketilan lisatarpeen ohella uusien kaupan alueiden kaavoittamista Pieksdmaella puoltaa
se, etta osa nykyisesta kaupan alasta sijaitsee teollisuustoimintaan tarkoitetuilla alueilla tai vahittaiskau-
pan toimintaan heikosti soveltuvissa liiketiloissa. Kaavoituksen tavoitteena on ohjata naita yrityksia hei-
kosti kaupan toimintaan soveltuvilta alueilta keskustaan. Riittdvan rakennusoikeuden osoittaminen kaa-
vassa tuo pitkalla tahtaimella paremmat mahdollisuudet kaupan kehittymiselle ja parantaa myés muun
elinkeinotoiminnan kilpailuedellytyksia.

Laskennallinen liiketilan lisatarve perustuu Tilastokeskuksen vaestdoennusteiden pohjalta tehtyyn
ostovoima-arvioon. Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat merkittavasti vaestomaaran ja yksityi-
sen kulutuksen kehitys. Mikali Pieksaméaen seudun vaestémaaran kasvu on esimerkiksi suurten
kaupan hankkeiden ja uusien tydpaikkojen syntymisen mydta ennustettua positiivisempaa, kas-
vaa ostovoima arvioidusta poiketen. Talléin myds uuden liiketilan tarve on esitettya laskennallis-
ta liiketilan lisatarvetta suurempaa.




Il VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

KAUPAN PALVELUVERKKO JA OSTOVOIMAN SIIRTYMAT

Keskustan eteldosan osayleiskaava KL-1-alue
(Naiskankaan alue)

Keskustan eteldosan osayleiskaava C-alue
Vanhan varikkoalueen asemakaava

Tilaa vaativan kaupan lisdéaminen Naiskankaan alueella lisaa

Pieksamaen kaupallista omavaraisuutta etenkin rauta-, huo-
nekalu- ja autokaupassa ja vahentaa Pieksamden asukkaiden
et-kaupan ostovoiman siirtymia muualle. Alue ei, tilaa vaati-
van kaupan luonteesta johtuen, juurikaan kilpaile Pieksama-
en keskustan kanssa.

Lahivaikutusalueella hanke lisaa kilpailua Iahinna tiva-
kaupassa ja aiheuttaa ostovoiman siirtymia lahialueen nykyi-
sistd yksikoista. Markkina-alueen reuna-alueilla sijaitsevat
vahvat kaupan keskukset ja pitkat asiointietaisyydet heiken-
tavat kuluttajien tavoitettavuutta markkina-alueen reunalla,

I-vaikutusalueella merkittdvimmat vaikutukset koskevat Piek-
samaen kaupallisen palvelutarjonnan ja kaupallisen omavarai-
suuden huomattavaa kasvua. Erityisesti erikoiskaupan kehit-
tyminen vdhentdd Pieksdmadeltd muualle suuntautuvia osto-
voimansiirtymia.

Erikoistavarakaupan liiketilan lisdys ylittdd alueen ostovoi-
maan perustuvan liiketilan lisatarpeen, ja kaupan kannatta-
vuus edellyttda ostovoiman siirtymia koko markkina-alueelta.
Myos paivittdistavarakaupassa liiketilanlisdys ylittaa lahivaiku-
tusalueen ostovoiman selvasti. Erikois- ja paivittaistavarakau-
pan liiketilojen kaavoituksella ei kuitenkaan pyritd pelkdstaan

eika hankkeen arvioida talla alueella aiheuttavan merkittavia
ostovoiman siirtymia.

lisddmaan kaupan pinta-alaa, vaan myds tarjoamaan nykyisille
kaupan toimijoille paremmin niiden liiketoimintaan soveltuvat
toimitilat. Nykyaikaista liikepaikkatarjontaa kehittamalla pyri-
taan parantamaan vahittaiskaupan toimintaedellytyksia Piek-
samaen keskustassa.

Kaavoitettavalle kerrosalalle voi l6ytya pitkalla tahtaimella
tarvittava ostovoima paa- ja lahimarkkina-alueelta, jollei
kaupan kerrosalaa lisdta merkittavasti muissa paa- ja lahi-
markkina-alueen kunnissa. Kaavahankkeessa osoitettu kau-
pan ala ei tarkoita suoraan kaupan alan 65 000 k-mZ:n suu-
ruista lisdysta, vaan kaavalla pyritddn myos ohjaamaan esi-
merkiksi nykyisin teollisuustoimintaan tarkoitetuilla alueilla
sijaitsevia kaupan toimijoita niille paremmin soveltuville alu-
eille. Osa nykyisistd kaupan liiketiloista vapautuu myymala-
siirtymien kautta muuhun kayttoon.

Toissijaisen vaikutusalueen haja-asutusalueiden pt-kaupan
verkko on supistunut melko véahdiseksi. Hankkeella ei arvioida
olevan suurta merkitysta taman verkon sailymiseen, vaan sille
suurempi uhka muodostuu vaeston alueellisesta kehityksesta.

Hanke aiheuttaa huomattavan maaran myymalasiirtymia
Pieksamden keskustasta kaavoitettavalle alueelle. Keskustan
nykyisten liiketilojen vapautuminen ja mahdollinen liiketilojen
vuokratason aleneminen mahdollistaa uusien toimialojen
kehittymisen ja sijoittumisen keskustaan. Keskustan nykyisten
liiketilojen hyddyntamismahdollisuudet muihin tarpeisiin
(asuminen, majoitus tms.) ovat rajalliset.

Riippuvuus etdisestd ostovoimasta kasvaa merkittavasti.

Naiskankaan alue (KL-1) + Vanha varikkoalue (C-alue)

Ensisijaisella vaikutusalueella merkittavimmat vaikutukset koskevat Pieksdmaen kaupallisen palvelutarjonnan ja kaupallisen
omavaraisuuden huomattavaa kasvua. Palvelutarjonta paranee erityisesti erikoistavarakaupan toimialoilla kuten rauta-, huo-
nekalu- ja sisustuskaupassa. Kaupallisen palvelutarjonnan kasvaessa asukkaiden ostouskollisuus kasvaa ja kaupunki vetda os-
tovoimaa huomattavasti aikaisempaa laajemmalta alueelta.

Kaupan alan suunniteltu lisdys ylittdd alueen oman vaeston ostovoimaan perustuvan liiketilan lisdtarpeen. Osa Pieksamaen
nykyista liiketiloista ei kuitenkaan ole kauppapalveluiden kannalta toimivia ja kaupan alan kaavoittamisella pyritaankin paitsi
lisddmaan kaupan alaa, my6s ohjaamaan yrityksia heikosti kaupan toimintaan soveltuvilta alueilta keskustaan. Kaavoittamalla
paivittdistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoistavarakauppaa keskustaan ja tilaa vaativaa kauppaa keskustan eteldlaidalle
pyritddn ehkdisemdan tehottoman ja ei-toivotun myymalarakenteen syntyminen (kaavoitusprosessien hitaus johtaa usein
sithen ettd myymaloita tehddan ns. helppoihin kohteisiin, jotka voivat johtaa pitkallad tahtaimelld tehottoman myymalaverkon
syntymiseen).

Paivittaistavaramyymaldala kasvaa, mutta asukkaiden tavoitettavissa olevassa padivittdistavaravalikoimassa tapahtuvat muu-
tokset jaavat suhteellisen vahaisiksi. Paivittdistavarakaupanalan merkittdava kasvu aiheuttaa merkittavia pt-ostovoiman siirty-
mid keskustasta ja ldhialueilta. Myymalasiirtymien kautta osa keskustan nykyisista liiketiloista vapautuu muuhun kayttoon.
Paivittaistavarakaupan kannalta haasteena nayttaytyy asiakkaiden tavoitettavuus, silld perushyodykkeet hankitaan yleensa
ldhelta.

Toissijaisella vaikutusalueella Pieksamaki vahvistaa voimakkaasti kaupallista asemaansa. Lahikuntien ostovoiman realisoitues-
sa aikaisempaa vahvemmin Pieksamaella, kaupan hankkeiden arvioidaan kiristavan kilpailua ja heikentavan lahikuntien myy-
maloiden kannattavuutta. Voimakkaimmat vaikutukset arvioidaan olevan Varkauden kaupalliseen kehitykseen. Myds Mikkelin
kaupallinen kehitys voi hidastua hankkeiden myota. Toisaalta jotkut kunnat voivat vastata kiristyvaan kilpailuun myos pyrki-
malla vahvistamaan omaa kaupallista asemaansa.




Laajimmalla vaikutusalueella vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman siirtymiin jadvat vahaisiksi. Se kuinka paljon
alueelle saadaan houkuteltua ostovoimaa lahivaikutusalueen ulkopuolelta, riippuu viime kddessa jopa yksittaisista yrityksista.
Laajimmalla vaikutusalueella hankkeen haasteena nayttdytyvat asiakkaiden tavoitettavuus (pitkat etdisyydet) seka tarjonnan
samankaltaisuus verrattuna Jyvaskyldan ja Kuopioon, joissa molemmissa on erittdin kattavat erikoistavakaupan palvelut. Kaa-
voitettaville alueille suunniteltujen vahittdiskaupan yksikdiden kannattavuus edellyttda ettd Pieksamaki voittaa vetovoimai-
suudellaan kilpailevien keskittymien tarjonnan.

Matkailu tuo alueelle jonkin verran lisdostovoimaa, mutta liiketoimintojen kannalta on olennaista etta asiakasvirta on riittava

ympari vuoden, jotta kassavirta myymaldissa muodostuu tarpeeksi kannattavuuden kannalta.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN SEKA KAUPUNKIKUVAAN

Keskustan eteldosan osayleiskaava KL-1-alue
(Naiskankaan alue)

Keskustan eteldosan osayleiskaava C-alue
Vanhan varikkoalueen asemakaava

Kaupungin keskustan ulkopuolisen kauppakeskittyman raken-
taminen vaikuttaa aina keskustan asemaan kauppapaikkana.
Koska Naiskankaan alueelle on suunnitteilla padasiassa tilaa
vaativaa kauppa, ei sen arvioida heikentdvan keskustan veto-
voimaisuutta.

Tilaa vaativan kaupan sijoittaminen kaupunkirakenteen etela-
laidalle on yhdyskuntarakenteen kannalta suotuisa: erityisesti
rauta- ja rakennustarvikekauppa sekd kodintekniikkakauppa
vaativat toiminnoiltaan niin paljon tilaa ettad niiden sijoittami-
nen keskustaan voisi vaarantaa keskustan kaupallisen toimi-
vuuden. Alueella tulee valttaa varsinaisten keskustatoiminto-
jen sijoittamista tilaa vaativien kauppojen rinnalle.

Tilaa vaativan kaupan keskittyman sijoittuminen kaupungin
eteldlaidalle mahdollistaa eteldisen sisdantuloportin kaupun-
ki- ja maisemakuvallisen kehittamisen. Kaupunkikuvan yhte-

Osayleiskaavan keskeisena lahtokohtana on uusien kaupallis-
ten toimintojen kytkeminen nykyiseen keskustaan.

Hankkeen myo6ta keskustan kaupallinen painopiste siirtyy
keskustan itdlaidalle. Vanhan varikkoalueen kaupan alan kas-
vaessa osa keskustan nykyisista myymaloista siirtyy ja liiketi-
loja tyhjenee. Tyhjenevien liiketilojen voidaan nahda uhkaa-
van kaupunkikuvaa, mutta toisaalta esimerkiksi aleneva
vuokrataso voi antaa tilaa uusille toimijoille tai toimialoille.

Kaupan alan suuri lisdys alueella edellyttda huomattavia toi-
menpiteita, joilla tie- ja katuverkko, liittymat, sillat ja liiken-
teen ohjausjarjestelmat saatetaan sellaiseen kuntoon, etta
lisdantyva liikenne sujuu. Liikenne Pieksdmaelle kasvaa myos
|ahikunnista, mika voi aiheuttaa tarpeita liikenneverkon ke-
hittamiselle myos laajemmalla alueella. Infrastruktuuria kos-
kevat muutostarpeet on esitetty osayleiskaavaehdotuksessa.

ndisyys voidaan mahdollistaa seka rakennettavan ympariston
avulla (liikenneinfrastruktuuri, rakennukset) ettd toiminnalli-
sin keinoin. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kevyen liikenteen, julkisen liikenteen ja huoltolii-
kenteen tarkoituksenmukaisuuteen ja liilkenneturvallisuuteen.
Rakentamisen ymparistovaikutusten tulee olla verrattavissa
liike- ja toimistotilojen ymparistovaikutuksiin.

Kaupunkikuvan viihtyisyys turvataan kaavamaarayksin. Aluet-
ta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kevyen
liikenteen, julkisen liikenteen ja huoltoliikenteen seka pysa-
kointijarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja alueen viih-
tyvyyteen. Alueen rakennukset tulee suunnitella arkkitehtuu-
riltaan korkealaatuisiksi ja ne tulee sovittaa osaksi alueen
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Naiskankaan alue (KL-1) + Vanha varikkoalue (C-alue)

Hankkeet muuttavat vaikutusalueensa palveluverkkoa seka alue- ja yhdyskuntarakennetta. Selkeitd muutoksia tapahtuu aina-
kin Pieksdmaen keskustan palveluyksikbiden maardssa ja luonteessa. Osa keskustan nykyisista myymaldista siirtyy uusille kau-
pan alueilla ja liiketiloja voi jaada tyhjilleen. Jos tyhjeneviin liiketiloihin ei 16ydy uusia toimijoita, voi keskustan kaupallinen toi-
mivuus kdarsia. Toisaalta muutos voi mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen keskustaan ja kaupan toimintamahdolli-
suuksien kehittymisen. Vireilld olevien kaavahankkeiden yksi keskeisin tavoite on varmistaa, ettd kaupan kehittyminen mah-
dollistetaan vahittdiskaupan toiminnoille parhaiten soveltuvilla alueilla.

Naiskankaan alueen tilaa vaativan kaupan sijainti kaupungin laidalla on yhdyskuntarakenteen kannalta edullinen ja kaupan
luonteesta johtuen asiointiliikenne alueella jaa vuonna 2008 alueelle kaavailtua Ideapark-hanketta huomattavasti alhaisem-
maksi. Vanhan varikkoalueen osalta liikenneverkon kehittamistarpeiden selvittdminen tulee ajankohtaiseksi asemakaavatyon
yhteydessa. Paivittaistavarakaupan liikennetuotokset ovat moninkertaiset tilaa vaativan kaupan liikennetuotoksiin verrattuna
ja suurin osa liikenteesta ohjautuisi alueelle Pieksamaen keskustan liikenneverkon kautta.

Kaupan tarjonnan lisdantyminen vahvistaa Pieksdmaen asemaa seutukeskuksena. Sen rooli kaupallisena keskittymana kasvaa
ja kilpailuasetelma Mikkelin ja Varkauden kanssa voimistuu. Aluerakenteen voidaan katsoa jossain maarin tasapainottuvan
kun Pieksamaen vetovoimaisuus kasvaa. lhmisten jokapaivaiseen arkielamaan vaikuttavat muutokset palveluverkossa jaavat
vahaisiksi.

Liikenne Pieksamaelle kasvaa ldhikunnista huomattavasti ja tdama voi aiheuttaa tarpeita liikenneverkon kehittamiselle. Myds
rakentamisessa ja maankaytossa tapahtunee muutoksia. Ylikunnallisen aluerakenteen eheyttamisen tarve on olemassa ilman
kaupan lisarakentamistakin, mutta hankkeiden voidaan katsoa lisddvan tarvetta kuntien vélisen yhteistyon kehittamiselle kaa-
voituksessa.

Laajimmalla vaikutusalueella suunniteltujen hankkeiden ei arvioida vaikuttavan muutoksia keskusten valisiin suhteisiin.




VAIKUTUKSET ASIOINTILIIKENTEESEEN

Keskustan eteldosan osayleiskaava KL-1-alue
(Naiskankaan alue)

Keskustan eteldosan osayleiskaava C-alue
Vanhan varikkoalueen asemakaava

Naiskankaan alueelle suunniteltu tilaa vaativan kaupan lisa-
rakentaminen synnyttaa alueelle suuntautuvaa asiointiliiken-
nettd vuonna 2008 suunniteltua Ideapark-hanketta selkeasti
vahemman. Naiskankaan liittymaa (kt 72) ja valtatien 23 ke-
hittamista koskevissa toimenpide- ja tiesuunnitelmissa
(2008-2010) esitetyt jarjestelyt riittavat vastaamaan maan-
kdyton aiheuttamaan liikenteen kasvuun.

Kaupallisen alueen pysdkointikapasiteetti voidaan suunnitella
riittavaksi ilman ongelmia.

Vanhalla varikkoalueella tapahtuva kaupan alan merkittava
lisdys kasvattaa huomattavasti alueen lilkkennemaaria. Suurin
osa liikenteen kasvusta tapahtuu kaupunkikeskustassa. Muis-
ta kunnista Pieksamaelle suuntautuva liikenne kasvaa kaikilla
kaupungin sisddntulovaylill ja liikennejarjestelman toimivuus
vaatii infrastruktuurin kehittamistoimia.

Pieksamaen keskustan nykyisella liikenneverkolla on ongel-
mana keskustan lapiajon sujuvuus. Ohikulkuteiden sijasta on
helpompaa kayttaa Keskuskatua, jonka luonteeseen lapikulku

soveltuu huonosti. Hankkeen myota syntyy selkea tarve lii-
kenneverkon kehittamistoimenpiteille. Liikenneverkon kehit-
tamistoimenpiteet on maaritelty kaavan laatimisen yhteydes-
sd. Kaavakarttaan on merkitty mm. uusi kokoojakadun yh-
teystarve.

Hankkeen myota paraneva palvelutarjonta vahentaa Pieksa-
maelta muualle suuntautuvaa asiointiliikennetta.

Paivittdistavarakauppa on matkatuotoksiltaan selkeasti eri-
koistavarakauppaa runsaampaa ja nain ollen riittavan parkki-
paikkamaaran kaavoittaminen alueelle voi olla haastavaa.

Naiskankaan alue (KL-1) + Vanha varikkoalue (C-alue)

Hankkeiden myo6ta syntyy selkea tarve liikkenneverkon kehittamistoimenpiteille. Selkea tarve toimivalle lilkkenneyhteydelle syn-
tyy KL-1 ja C-alueiden valille. Muita keskeisia liikkenneverkon kehittamistarpeita ovat valtatien 23 ja kantatien 72 liittymajarjes-
telyt, uusi ajoneuvoliikenteen silta rautatien ylitse valille Kangaskatu — Joroistentie seka kevyenliikenteen reitiston taydenta-
minen. Liikenneverkon kehittdmistoimenpiteet on maaritelty kaavan laatimisen yhteydessa.

VAIKUTUKSET ASUKKAIDEN ARKIELAMAAN

Palveluiden saavutettavuudessa tapahtuvat muutokset ovat kaupan palveluiden osalta pdaasiassa myonteisia. Alueen asuk-
kaiden tavoitettavissa oleva palvelutarjonta paranee erityisesti erikoistavarakaupan osalta. My6s paivittadistavarakaupan pinta-
ala kasvaa, mutta jo nykyinen pdivittaistavarakaupan tarjonta palvelee hyvin Pieksdmden asukkaita. Negatiivisia vaikutuksia
palveluiden saavutettavuuteen voi syntyd jos paivittdistavarakaupan palvelut heikkenevat keskustassa, taajamissa tai haja-
asutusalueilla.

Sosiaalisilla vaikutuksilla tarkoitetaan ihmiseen, yhteis66n tai yhdyskuntaan kohdistuvia vaikutuksia, joka aiheuttaa muutoksia
ihmisten hyvinvoinnissa tai hyvinvoinnin jakautumisessa. Kyseessa on siis hankkeen vaikutukset ihmisten jokapaivaisiin toimin-
toihin ja eldaman laatuun. Yleisesti ottaen hankkeiden arvioidaan synnyttavan padasiassa positiivisia vaikutuksia. Positiivisia
vaikutuksia syntyy mm. kunnan vaestonkehitykseen ja tyollisyyden parantumiseen.




VAIKUTUKSET TYOLLISYYTEEN

Keskustan eteldosan osayleiskaava KL-1-alue
(Naiskankaan alue)

Keskustan eteldosan osayleiskaava C-alue
Vanhan varikkoalueen asemakaava

Rakentamisvaiheessa hankkeen arvioidaan tyollistavan valit-
tomasti vuodeksi 325 henkil6a ja valillisesti toiset 325 henki-
163"

Toimintavaiheen tydllisyysvaikutuksia on vaikea arvioida il-
man tarkkaa kuvaa alueelle sijoittuvista toimialoista. Hank-
keen vaikutukset kaupan alan tydpaikkoihin riippuu lopullis-
ten kayttdjien liiketoimintatyypistda. Henkilostomaaraltaan
suurimpia TIVA-myymalGitd ovat rakennus- ja sisustustarvike-
kaupan yksikét.

Hankkeen nettovaikutusta tyollisyyteen on pitkalld tahtaimel-
I3 vaikea arvioida, silld osa alueelle syntyvista tyopaikoista on
siirtymaa muista kaupan toimipisteista (keskustan liikkeet
ym.). Lisdksi hanke vaikuttaa valillisesti useiden eri toimialo-
jen tyopaikkakehitykseen.

Rakentamisvaiheessa hankkeen arvioidaan tyollistavan valit-
tomasti vuodeksi 400 henkil6a ja valillisesti toiset 400 henki-
165>

Toimintavaiheen tyollisyysvaikutuksia on vaikea arvioida il-
man tarkkaa kuvaa alueelle sijoittuvista toimialoista. Yhdessa
vahittdiskaupan myymalassa tyoskentelee keskimaarin 4,1
koko aikaista tyontekijaa. Tavaratalot, hypermarketit ja pie-
nemmat pdivittdistavarakaupat ovat henkilostomaaraltaan
keskimaaraista suurempia. Henkilostomaaraltaan suurimpia
erikoistavarakaupanmyymaloita ovat apteekki-, kodintekniik-
ka-, kirja-, vaate-, huonekalu- seka rakennus- ja sisustustarvi-
kekaupan myymalat.

Hankkeen nettovaikutusta tyollisyyteen on pitkalld tahtdimel-
13 vaikea arvioida, silla osa alueelle syntyvista tyopaikoista on
siirtymaa muista kaupan toimipisteistd (keskustan lilkkeet
ym.). Lisdksi hanke vaikuttaa valillisesti useiden eri toimialo-
jen tyopaikkakehitykseen.

Naiskankaan alue (KL-1) + Vanha varikkoalue (C-alue)

Hankkeilla on toteutuessaan myonteisia vaikutuksia Pieksamaen kaupungin sekd koko seutukunnan tyollisyyteen. Tyollisyys-
vaikutukset jakautuvat kahteen vaiheeseen eli uusien yksikdiden rakentamisvaiheeseen ja toimintavaiheeseen. Tydllisyysvai-

kutukset ovat osin valittémia ja osin valillisia.

Jos kaupan alat toteutuvat taysimaaraising, tarvitsevat kaupan yksikot tydvoimaa myos Pieksamaen ulkopuolelta. Pieksamaen
tyossakayntialue laajenee ja pendeldintivirrat muuttunevat erityisesti Pieksamaen lahikunnissa.

! Arvio perustuu Kaupan suuryksikéiden vaikutusten selvittaminen ja arviointi-oppaassa esitettyyn kaavaan hypermarketin raken-

tamisvaiheen tyollistavyysvaikutuksista.




VALITTOMAT JA VALILLISET TULOT

Valittomat tulot koostuvat useista yksittaisista tuloerista. Verotuloja kunta saa palkoista, kiinteistéverosta ja yhteisoverosta.
Palkoista saatavat valittomat verotulot liittyvat kaupan rakentamisvaiheeseen eli hankkeen tyodllistamien henkildiden palkoista
maksettaviin kunnallisveroihin. Pieksamdaen kunnalle rakentamisvaiheen palkoista saatavien kunnallisverotulojen merkitysta
pienentda se, etta tulot jakautuvat tyontekijoiden asuinpaikan mukaan useammalle kunnalle.

Vilillisid tuloja syntyy mm. tyollisyysvaikutuksien seurauksena. Koska nettovaikutus tyollisyyteen on positiivinen, kertyy valilli-
sia tuloja tyopaikkojen lisddntymisen seurauksena kasvavista kunnallisveroista seka vahentyvista toimeentulotukimaksuista.
Jos kaupan lisdyksella voidaan nostaa Pieksamaen vetovoimaisuutta matkailukohteena, syntyy valillisia tuloja myds matkailun
kautta.

Hankkeiden merkittavimmat positiiviset talousvaikutukset syntyisivat sitd kautta, ettd kaupan kehittyminen vilillisine vaiku-
tuksineen lisdisi kunnan elinvoimaisuutta niin paljon ettd alueen muuttotappio saataisiin pysdytettya ja kddnnettyd vdeston
kasvu nousuun.

Kaupan lisdalan rakennuttamisen valittémat menot koostuvat suunnittelu-, kaavoitus- ja rakennusvalvontamenoista seka kun-
nallistekniikan rakentamisen ja kunnossapidon kustannuksista. Merkittdvimmat menot aiheutuvat liilkennealueiden rakenta-
misesta ja kunnossapidosta. Liikenneverkkoinvestoinnit voivat kohdistuvat kunnan lisaksi Tiehallintoon (sen vastuualueella
olevien rakenteiden osalta).

Mikali hanke johtaisi paivittaistavaramyymaldverkon harvenemiseen ja sitd kautta liikuntarajoitteisten henkiléiden omatoimi-
sen kaupassakdynnin loppumiseen voisi kunnalliselle sosiaalitoimelle aiheutua lisdkustannuksia ao. henkildille ostosten tekoa
korvaavista varten tarjottavista palveluista. Tdssa tapauksessa ndin ei kuitenkaan arvioida kayvan.

Vilillisia menoja voi kertya myos keskustan myymalapoistumien seurausvaikutuksista (kiinteistdjen vuokratulojen laskeminen)
seka keskustan kehittamistoimenpiteista.

IV YHTEENVETO

Pieksamaella on nykyisin lahimarkkinoihin perustuvat markkinat ja se toimii enemman paikallisena kau-
pankeskittyma kuin seudullisena kaupan keskuksena. Nykyisin kaupunki ei saa merkittavasti ostovoimaa
[&hialueiltaan vaan ostovoima suuntautuu muualle. Palveluja haetaan mm. Kuopiosta, Mikkelista ja Jy-
vaskylasta. Piekséaméen kaupan tarjonta ei ole riittdvan kattava, jotta se vastaisi kuluttajien nykyisia vaa-
timuksia.

Pieksamaen kauppapalveluilla on mahdollisuus kasvuun, jos alueen kaupan tarjontaa ja houkuttelevuut-
ta saadaan lisattyd. Pieksamaesta ja sen lahikunnista muodostuvan lahimarkkina-alueen ostovoiman
kehitys ei negatiivisen vaestbennusteen johdosta osoita suoraa tarvetta kaavan mukaiseen liiketilanlisa-
ykseen. Osa Pieksamaen nykyisista liiketiloista ei kuitenkaan ole kauppapalveluiden kannalta toimivia ja
kaavoittamisella pyritdénkin paitsi lisddmaan kaupan alaa, myds ohjaamaan yrityksia heikosti kaupan
toimintaan soveltuvilta alueilta keskustaan ja kaupallisten palveluiden alueille. Kaavahankkeiden keskei-
nen tavoite on varmistaa, ettd kaupan kehittyminen mahdollistetaan vahittéiskaupan toiminnoille parhai-
ten soveltuvilla alueilla.

Kaavoittamalla paivittiistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoistavarakauppaa keskustaan ja tilaa
vaativaa kauppaa keskustan eteldlaidalle pyritddn ehkdisemé&én tehottoman ja ei-toivotun myymalara-
kenteen syntyminen. Elinkeinopoliittisessa mielessa keskeista on varmistaa, ettei kaavoituksen hitaus
hidasta kaupan kehittymisté ja heikenna samalla Piekséaméaen muun elinkeinoelaman kilpailuedellytyksia.
Kaupan alan investoinnit ovat edellytys uusien kaupan alan tyépaikkojen syntyyn.

Kaavan mukaisen kaupan alan lisayksen toteutuessa Pieksaméki vahvistaisi voimakkaasti kaupallista
asemaansa lahikuntiin ulottuvalla vaikutusalueella. Markkina-alueen reunalla haasteena ovat kuitenkin
pitkat etdisyydet seka tarjonnan samankaltaisuus verrattuna Jyvaskylaan ja Kuopioon, joissa molemmis-
sa on erittéin kattavat erikoistavakaupan palvelut. Matkailu tuo alueelle jonkin verran lisdostovoimaa,
mutta liikketoimintojen kannalta on olennaista etté asiakasvirta on riittdva ympari vuoden, jotta kassavirta
myymalodisséa muodostuu kannattavuuden kannalta riittdvéksi. Hyvat liikenneyhteydet (raide- ja maantie-
likenne) puolestaan edesauttavat Pieksdmaen kaupallisen keskittyman syntymista.




Kaavan mukaisten kaupan hankkeiden toteutuminen Pieksamaéaella heikentaisi todennédkoisesti lahikunti-
en myymaldiden kannattavuutta, kiristaisi kilpailua ja hidastaisi muiden markkina-alueelle suunniteltujen
kaupan hankkeiden toteutumista. Pieksaméaen kaupallisen vetovoimaisuuden merkittdva kasvu voisi hi-
dastaa erityisesti Varkauden ja Mikkelin kaupallista kehitysta. Toisaalta jotkut kunnat voivat vastata kiris-
tyvaén kilpailuun myds pyrkimalla vahvistamaan omaa kaupallista asemaansa. Vaikka uudet yksikot ve-
taisivat ostovoimaa hyvinkin laajalta alueelta, vaikutukset laajempaan myymalaverkon toimintaan kunta-
tasolla jaisivat pieniksi, koska asiointi yksikdissé painottunee muutamille viikonpaiville. Perushankinta
tehddan jatkossakin paivittdin oman kunnan l&hipalvelupisteissa.

Pieksamaen asukkaiden nakdkulmasta kaupan hankkeiden merkittdvimmat vaikutukset koskevat kau-
pungin erikoistavarakaupan palvelutarjonnan monipuolistumista ja kaupallisen omavaraisuuden huomat-
tavaa kasvua. Palvelutarjonnan parantuminen erikoistavarakaupan toimialoilla, kuten vaate- ja muoti-
kaupassa seka rauta-, huonekalu- ja sisustuskaupassa, vahentaisi muualle suuntautuvia asiointimatkoja.
My06s paivittistavarakaupan lisédys vahentdd merkittavasti kaupungin ulkopuolelle suuntautuvia osto-
voimansiirtymid ja houkuttelee paivittaistavarakauppaan suuntautuvaa ostovoimaa lahialueelta. Paivit-
taistavarakaupan lisays ylittda kuitenkin selvasti Pieksdmaen ja sen lahimarkkina-alueen laskennallisen
liketilatarpeen. Paivittdistavarakaupan toteutuminen téssa laajuudessa aiheuttaisikin lahialueella merkit-
tavéat ostovoiman siirtymat ja kiristaisi paivittaistavarakaupan kilpailua, eikéd nykyisen vaestén ostovoiman
arvioida riittdvan yllapitamaan seka uusia yksikoitd ettéd olemassa olevaa kaupan palveluverkkoa. To-
dennakdista onkin ettd hankkeen my6ta osa nykyisistd Pieksamaen paivittdistavarakaupanmyymaldista
siirtyisi uusiin tiloihin. Toissijaisen vaikutusalueen haja-asutusalueiden pt-kaupan verkko on supistunut
melko vahaiseksi. Kauppakeskittymalla ei arvioida olevan suurta merkitystd taman verkon sailymiseen,
jolle suurempi uhka muodostuu vaesttn alueellisesta kehityksesta.

Uusilla kaupan alueilla arvioidaan olevan voimakkaat vaikutukset nykyiseen liikekeskustaan. Kaupan
alan lisdys Vanhalla varikkoalueella ja Naiskankaalla aiheuttavat todennakdisesti huomattavan maaran
myymalasiirtymiad uusille kaupan alueille. Keskustan nykyisten liiketilojen vapautuminen voidaan n&hda
seké uhkana ettéd mahdollisuutena. Jos tyhjeneviin tiloihin ei I0ydy uusia toimijoita voi keskustan kaupal-
linen toimivuus ja houkuttelevuus karsid. Toisaalta muutos voi myds mahdollistaa uusien toimijoiden si-
joittumisen keskustaan ja kaupan toimintamahdollisuuksien kehittymisen.

Pieksamaen talouteen, tydllisyyteen ja vaestonkehitykseen suurilla kaupan hankkeilla voisi olla merkitta-
vat positiiviset vaikutukset. Pitkalla tahtaimella suurimmat positiiviset vaikutukset syntyisivét sita kautta,
etta kaupan kehittyminen valillisine vaikutuksineen lisaisi kunnan elinvoimaisuutta niin paljon, etta alueen
muuttotappio saataisiin pysaytettya ja kaannettya vaestonkasvu nousuun.



Pieksdméaen kaupungin yleiskaavat
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Pieksamaen vahittaiskaupan toimipaikkojen lukumaarat 2010 (Tilastokeskuksen yritys- ja toimipaikkare-
kisteri)

TOIMIALA TOIMIPAIKKOJEN LUKUMAARA

472 Elintarvikk., juomien, tupakan vahit.kaup. erikoismyymaldissé 8

4721 Hedelmien, marjojen ja vihannesten vahittaiskauppa

4722 Lihan ja lihatuotteiden vahittaiskauppa

4723 Kalan, ayridisten ja nilvidisten vahittaiskauppa

4724 Leipomotuotteiden ja makeisten vahittdiskauppa

4725 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa

4726 Tupakkatuotteiden vahittaiskauppa

4729 Muu vahittaiskauppa erikoismyymaldissa

473 Ajoneuvojen polttoaineen vahittaiskauppa

4730 Ajoneuvojen polttoaineen vahittaiskauppa

474 Tieto- ja viestintatekn. laitt. vah.kauppa erik.myymaléissa

4741 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.kauppa

4742 Televiestintalaitteiden véhittaiskauppa

RIN[NOO|O(R~|O|IRIWO|O|O

4743 Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

[N
w

475 Muiden kotitaloustavaroiden vah.kauppa erikoismyymaldissa

4751 Tekstiilien vahittaiskauppa

4752 Rautakauppatavaran, maalien ja lasin vahittaiskauppa

4753 Mattojen, tapettien ja lattianpaallysteiden vahittdiskauppa

4754 Sahkdoisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

4759 Huonekalujen,luokitt. taloustarvikk. vah.kauppa erikoismyym.

476 Kulttuuri- ja vapaa-ajan tuott. vah.kauppa erik.myymaloissa

4761 Kirjojen vahittaiskauppa

4762 Sanomalehtien ja paperitavaran vahittaiskauppa

4763 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa

4764 Urheiluvalineiden vahittaiskauppa

O(UIOIN[IN|O|IO|W[IN|F|F-

4765 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

477 Muiden tavaroiden vahittaiskauppa erikoismyymaléissa 46

4771 Vaatteiden vahittaiskauppa

4773 Apteekit

4774 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

4776 Kasvien, lemmikkieldinten ja niiden ruokien vahittaiskauppa

6
6
1
4775 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa 3
8
5

4777 Kultasepénteosten ja kellojen véahittédiskauppa

4778 Muu uusien tavaroiden vahittaiskauppa 10

4779 Kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa myymaldissa

478 Tori- ja markkinakauppa

4782 Tekstiilien ja jalkineiden véah.kauppa kojuista ja toreilla

4
1
4781 Elintarvikk. ja tupakkatuott. vah.kauppa kojuista, toreilla 0
0
1

4789 Muiden tavaroiden vahittaiskauppa kojuista ja toreilla

479 Vah.kauppa muualla kuin myymal.(pl. tori- ja markkinakauppa) 10

4791 Vah.kauppa postimyyntilikkeiden tai Internetin valityksella 2

4799 Muu vahittaiskauppa muualla kuin myymaldissa 8




Vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima asukasta kohden maakunnittain 2010 (€/asukas)

1 Uusimaa 3188
2 Varsinais-Suomi 3035
4 Satakunta 2704
5  Kanta-Hame 2950
6  Pirkanmaa 2728
7  PaijatHame 3063
8  Kymenlaakso 3045
9  EteldKarjala Jms
10 Etela-Savo 2798
11 Pohjois-Savo 2757
12 Pohjois-Karjala 2734
13 Keski-Suomi 2663
14  Etela-Pohjanmaa 2483
15 Pohjanmaa 2597
16 Keski-Pohjanmaa 2435
17  Pohjois-Pohjanmaa 2505
18 Kainuu 2698
19  Lappi 2629
20 ltd-Uusimaa 2827
21 Ahvenanmaa 2983

361
258
217
247

255
249
249
218
219
214
21
197
212
225
241
210
248
244
257

Lahde: Santasalo Ky, paivitetty 0704 2010

Vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima maakunnittain 2010 (milj.€)

1 Uusimaa 4583
2 Varsinais-Suomi 1413
4 Satakunta 613
5  Kanta-Hame 518
6  Pirkanmaa 1335
7 PaijatHame 620
8  Kymenlaakso 554
9  Etelad-Karjala 404
10 Eela-Savo 433
11 Pohjois-Savo 683
12  Pohjois-Karjala 452
13 Keski-Suomi 729
14  Eteld-Pohjanmaa 481
15 Pohjanmaa 461
16  Keski-Pohjanmaa 166
17  Pohjois-Pohjanmaa 990
18 Kainuu 222
19  Lappi 482
20 Ita-Uusimaa 269
21 Ahvenanmaa 84

519
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740
528
731
518
756
766
758
622
597
592
512

495
625
629
594

678
77

k&

128
254
153
139
102

148

140

55 8%

2
49
127

421
381
424
632
669

1301

110

130
114

1580
1373
1091
1329
1125
1376
1352
1339
1166
1160
1138
1084
1009
1056

913
1116

1307
1379

2272
639
247
233
551
279
246
179
180
287
188
297
195
188

361
92
173
125
39

88

325
47

357
349

230

ZEENBIREENE

690
169
74
61
168
72

63
47
36
58
37
90
58
57

19
116

18
55
33
10

238
160
178
152
186
158
155
155
137
140
138
181
161
173
136
145
133
147
149
157

M3
74
40
27
2|
32
28
21
21
35
23
49
A
H

9
57
1
27

7m0 8197
83 7123
478 5957
517 6902
502 6099
530 7M1
520 7062
519 7009
438 6004
438 5945
427 5859
486 5923
444 5480
473 5763
433 5410
453 5601
420 5773
467 5848
508 6689
540  70M
1092 11786
250 3316
108 1350
el 1212
246 2985
107 1445
95 1285
69 939
68 929
109 1472
7 968
133 1622
86 1061
a4 1024
30 369
17 2214
35 474
46 1071
48 637
15 198

Lahde: Santasalo Ky, pawitetty 07.04.2010
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