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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Pieksémaen kaupungin Jappilan (30) asemakaava-alueen korttelia 22A ja osaa
puistoalueesta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pieksémden kaupungin Jappilan (30) asemakaava-alueen kortteli 25.
Kaavan nimi: Heikinlammentien asemakaavan muutos korttelissa 22A
Kaavan arkistotunnus: 593 Ak 40 15

Yhteyshenkilot:
kaavoituspéallikkd Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223
sahkoposti: pekka.hakkinen(at)pieksamaki.fi

maankayttéinsindori Anssi Tarkiainen, puh. 0400 855 597
sahkoposti: anssi.tarkiainen(at)pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi

Kaavan vireilletulo: 46 § 28.6.2016

Hyvaksytty teknisessé lautakunnassa: 62 8§ 14.9.2016
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa: 204 § 15.11.2016
Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa: 83 § 20.12.2016

Liitteet:

Liite 1: Asemapiirrosluonnos

Liite 2: Jappilan Kirkonméki ja Puotimaki kulttuuriympadriston inventointi
Liite 3: Tilastolomake



1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Asemakaava laaditaan Pieksaméen kaupungin Jappilan taajamassa. Suunnittelualue kasittaa korttelin 22A ja
osan Heikinlampeen rajoittuvasta puistoalueesta.

Jappilan taajamasta on matkaa Pieksaméen keskustaajamaan n. 18 km. Suunnittelualue rajautuu lannesta ja
pohjoisesta puistoalueeseen, idasta Heikinlammentiehen seka eteléssa peltoalueeseen. Kortteliin on lohkottu
kolme tonttia, joista yksi on rakentunut. Kaava-alueen pinta-ala on 0,7378 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelu alueen rajaus

ALOITE
Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt Attendo Oy 20.6.2016. Pieksdmaen kaupungin tekninen
lautakunta on hyvaksynyt aloitteen ja paattanyt kaynnistad alueen asemakaavan muuttamisen 46 § 28.6.2016.

KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa korttelin rakentamattomalle alueelle 1450k-m? suuruisen palvelutalon
rakentamisen. Palvelutalossa olisi 15-paikkainen tehostetun palvelun hoivakoti seké lisaksi 10 palveluasuntoa
kevyempad hoivaa tarvitseville ikdantyneille.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT (NYKYTILANNE)
Rakennettu ymparisto
Kiinteistolla 593-440-6-49 sijaitsevat rivitalot on rakennettu vuonna 1983. Kaava-alueen naapurustossa

sijaitsevat rivitalot on rakennettu 80-luvulla.

Tiedossa olevien lahteiden mukaan kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittéavia
muinaisjaannoksia.



Kuva 2. Korttelin pohjoisosaan on rakennettu kaksirivitaloa ja autokatos. Muilta osin suunnittelualue on
rakentamaton. (ilmakuva v. 2010)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueelle liikenndidaan asvalttipintaisen Heikinlammentien kautta. Alue on liitetty Jappilan
kaukoldmpdverkkoon. Suunnittelualueen lansiosaan puistoalueelle on rakennettu vesi- ja jatevesilinjat.
Heikinlammentien ympariston pintavedet johdetaan puistoalueen kautta Heikinlampeen.

Kuva 3. Suunnittelualueen yhdyskuntatekniikké.



Luonnonymparisto

Suunnittelualueen rakentamaton osa on hoidettua koivikkoa ja nurmialuetta. Alueella ei ole havaittu
uhanalaisia tai harvinaisia eléin- tai kasvilajeja. Alue laskee loivasti Heikinlampea kohti, suunnittelualueen
korkein kohta on n. +107.00 ja alin kohta +105.50. Heikinlampi sijaitsee n. 30 metrin etéisyydella
suunnittelualueesta ja sen korkeusasema on n. +103.30. Kaavamuutosalue on n. 100 metrin p&&assa
Hiidenlammen I. luokan pohjavesialueesta. Maapera alueella on hienoa hietaa.
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Kuva 4. Suunnittelua

Maanomistus
Rakentamattomat alueet ovat Pieksamaen kaupungin omistuksessa. Rivitalot ovat Asunto Oy Jappirivi
omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava
Ympaéristoministerio on vahvistanut Etela-Savon maakuntakaavan 4. lokakuuta 2010. Kaava astui samalla
voimaan. Kaava on laadittu koko Etela-Savon maakunnan alueelle ja siina k&sitellaan kaikkia
aluevaraustyyppeja. Vanhat seutukaavat on kumottu muilta osin paitsi ohjeellisen oikoratavarauksen osalta
vélilla Lahti-Heinola-Mikkeli. Ympéristdministerid on vahvistanut maakuntakaavan muilta osin paitsi
seuraavien merkintdjen osalta:

km 11.42 Pieksamaki, Naiskangas, vahittaiskaupan suuryksikko

km 5.40 Juva, Vehmaa, véhittaiskaupan suuryksikko

km 8.42 Mikkeli, Itaportti, vahittaiskaupan suuryksikko

km 16.42 Savonlinna, Lansiportti, vahittaiskaupan suuryksikko

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnét:
- Jappilan taajama, Paikalliskeskuksen alue (kohdemerkintd) / a



Kuva 5: Ote 4.10.2010 vahvistetusta maakuntakaavasta

Maakuntahallitus on kaynnistanyt Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan 20.8.2014. Keskeisin
paivittamisen kohde on luonnonvarojen kestéava kaytto. Kaavaprosessissa tutkitaan mm. turvetuotannon ja
vesistdjen virkistyskayton yhteensovittamista. Luonnonvarojen kestévan kayton lisaksi maakuntakaavan
péaivitystarpeita on ilmennyt arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja maisemien merkinnoissa,
luonnonsuojelualueiden toteuttamistilanteessa, kehittdmisperiaatemerkinnoisséa seka mm. yksittéisissa
matkailu- ja virkistysmerkinngissa.

Vaihemaakuntakaavassa Jappilan taajamaa koskeva maiseman vaalimisen kannalta merkittavan alueen
luokitusta ollaan pudottamassa valtakunnallisesti merkittavasta maakunnallisesti merkittavaksi. Lisaksi
aluerajaukseen on tulossa muutoksia. Jappilan Kirkonméki ja Puotilanméen inventointitarkistus on liitteend 2.
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Kuva 6. Ote vaihemaakuntakaavan luonnoksesta



Yleiskaava
Alueelle ei ole laadittu oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty 4.9.1980. Kaavassa suunnittelualue on merkitty rivitalojen ja

muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi ja puistoksi.
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Kuva 7: Ote 4.9.1980 hyvéksytystd asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Pieksam&en kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2007.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta

Pieksamé&en kaupungin numeerinen pohjakartta tayttaa asetuksen 1284/99 vaatimukset.

Kaytettavissa olevat selvitykset

- Pieksanmaan Hiidenlammen pohjavesialueen Matoniemen pohjavesitutkimukset 2004-2005, Etela-

Savon ymparistokeskus 2005

- Eteld-Savon rakennetun kulttuuriympariston kohteiden (RKY) tarkistus, Etel&-Savon maakuntaliitto

2015

Laadittavat selvitykset
Kaavaty0 ei edellyta lisiselvitysten tekemista.



ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kdynnistdminen ja sité koskevat paatokset
Pieksdméaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistéé alueen asemakaavan muuttamisen 46 8§
28.6.2016.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitella&n. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
alueen maanomistaja
viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja -haltijat
kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sek& elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
kaupungin jasenet
kaupungin asiantuntijaviranomaiset
kaupungin ao. hallintokunnat
0 Pieksamaen nuorisovaltuusto
kaupungin liikelaitokset
0 Pieksamaen Vesi
valtion viranomaiset
0 Museovirasto
o Savonlinnan maakuntamuseo
0 Etel&-Savon ELY- keskus
0 Pieksémaen kihlakunnan poliisilaitos
muut viranomaiset ja yhteisot
o Etel&-Savon maakuntaliitto
0 Etel&-Savon Pelastuslaitos
0 Mikkelin Puhelin Oyj
0 Savon Voima Oyj
0 TeliaSonera Finland Oyj
yhdistykset
o Jappilan kylat ry
0 Pieksamaki-Seura ry
0 Pieksémaen Luonnonystavat ry
o muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 8). Mielipiteensé voi esittdd

OAS:n ja kaavaehdotuksen nahtdvana oloaikana



Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksdméen lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, seké kaupungin
Internet-sivuilla.

Tyon kéynnistdmisvaiheessa ei ole jarjestetty MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua Eteld-Savon ELY-
keskuksen kanssa. Viranomaisyhteistyo jarjestetdan tyon kuluessa lausuntopyynnéin ja tarpeen vaatiessa
erikseen sovittavin neuvotteluin.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Kaavoituksen kaynnistaminen / kesa — syyskuu 2016

Pieksdméaen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt p&atoksen 46 § 28.6.2016 asemakaavan muuttamisesta
Heikinlammentien alueella korttelissa 22A ja osassa puistoaluetta.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan Pieksémaen Lehdessa seké kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaehdotus ovat nahtavilla Naarajérven palvelupisteessa (Kanttila,
Vilhulantie 5, Naarajérvi) teknisen toimen neuvonnassa 28.9.2016 lahtien. Asemakaavaehdotusta pidetaan
nahtavilla 30 paivan ajan. Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu
julkisesti nahtéville, se on asetettava uudelleen nahtéville. (MRA 32 §).

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahéinen ja valmistellaan suoraan ehdotukseksi.
Asemakaavaluonnosta ei siten aseteta erikseen nahtéville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidetaan
nahtéavilla koko kaavoitusprosessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa asemakaavaehdotus
julkaistaan myds kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd muistutukset
asemakaavaehdotuksesta tulee toimittaa 31.10.2016 klo 15 mennessa osoitteella:

Pieksdméen kaupunki, Maankaytto, PL 125, 76101 Pieksdmaki
Huomautukset voi toimittaa myds sdhkdisesti osoitteella: kirjaamo@pieksamaki.fi

Lisatietoja asiasta antavat kaavoituspaallikko Pekka Hakkinen puh. 044 588 3223 ja maankayttdinsinoori Anssi
Tarkiainen puh. 0400 855 597.

Kaavan hyvaksyminen / joulukuu 2016

Asemakaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisesté kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla sek&
Pieksdméen Lehdessa. Hyvaksymisesté kerrotaan myos kaupungin www-sivuilla. Hyvéksymispaatos lahetetaan
Etela-Savon ELY-keskukselle ja Eteld-Savon maakuntaliitolle. Niille viranomaisille, kunnan jésenille ja
muistutuksen tehneille jotka ovat kaavan nahtavilla ollessa sita pyyténeet, lahetetdan kaavan hyvaksymisesta
tieto.

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja pidetéén yleisesti ndhtavana. Néhtaville asettamisesta alkaa
30 paivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.



Kaavan voimaantulo

Valitusajan kuluttua kaavan hyvéksymispé&atds saa lainvoiman, jollei paattksesta ole tehty méaéréaikana
valitusta tai MRL:n 195 &:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-oikeudessa tai
korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd Pieksamaen Lehdessé. Vahvistumisesta
kerrotaan myds kaupungin www-sivuilla. Voimaantulosta lahetetdan ilmoitus Etel&-Savon ELY-keskukselle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Eteld-Savon ELY-keskukselle, maanmittauslaitokselle, Etela-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksémé&en rakennuslautakunnalle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alustavat tavoitteet
Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa palvelutalon rakentaminen asemakaavassa muodostuvaan kortteliin 25.
Kaavassa osoitetaan riittéavéat rakennusoikeudet ja rakennusalat palvelutalon ja rivitalon tonteille.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston péatos valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan 1.3.20009.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu julkaisuissa,
jotka l6ytyvat ympdristhallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat. Tavoitteet tulee ottaa huomioon
asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm.
seuraavat:

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetéan alueidenkdytdsséa huomiota jo
olemassa olevien rakenteiden hyddyntéamiseen seka elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan
monipuolistamiseen.

Alueidenkaytolla edistetddn yhdyskuntien ja elinympéristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja
kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetéan seka eheytetaan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.

Alueidenkayttssa tulee edistéda energian saastamisté seka uusiutuvien energialahteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksia.

Maakuntakaavan antamat tavoitteet

Maakuntakaavan kohdemerkinnalld a osoitetaan paikalliskeskusten alueet. Merkintd siséltaa asumisen,
kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tyépaikka- ym. taajamatoimintojen alueita.
Samoin siihen siséltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seké paavaylia pienempid liilkennealueita. Lisaksi
merkinté sisaltaé erikseen luetellut arvokkaat luonnon- ja kulttuuriympéristokohteet. Merkinté ei estd maa- ja
metsatalouskaytdssa olevien alueiden sdilyttamista nykyisessa kaytossaan. Alueen maankaytto ja
rakentaminen edellyttavéat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays:

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévé erityistd huomiota alueen oloista johtuviin erityisiin
tarpeisiin:



- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa kaupunki-
jayhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittdémiseen ja tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja toimintojen
yhteensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden.

- palvelujen ja typaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvélineelld ja kevyen liikkenteen avulla

- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiintedksi osaksi muuta palvelu- ja yhdyskuntarakennetta

- riittdvien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen jatkuvuuteen seka
yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittadvien yhtendisten peltoalueiden séilyttdmiseen tuotannossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seka alueella sijaitsevien kulttuuriympariston ja/tai maiseman
kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen vaalimiseen ja sailymiseen seka
kestavaan aluetaloudelliseen hyddyntédmiseen

- Imastonmuutoksen ehkaisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten tulvavaaran
lisddntymisen, huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksiloidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja alueet sek&
muinaisjadnnokset.

KAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnos mahdollistaa palvelutalon rakentamisen korttelin 25 eteldosaan. Korttelin pohjoisosaan
on merkitty oleva rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelinosa. Korttelin 25 l&nsiosaan on
merkitty johtorasite maanalaisille johdoille.

Mitoitus
Kaavamuutoksessa esitetty ratkaisu on mitoitukseltaan seuraavanlainen:

Korttelialue Pinta-ala ha Kerrosala m? Korttelitehokkuus
(keskiarvo e)

AR 0,2237 559 0.25

YS-1 0,5141 1540 0,30

Yhteensa 0,7378 2099 0.28

Selostuksen liitteend 3 on kaavamuutoksen tilastolomake.

Korttelialueet
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

YS-1 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Pysékointimaaraykset:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle tulee rakentaa yksi autopaikka asuntoa
kohden. Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle tulee rakentaa yksi
autopaikka 100 k-m? kohti.



KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusalue

Maankayton ja rakentamisen kehitykselld on vaikutuksia seké kaava-alueella ja sen 1&hiymparistossa.
Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritddn tunnistamaan ja selvittdmaan koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan katsoa olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi

Kaavoitukseen siséllytetddn maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukainen vaikutusten arviointi, jonka
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa madrin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta.
MRL 9 8:n mukaan: Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa méaarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévé koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavoituksen ajan osana prosessia. Ymparistovaikutusten selvityksesséa kasitellddn myds periaatteet
mahdollisten haitallisten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi.

Asemakaavatyon yhteydessa pyritdan tunnistamaan ja selvittdmaan kaikki merkittavat kaavan toteutukseen
liittyvat vaikutukset. Vaikutusten tunnistaminen ja selvittdminen jasennetédén seuraavasti:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayttémahdollisuudet.

Vaikutukset liikkenteeseen
ajoneuvoliikenteen jarjestaminen ja liikkennemaarat
kavely ja pyoraily
liikenneturvallisuus

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
infrastruktuurin rakentamisesta, kaytosté ja kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset ja tulot
liikennekustannukset; kaavan vaikutukset energian kaytton

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin
Maa- ja kallioper4, vesi, ilma ja ilmasto

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon
toiminnallisuus: lilkkuminen, palvelut, virkistys, tyopaikat
terveys: esim. melu, ilman laatu, pinta- ja pohjavesien laatu.

Muut vaikutukset
kaavaprosessiin liittyvan vuorovaikutuksen yhteydessa esille tulevat selvitystarpeet

Vaikutusten selvittémisen yhteydessa tarkastellaan myés MRA 17 §:n mukaisesti kaavan suhdetta
valtakunnallisiin alueidenkéyttttavoitteisiin, maakuntakaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun. Vaikutuksia
arvioidaan pé&aasiassa asiantuntija-arvioina. Arvioinneissa hyédynnetéén laadittuja selvityksig, kaavan
mitoitustarkasteluja, tietoa vastaavista kohteista sekd kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa
palautetta.



Kaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten kaavan vaikutuksia on arvioitu yleiskaavatasoisesti.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja energiatalouteen

Kaavan toteutuessa Heikinlammentien ympdriston rakenne tiivistyy ja viimeiset vapaat rakentamiseen varatut
alueet toteutuvat. Kaavamuutoksen myoté Heikinlammentien katua tulee rakennettavaksi n. 20 — 40 metria
palvelutalon toteutuksesta riippuen. Uuden kadun rakentaminen kustantaa n. 10 000 euroa. Kadun
rakentamisen yhteydessé tulisi kaukolampd liittyma rakentaa palvelutalolle. Palvelutalon liittyminen alueen
kaukolampdverkkoon tukee alueen energiataloutta. Korttelin lansipuolella kulkee vesi- ja viemérilinjat, joten
néiden osalta rakentamiskustannuksia ei tule.

Vaikutukset liikenteeseen

Ajoneuvoliikennettd koskevat vaikutukset muodostuvat alueelle suuntautuvan liikkenteen

liikenneméarid kasvattavista vaikutuksista. Rakennettavan palvelutalon liikennéintim&ara on rinnastettavissa
asuinrivitaloasumisesta syntyvaan lilkkennéintiin. Palvelutalon liilkennemé&arat muodostuvat
tavarankuljetuksista seka tyontekijoiden ja vierailijoiden liikenndinnistd. Palvelutalon toteutuessa
liikenneméarat tulevat Heikinlammentiella vahaisesti kasvamaan. Lilkennemaarien kasvulla ei ole vaikutuksia
alueen liikkenneturvallisuuteen.

Ty6paikkaliikenndinti tapahtuu pa&osin omalla autolla. Jappilédn taajaman tuntumassa asuvat voivat liikkkua
palvelutalolle polkupydralla tai jalan, mutta kauempaa saavutaan autolla. Pieksémaki — Jappila vélilla kulkee
linja-autovuorot arkisin aamuisin ja iltapéivalla. Harvaan kulkeva joukkoliikenne tukee oman auton kéayttoa.

Vaikutukset tyopaikkoihin, elinkeinotoimintaan, ty6ttoémyyteen

Toteutuessaan kaava vaikuttaa tyollistymiseen positiivisesti kehittdmalla Jappilan taajamaan uusia
terveyspalvelujen tydpaikkoja. Pieksdméen kaupungin terveyspalvelujen rakennemuutoksen myota Jappilésta
on vahentynyt terveysalan tydpaikkoja, joita palvelutalohanke osittain palauttaisi alueelle. Tydllistavia
vaikutuksia liittyy my6s alueen rakentamiseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin
Rakentamatonta aluetta on hoidettu osin nurmialueena, luonnontilaisen alueen vaheneminen on vahaista.
Alueelta ei ole havaittu merkittavia tai uhanalaisia lajeja.

Alueen maapera on hienoa hietaa. Rakennukset tulee perustaa siten, ettd huomioidaan maaperén ja
Heikinlammen keskivedenpinnan asettamat vaatimukset.

Palvelutalon rakentuminen liséé vettd lapaisemattomia pintoja alueella. Vetta [apéaiseméattomilté pinnoilta
kertyvét sade- ja sulamisvedet tulee johtaa maastoon niin, ettei niista synny haittoja ympaéristélle. Vesien
johtaminen ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa. Suunnittelualue sijoittuu Hiidenlammen pohjavesialueen
ulkopuolelle, joten hankkeella ei ole vaikutuksia pohjavesiin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon

Suunnittelualueen ympéristossa on rivitaloasumista. Palvelutalon rakentuminen ei liséé meluhaittoja
normaalia rivitaloasumista enempéa. Liikenteesta aiheutuvia haittoja alueella ei ole eik& kaavamuutos niité
aiheuta. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan rivitalon asunnoilta h&vidé ainakin osittain ndkymat
Heikinlammelle palvelutalon rakentumisen myo6ta.

Asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat ilmaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat lahinna



liikenteen péastoista ja rakentumisvaiheissa rakentamiseen liittyvasta polysta. Mahdollinen tyémaa-aikainen
melu voidaan huomioida rakennusluvissa ja tytmaajarjestelyissa. Alueelta ei ole havaittu pilaantuneita maa-
alueita.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Kaava keskittaa rakentamisen olemassa oleviin rakenteisiin tukeutuvaksi, yhdyskuntarakenteen sisalta
I0ytyvaa tilaa hyddyntaen. Kaava-alue sijaitsee nykyisen asuinalueen laidalla, kunnallistekniikka alueelle on
valmiina. Uusi palvelutalo on mahdollista liittda alueen kaukolampéverkkoon.

Suhde maakuntakaavoitukseen
Kaavaehdotus on alueella voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.

Nimisto
Asemakaavalla ei osoiteta uutta nimistoa.

KAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Asemakaavan oikeusvaikutukset on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 58 §8:ssd. Asemakaavan tarkein
oikeusvaikutus on sen vaikutus rakentamiseen (MRL 58.1 §, 135 §). Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa. Asemakaava on otettava huomioon mygs arvioitaessa edellytyksia myontéé toimenpidelupa
(138 8), purkamislupa (139 §) tai maisematy6lupa (140 §). Maankaytto- ja rakennuslain 58.2 §:n mukaan
asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden
kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa mydskaén sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairiota
aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.
Tama koskee muitakin kuin maankaytto- ja rakennuslain mukaisia lupamenettelyja silloin, kun muissa laeissa
on séénnoksid, jotka edellyttavat asemakaavan noudattamista niiden lakien mukaisessa menettelyssa.
Tallaisia saédnnoksia on mm. ymparistonsuojelulaissa, maa-aineslaissa ja vesilaissa.

Kaavan voimaantulo

Asemakaava tulee voimaan kun lainvoimainen hyvéksymispaatos kuulutetaan. Toteuttaminen voidaan aloittaa
taéman jalkeen. Kaupunki valvoo suunnitteluohjeiden ja rakennuslupien kautta rakennusten ja
ymparistorakentamisen soveltumista alueelle. Rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjérjestysta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutus alkaa kaavan saatua lainvoiman. Aluetta koskevassa jatkosuunnittelussa tulee selvittda
korttelialueiden ja rakennusten alimmat korkeudet, hulevesisuunnitelman mahdollinen tarkentaminen,
katurakentamisen korkeusaseman méaritys. Katuverkoston taydentdminen tulee toteuttaa uudisrakentamisen
yhteydessa.

Pieksamaella 4.7.2016

Pekka Hakkinen
kaavoituspaallikko



ASEMAKAAVAN SUUNNITTELNAT

Pieksdmaen kaupunki

Pekka Hakkinen

puh. 044 588 3223

sahkoposti: pekka.hakkinen@ pieksamaki.fi

maankayttoinsindori

Anssi Tarkiainen

puh. 0400 855 597

sahkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste
Kanttila 2. krs,

Vilhulantie 5, Naarajarvi
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LIITE 2 JAPPILAN KIRKONMAKI JA PUOTIMAKI
Maakunta: Eteld-Savo 10380
Kunta: Pieksamaki Kyla: Jappila

Aluetyyppi: arvoalue

ALUERAJAUS JA SIJAINTIKARTTA
Yk 1 5 1

Vanha rajaus Uusi rajaus

ALUEEN KUVAUS JA HISTORIA

Jappildn kotiseutumuseo Junttilan rakennusryhma

Kirkon lahiymparistéssa on sailynyt kappale kirkonkylda sen ensimmaisen polven asussa: kirkko ja
kivi-aidalla ympardity kirkkotarha, kiviaidan reunustama hautausmaa, viljamakasiini, koulu,
kunnantalo seka vanhempaa asutusta - Kotamaen ja Laaksotien varrella. Kirkon edustalla oleva
kentta on toiminut kauan markkinapaikkana. Junttilan tilan rakennukset ovat 1900-luvulta.

Puotimaki on Jappilan kirkonkylan kaupallisten toimintojen keskus Pieksamaki-Varkaus- ja
Suonenjoki-Jorcinen -maanteiden risteyksessa olevalla maelld. Vanhimmat rakennukset ovat viime
vuosisadan vaihteesta, jdlleenrakennuskausi muodostaa oman aikavaiheen ja nuorimmat liiketalot -
kaupat ja pankit - ajoittuvat 1970- ja 1990-luvuille. Vanhimmilla kaupparakennuksilla ja pappilalla on
rakennushistoriallista arvoa ja kievarilla paikallishistoriallista arvoa.
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ALUEEN SISALTAMAT KOHTEET

» Jappilan kievari

® Jappilan kirkko

» J3ppilan kirkonkylan koulu
» J5ppildn kotiseutumuseo
» Jappilan pappila

» Jappils-talo

» Kauppatie 3

» Kauppatie 7, Pinlajarinne
» Puotimien osuuspankkitalo

ALUEEN ARVIOINTI

Arvo:

Arviointi:

maakunnallisesti arvokas
I™ Kulttuurihistoriallinen
I™ Historiallinen

¥ Maisemallinen

™ Muu

Peltomaiseman adrella sijaitseva, perinteisen mittakaavansa sailyttanyt kirkonkyla.
Kirkonkylan eteldlaidalla omaleimaisuutensa sadilyttanyt Puotinmaen vanha lilkkekeskus,
joka on eri-ikdisten liikerakennusten, teiden ja maiseman muodostamalla kokonaisuus.

KAAVATILANNE

Kaavat:

4,10.2010 Etela-Savon maakuntakaava (maV-alue).

Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava
RKY-pudokkaiden selvitys 2015:

Uusi nimiehdotus: Jappilan kirkonkyldn kulttuurimaisema
Ks. kuvissa karttakuva uudeksi aluerajaukseksi.

MAAKUNNALLISEN MERKITTAVYYDEN PERUSTEET

Jappild on aina ollut maatalousvaltainen kirkonkyld, jossa naihin paiviin on sdilynyt vanha,
taajamaan rajautuva viljelymaisema. Kirkonkylan seudulla maisema ilmentaa
maatalouteen perustuvan maankayton historiallista jatkuvuutta poikkeuksellisen
edustavana ja voimaperdisena verrattuna moneen muuhun eteldsavolaiseen
kirkonkylaan. Taman vuoksi vanhaa aluerajausta laajennettiin kasittamaan Mantylan ja
Nurkkalan peltomaisemat. Ne kuuluvat historiallisesti ja maisemallisesti oman
maarekisterikylansa eli kirkonkyldn yhteyteen. - Alueeseen sisaltyy Heikinlammen viljelty
ranta-alue, mutta ulkopuolelle jatettiin pappilan pelloille rakennetun asuntoalueen
taakse jadva Heponiemen ja kylaasutuksen valinen peltoalue.

Jappilan kirkonkylan kulttuuriymparistokokonaisuuden ydinalueita ovat harjulla, lammen
rannalla, sijaitseva nauhamainen kylaasutus, kaupallisten palvelujen keskittyma
maanteiden risteyksessa seka lansi- ja etelapuolella olevat kirkonkyldan maatalousalueet.
Mantylan maatilan talouskeskus on harjanteella, pellot Syvansin rannalla. Nurkkalan
maatila on alavammalla maalla, peltojen ja laidunmaiden keskelld. Pihat ovat avoimia.
Mantylan pihaan johtaa kuusikuja.
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Jappildan Puotimaki on varhainen esimerkki yksinomaan kaupan lahtékohdista
syntyneesta lilkekeskustasta maanteiden risteyksessa, erillaan kirkosta ja julkisista
palveluista. Sen kehittyminen on nahtavasti alkanut jo 1800-luvun lopulla, vilkkain
aikakausi kesti 1900-luvun jalkipuolelle. Rakennukset ovat osin uusiutuneet, kirkolle
lahtevaa tieta on siirretty hieman etelammaksi, mutta kaupallisilla palveluilla on ollut
jatkuvuutta. Kirkonkyldn ainoa paivittdistavarakauppa toimii Puotimaella.

MAAKUNNALLLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET ALUEELLA

Rakennushistoriallisten, historiallisten ja/tai maisemallisten perusteiden nojalla
maakunnallista merkittavyytta on edelleen maakuntakaavan vanhoilla kohteilla: Mantyla,
kirkko, kotiseutumuseo, kirkonkylan puukoulu ja kievari seka pappila. Pappilalla on
historialliset ja maisemalliset arvoperusteensa, mutta sen rakennushistorialliset arvot
ovat heikentyneet kokonaisvaltaisessa peruskorjauksessa. Medernin rakennusperinnén
inventoinnin yhteydessa on Jappildn seurakuntatalo arvotettu maakunnallisesti
merkittavaksi.

MAAKUNNALLINEN VERTAILU

Jappildn kirkonkylan sijainti laajan avoimen peltomaiseman reunalla on nykyaan varsin
ainutlaatuista Eteld-Savossa. Tavallisesti kuntakeskuksiksi kasvaneet kirkonkylat ovat
laajentuneet ympardiville peltoalueille. Jappildn tapaisia kehityksesta sivuun jaaneita
pienia kirkonkylid on esimerkiksi Virtasalmella, Hirvensalmella, Pertunmaalla ja
Haukivuorella, mutta niista yhdessakaan maatalous ei ole lasna kylakuvassa vastaavalla
tavalla kuin Jappilassa. Vaikuttavimpana maisemaelementtina on yleensa vesisto,
maakunnalle tyypillisesti.

Jappildan Puotimaki on varhainen esimerkki yksinomaan kaupan lahtékohdista
syntyneesta liilkekeskustasta maanteiden risteyksessa, erilldaan kirkosta ja julkisista
palveluista. Sen kehittyminen on nahtavasti alkanut jo 1800-luvun lopulla, vilkkain
aikakausi kesti 1900-luvun jalkipuolelle. Rakennukset ovat osin uusiutuneet, kirkolle
lahtevaa tieta on siirretty hieman etelammaksi, mutta kaupallisilla palveluilla on ollut
jatkuvuutta. Kirkonkylan ainoa paivittdistavarakauppa toimii Puotimaella.

LAHTEET JA VALOKUVAT

Eteld-Savon maakuntaliitto. Etelda-Savon kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet -rekisteri.
Inventointikortti vuodelta 1984 Kirsti Kovanen.

Museovirasto ja Ymparistoministerié, Rakennettu kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset ympadristét. Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16/1993.

Eteld-Savon rakennusperintd, Etela-Savon kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet. Etela-Savon
seutukaavaliiton julkaisu 114:1984.

Etela-Savon maakuntaliiton arkisto 3558-3565, 6111-6114, 8505-8508, 10518, 10519, 25523-25530,
30311-30312, 43311-43314, 43317.

Eteld-Savon kulttuuriperintodtietokanta kuntoon -hanke, digitaalinen kuva-arkisto. Etela-Savon Ely-
keskus, Mikkeli. Varikuvat 17.9.2014.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

593 Pieksamaéki

Tayttamispvm

LITE 3

22.12.2016

Heikinlammentien asemakaavan muutos korttelissa 22A
20.12.2016
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

83

593V201216A83
0,7378

Ehdotuspvm

04.07.2016
28.06.2016
593 Ak_40_15

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7378

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,7378 100,0 2099 0,28 0,0000 899
A yhteensa 0,2237 30,3 559 0,25 -0,4383 -641
|P yhteensa
Y yhteensa 0,5141 69,7 1540 0,30 0,5141 1540
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -0,0758
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa



pmkanstar
Kirjoituskone
LIITE 3


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,7378 100,0 2099 0,28 0,0000 899

A yhteensa 0,2237 30,3 559 0,25 -0,4383 -641

AR 0,2237 100,0 559 0,25 -0,4383 -641

|P yhteensa

Y yhteensé 0,5141 69,7 1540 0,30 0,5141 1540

YS-1 0,5141 100,0 1540 0,30 0,5141 1540

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,0758

VL -0,0758

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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