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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pieksdmaen keskustassa. Korttelin 84 yleinen pyséakoéintialue (LP) ja
tontti 11 rajautuu pohjoisessa Savontiehen, idassa Lampolahdenkatuun, etelassé Keskuska-
tuun ja lannessa tontteihin 593-1-84-7, 593-1-84-2 ja 593-1-84-10. Kaava-alueen pinta-ala
on noin 5797 m®. Suunnittelualueen rajaus nakyy kuvassa 1.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa tontin 593-1-84-11 Lampolahdenkadun puolei-
sen rakennuksen korottaminen yhdell& kerroksella ja mahdollistaa asuntojen rakentaminen
ko. tontilla. Liséaksi tarkoituksena on nostaa tontin rakennusoikeutta ja huomioida suunnitte-
lussa valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympaéristd. Osa tontin 593-1-84-11 autopaikoista
on tavoitteena osoittaa LP-alueelle.
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Kuva 1. Suunnittelualue rajattu kuvaan punalsella



TIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Kaavoituspaatos Tlk 107 § 9.12.20009.

— Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu
Pieksdméaen kaupungin kaavoituskatsaukses-
sa 2010 14.2.2011.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
l&hetettiin osallisille ja viranomaisille
23.3.2010. OAS on ollut nahtavilla Naarajar-
ven palvelupisteessa 26.3 — 26.4.2010. OAS
on julkaistu kaupungin kotisivuilla
www.pieksamaki.fi. OAS:n nahtavilla olosta
kuulutettiin Pieksamaen Lehdessa ja kaupun-
gin ilmoitustaululla sekd kaupungin internet-
sivuilla.

— Kaavaluonnos asetetaan néhtéville 8.—
22.9.2011 véliseksi ajaksi Naarajarven palve-
lupisteeseen seké kaupungin kotisivuille.

— Luonnosvaiheen aineisto l&hetettiin osallisille
ja viranomaisille 5.9.2011.

— Asemakaavan muutosehdotus Tlk 94 §
2.11.2011.

— Kuulutus nahtavilla olosta 14.11.2011.
Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla
14.11.-14.12.2011.

— Asemakaavan muutosehdotus Tlk 2.2.2012.

— Asemakaavan muutosehdotus Kh 7.2.2012.

— Asemakaavan muutosehdotus Kv 14.2.2012.

1.2 Asemakaavan sisaltd

Tontista 593-84-11 tulee asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialue, jolla yhtendinen
kaupunkikuvallinen ilme tulee sailyttaa (AL/s-1).
Yleisen pyséakdintialueen (LP-6) maaraysta
muutetaan siten, etta tontin 593-1-84-11 auto-
paikkojen sijoittaminen on mahdollista yleiselle
pysakadintialueelle.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

211 Alueen yleiskuvaus

Tontilla 593-1-84-11 sijaitsee kaksi kaksiker-
roksista liikerakennusta, jotka ovat valmistuneet
vuonna 1986. Korttelin muut rakennukset on to-
teutettu vuosina 1954, 1955, 1961 ja 1976. Ta-
sakadun varrella sijaitseva 1976 valmistunut
asuinkerrostalo on lllI-kerroksinen. Muut raken-
nukset ovat kaksikerroksisia.

2
Tonttia 593-1-84-11 vastap&atad Lampolahden-
kadun toisella puolella tontilla 593-1-91-1 sijait-
see v. 1955 valmistunut asuin-liikerakennus.

LP-alue on rakennettu asfalttipintaiseksi.

21.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen maasto on tasaista, maan-
pinnan korkeus on noin + 120,5 m. Tontin poh-
joispuolella, noin 150 metrin paasséa on Pieksa-
jarvi, jonka vedenpinnan keskikorkeus on
+118,9 m. Suunnittelualue on kokonaisuudes-
saan rakennettua ymparistoa eika alueella ole
alueen suunnittelussa huomioonotettavia luon-
toarvoja.

213 Rakennettu ymparisto

Tontilla 593-1-84-11 sijaitsee kaksi 1980-luvulla
valmistunutta toimistorakennusta. Rakennukset
ovat kaksikerroksisia. Tontin 84-11 piha-alueet

ovat paaosin asfaltoitu muutamia istutusalueita

lukuun ottamatta.

Kuva 2. Suunnittelualueella sijaitsev toimisto-
rakennukset

Pieksaméen Keskuskatu kuuluu valtakunnalli-
sesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin (RKY
2009). Museoviraston laatima inventointikortti
on liitteen& 8. Leena Muoniovaara on tehnyt
Keskuskadun ympariston rakennuskannasta
selvityksen 21.9.2010, joka on liitteend 9.

Suunnittelualueella sijaitseva LP-alue on ra-
kennettu asfalttipintaiseksi. Suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee Savontie, itapuolella
Lampolahdenkatu ja etelapuolella Keskuskatu.
Kadut ovat asfalttipintaisia.

Naapurustossa, muutosalueen itdpuolella tontil-
la 91-1, sijaitsee 1950-luvulla rakennettu kaksi-
kerroksinen asuin-likerakennusrakennus.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on Ranta-
puisto. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijait-
sevista rakennuksista Kulttuurikeskus Poleeni,
vanha kaupungintalo ja nykyinen kaupungintalo
nakyvat suunnittelu alueelle. Suunnittelualueen



lansipuolella samassa korttelissa 84 on raken-
nettu 1950-luvulla Keskuskadun varteen kaksi
kaksikerroksista asuin-likerakennusta. Tasaka-
dun varressa tontilla 84-10 sijaitsee 1970-
luvulla rakennettu kolmekerroksinen asuinker-
rostalo ja Savontien varressa tontilla 84-2 sijait-
see 1960-luvulla rakennettu kaksikerroksinen
myymalarakennus. Suunnittelualueen etelapuo-
lella Keskuskadun varressa on 1950- ja 70-
luvuilla rakennetut liikerakennukset.

Kuva 3. Suunnittelualueen lansipuolella, Kes-
kuskadun varressa, oleva asuin-likerakennus

Kuva 4. Suunnittelualueen lansipuolella, Savon-
tien varressa, oleva kaksikerroksinen myymala-
rakennus

Kuva 6. Nakymaa suunnittelualueelta eteléan

Alueella oleva yhdyskuntatekninen verkosto il-
menee karttaliitteestd 5-7.

Suunnittelualueella asuu yksi henkild.

214 Ympéristonsuojelu ja ym-
paristohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Pieksdméaen ydinkes-
kustassa vilkkaasti liikennoityjen katujen Sa-
vontie — Lampolahdenkatu — Keskuskatu alu-
eella. Liikenne aiheuttaa alueelle meluhaittaa.
Suunnittelualueella yleiset ohjearvot paaasialli-
sesti ylittyvat. Ainoaan melulta suojaisempaan
kohtaan on kaavaratkaisussa osoitettu ohjeelli-
nen leikki- ja oleskelutila. Liitteen& 10 on otteet
suunnittelualueen nykyisista keskidanitasoista
seka selvitys ymparistomelun ohjearvoista.

2.15 Maanomistus

Muutosalueen eli tontin 593-1-84-11 ja LP-
alueen omistaa Pieksaméen kaupunki. Tontti
84-11 on vuokrattu 31.12.2025 asti ROM-Invest
Oy:lle, joka my6s omistaa silla olevat raken-
nukset. Suunnittelualueen ja vaikutusalueen



maanomistus ilmenee liitteen 4 maanomistus-
kartasta.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 7. Ote 4.11.2010 hyvaksytysta maakunta-
kaavasta

2.2.2 Yleiskaava

Valtuuston 16.1.1979 hyvaksymassa ns. I. as-
teen yleiskaavassa koko kortteli 593-1-84 on
osoitettu keskustapalveluiden alueeksi.

PIEKSAMAKI

Gl e R i\ -
Kuva 8. Ote 16.1.1979 hyvéksytysta |. asteen
yleiskaavasta

2.2.3 Voimassa oleva asema-
kaava

Korttelin 1-84 asemakaava on vahvistunut
vuonna 1984. Tontti 593-1-84-110n voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu KL-4 eli lii-
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kerakennusten korttelialueeksi. Asemakaava-
maarayksen mukaan "Liikerakennuksessa saa
olla enintd&n yksi asuinhuoneisto kiinteistén
hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten.
Rakennusten pé&aasiallisena julkisivumateriaali-
na tulee kayttaa vaaleaa kiviainesta.”

224 Muut suunnitelmat ja paa-
tokset

— Alueen pohjakarttaa on pidetty ajan tasalla
maastomittauksin, joten se tayttad asetuksen
1284/99 vaatimukset.

— Kaavoituspaatos Tlk 107 § 9.12.20009.

— Valtioneuvoston paétos 22.12.2009 jolla Val-
takunnallinen inventointi, Valtakunnallisesti
merkittévat rakennetut kulttuuriymparistot,
Museovirasto 2009 (RKY 2009) on otettu val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tar-
koittamaksi inventoinniksi 1.1.2010 alkaen

— Valtioneuvoston p&aéatds VNp 993/1992 melu-
tason ohjearvoista

225 Selvitykset ja inventoinnit

— Taajaman viheralueet, hoitoluokitus 2010 /
Pieksdmaen kaupunki

— Pieksdméaen kaupungin ja maalaiskunnan lii-
kenneturvallisuussuunnitelma / LT-Konsultit
Oy lokakuu 2000.

— Pieksdméaen kaupungin tie- ja raideliikenne-
melukartoitus ja meluntorjunta jatemateriaa-
leista valmistetuin meluestein / Senja Jemi-
nen 1997-98

— Pieksdmaen kaupungin likennemeluselvitys
raportti / FCG Finnish Consulting Group Oy
marraskuu 2010



— Pieksaméaen Keskuskatu — Valtakunnallisesti
merkittdva kulttuuriymparisto selvitys
21.9.2010 / Leena Muoniovaara

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAI-
HEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevassa asemakaavassa tontilla
593-1-84-11 olevat rakennukset on sallittu ra-
kentaa kaksikerroksisiksi. Tontti on tarkoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa liikeraken-
nusten Kkorttelialueeksi, jolle saa rakentaa enin-
tdan yhden asuinhuoneiston kiinteistén hoidolle
valttamatonta henkilokuntaa varten. Kaupunki-
rakenteen tiivistAmiseksi ja olemassa olevien
rakenteiden hyddyntamiseksi seka elinkeino-
toiminnan ja muun toimintapohjan monipuolis-
tamiseksi on katsottu tarpeelliseksi muuttaa
tontin kayttdtarkoitusta siten, ettd se mahdollis-
taa rakennusten kayton asuin- ja liiketiloina se-
k& nostaa Lampolahdenkadun puoleisen ra-
kennuksen rakennusoikeutta sekéa suurin sallit-
tava kerrosluku lll-kerrokseen. Lisaksi kaava-
muutoksella muodostuvalle tontille osoitetaan
autopaikkoja yleiselta pysékdintialueelta (LP-6).

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita
koskevat paatdkset

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on teh-
nyt tontin haltija ROM Invest Oy. Aloite saapui
Pieksdméaen kaupungille 2.11.2009.

Pieksdméaen kaupungin tekninen lautakunta on
paatokselladn 107 § 9.12.2009 kaynnistanyt
tontin 593-1-84—-11 asemakaavan muuttamis-
tyon.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen ja ympéristdn maanomis-
tajat ja maanvuokraajat, lahiseudun asukkaat,
yrittdjat, yhdistykset, joiden toimialueeseen asia
kuuluu sekéa asian valmisteluun liittyvat viran-
omaiset.

3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Piek-
samaen Lehdessa, kaupungin internet-sivuilla
ja kaupungin ilmoitustaululla 26.3.2010.
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3.3.3 Osallistuminen ja vuoro-
vaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli n&hta-
villa 26.3.—26.4.2010 véalisena aikana. Se lahe-
tettiin tiedoksi ja lausunnolle osallisille ja viran-
omaisille. Kannanottoja saapui kolme kappalet-
ta (Etela-Savon ELY-keskus ymparistdvastuu-
alue, Etelad-Savon maakuntaliitto ja Museoviras-
to).

Eteld-Savon ELY-keskuskuksen ymparistovas-
tuualueella ja Etela-Savon maakuntaliitolla ei
ollut huomauttamista osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Etela-Savon maakuntaliitto toteaa lausunnos-
saan, etta kaavamuutoksessa ei kasitella sel-
laisia maakuntakaavassa kasiteltyja tai muutoin
maakunnallisesti merkittdvia asioita, jotta kaa-
vaprosessin aikana olisi tarpeen pyytaa maa-
kuntaliiton lausuntoa.

Museoviraston ndkemyksen mukaan rakennus-
oikeuden nostaminen vaatii olemassa olevan
rakennuskannan analyyttista tarkastelua, jotta
ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston
ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistét - inventoinnin (RKY 2009) koh-
dekuvauksen alueesta Pieksdmaen Keskuskatu
tulee olla 1&htokohta alueiden k&aytdn suunnitte-
lussa. Olemassa olevia selvityksia on syyta
taydentaa ja syventdé alueen ominaisluonteen
ja erityispiirteiden esiin tuomiseksi ja arvioimi-
seksi. Arviointi mahdollistaa mahdollisen tay-
dennysrakentamisen sijaintia, mittakaavaa ja
rakentamistapaa koskevat ratkaisut.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarken-
nettu 1.11.2011 ja on tdmé&n asemakaavaselos-
tuksen liitteend 1. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saapuneet lausunnot ja huo-
mautukset ovat litteessa 2.

Asemakaavan muutosluonnos (1.9.2011) on ol-
lut néhtavilla 8.9.2011-22.9.2011. Nahtavilla-
oloaikana osallisilla oli mahdollisuus esittaa kir-
jallisesti mielipiteensa asemakaavaluonnokses-
ta. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saapui 6
kappaletta (Etela-Savon poliisilaitos, Pieksa-
maen te-toimisto, Savon Voima Lampo Oyj,
Etela-Savon ELY-keskuksen ymparistdvastuu-
alue, Museovirasto ja Savon Voima Verkko
Qy). Osallisten huomautuksia ei asemakaava-
muutoksen luonnoksesta saapunut. Lausunnot
ovat liitteessé 14.



Etela-Savon poliisilaitoksella ja Savon Voima
Lampo Oyj:lla ei ollut kaavaluonnoksesta huo-
mauttamista.

Pieksamaen te-toimisto esitti lausunnossaan,
ettd lisarakentamisen yhteydessa tulee varmis-
taa riittava maara pysakaintitilaa rakennuksissa
toimiville palvelun tuottajille.

Kaavaratkaisussa on huomioitu pysakaintitilo-
jen riittavyys. Autopaikkoja on rakennettava to-
dellista tarvetta vastaava maara, vahintaan kui-
tenkin 1 ap/75 kem®. Asuintiloille voidaan kui-
tenkin soveltaa lievempaa normia

1 ap/100 kem?.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, etta ra-
kennusoikeuden lisaaminen rakennusta korot-
tamalla on ympéristovaikutusten kannalta haas-
teellista. Uudisrakentamisen vaikutuksia kult-
tuuriymparistdon tulee arvioida riittavasti ja riit-
tavan havainnollisesti suhteessa Keskuskadun
kaupunkikuvaan ja rakennusperintéon. Sisaan-
pain vedetty tontti tarjoaa mahdollisuuden myés
erilaisten vaihtoehtojen tarkasteluun. Kaa-
vaselostuksessa on syyta perustella tarkemmin
tontin 11 lisarakentamista, koska keskustassa
on yha vapaana asuin- tai asuin- ja liikeraken-
tamiseen tarkoitettuja tontteja. Lisaksi kaava-
maarayksissa ei ole annettu ohjeita parvekkei-
den, kattoterassien tai leikkialueiden sijoitte-
luun. AL-10 — merkintdan liittyvat maaraykset
eivat varmista riittdvasti kaupunkikuvan yhte-
naisyyden sailymista. Kaavamerkintoja tulee
tdsmentaa niin, etteivat uudet rakenteet ja ra-
kennelmat v&henna ympariston kaupunkikuval-
lista yhtenaisyytta.

Keskuskadun valtakunnallisesti merkittéava kult-
tuuriymparistd on huomioitu tarkentamalla kort-
telialuemaaraysta AL/s-1 suojelumaarayksella:
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
jolla yhtendinen kaupunkikuvallinen ilme tulee
sailyttéd. Uusien rakennusten / lisarakentami-
sen julkisivut on rakennettava siten, etta ne so-
peutuvat kaupunkikuvan kannalta tarkeiden ra-
kennusten / olemassa olevien rakennusten
kanssa julkisivun rakennusaineen, mittakaa-
vasuhteiden, pintojen, aukotusten ja varityksen
osalta. Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoit-
taa asuntoja. Suunnittelualueen lisarakentamis-
ta on perusteltu kohdassa 4.6 kaavan vaikutuk-
set ja vaihtoehdot kaavaratkaisulle on kéasitelty
kohdassa 3.5 asemakaavaratkaisun vaihtoeh-
dot.

Etela-Savon ELY-keskuksen ymparistévastuu-
alueen lausunnon mukaan suunnittelualueen

6
rajaus tulee esittda kaavaselostuksessa. Val-
tioneuvoston asettamat melun ohjearvot sekd
suunnittelualueen todelliset meluarvot on esitet-
tava arvioinnin pohjaksi. Koska Keskuskatu li-
sattiin valtakunnallisesti merkittavien kulttuu-
riymparistdjen inventointiin 2009, ei Etela-
Savon nykyisessa maakuntakaavassa ole
huomioitu Keskuskatua merkittavana kulttuu-
riympéristona. Museovirasto on syytd mainita
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparis-
t6jen vastuuviranomaistahona. Kaavamuutok-
sen vaikutusten arviointi puuttuu selostuksesta
kokonaan. Paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma tulee liittda kaava-aineistoon. Me-
lun ohjearvojen ylittymisen vuoksi on syyta viela
tarkastella kaavamaaraysten riittavyytta.

Suunnittelualueen rajaus kay ilmi kuvassa 1.

Melun ohjearvot ilmenevét liitteessa 10. Myds
muut esitetyt puutteet on korjattu kaavaselos-
tukseen. Kaavaehdotuksen yleismaarayksilla
turvataan riittavasti sisatilojen meluntorjuntaa.

Savon Voima Verkko Oy lausunnossaan vaati,
ettd tonttia 11 kiertavalle 20 kV:n kaapeleille ja
puistomuuntamolle tulee varata tila suunnittelun
yhteydessa. Kaapelit toimivat runkoverkkoyhte-
yksin& alueen muuntamoille ja muuntamolla
hoidetaan alueen pienjannitejakelu.

Kaapeleille ja puistomuuntamolle on varattu
alueet kaavaratkaisussa.

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti nahtavilla 30
paivan ajan. Osalliset voivat maaréajassa jattaa
kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.
Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot vi-
ranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Muistu-
tuksiin laaditaan vastineet.

Kaavaehdotuksen hyvaksymisesta paattaa val-
tuusto. Kaavan hyvaksymista koskevaan paa-
tokseen voi hakea muutosta valittamalla hallin-
to-oikeuteen. Hallinto-oikeuden ratkaisusta on
mahdollisuus valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

3.34 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutostydn yhteydesséa on kayty
viranomaisneuvottelut Etel&-Savon ELY-
keskuskuksen ymparistbvastuualueen kanssa
23.9.2010. Neuvottelumuistio on liitteend 11.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mah-
dollistaa tontilla 593-1-84-11 sijaitsevan Lampo-



lahdenkadun puoleisen rakennuksen korotta-
minen yhdella kerroksella sek& mahdollistaa
tontilla sijaitsevien molempien rakennusten
kaytto seka asuin- etta liiketiloina. Muutos pitaé
sisallaan tontin rakennusoikeuden korottamisen
ja osan tontin autopaikkojen sijoittamisesta
yleiselle pysakoéintialueelle.

Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida Kes-
kuskadun merkitys valtakunnallisesti merkitta-
vana kulttuuriymparistdéna ja varmistaa, ettei
muutos havitd naita arvoja.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksesta ei laadittu vaihtoeh-
toja. Kaavan keskeisimpana tavoitteena on
Lampolahdenkadun puoleisen rakennuksen ko-
rottaminen yhdella kerroksella. Kaavaratkaisus-
sa on tarkennettu rakennusalueiden rajat kul-
kemaan tontilla olevan nykyisen rakennuskan-
nan mukaisesti, talla pyritdan sailyttamaan ris-
teysalueen avointa ymparisttd. Keskuskadun
valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistt
on huomioitu suojelumaarayksella: Asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialue, jolla yhte-
nainen kaupunkikuvallinen ilme tulee sailyttaa.
Uusien rakennusten / liséarakentamisen julkisi-
vut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat
kaupunkikuvan kannalta tarkeiden rakennusten
/ olemassa olevien rakennusten kanssa julkisi-
vun rakennusaineen, mittakaavasuhteiden, pin-
tojen, aukotusten ja vérityksen osalta. Ulko-
oleskelutiloille on osoitettu ohjeellinen sijainti
tontin l&nsiosasta. Sijainti ulko-oleskelutilalle on
tontilla kAytdnnossé ainoa, jolla pystytaan tayt-
tamaan melulle annetut ohjearvot.

Asemakaavaehdotus on laadittu perustuen
kaavatyon yhteydessa ja aiemmin laadittuihin
selvityksiin. Kaavaehdotusta laadittaessa on
huomioitu kaavaluonnoksesta saadut lausun-
not.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Tontista 593-1-84-11 tulee asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta, jolla yhtenai-
nen kaupunkikuvallinen ilme tulee sailyttaa
(AL/s-1). Lampolahdenkadun suuntaiselle ra-
kennusalalle on mahdollistettu rakentaminen Ill-
kerrokseen ja Keskuskadun suuntaiselle raken-
nusalalle rakentaminen IlI-kerrokseen. Kaava-
muutoksella muodostuvan tontin autopaikkoja
saa sijoittaa yleiselle pysékdintialueelle (LP-6).

Asemakaavan pienennés on liitteessa 15.

4.2 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala
on 5797 m? ja kokonaisrakennusoikeus on
4060 k-m?. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta, jolla yhtenainen kaupunkikuvalli-
nen ilme tulee sailyttaé (AL/s-1) on 4995 m? ja
rakennusoikeutta 4060 k-m?. Yleista pysakoin-
tialuetta (LP-6) on 802 m?. Alueen kokonaisra-
kennusoikeus kasvaa 1060 k-m?®. Muutosalu-
een aluetehokkuus on e,=0.70. Asemakaava-
muutoksen tilastolomake on liitteend 17.

4.3 Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee mm. Pieksdméaen
te-toimisto, Tapiolan toimipiste, kangaskauppa
ja valokuvausliike. Lahin paivittaistavarakauppa
sijaitsee n. 350 m pa&ssa. Peruskoulu sijaitsee
noin 600 m p&&ssa ja paivakoti 400 m paassa.
Suunnittelualue on keskustatoimintojen alueel-
la.

4.4 Ympariston laatua koskevien tavoittei-
den toteutuminen

Asemakaavalla on mahdollistettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten rakentaminen seka
Lampolahdenkadun suuntaisen rakennuksen
korottaminen yhdella kerroksella. Korttelialueen
kaavamaarays ohjaa alueen suunnittelua niin,
etta valtakunnallisesti merkittava Keskuskadun
kulttuuriymparist6 sailyy. Suunnittelualue sijait-
see vilkkaasti liikenndityjen katujen risteysalu-
een tuntumassa. Vilkas liikenne aiheuttaa me-
luhaittaa, johon ulko-oleskelutilojen osalta on
vaikea vaikuttaa Ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alue on varattu tontin lansiosaan mahdollisim-
man suojaiseen paikkaan, jolla vuonna 2010
tehdyn meluselvityksen mukaan saavutetaan
Suomen Valtioneuvoston paatoksen VNp
993/1992 mukaiset meluarvot. Sisameluun on
kiinnitetty myds huomiota kaavan yleisméaara-
yksissa. Tonttikohtaista ulko-oleskelutilaa on
niukasti, mutta korttelin pohjoispuolen puisto-
alueella on hyvat virkistaytymismahdollisuudet.

45 Aluevaraukset

45.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue, jolla yhtendinen kaupunkikuvallinen
ilme tulee sailyttaa. (AL/s-1)

Alueen pinta-ala on 4995 m? ja rakennusoikeut-
ta muodostuu 4060 k-m?. Tonttitehokkuus on n.
e=0.81. Korttelialueen rakennusten rakennus-
alat ja rakennusoikeudet on méaaratty raken-



nuskohtaisesti. Keskuskatuun rajautuvan ra-
kennuksen suurin sallittu kerrosluku saa olla Il,
Lampolahdenkadun suuntaisen rakennuksen Il
ja I. Liséksi Lampolahdenkadun suuntaisen ra-
kennuksen vesikaton ylin korkeusasema on
maaratty 131.5 metriin. Rakennusoikeudet on
osoitettu rakennusoikeus kerrosalaneliometreit-
tain kullekin rakennusalalle. Ensimmaiseen ker-
rokseen ei saa sijoittaa asuntoja. Uusien ra-
kennusten / lisdrakentamisen julkisivut on ra-
kennettava siten, ettéd ne sopeutuvat kaupunki-
kuvan kannalta tarkeiden rakennusten / ole-
massa olevien rakennusten kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittakaavasuhteiden, pintojen,
aukotusten ja varityksen osalta. Korttelialueelle
on osoitettu ajoneuvoliittyman likimaarainen si-
jainti Keskuskadulta. Korttelialueen lansiosaan
on varattu olemassa olevaa sahkémuuntamoa
varten alueen osa ja olevat johtorasitteet on
merkitty kaavaan. Pysakdintia varten aluetta on
varattu korttelialueen keskiosasta. Ohjeellinen
leikki- ja ulko-oleskelutila on osoitettu kortteli-
alueen lansiosaan.

45.2 Muut alueet
Yleinen pysékoéintialue (LP-6)

Alueen pinta-ala on 802 m?. Alueen autopai-
koista saadaan kayttda 10 autopaikkaa tontin 1-
84-11 autopaikkoja varten. Alueen kautta saa
jarjestaa ajoyhteyden tontille 1-84-11.

453 Yleismaaraykset

Uusia asuntoja varten on varattava asuntoon
littyva parveke, kattoterassi tai korttelikohtainen
ulko-oleskelutila, jonka koko on vahintdan 5 m?
yht& asuntoa kohti. Jos kortteliin rakennetaan
perheasuntoja (3 h + k tai suurempi), on leikki-
alueeksi osoitettava korttelikohtainen ulkatila,
jonka koko on vahintaan 5 m? yhta perheasun-
toa kohti.

Asuin- ja toimistotiloissa katujen puoleisten ul-
koseinien, ovien ja ikkunoiden &&neneristavyy-
den on oltava vahintaan 35 dB(A). Keskimaa-
rainen sisdmelutaso on oltava asunnoissa alle
35 dB(A) paivalla ja alle 30 dB(A) ydlla.

Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta
vastaava maara, vahintaan kuitenkin

1 ap/75 kem?. Asuintiloille voidaan kuitenkin
soveltaa lievempaé normia 1 ap/100 kem?.

4.6 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu olemassa
olevaan lahtétietoon ja tehtyihin selvityksiin.

4.6.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
péaristéon

Pieksdmaen véaestd ikdantyy, elakeikaisen va-
eston maara tulee lisaantyma&an merkittavasti
kuluvan vuosikymmenen aikana. Ennustettu
vaestokehitys tuo muutostarpeita keskusta-
alueen asunto- ja palvelutarjontaan. Uusia
asuntoja tulee saada luotua lahemmas palvelu-
ja. Kaavaratkaisu tukee vaeston ikarakenteen
muutoksen luomaa asuntotuotantopainetta.

Kaavaehdotus on kaavataloudellisesti edulli-
nen: kaavalla tiivistetdén olevaa yhdyskuntara-
kennetta, jolloin saadaan mm. saastoja yhdys-
kuntatekniikan verkostojen yllapitokustannuk-
sista. Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaadi
kaupungilta investointeja, silla hankkeista vas-
taa alueen vuokramies. Kaavaehdotus séailyttaa
mahdollisuuden tuottaa myds palveluja ja tyo-
paikkoja suunnittelualueella. Yhdistamalla pal-
velujen ja asumisen alueita saadaan keskustaa
elavoitettya.

Pieksdméaen keskustaajamassa on pulaa uu-
demmista kerrostaloasunnoista, 1990-luvun
taantumasta johtuen kerrostalo asuntojen tuo-
tanto on ollut pysahdyksissa Pieksamaella jo li-
ki parivuosikymmenta. Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan uusien asuntojen rakentaminen
keskustaan palvelujen aarelle.

Kaava-alueelle ei ole varattu juurikaan tilaa ul-
ko-oleskelualueille. Kaava-alueen vieressa, Sa-
vontien pohjoispuolella, avautuu Lampolahden
puisto, joka on yhteydessa Rantapuistoon.
Kaava-alueen tuleville asukkaille [aheinen puis-
to tarjoaa hyvét virkistyskayttomahdollisuudet.

4.6.2 Vaikutukset luontoon ja luon-
nonymparistoon

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ym-
parist6d. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
luontoon eik& luonnonymparistoon.

4.6.3 Vaikutukset valtakunnallisesti
merkittadvaan kulttuuriymparis-
toon

Tontin 593-1-84-11 korttelialuem&arayksessa
on painotettu valtakunnallisesti merkittéavan
kulttuuriymparistén sailyttdmista. Alueen liséra-
kentamisessa julkisivut on rakennettava siten,
ettd ne sopeutuvat kaupunkikuvan kannalta
tontilla olemassa olevien rakennusten kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittakaavasuhtei-



den, pintojen, aukotusten ja varityksen osalta.
Museovirasto on valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriympaéristékohteiden vastuuviranomais-
taho, jolta on tarvittaessa pyydettava lausunto
rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapaatdksen antamista. Yleismaara-
yksissa on ohjattu uusien asuntojen parveke,
kattoterassi tai korttelikohtaisten ulko-
oleskelutilojen rakentaminen seka pysakointi-
paikkojen rakentaminen. Kaavaehdotuksessa
esitetyilla kaavaméaarayksilla pystytdan ohja-
maan rakentamista niin, ettei uudisrakentami-
sella ole haitallisia vaikutuksia Keskuskadun
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparis-
toon.

4.7 Ymparistdn hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee vilkkaasti likenndityjen
katujen risteysalueen valittdmassa laheisyy-
dessa. Ulko-oleskelualueille asetetut ohjearvot
saavutetaan kaytdnndssa ainoastaan kaavaeh-
dotukseen merkitylla ohjeellisella leikki- ja oles-
kelualueella. Piha-alueiden melutasoon ei pys-
tytd vaikuttamaan rakentein niin, ettei siita olisi
haittaa Keskuskadun valtakunnallisesti merkit-
tavalle kulttuuriymparistolle. Piha-alueille kan-
tautuvaan meluun pystytdén vaikuttamaan |la-
hinn& pinnoite ratkaisuin ja hopeusrajoituksia
alentamalla.

Sisatilojen osalta on annettu kaavamaarays, et-
té asuin- ja toimistotiloissa katujen puoleisten
ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden aanenerista-
vyyden on oltava vahintdéan 35 dB(A). Keski-
madarainen sisamelutaso on oltava asunnoissa
alle 35 dB(A) paivalla ja alle 30 dB(A) ydlla.
Aénieristavyysvaatimukset saavutetaan nor-
maalein rakennusratkaisuin. Kaavamaarayksel-
|& ohjataan riitt&vasti sisatilojen meluntorjuntaa.

Suomessa Valtioneuvoston paatoksen VNp
993/1992 mukaiset melutason ohjearvot ovat
litteessa 10.

4.8 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat asetuksen
mukaiset. Yleiselle pysakointialueelle on lisétty
indeksimé&arays koskien pysakéintialueen |1api-
kulku liikennetta seké tontin 11 pysakdintipaik-
kojen lukumaéarda. Asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueella on suojelumaarays,
jolla turvaamaan valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriymparistén sailyminen. Lisdksi asunto-
jen sijaintia on ohjattu maarayksessa.

4.9 Nimistd

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistdon.
5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Tontin 593-1-84-11 Lampolahdenkahdun suun-
taisen rakennuksen korottamisen vaikutuksia
on esitetty havainnekuvassa, joka on liitteena
16. Havainnekuvassa on esitetty tontin nykyiset
rakennusmassat seka asemakaavan mahdollis-
tamat muutokset.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen lisdrakentaminen riippuu tontin 593-1-
84-11 vuokramiehesta.

5.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seuranta tapahtuu paaasi-
assa rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
sek& maankaytto- ja rakennuslain 60 §:n mu-
kaisesti. Museovirastolta pyydetdan tarvittaessa
lausunto rakennus- tai toimenpidelupahake-
muksesta ennen lupapaatéksen antamista.

Pieksdmaelld 1.11.2011 (tarkistettu 17.1.2012)

Kaavoituspaallikké Pekka Hakkinen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
laadinta perustuu maankaytt6- ja rakennusla-
kiin (MRL 63 8). OAS:n tarkoituksena on ker-
toa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee
ja misséa vaiheessa kaavan laadintaan voi vai-
kuttaa. Suunnitelma kertoo myés, miten kaa-
van vaikutuksia arvioidaan.

1. ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on teh-
nyt tontin haltija ROM Invest Oy. Aloite saapui
Pieksdméaen kaupungille 2.11.2009.
Pieksdméaen kaupungin tekninen lautakunta on
paatokselladn 107 § 9.12.2009 kaynnistanyt
tontin 593-1-84—-11 asemakaavan muuttamis-
tyon.

2. SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Asemakaavan muuttaminen koskee 1. kau-
punginosan korttelin 84 tonttia 1 seka korttelis-
sa sijaitsevaa yleista paikoitusaluetta (LP).
Tontti rajautuu pohjoisessa Savontiehen, idas-
sa Lampolahdenkatuun, etelassa Keskuska-
tuun ja lannessa tontteihin 593-1-84-7, 593-1-
84-2 ja593-1-84-10. Alueen sijainti nakyy ta-
man suunnitelman kansilehdelld ja tarkemmin
litteessa nro 1.

Vaikutusalueen on arvioitu kasittdvan muutos-
alueen rajanaapurit seka viereiset ja vastapai-
set naapurit. Liséksi kohde on osa Keskuska-
dun kokonaisilmetta.

Vaikutusalueen rajaus on esitetty liitteessa 1

3. SUUNNITTELUTEHTAVA

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa tontilla 593-1-84—11 sijaitsevan
Lampolahdenkadun puoleisen rakennuksen
korottaminen yhdella kerroksella seka mahdol-
listaa tontilla sijaitsevien molempien rakennus-
ten kayttd seka asuin- etta liiketiloina. Muutos
pitéaé sisalldén tontin rakennusoikeuden korot-
tamisen.

Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida Kes-
kuskadun merkitys valtakunnallisesti merkitta-
vana kulttuuriymparisténa ja varmistaa, ettei
muutos havitd naita arvoja.

LAHTOTILANNE
Nykytilanne

Tontilla 593-1-84-11 sijaitsee kaksi kaksiker-
roksista liikerakennusta, jotka ovat valmistu-
neet vuonna 1986. Korttelin muut rakennukset
on toteutettu vuosina 1954, 1955, 1961 ja
1976. Tasakadun varrella sijaitseva 1976 val-
mistunut asuinkerrostalo on lll-kerroksinen.
Muut rakennukset ovat kaksikerroksisia.
Tonttia 593-1-84—-11 vastapééata Lampolah-
denkadun toisella puolella tontilla 593-1-91-1-1
sijaitsee v. 1955 valmistunut asuin-
likerakennus.

Maakuntakaava

Maakuntakaavaehdotuksessa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava

Valtuuston 16.1.1979 hyvaksymassa ns. . as-
teen yleiskaavassa koko kortteli 593-1-84 on
osoitettu keskustapalveluiden alueeksi.

Voimassa oleva asemakaava

Korttelin 1-84 asemakaava on vahvistunut
vuonna 1984. Tontti 593-1-84-11on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu KL-4 el
likerakennusten korttelialueeksi. Asemakaa-
vamaarayksen mukaan "Liikerakennuksessa
saa olla enintdan yksi asuinhuoneisto kiinteis-
ton hoidolle valttaméatdnta henkilbkuntaa var-
ten. Rakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kayttaa vaaleaa kiviainesta.” Ote
ajantasa-asemakaavasta on liitteend nro 3.

Paatokset
Kaavoituspaatts Tlk 107 § 9.12.2009.

Valtioneuvoston p&atds 22.12.2009 jolla Valta-
kunnallinen inventointi, Valtakunnallisesti mer-
kittavat rakennetut kulttuuriymparistét, Museo-
virasto 2009 (RKY 2009) on otettu valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi 1.1.2010 alkaen.
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Ympaéristoselvitykset

- Pieksdmaen ympéaristdonhoitosuunnitelma
1985 (Liikennetekniikka Oy)

- Pieksdméaen ilman laatu 1988 (Sanna Hyy-
rinen)

- Pieksdméaen kaupungin kasvillisuusselvitys
1988 (Kaisu Aapala)

- Taajaman viheralueet, hoitoluokitus 1999
(Pieksdmaen kaupunki / Mittausosasto
1999)

- Pieksdméen kaupungin ja maalaiskunnan
likenneturvallisuussuunnitelma / LT-
Konsultit Oy lokakuu 2000.

- Pieksdméen kaupungin tie- ja raideliiken-
nemelukartoitus ja meluntorjunta jatemate-
riaaleista valmistetuin meluestein (Senja
Jeminen 1997-98)

Muut laht6tiedot

Alueen kartoitus on suoritettu ja hyvaksytty
1986. Pohjakarttaa on pidetty ajan tasalla, joten
se tayttaa asetuksen 1284/99 vaatimukset. Ton-
tilla ei ole asukkaita, ainoastaan tyopaikkoja.

TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on:

- mahdollistaa tontin 593-1-84-11 Lampo-
lahdenkadun puoleisen rakennuksen korot-
taminen yhdella kerroksella

- mahdollistaa asuntojen lisdrakentamisen
ko. rakennuksessa

- nostaa tontin rakennusoikeutta

- huomioida valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd suunnittelussa.

4. OSALLISET

Alueen maanomistajat ja haltijat
Muutosalueen eli tontin 593-1-84—11 omistaa
Pieks&dmaen kaupunki. Tontti on vuokrattu
31.12.2025 asti ROM-Invest Oy:lle, joka myds
omistaa silla olevat rakennukset.

Viereisten ja vastapdisten alueiden omista-
jat ja haltijat

Viereisten ja vastapaisten alueiden maanomis-
tus ja hallinta on esitetty liitteessé nro 2.

Kunnan jasenet

Kunnan jasenia ovat henkiltt, joiden kotikunta
on Pieksdmaki, yhteisot, laitokset ja saatitt, joi-
den kotipaikka on Pieksamaki seka ne, jotka
omistavat tai hallitsevat kiinteda omaisuutta
Pieksamaella.

Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset
ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat

Ne vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyonte-
kijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja
jotka ilmoittautuvat osallisiksi.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
Maankayttd: mittaustoimi, maaomaisuus
Kunnallistekniikka

Rakennusvalvonta

Sivistystoimi: hallinto

Sosiaali- ja terveystoimi: hallinto
Ymparistoterveys: Keski-Savon ymparistétoimi
Yleishallinto: elinkeinoeldméan kehittaminen,
tukipalvelut

Kaupungin liikelaitokset
Pieksdmaen Vesi

Valtion viranomaiset

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus

Museovirasto

Pieksdmaen kihlakunnan poliisilaitos
Pieksdmaen Tydvoimatoimisto

Muut viranomaiset ja yhteisot
Eteld-Savon Pelastuslaitos
Eteld-Savon maakuntaliitto
Savonlinnan maakuntamuseo
Mikkelin Puhelin Oyj

Savon Voima Lampo Oy
Savon Voima Verkko Oy
TeliaSonera Finland Oyj

Yhdistykset

Ne yhdistykset, joiden tai jonka jasenten oloihin
tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa.

Pieksamaki-Seura ry

Pieksdmaen luonnonystavat ry

Pieksdméaen kauppakamariosasto

Pieksdmaen yrittajanaiset

Pieksdmaen Yrittajat ry

Tiedotusvalineet
Pieksamaen Lehti
Lansi-Savo
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Etela-Savon radio

Ne jotka katsovat olevansa osallisia
Ne jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoit-
tautuvat osallisiksi

5. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKU-
TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Piek-
samaen Lehdessd, kaupungin internet-sivuilla ja
kaupungin ilmoitustaululla 26.3.2010.

Asemakaavatytn lahtokohdat ja tavoitteet esi-
tettiin 19.3.2010 tehdyssé osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa, joka lahetettiin osallisille
ja oli ndhtavilla Naarajarven palvelupisteessa
(Kanttila, Vilhulantie 5, Naarajarvi) teknisen
toimen neuvonnassa 26.3.-26.4.2009.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin
myds kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi
kohdassa Ajankohtaista.

Asemakaavatyon tarkennetut lahtékohdat ja
tavoitteet on esitetty tdsséa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa, joka on nahtavilla Naara-
jarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie 5,
Naarajarvi) teknisen toimen neuvonnassa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkais-
taan myos kaupungin kotisivuilla
www.pieksamaki.fi kohdassa Ajankohtaista.

Mahdolliset huomautukset ja ehdotukset alueen
kehittamisesté ja rakentamisesta on tullut toimit-
taa 26.4.2010 mennessa osoitteella:

Pieksdméaen kaupunki
Maankaytto

PL 125

76101 Pieksamaki

Huomautukset voi toimittaa myos sahkoisesti
osoitteella:
kirfaamo@ pieksamaki.fi

Lisatietoja asiasta antavat maankaytt6insingori
Anssi Tarkiainen puh. 0400 855 597 seké kaa-
voituspaallikkd Pekka Hakkinen puh. 044 588
3223.

Vuorovaikutus

Asemakaavoitukseen kytketddn mukaan ne
asukasryhmat, yhdistykset ja viranomaiset, joita
kaavan laatiminen koskee. Tavoitteena on tie-
dottaa kaavoituksen etenemisesta seka kerata

osallistujatahojen mielipiteitd ja nakemyksia
suunnittelua ja paatdksentekoa varten tyon eri
vaiheissa.

Viranomaisyhteisty0 jarjestetdan tyén kuluessa
erikseen sovittavin neuvotteluin ja lausunto-

pyynnain.

Asemakaavan muutostydn alkaminen

Asemakaavoituksen alkamisesta tiedotetaan
tdman suunnitelman lahetekirjeelld sekéa kuulu-
tuksella, joka julkaistaan Pieksdmaen lehdesséa
ja joka on nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla
ja kaupungin www-sivuilla kohdassa Ajankoh-
taista.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo

Asemakaavan muutoksen luonnos on nahtavilla
vahintddn 14 paivan ajan. Nahtavilla olosta kuu-
lutetaan Pieksdmaen lehdessé, kaupungin ilmoi-
tustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Ajankoh-
taista).

Kaavan nahtavilla olo

Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla
MRA:n 6 8 mukaisesti vahintdan 30 paivan ajan.
Nahtavilla olosta kuulutetaan Piekséaméaen leh-
dessa ja kaupungin ilmoitustaululla seka kau-
pungin www-sivuilla (Ajankohtaista).

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupungin-
valtuusto.

Hyvaksymisesta kuulutetaan Pieksamaen leh-
dessa ja kaupungin ilmoitustaululla.
Hyvaksymisesta kerrotaan myos kaupungin
www-sivuilla (Ajankohtaista).

Asemakaavan muutospaatos lahetetdan Etela-
Savon ELY-keskukselle ja Etela-Savon maakun-
taliitolle.

Niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat kaavan nahtavilla
ollessa sité pyytéaneet, lahetetdan kaavan hy-
vaksymisesta tieto.

Kaavan voimaan tulo

Voimaan tulosta kuulutetaan Pieksamaen leh-
dessé, kaupungin ilmoitustaululla. Vahvistumi-
sesta kerrotaan myds kaupungin www-sivuilla
(Ajankohtaista).

Voimaan tulosta l&ahetetdén ilmoitus Etela-
Savon ELY-keskukselle.
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Kaavan lahettaminen tiedoksi

Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Etela-
Savon maanmittaustoimistolle, Etela-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksamaen rakennuslauta-
kunnalle

6. ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitel-
masta aiheutuvat vaikutukset (MRA 1 8):

— ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

— maa- ja kallioper&an, veteen, ilmaan ja
ilmastoon;

— kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuo-
toisuuteen ja luonnonvaroihin;

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

— kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan selostuksessa esitetaan
MRA 25 § mukaiset selvitykset:

— selvitys alueen oloista, rakennuskannasta
ja muista ympéaristbominaisuuksista ja niis-
sa tapahtuneista muutoksista seka muut
kaavan vaikutusten selvittdmisen ja arvioi-
misen kannalta keskeiset tiedot kaavoitet-
tavasta alueesta ja sen |&ahiymparistosta;

— suunnittelun lahtékohdat, tavoitteet ja esilla
olleet vaihtoehdot;

— yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimi-
seksi suoritetuista selvityksista;

— kaavan vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, rakennettuun ymparistdé6n, luontoon,
maisemaan, likenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimin-
tamahdollisuuksiin 1&hiymparistdssa, sosi-
aalisiin oloihin ja kulttuuriin sek& muut kaa-
van merkittavat vaikutukset;

— selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan,
voimassa olevaan asemakaavaan ja kun-
nan muuhun suunnitteluun;

— suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyineen seka yhteenveto
kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista mie-
lipiteista;

— valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja
perusteet seka selvitys siitd, miten vaiku-
tusselvitysten tulokset ja eri mielipiteet on
otettu huomioon;

— kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta;

— tarpeen mukaan kaavan toteutusta ohjaa-
via tai havainnollistavia suunnitelmia.

Kaavan vaikutukset esitetdan kaavaselostuk-
sessa silla tavalla ja siina laajuudessa kuin kaa-
van tarkoitus edellyttda ja niin, ettéd luodaan
edellytykset vuorovaikutuksen toteutumiselle
kaavan valmistelussa.

Koska asemakaavaan muutos laaditaan alueel-
le, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, asemakaavan selostuksessa esitetaan
liséksi selvitys kaavan suhteesta valtakunnalli-
siin alueidenk&yttotavoitteisiin ja maakuntakaa-
vaan.

7. KASITTELYAIKATAULU

Arvioitu asemakaavaehdotuksen kasittely tek-
nisessa lautakunnassa on marraskuussa 2011.
Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla 30
vrk (MRA 27 8). Kasittely kaupunginvaltuus-
tossa on viimeistdan tammikuussa 2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan teh-
daéan tyon kuluessa tarvittavia muutoksia ja
taydennyksia.

8. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELIJAT

Asemakaavan suunnittelijana toimii Pieksama-
en kaupungin maankéayton suunnittelun tu-
losyksikkd. Kaytannon tyota hoitaa kaavoitus-
paallikko Pekka Hakkinen p. 044 588 3223
pekka.hakkinen(at)pieksamaki.fi sek& maan-
kéayttdinsindori Anssi Tarkiainen puh. 0400 855
597 anssi.tarkiainen(at)pieksamaki.fi

Postiosoite on Pieksémaen kaupunki, Maan-
kaytto, PL 125, 76101 Pieksamaki

Kayntiosoite on Naarajarven palvelupiste Kantti-
la 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi

Faksinumero on (015) 7883 631.

Pieksdmaki 19.3.2010 (tarkennettu 1.11.2011)
Pekka Hakkinen
Kaavoituspaallikko
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MRL 6, 62—-64 8§, MRA 30-32 §
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KL-4  LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Liikerakennuksessa saa olla enintdén yksi asuinhuoneisto kiinteistén hoidolle valttdméatonta henkilokuntaa varten. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa kiviainesta.
AL-3 ASUIN-LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Rakennusten péaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa kiviainesta. Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa
asuntoja.
AK-3  ASUINKERROSTALOJEN KORTELIALUE
Suurimmasta sallitusta kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa toimisto- tai liiketilojen rakentamiseen. nama tilat on sijoitettava
ensimmaiseen kerrokseen, johon liséksi saa sijoittaa enintddn yhden asunnon kiinteistén hoidolle valttamatdnta henkilokuntaa
varten. Asuntojen omaan kayttdon tulevan saunan saa sijoittaa ullakolle.

LP YLEINEN PYSAKOINTIALUE

S0

AJANTASA-ASEMAKAAVA 1:2000
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MUSEQVIRASTO
Valtakunnallisesti merkittivit ralkennetut kulttuuriympliristat RKY
Pieksd maki

Plaksimiaen Keskuskatu

Kuvaus

Pleksdmaen Keskuskatu on hyvd esimerkki sotien jalkeisests kaupunkisuunnittelusta ja
liikerakentamisesta, jossa tavoitteena on ollut katulinjan vhtendinen arkkitehtaninen ilma,

Rautateiden risteyvkseen kehitbyneen Pieksbiméen kaupungin Keskuskatu saa alkunsa rautatien
vlittévasta sillasta ja padttyy harjun laglle, jonne suunniteltuy maamerkki toteutel vasta 1956, kun
arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema vesitornl valmistui.

Keskuskadun vanhimmat asemakaavan mukaan rakennetut rakennukset ovat Tallikadun ja
Lampolahdenkadun valiselld osalia olevat funkistyyppiset kauppa- ja lilkerakennukset. Keskuskadun
kaupunkikuvallinen Hime on muodostunut yhtendiseksi, vaikka rakennuskanta onkin perdisin usealta
erl vuosikymmenelid, koska uudisrakennusten volyymi ja sijoittelu vastaa alkuperaista
asemakaavallista ajatusta, Kadun puurivit ovat perdisin 1950-luvulta, ja jallkakdytavien kiveykselld
1a yhtendiselld katuvalaistuksella on korostettu kadun arkkitehtonista yhtendisyytta,

Kontiopuiston yvhtendinen, nlin ikddn O.-1. Meurmanin kaavaan perustuva pientalaalue litbyy
walitbimasti kadun itipaahdn (ks. Kontiopuiston omalkotialue),

Historia

Fieksamaki kaswol 1B89 valmistunesen Savon radan ja 1918 kéytihonotetun poikittaisradan
risteykseen. Uudet lilkenneyhteydet muckkasivat PieksBméen kahtia. Aseman seudun ja
kirkonkyldn taajama-asutus vahvistettlin kauppalaksi 1930, Kaupungiksi Pieksdmalki tuli 1962,

Fieksaméen asemakaavarakenteen runkona oleva Keskuskaru perustuu arkkitehti Otto-Tivari
Meurmanin 1934 [aatimaan asemakaavaan. Meurmanin rooli suomalaisessa

kaupunkisuunnitbelussa, kaavoituksen vakiinnuttamisessa, sen ammattikiytintéien kehittdimisessa
ja yhteiskunnallisen painoarvoen edistdmisessa oli sotien vilisend alkana merkittavsd, Han lzati sotien
wvalilld kaavoja vl 20 suomalalseen kaupunkiin ja kauppalaan,

Keskuskadun varren rakennuksista mainittakoon 1925 rakennettu Meriluodon tale eli runallija Alla
Meriluodan lapsuudankoti, Urheilukentdn porttl, Keskoskoulu vuodelta 1929, Kinolinna, Sepposan

talo, KOF:n talo, PO n talo ja Osuusliike, Fuktionalististen likerakennusten suunnittelijoita olivat
rnm. arkkitehdit Walde Aulanko, Georg Jagerroos ja Pekka Saaremaa,

Lisitietoa
Eteld-Savon rakennusperintd. Kultbuurihistoriallisesti merkitbavat kohteet, Eteld-Savon

seutukaavaliiton julkaisu 114, Mikkeli 19844,
Flelksdmaki, arkkitehtuurikohteita, Kaakkois-Suomen arkldtehdit, Safa 1987.

Ula Salmela, Urban space and social welfare: Otto-Tivar Meurman as a planner of Finnish bowns
1914-1937. Taidehistariallizia tutkimuksia 30, Taidehistorian seura 2004,

julkaisupdivambdra 22.12.2009

PIEKSAMAEN KESKUSKATU / RKY 2009
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Viite: Lausuntopyynnét 23.3.2040

152/10.02.03.00/2010
Lausunto tonttien 593-1-105-13 ja 593-1-84-11 seka korttelin

593-1-85 asemakaavamuutosten osallistumis- ja arviointisuunnitel-
mista

Pieksamaen kaupunki pyyt&a lausuntoa kolmesta asemakaavamuutoksesta. Kahdessa
muutoksessa tavoitteena on muuttaa Keskuskadun varrella sijaitsevien tonttien rakennus-
oikeuksia. Kolmannessa muutoksessa on tavoitteena mahdollistaa lampokeskuksen ra-
kentaminen Vanhan Mikkelintien varteen ja tehda alueella samalla tiejarjestelyja.

Kaavamuutosalueet on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa (71.1.2010 seutu-
kaava muuttui maakuntakaavaksi maankaytto- ja rakennuslain siirtyméajan loputtua) taa-
jamatoimintojen alueena (A). Ympdristéministeriossa vahvistettavana olevassa Etela-Sa-
von maakuntakaavassa Keskuskadun varren kaavamuutosalueita koskee taajamatoimin-
tojen alueen (A) lisaksi keskustatoimintojen kohdemerkinta (C).

Kaavamuutokset ovat maakuntakaavojen mukaisia eika maakuntaliitolla ole niista huo-
mautettavaa. Kaavamuutoksissa ei késitelld sellaisia maakuntakaavassa késiteltyja tai

muutoin maakunnallisesti merkittavia asioita, jotta kaavaprosessin aikana olisi tarpeen
pyytaa maakuntaliiton lausuntoa (MRA 28 §).

ETELA-SAVON MAAKUNTALIITTO

\ B J 'Jguuu‘b -

‘k}mo Vauhkonen anne Nulppopnen
Suunnittelujohtaja aakuntasuunnittelija
Jakelu Pieksaméaen kaupunki
Eteld-Savon ELY-keskus/ympéristé ja luonnonvarat-vastuualue
Maakuntahallitus

Hallituskatu 3 A
50100 Mikkeli
Puhelin 015 321130
Faksi 015 3211359
WWW.esavo.fi
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Lausuntopyynt6 26.03.2010

LAUSUNTO Dnro
ESAELY/346/07.01/2010

29.04.2010

PIEKSAMAEN KAUPUNKI

Saapunut__ /0 | 5 4 R4/0

Diaarinro /844 | S¥U § X009
Arkistomerkinta

Lausunto Keskuskadun asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmasta

Suunnittelukohde sijaitsee Pieksdmaen keskustaajamassa sen
kaupallisessa ydinkeskustassa. Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa
Lampolahdenkadun puoleisen rakennuksen kerroslukua ja rakennus-
oikeutta, mahdollistaa asuntojen rakentaminen kyseiseen rakennukseen
sek& huomioida Keskuskadun valtakunnallisesti merkittava kulttuuri-
ympdristé suunnittelussa.

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympéristdkeskuksella ei ole téssa
vaiheessa huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Koska
suunnittelukohde sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa kulttuuri-
ymparistdssa, esittad ELY-keskus viranomaisneuvottelun jarjestamista
nyt kaavaprosessin alkuvaiheessa.

Lausunto on valmisteltu Eteld-Savon ELY-keskuksen ymparistévastuu-

alueella.

Yksikon paallikko

Arkkitehti

o e

Eero Korhonen

Salie Olondakor Ans
Satu Karjalainen

Tiedoksi Eteld-Savon maakuntaliitto
Savonlinnan maakuntamuseo

Museovirasto

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 020 636 0120
www.ely-keskus.fi/etela-savo

50101 Mikkeli

Jaakarinkatu 14 Mikonkatu 3 ja 5
50100 Mikkeli 50100 Mikkeli
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Arkistomerkinti

VIITE / REFERENS

Lausuntopyynténne 26.3.2010

ASIA | ARENDE
LAUSUNTO PIEKSAMAEN ASEMAKAAVOJEN MUUTOKSIEN OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMISTA TONTILLA 593-1-84-11 SEKA KORTTELISSA 593-1-85

Museovirasto on késitellyt Pieksdmé&en kaupungin 1. kaupunginosan korttelin nro 84 tontin
nro 11 seka korttelin nro 85 asemakaavamuutoksien osallistumis- ja arviontisuunnitelman ja
esittad lausuntonaan seuraavan.

Kortteli nro 84, tontti nro 11

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on tontin nro 11
Lampolahdenkadun puoleisen rakennuksen korottaminen yhdell kerroksella, asuntojen
lisarakentaminen, rakennusoikeuden lisddminen ja valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston huomioiminen suunnittelussa.

Rakennusoikeuden nostaminen vaatii Museoviraston nakemyksen mukaan olemassa olevan
rakennuskannan analyyttisté tarkastelua, jotta ratkaisut eivat ole ristiridassa
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén ominaisluonteen ja
erityispiirteiden kanssa.

Kortteli nro 85, tontit nro 1, 7-9, 13 ja 17

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on tontin 3 kéytto
asuinkerrostaloasumiseen, tonttien 7-9 yhdistaminen yhtenéiseksi asuin- liike- ja
toimistorakennusten tontiksi seka tontin kerrosluvun lisdé@minen kahdesta neljaan. Samalla
tarkastellaan LPA-korttelialueen liittdmista osaksi tontteja 1 ja 13. Asemakaavamuutoksen
yhteydessa ratkaistaan tontilla 13 sijaitsevan muuntamon mahdollinen uudelleen
sijoittaminen. Suunnittelussa tulee huomioida Keskuskadun merkitys valtakunnallisesti
merkittdvana kulttuuriymparistona.

Johtopaatokset

Arviointisuunnitelmissa on huomioitu kulttuuriympariston vaikutukset kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdén ja rakennettuun ympéristdon seké selvitykset koskien
rakennettua ympéristda ja maisemaa.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét-inventoinnin (RKY 2009,
www.rky.fi) kohdekuvauksen alueesta Pieksamaen Keskuskatu tulee olla lahtokohta alueiden
kayton suunnittelussa. Olemassa olevia selvityksia on syyta taydentaa ja syventaa alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden esiin tuomiseksi ja arvioimiseksi. Arviointi mahdollistaa

NERVANDERINKATU 13/ NERVANDERSGATAN 13, PL/ PB 913, 00101 HELSINKI / HELSINGFORS. PUH / TEL (09) 40 501, FAKSI / FAX (09) 4050 9300, museovirasto.kijaamo@nba.fi, www.nba.fi



Tiedoksi:

AVU

mahdollisen tdydennysrakentamisen sijaintia, mittakaavaa ja rakentamistapaa koskevat
ratkaisut.

Kaavoituksessa on luonnollisesti otettava huomioon myés maakunnallisesti ja paikallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, mika mahdollisesti koskee erityisesti Torikadun
varrella sijaitsevia kaksikerroksisia 1950-luvulla valmistuneita kerrostaloja.

-—

Yli-intendentti Mikko Hard
/ / . 3
\ v
Tutkija Anne Vuojolainen

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus / Luonnonvarat ja ympéristd
Savonlinnan maakuntamuseo



TONTIN 593-1-84-1 ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN Liite 3

Tk 107 §
9.12.2009

Tontin 593-1-84-1 haltija ROM-Invest Oy on jattanyt asemakaavan
muutosanomuksen. Anomus liitteineen on litteena nro 1. Asema-
kaavaa halutaan muutettavan siten, etta tontin Lampolahdenkadun
puoleista rakennusta voitaisiin korottaa yhdella kerroksella. Lisaksi
halutaan mahdollistaa asuntojen rakentamine tontille.

Tontti sijaitsee Keskuskadun, Lampolahdenkadun ja Savontien va-
lissa. Tontin omistaa Pieksdmaen kaupunki ja se on vuokrattu em.
yhtidlle. Tontilla sijaitsee kaksi kaksikerroksista liikkerakennusta, jotka
on aikanaan rakentanut vakuutusyhtio Pohjola. Rakennukset toteu-
tettiin 1980-luvulla keskusta-alueen asemakaavan tarkistamisen jal-
keen.

Tontin asemakaava nakyy liitteessa nro 2. Tontti on kaavoitettu liike-
rakennusten korttelialueeksi. Nykyinen asemakaavamaarays KL-4
on seuraava: "Liikerakennuksessa saa olla enintaan yksi asuinhuo-
neisto kiinteiston hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten. Ra-
kennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa
kiviainesta.”

Tontin rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu kahdelle eri rakennusalalle. Yhteenlaskettu asemakaavan mu-
kainen rakennusoikeus on 3000 k-m?. Tontille on rakennettu yhteen-
sa 3004 k-m?. Asemakaavan mukainen kerrosluku on II.

Hakemuksessa esitetty rakennuksen korottaminen ja asuntojen ra-
kentaminen edellyttaa asemakaavan kerrosluvun korottamista, ra-
kennusoikeuden lisaamista ja asemakaavamaarayksen muuttamis-
ta. Rakennuksen korottaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan. Raken-
nusoikeuden nostaminen ja asuntojen rakentaminen edellyttavat au-
topaikka- ja pihajarjestelyja. Keskuskatu on Museoviraston toimesta
inventoitu. Alue on saamassa valtakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riympariston statuksen. Miten nama asiat vaikuttavat asemakaava-
muutokseen, on tassa vaiheessa viela epaselvaa. Tarkemmin asia
tutkitaan asemakaavan laadintaprosessissa.

Valmistelija kaup.arkk. Leena Muoniovaara puh. 044 5882 520

Ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa, etta tontin 593-1-84-1 asemakaavan
muuttaminen kaynnistetaan.

Samalla lautakunta paattaa, etta asemakaavan muutoksesta peri-
taan teknisen toimen taksan 1 § kohdassa 2. kuvailtu maksuluokan
Il mukainen korvaus seka kuulemis- ym. kustannukset kohdan 6.
mukaisesti. Mikali asemakaavan muuttaminen vaatii ulkopuolisilla
asiantuntijoilla teetettavia selvityksia, peritaan kustannukset kohdan
5. mukaisesti.

Lautakunta toteaa lisaksi, ettd asemakaavamuutoksen toteuduttua
tulee tontin vuokrasopimus uusia uutta asemakaavaa vastaavaksi.

Paatos:
Kalevi Kaasinen esitti, etta asia jatetaan poydalle lisaselvittelyja var-
ten. Tehtya esitysta kannatti Marja Torkkeli.



Jakelu:
ROM Invest Oy
Kaupunginarkkitehti

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta on tehty poydalle jattamista kos-
keva ehdotus ja sitd on kannatettu joten asian kasittelyn jatkamises-
ta &dnestetaan.

Aanestys suoritetaan nimenhuutodanestyksena siten, etta ne danes-
tavat ” jaa” jotka kannattavat Kalevi Kaasisen tekemaan poydalle jat-
tamista koskevaa ehdotusta ja ne ” ei ” jotka kannattavat asian kasit-
telyn jatkamista.

Toimitetussa nimenhuutodénestyksesséa annettiin kolme (3) ” jaa”
aanta, seitseman (7) " ei ” aanta ja yksi (1) tyhja.
Aanestysluettelo liitteend 3.

Puheenjohtaja julisti adnestyksen tuloksen ja totesi, etta asian kasit-
tely jatkuu.

Kokouksen paatokseksi tuli esittelijan tekemé ehdotus



LITE 1

Tlk 107 8
9.12.2009
PIEKSAMAEN KAUPUNKI
ROM-Invest Oy Hallituksen yliméiriinen kokous Saapunut__ 4 ¢ /|  AC0S
Jappiléntie 405 Diaarinro Tﬂ/\” 1 DY 1 A00Y
Arkistomerkints

76100 Pieksamaki

Aika 16.10.2009 Paikka Pieksamaki

L4sné: Hannu Pohjola, Matti Kurvinen, Seija Antila, Paula Kasurinen ja Olli Kasurinen

1 § Hallituksen kaikki jasenet olivat paikalla joten kokous oli laillinen ja paatdsvaltainen Paula
Kasurinen laati kokouspéytakirjan

2 §Yhtid on paattanyt hakea asemakaavan muutosta Lampolahdenkatu 10, Pieksdmaki,kaup. osa
1,kortteli 84, tontille 1, jossa yhtio omistaa kiinteiston ja hallitsee tonttia.

3§ Hallitus oli yksimielinen.

4 § Koska muita asioita ei ollut paatettiin kokous.

Vakuudeksi.

\,@\\Q_ﬁ/ o 634&0\%481&(% 2 yézw__

Hannu Pohjola Matti Kurvinen S&ija Antila Paula Kasurinen Olli Kasurinen



Pieksamaen kaupunki
Teknisen toimen hallinto Pieksamaki 19.10.2009
Asemakaavoitus

Asemakaavan muutos

Kiinteiston Lampolahdenkatu 10, kapunginosassa no 1, korttelissa 84 ja tontilla no 11 sijaitsevien
rakennusten omistaja ja tontin haltija Rom - Invest Oy pyytaa etta kortteliin haetaan
asemakaavan muutosta.

Tarkoitus on laajentaa tontilla sijaitsevaa B - taloa siten, etta sen ullakolla kolmannessa kerroksessa
sijaitsevan teknillisen tilan ympérille rakennetaan asuin - liikekayttédn soveltuvia tiloja. Kéytanndssa
taméa merkitsee koko rakennusalan kayttdonottoa tassa kerroksessa.

Ullakolla sijaitsevan teknillisen tilan pinta-ala on nyt 101,2 m2 ja suunniteltu kerrosala olisi 1004,2 m2,
jolloin laajennusala olisi 903 m2. Kaytdnndssa asemakaavan muutosta haetaan rakennuksen
ullakkokerroksen laajentamisen mahdollistamiseksi ja ettd laajennusosaan saadaan sijoittaa
teknillisisia tiloja, asuin- ja liiketoimintaan kaytettavia tiloja.

Huomattavaa on, etta rakennuksen korkeus ei kdytdnnéssa muutu ja ettd muutos voidaan suunnitella
ja toteuttaa rakennuksen nykyisen kaupunkuvallisen olemuksen mukaisesti.

Samalla pyydetaan, etta tontilla sijaitsevien molempien A ja B rakennusten kaytttarkoitusmerkintaa
muutetaan siten, etta kaikkia rakennettuja tiloja voidaan kayttaa seka asuin- etta liiketiloina
rakennusmaaraysten mukaisesti kayttotarkoitukseen muutettuna ja kayttéon hyvaksyttyna.

Molempien rakennusten LVI- tekniikka, seké rakennusten energiatalouteen vaikuttavat muut
merkittavat rakenteet, kuten ylapohjan lamméneristavyys seka vesikatot on tarkoitus kohtuullisella
aikavalilla uudistaa nykyisia ja tiedossa olevia tulevia maarayksia seké niiden perustana olevia
tavoitteita vastaaviksi.

A-talon ullakon laajentaminen ja tyhjélle katolle toteutettavava rakentaminen liittyy olennaisesti naiden
investointien rahoittamiseeen.

Yleisesti ehdotamme ettéd kaupunki harkitsee, tasta hakemuksesta erillisené asiana, koko kaupungin
keskustan asemakaavojen tarkistamista, paivittdmist, siten ettd mahdollisimman monille kiinteistoille
mydnnetaan liséa rakennusoikeutta, jota voidaan toteuttaa ullakkorakentamisena tai lisdkerrosten
rakentamisena.

Asuntojen rakentaminen ja lisarakentaminen yleensékin mahdollistaa vanhentuneen rakennuskannan
korjaus- ja uudistustarpeiden seké palvelevan tekniikan, esteettémyyden toteuttamisen ja hissien
rakentamisen rahoittamisen. Uudistuotanto rakennetussa keskustassa lisdd asumistarjonnan
vaihtoehtoja. Tdma kohdistaa asutusta ja muuta sen yhteyteen sopivaa toimintaa valmiiden palvelujen
laheisyyteen mika olennaisesti vilkastuttaa ja elavoittad kaupungin keskustaa.

Kysymys on seké sosiaalisen ettd kaupallisen infrastruktuurin luonnollisesta, kysyntaén perustuvasta
kehityksesta. Kaksikerroksiseen taloon rakennettava kolmas-neljas kerros mahdollistavat ne
muutokset jotka olennaisesti helpottavat toisessa kerroksessa nyt asuvien inmisten elamaa.

Edella esitetty on myos yhtena perusteluna pyyntédmme saada lisaa rakennusoikeutta. Jokainen
Pieksamaen keskustaan tuotettu Iammin nelibmetri vaikuttaa kaupungin elavéitymiseen ja olemassa
olevien palveluiden kysyntaan. Rakennuskannan kéytén tehostaminen eli rakennusten korottaminen ei
ihmisen perspektiivista, kadun tasolta katsoen, huononna nk. kaupunkikuvaa.

Kaupungin strategisen tavoitteen, 2500 uutta tydpaikkaa vuoteen 2020 mennessé, saavuttamiseksi
tarvitaan myos kilpailukykyista asuntotuotantoa . Siihen ei riitd pelkastaén uusien lahiéalueiden
muodostaminen. Pitadd myds varmistaa ja mahdollistaa myds kaupungin keskustan kehittyminen.

Rom - Invest Oy

Hannu Pohjola Olli Kasurinen

Rom - Invest Oy, Jappilantie 405, 76100 Pieksamaki, puh. 040 5473714

Laati: Kalle Jalkanen, Oy Degerby Constructor Ab, Tullisilta 5, 07920 Loviisa, 0400 414941
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Vapaiden ndkymien valoisat huoneistot keskelld kaupunkia.

Vaikutelmaluonnos
Kalle Jalkanen 30.01.2008

Oy Degerby Constructor Ab
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LITE 4

MAANOMISTUS

Asemakaavamuutoksen ehdotus

1.11.2011

Pieksamaen kaupunki

Suomen valtio

o}

o]

o)
S

Pieksamaen ev.lut. seurakunta

S. ja A. Bovalliuksen saatio




Asemakaavamuutoksen ehdotus LIITES
1.11.2011 YHDYSKUNTATEKNIIKKA / VESIHUOLTO

KARTTALEGENDA

Karttailmentyma Lajin selitys

— vesijohto

sadevesi

— jatevesi



Asemakaavamuutoksen ehdotus LIITE 6
1.11.2011 YHDYSKUNTATEKNIIKKA / SAHKO- JA KAUKOLAMPOVERKKO

KARTTALEGENDA

Karttailmentyma Lajin selitys

— sahko

_— kaukol&mpo



Asemakaavamuutoksen ehdotus
1.11.2011

LITE 7
YHDYSKUNTATEKNIIKKA / TIETOLIIKENNEVERKKO
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RKY 1 Museovirasto Sivu 1/1

Asemakaavamuutoksen ehdotus Liite 8
1.11.2011

MUSEOVIRASTO

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY

Pieksamaki
Pieksamaden Keskuskatu

Kuvaus
Pieksamaen Keskuskatu on hyva esimerkki sotien jalkeisesta kaupunkisuunnittelusta ja
lilkerakentamisesta, jossa tavoitteena on ollut katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme.

Rautateiden risteykseen kehittyneen Pieksamaen kaupungin Keskuskatu saa alkunsa rautatien
ylittdvasta sillasta ja paattyy harjun laelle, jonne suunniteltu maamerkki toteutui vasta 1956, kun
arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema vesitorni valmistui.

Keskuskadun vanhimmat asemakaavan mukaan rakennetut rakennukset ovat Tallikadun ja
Lampolahdenkadun vélisella osalla olevat funkistyyppiset kauppa- ja liikerakennukset. Keskuskadun
kaupunkikuvallinen ilme on muodostunut yhtenaiseksi, vaikka rakennuskanta onkin peraisin usealta
eri vuosikymmenelta, koska uudisrakennusten volyymi ja sijoittelu vastaa alkuperaista
asemakaavallista ajatusta. Kadun puurivit ovat peraisin 1950-luvulta, ja jalkakaytavien kiveyksella
ja yhtenaisella katuvalaistuksella on korostettu kadun arkkitehtonista yhtenaisyytta.

Kontiopuiston yhtenainen, niin ikdaan O.-I. Meurmanin kaavaan perustuva pientaloalue liittyy
valittdbmasti kadun itdpaahan (ks. Kontiopuiston omakotialue).

Historia

Pieksamaki kasvoi 1889 valmistuneen Savon radan ja 1918 kayttéénotetun poikittaisradan
risteykseen. Uudet liikkenneyhteydet muokkasivat Pieksédmdaen kahtia. Aseman seudun ja
kirkonkylan taajama-asutus vahvistettiin kauppalaksi 1930. Kaupungiksi Pieksamaki tuli 1962.

Pieksamaen asemakaavarakenteen runkona oleva Keskuskatu perustuu arkkitehti Otto-Iivari
Meurmanin 1934 laatimaan asemakaavaan. Meurmanin rooli suomalaisessa
kaupunkisuunnittelussa, kaavoituksen vakiinnuttamisessa, sen ammattikdaytantéjen kehittdmisessa
ja yhteiskunnallisen painoarvon edistamisessa oli sotien valisena aikana merkittava. Han laati sotien
vialilld kaavoja yli 20 suomalaiseen kaupunkiin ja kauppalaan.

Keskuskadun varren rakennuksista mainittakoon 1925 rakennettu Meriluodon talo eli runoilija Aila
Meriluodon lapsuudenkoti, Urheilukentan portti, Keskuskoulu vuodelta 1929, Kinolinna, Sepposen

talo, KOP:n talo, POK:n talo ja Osuusliike. Fuktionalististen liikerakennusten suunnittelijoita olivat
mm. arkkitehdit Walde Aulanko, Georg Jagerroos ja Pekka Saaremaa.

Lisatietoa

Etela-Savon rakennusperintd. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet. Etela-Savon
seutukaavaliiton julkaisu 114. Mikkeli 1984.

Pieksamaki, Arkkitehtuurikohteita. Kaakkois-Suomen arkkitehdit, Safa 1987.

Ulla Salmela, Urban space and social welfare: Otto-Iivari Meurman as a planner of Finnish towns
1914-1937. Taidehistoriallisia tutkimuksia 30, Taidehistorian seura 2004.

julkaisupaivamaara 22.12.2009
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PIEKSAMAEN KESKUSKATU

Kadun ja sen varren historiallinen kehitys

1920-luku
Keskuskatu hahmottui jo 1920-luvulla.
Pieksaméaen ensimmainen asemakaava, laatijana Arkkitehtuuritoimisto Jussi
Paatela & Toivo Paatela on paivatty Helsingissa syyskuulla 1922.

Arkkitehtuuri-
toimisto Jussi &
Toivo Paatelan
laatima
asemakaava
vuodelta 1922
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1930-luku

Tassa 1920-luvun asemakaavassa nakyy taajaman uusi paakatu. Uuden
paakadun pohjoispuolella (vasemmalla) nakyy taajaman entinen koillis-
lounaissuuntainen paakatu "Savontie”. Kunnan varsinainen paakatu 20-luvulla oli
viela Kirkkotie, joka kulki kaakkois-luoteissuunnassa kirkolle.

Nykyiseen Keskuskatuun rajautuvan urheilukentan raivaustalkoot olivat vuonna
1926.

Keskuskansakoulu rakennettiin vuonna 1929, jolloin osa nykyisesta
Keskuskadusta (ent. Aapelinkatu) jo on taytynyt myos rakentaa. Meriluodon talo
rakennettiin 1920-luvulla.

Lukio (ent. Keskuskansakoulu) Keskuskatu 53, Meriluodon talo

Keskustaajama erosi kunnasta kauppalaksi 1930.

Osa pohjakartasta, laadittu 1931-33

Vuosina 1931-1933 laaditussa pohjakartassa nakyy kadun nimi "Aapelinkatu”.
(Taajaman keskeiset alueet oli kunnalle testamentannut valtionpaivamies Abel
Hayrinen ja nimell&d haluttiin oletettavasti kunnioittaa tata.)

Kaavoitus\Keskuskatu\Analyysi2010\Keskuskadun historiaa 2(16)
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Osa tilajakokartasta vuodelta 1933

Tilajakokartassa vuodelta 1933 nakyy jo Keskuskadun "tila” Keskuskansakoulu
3% tilan pohjoispuolella. Tila ulottui nykyiseen Vanhaan Mikkelintiehen asti

Keskuskatuun rajautuva urheilukentan juhlaportti on rakennettu vuonna 1934
talkootyona ja ollut valmiina Keskuskentan vihkiaiskilpailuissa 1935.

Ent. Osuusliike Savonseudun taloa uudistettiin ja laajennettiin Georg Jagerroos
1935 jne. Keskuskatu 5

Juhlaportti, kuva 2001 Keskuskatu 11

Kauppala teetti uuden asemakaavan. Viipurissa toiminut arkkitehti Otto-livari
Meurman valittiin kaavan laatijaksi. Ty6 alkoi 1934 ja kaava vahvistui 1937

Keskuskatu alkaa Meurmanin asemakaavassa Savon radan ylikulkusillasta ja
keskustasta pain katsottuna se "paattyy” harjun laelle, maamerkkiin.
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Yksityiskohta v. 1937 vahvistetusta asemakaavasta. Keskuskatu nakyy keskella
kaakkois-luoteissuuntaisena paakatuna.

Otto-l. Meurman, Viipurissa heindkuun 8 p. 1936. Asemakaava vahvistui 1937.

1930-luvun lopulla alkoi uusi, kaavan mukainen rakentaminen funkistyylisilla
kivirakennuksilla, joista on jaljella Tallikadun ja Lampolahdenkadun vélisella
osalla ("Pieksaméaen funkiskeskusta”).
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Entinen POK:n talo 1938 (osuuskauppa) SOK:n talonrakennusosasto Walde
Aulanko, Keskuskatu 7

Sepposenkulma 1939 Pekka Saarema/Viipuri, Keskuskatu 11

Entinen KOP:n talo Erkki Huttunen 1939-40 Savontie 5 (Keskuskadun
katuaukion pohjoisreunalla)

Kinolinnan talo (ent. suojeluskunnantalo) Jussi Lappi-Seppéala 1940, Keskuskatu
20

Kinolinna, Keskuskatu 20. Kuva vuodelta 2000

1940-luku
1940-luvun lopulla rakennettiin ensimmaiset "sodanjalkeiset” terastirapatut
kivitalot:
Keskuskatu 12 asuin-liikerakennus 1947
Keskuskatu 16, ent. SYP:n nyk. Nordean talo 1948 (samanlainen I6ytyy Malmin
keskustasta) n. 1948.
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1950-luku

Keskuskatu 12 asuinkerrostalo Keskuskatu 18 pankkirakennus. Kuvat vuodelta 2001

1950-luvulla rakennetut rapatut, useimmiten puurunkoiset, aumakattoiset asuin-
likerakennukset valilla Sepposenkulma - Koulukatu muodostavat oman
hahmonsa:

pohjoispuolella nro:t 15 (Savon Sanomat) ja 23 (Moélsan kukkakauppa) ja
etelapuolella nro 24 (ent. Keskin talo),

pohjoispuolella myos nro 21 omaa saman hahmon (rakennettiin 1941, paloi 50-
luvun alussa ja korjattiin ympariston tyyliseksi).

50-luvun julkista rakentamista edustavat:

Meriluodon koulun vanhin osa (ent. yhteislyseo, sittemmin keskikoulu, nyk.
ylaaste) 1958, Keskuskatu 45, urheilukenttad vastapaata, seka

vesitorni (Aarne Ervi 1956) Mdrrin kaavan "maamerkiksi” - Keskuskadun
paatteeksi.

Jaljella ovat myos Keskuskatu 55-57, todelliset pula-ajan puurunkoiset, rapatut,
satulakattoiset ja huonokuntoiset asuinkerrostalot.

Keskuskatu 23 Keskuskatu 21
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Vesitorni 1956, Keskuskatu 55-57 oikealla. kuva vuodelta 2009

Asemakaavamuutoksia oli Meurmannin asemakaavaan 1950-luvun loppuun
mennessa laadittu jo 110 kpl.

50-luvun lopulla lhahmotti Otto-l. Meurman keskusta-aluetta uudelleen Siina
Keskuskadun varren rakennusmassoja suurennettiin ja rytmitysté ehdotettiin
muutettavaksi. Pienoismalli on paivatty Helsingissa 11.3.1957.

Pienoismalli asemakaavamuutoksesta
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1960-luku

Keskuskatu vesitornista 1950-luvun IopuII. |

1960-luvulla rakennettiin julkisia rakennuksia:

Uusi (ent. kaupunkiseurakunnan) kirkko, Keskuskatu 29 (Keijo Strom, Ola
Tuomisto 1968)

Kalevalan paivakoti Kalevalankatu 38 (arkk.tsto Le-Te-Va 1969)

Kirkko, Keskuskatu 29 Kalevalan paivakoti, Kalevalankatu 38

like- ja asuin-liikerakennuksia:

Keskuskatu 54 (1960)

Kenttdkatu 9 (urheilukenttdd vastapaata) (1962)

Keskuskatu 34 (1968) ja Keskuskatu 63-65 (1965)

Lampolahdenkatu 8 (Kinolinnaa vastapaata) (1966),

ent. Saastdpankintalo, Kauppakatu 1 Keskuskadun kulmassa (Heikki & Kaija
Siren 1967),

ent. E-market, Keskuskatu 5 (1969), nyk Lidl
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Ent. Osuusliike, nyk. Lidl, Keskuskatu 5

sek& asuinrakennuksia:
Keskuskatu 28 (1962), Keskuskatu 75 (1963)
Rinnetie 10 (1964), Keskuskatu 41 (1964) ja Keskuskatu 43 (1966)

Kaavoitus\Keskuskatu\Analyysi2010\Keskuskadun historiaa
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1970-luku

LSS j vaﬁm

Keskuskatu 43 ja 41

1970-luvulla rakennettiin kadun varteen asuin- ja liikerakennuksia.
Asuinkerrostaloja, joissa liiketilaa, usein matala liike-toimistosiipi:
Keskuskatu 16b (1974), Keskuskatu 42 (1977) ja Keskuskatu 36 (1978).
Asuinkerrostaloja:

Keskuskatu 59 (Jouko Kokkarinen 1979) ja 61 (1978),

Tornipolku 2 (Kaj Michael 1973).

Liikerakennuksia:

ent. STS:n talo Savontie 1 (1976)

Keskon K-market, Keskuskatu 37 (1978)

Tornipolku 2 Keskuskatu 42
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1980-luku

Cmamtny ) e B s

Keskuskatu 37, Keskon K-market

1980-luvulla toteutettiin joukko liike- ja julkisia rakennuksia sek& muutama
asuinrakennus:

Liikerakennuksia:

Tavaratalo KAX Keskuskatu 18 (1984)

Liiketalo (ent. Pohjolan talo), Keskuskatu 17-19 (1986)

Akku- ja Lasin liikerakennus, Keskuskatu 38 (1987)

Julkisia rakennuksia:

Vanhustentalosaation rakennus, Keskuskatu 35 (1983)
Seurakuntatilat kirkon yhteyteen Keskuskatu 27, (Keijo Strom 1986).
Asuin-liikerakennuksia:

Keskuskatu 30 (1986)

Keskuskatu 52 (Art Michael 1988)

Keskuskatu 26 (Art Michael 1989)

Asuinrakennuksia:

Kaavoitus\Keskuskatu\Analyysi2010\Keskuskadun historiaa 11(16)



Rivitalo Keskuskatu 71—-73 (1980)
"Eeronkulma" Kalevalankatu 36 (1982)

L. 9773

dwiwl

—

Keskuskatu 26 Keskuskatu 52

Keskuskatu 30

Keskuskatu 17-19 (ent. Pohjolan talo)
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1990-luku

1990-luvulla rakentaminen hiipui laman my6ta. Ainoa uudisrakennus oli
hampurilaispaikka:

ent. Carrols, nyk. Hesburger, Keskuskatu 13, tyyppirakennus 1999

2000-2010
2000-luvulla ainoa uudisrakennus on Hesburgerin tyyppirakennuksen laajennus.

Keskuskatu 13, Hesburger, ent. Carrols

2000-luvulla on Keskuskadun funkisrakennuksia korjattu "Pieksdméaen keskustan
funkistalo - hanke” viitoittamalla tiella. Esiselvitystyon laati Etel&a-Savon
maakuntaliitto 2004. Hanke sai EU- ja kansallista tukea. Korjaustyo alkoi 2005.
Hankkeesta vastasi Pieksamaen kaupunki. Hankkeen loppuraportti valmistui
17.12.2007. Hankkeen avulla saatiin kohennettua Keskuskadulle ndkyvat
Keskuskatu 5, Keskuskatu 7, Savontie 5 seka Kinolinna.

Keskuskatu 5 ja 7

Keskuskatu 20, Kinolinna

Kaavoitus\Keskuskatu\Analyysi2010\Keskuskadun historiaa
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YHTEENVETO:
Kuten kartoista ja ylla olevasta luetteloista huomaa, ovat kadun varren
rakennukset hyvinkin eri aikoina rakennettuja, erimuotoisia ja eri tyylisuuntia
edustavia.
Liitteen& ovat kartat, joista iimenee Keskuskadun varren rakennusten
rakentamisvuosikymmenet seka rakennusten kerrosluvut.

Kadun vahva yhtenainen ilme koostuu paasaantoisesti jalkakaytavista ja
ajoradasta, katupuista ja valaistuksesta;

Keskuskadun puut istutettiin 1950-luvulla ja niitd on systemaattisesti uusittu
1980-luvulta alkaen. Jalkakaytavauudistus (yhdistetty jalankulku-pyoratie,
punainen ja harmaa betonikiveys) alkoi 1980-luvulla. Viimeiset
jalkakaytdvamuutokset valmistuivat 2000-luvulla.

My6s kadun valaistus uusittiin 1980-luvulla omalla Pieksamaki-ratkaisulla.
Ajoradalla on oma tunnelmansa ja niin myds kevyenliikenteen vaylilla.
Rakennuksista huomaa funkistyyliset rakennukset Kauppakadun - Keskuskadun
- Toikantien risteyksessa, Keskuskoulu - Uusi kirkko jakson, Kalevalankadun
"palokadun” seka Urheilukentan avaruuden. Vesitorni on maaraavana kadun
paatteena.

A T

Keskuskatu ylikulkusillalta nahtyna Keskuskatu vesitornilta ndhtyna
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Leena Muoniovaara
Kaupunginarkkitehti
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Nro | kohde suunnittelija, rakentamisvuosi, suojeltu yleiskaavan seutu- maakunta- Rakennus- Arkkitehtuurikartta
osoite asema- PM-YK-1977 kaavan suojelukohde kaavan perinto- Kaakko-SAFA 1987
kaavalla suojelukohde suojelukohde | rekisterissa
1 Meriluodon talo 1925, peruskorjattu 2006. Sr-6 X SR M r A
Keskuskatu 53
2 Urheilukent&n juhlaportti | 1934, Peruskorjattu 2006 sr SR M r
3 ent. Keskuskansakoulu, | A.E. Eranen 1929, korotus SR M r A
nyk. Pieksdmaen Lukio | Martti Valikangas 1947,
viimeisin peruskorjaus
Jaakko Merenmies 2007
Keskuskatu 32
4 ent. Osuusliike Keski- toteutettu useassa osassa, sr-3 SR M r A
Savo, ent. Georg Jagerroos 1935, 3.
Kaupunginhotelli, osa Unto Heikkinen
nyk. liikerakennus Keskuskatu 5
5 ent. POK:n talo Walde Aulanko 1938 SR M r A
nyk. liikerakennus Keskuskatu 7
6 Sepposenkulma Pekka Saarema 1939 SR M r A
Keskuskatu 11
7 ent. KOP:n talo Erkki Huttunen 1939-40, SR M r A
nyk. asuin-likerakennus | peruskorjaus Art Michael
2010.
Savontie 5
8 Kinolinna Jussi Lappi-Seppala 1940 SR M r A
ent. Suojeluskunnan talo | Keskuskatu 20
MODERNI ARKKITEHTUURI
9 Vesitorni Aarne Ervi 1956 A
Keskuskatu 64
10 | Uusi kirkko ja Keijo Strom ja Ola Tuomisto A
seurakuntakeskus, 1968, laajennus Keijo
ent. Kaupunkisrk kirkko | Strom 1986
Keskuskatu 29
11 | ent. Etela-Savon Kaija ja Heikki Siren 1967, A

Saastopankki,
nyk. Sampopankki ym.

laajennus 1984-1988
Kauppakatu 5-7

KESKUSKATU

MERKITTAVAT RAKENNUKSET JA
RAKENNUSSUOJELU

Pieksaméki 6.9.2010
Kaup.arkk. Leena Muoniovaara
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KESKUSKATU
RAKENNUSTEN KERROSLUVUT

Pieksamaki 6.9.2010
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Rakennusten sijainnin tarkastelu suhteessa Keskuskadun
katulinjaan on tehty valille Kirkkotie - Kauppakatu

KESKUSKATU

RAKENNUSTEN ETAISYYDET
KATULINJASTA

Pieksamaki 18.8.2011
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Asemakaavan muutosehdotus Liite 10
1.11.2011 Lilkennemeluselvitys

Ymparistomelun ohjearvot

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatéksen VNp 993/1992 mukaiset
melutason ohjearvot. Taulukossa 1 on esitetty kyseiset ohjearvot.

Taulukko 1. Yleiset melutasojen ohjearvot

Ulkona (VNp 993/1992) g it 755

Lpeq, Ko 22-7

Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taa- 55 dB 50 dB¥’
jamissa ja niiden vélittomaéassa laheisyydessa seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet, leirintaalu- 45 dB 40dB ¥ ¥
eet, taajamien ulkopuoliset virkistysalueet ja
luonnonsuojelualueet

Sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti
kiytetd oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Loma-asumiseen kaytettdvilld alueilla taajamassa voidaan kuitenkin sovel-
taa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja.

Keskiaanitasot paivalla 2010

KESKIAANITASO
L peq, kio 7 - 22 [dB]

->65
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45




Keskiaanitasot y6lla 2010

KESKIAANITASO
L peq, kio 22 -7 [dB]

Arviointi
1. Ulko-oleskelutilat

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, jolla voidaan soveltaa lievempia
melutason ohjearvoja. Paivasaikaan melutaso ulko-oleskelualueilla tulisi olla alle 55
dB ja yolla alle 50 dB. Kaavaratkaisussa ohjeellinen leikki- ja oleskelualue on
merkitty tontin 593-1-84-11 lansiosiin, Keskuskadun suuntaisen rakennuksen
taakse. Esitetty alue on ainoa kohta tontilla, jolla melutasot pysyvat alle ohjearvojen
(paivalla alle 55 dB ja yolla alle 50 dB). Rakennusten kadun puoleisilla sivuilla
melutasot ylittavat ohjearvot.

2. Sisatilat
Kaavaratkaisussa esitetyt sisatilojen aanieristettavyysvaatimukset pystytaan
saavuttamaan normaaleilla rakennusratkaisuilla. Kaavaehdotuksessa esitetyt

sisétilojen danieristettavyysvaatimukset ovat Valtioneuvoston paatoksen VNp
993/1992 mukaiset.

2/2



PIEKSAMAEN KAUPUNKI NEUVOTTELUMUISTIO 1 Liite 11

Anssi Tarkiainen 24.9.2010

TONTIN 593-1-84-11 (KESKUSKATU 17-19) JA KORTTELIN 593-1-85 (TORIKATU) ASEMAKAA-
VAMUUTOSTEN ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU

Aika 23.9.2010 klo 10.30-12.30
Paikka Mikkeli, ELY-Keskus
Lasna Satu Karjalainen, Etela-Savon ELY-Keskus

Kirsti Kovanen, Etela-Savon ELY-Keskus
Leena Muoniovaara, Pieksaméaen kaupunki
Anssi Tarkiainen, Pieksaméaen kaupunki

1. Asemakaavamuutosten tilanne

Asemakaavamuutosten osallistumis- ja arviointisuunnitelmat olivat nahtavilla 26.3. — 26.4.2010 vali-
sen ajan. Asemakaavamuutosten luonnostyd on kesken.

2. Neuvottelut asiat

Neuvottelussa keskusteltiin Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden vaikutuksesta muutosaluei-
den kaavoitukseen. Keskuskatu kuuluu Museoviraston inventoinnin perusteella valtakunnallisesti
merkittaviin kulttuuriymparistoihin. Leena Muoniovaara esitteli neuvottelun pohjaksi Keskuskadun ra-
kentamisen historiaa 1920-luvulta naihin paiviin saakka. Asian pohjustuksen jalkeen keskusteltiin
Keskuskadun yleisilmeesta ja kuinka mahdolliset rakennusmassojen muutokset siihen vaikuttavat.
Tontin 593-1-84-11 kaavamuutoshankkeessa on keskeisena tavoitteena Lampolahdenkadun varrella
sijaitsevan toisen liikerakennuksen korottaminen yhdella kerroksella kolmikerroksiseksi ja samalla
asumisen mahdollistaminen tontilla. Torikadun kaavamuutoshankkeessa on tavoitteena mahdollistaa
yhden tai kahden, hissillisen, vahintaan nelikerroksisen asuin-likerakennuksen toteuttaminen.

3. Neuvottelun lopputulos

Leena Muoniovaaran tekemaa selvitysta Keskuskadun ympariston historiasta tdydennetaan ainakin
seuraavilta osin: rakeisuus, rakennusten etaisyys katulinjasta, julkisivujen rakenne ja varitys, Nykyi-
nen asemakaava ja vapaat tontit. Selvitys liitetd&dn osaksi kaavaselostusta ja siitd pyydetaan luonnos-
vaiheessa Museoviraston lausunto. Yhteyshenkilén& on Ulla Salmela. Suojelutilannekarttaa tayden-
netaan maakuntakaavan arvotuksilla.

Neuvottelussa todettiin, etta tontilla 593-1-84-11 sijaitsevan Lampolahdenkadun suuntaisesti rakenne-

tun rakennuksen korottaminen yhdella kerroksella on mahdollista, silla rakennusmassa on sisdanve-

detty Keskuskadun katualueen rajasta. Neuvottelujen pohjalta asemakaavojen muutosluonnoksiin
selvitetdan ja tarkastetaan seuraavia asioita:

— Tutkitaan tontin 593-1-84-11 oleskelutilojen riittavyys kerrosalan lisdantyessa ja kayttotarkoituksen
muuttuessa asumisen mahdollistavaksi.

— Mé&aritelld&n tontin 593-1-84—11 kaavamuutoksessa joko raystas- tai vesikaton korkein mahdollinen
korkeusasema tai kielletdan ullakkokerroksen rakentaminen, jottei korotettavaan rakennukseen
synny teknisista tiloista neljatta kerrosta.

— Tontin 593-1-84-11 korotuksen tulee olla yhtendinen olemassa olevan rakennuksen vérien ja auko-
tusten suhteen, silla tama vaikuttaa olevan tyypillistd Keskuskadun varren rakennuksissa ja uudis-
rakentamisella tulee olla yhtenevét ominaispiirteet, jotta Keskuskadun yhtendinen kaupunkikuva ei
vaarannu. TAma tulee varmistaa asemakaavamaarayksella.

— Tutkitaan korttelin 593-1-85 tonteille 7-9 rakennettavien uudisrakennusten vaikutusta Keskuskatuun
(mahdollinen nakyminen Keskuskadulle)

— Selvitetddn naapurikorttelissa sijaitsevan entisen KOP:n talon rakennuskorkeus

— Korttelin 593-1-85 rakennusten korkeuden osalta todettiin, etté lukiorakennuksen (ent. Keskuskan-
sakoulu) tulee sailya hallitsevana kaupunkikuvassa.

Anssi Tarkiainen
maankayttdinsingori
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Asemakaavamuutoksen ehdotus
1.11.2011

""" Rakennusala.
| E———

Sahkomuuntamoa varten varattu alueen osa.

"5 71 Pysakdimispaikka.
Lok

= Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

_m&m_

Yleismaaraykset:

Uusia asuntoja varten on varattava asuntoon liittyva parveke, kattoterassi tai tonttikohtainen ulko-oleskelutila,
jonka koko on vahintadan 5 m2 yhté asuntoa kohti. Jos tontille rakennetaan perheasuntoja (3 h + k tai suurempi), on
leikkialueeksi osoitettava tonttikohtainen ulkotila, jonka koko on véhintadn 5 m2 yhta perheasuntoa kohti.

Asuin- ja toimistotiloissa katujen puoleisten ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden &aneneristavyyden on oltava
vahintaan 35 dB(A). Keskimaarainen sisémelutaso on oltava asunnoissa alle 35 dB(A) péivallé ja alle 30 dB(A)
yolla.

Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, vahintaan kuitenkin 1 ap/75 kem2. Asuintiloille
voidaan kuitenkin soveltaa lievempaa normia 1 ap/100 kem2.

Liite 13

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

84

3000

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja. Lisdrakentamisen tulee
olla yhtenéista olemassa olevien rakennusten varien, julkisivumateriaalien
seké aukotusten suhteen.

Yleinen pysékdintialue.

Alueen autopaikoista saadaan kéyttda 10 autopaikkaa tontin 1-84-12
autopaikkoja varten. Alueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden tontille
1-84-12.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

= PIEKSAMAKI

Asemakaavan muutos, joka koskee Pieksdmaen
kaupungin 1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin
84 yleista pysakdintialuetta LP (593-1-84-3 ja
593-402-3-56) ja tonttia 11.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kau-
punginosan (Keskusta) korttelin 84 tontti 12 ja
yleinen pyséakdintialue (LP-6).

Asemakaavan muutokseen siséltyy sitova tonttijako,
joka koskee 1. kaupunginosan korttelin 84 tonttia 11.

Asemakaavan selostuksen liitteenad on sitovan

tonttijaon kartta ja selvitys tontin muodostumisesta

LUONNOS

MITTAKAAVA 1:2000

Kaup. valtuusto on kokouksessaan Tontti 593-1-84-11

asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

§ kohdalla hyvaksynyt tdmén| (Keskuskatu 17-19)

Lainvoimainen

Sailytys

Pohjakartta tayttda asetuksen

1284/99 vaatimukset. MAANKAYTON SUUNNITTELU

Pieksamaki  1.9.2011

Maanmittausteknikko Juha Sormunen Kaavoituspaallikkt Pekka Hakkinen

Pieksdmaen kaupungin tekninen virasto
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Etela-Savon poliisilaitos LAUSUNTO 1(1)
Pieksdmaen poliisiasema

17.9.2011
Pieksdméaen kaupunki
Maankayttd/kaavoituspaallikko Pekka Hakkinen

Pieksamaki

Lausunto tontin 593-1-84-1 (Keskuskatu 17-19) asemakaavamuutoksen luonnoksesta

Omana lausuntonaan Etela-Savon poliisilaitos toteaa, ettei luonnokseen
ole mitaan huomautettavaa.

Hannu Jappinen
komisario

Etela-Savon poliisilaitos

Hallituskatu 4, 50100 MIKKELI
kirjaamo.etela-savo@poliisi.fi, www.poliisi.fi/etela-
savo

Puh. 071 875 0141, Faksi 071 875 5409
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Tarkiainen Anssi

Lahettaja: Korhonen Maija kayttdjan Kirjaamo puolesta
Lahetetty: 20. syyskuuta 2011 9:18

Vastaanottaja: Tarkiainen Anssi; Hakkinen Pekka

Aihe: VL: asemakaavamuutoksesta

Lahett&dja: Turunen Sanna [mailto:Sanna. Turunen@savonvoima.fi]
Lahetetty: 20. syyskuuta 2011 9:03

Vastaanottaja: Kirjaamo

Aihe: asemakaavamuutoksesta

Hei!

Savon Voima Oyj:n energiantuotannolla ja kaukolammolla ei ole huomautettavaa/ lausuttavaa
Pieksdméen kaupungin 1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin 84 yleiselle pysakointialueelle LP (593-1-
84-3 ja 593-402-3-56) ja tontille 11 laadittuun asemakaavamuutoksen luonnokseen.

terveisin Sanna Turunen

Asiantuntija, ymparisto- ja kaavoitusasiat
Sanna Turunen

Savon Voima Oyj

PL 1024 (Kapteeninvayld 5)

70901 Toivala

puhelin 017 223 594

matkapuhelin 044 7237524

etunimi.sukunimi@savonvoima.fi
www.savonvoima.fi

20.9.2011



'07 Tyd- ja elinkeinotoimisto

16.9.2011

Pieksdmaen kaupunki / Maankéayttd
PL 125

76101Pieksamaki

LAUSUNTO TONTIN 593-1-84-11 (KESKUSKATU 17-19) ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
LUONNOKSESTA

Pieksdmaéen tyd- ja elinkeinotoimistolla ei ole huomauttamista kaavamuutokseen. Tontin
lisdrakentamisen yhteydessa tulee varmistaa riittdva méaara pysékdintitilaa rakennuksissa
toimiville palvelun tuottajille.

Pieksdmaéaen ty6- ja elinkeinotoimisto

g ex h&w“’i

ty6- ja elinkeinotoimiston johtaja Aira Janhunen

Pieksdmden tyd- ja elinkeinotoimisto

Lampolahdenkatut0 Puhelinvaihde Faksi Kotisivu Sahkdposti
76100 Pieksamaki 010 19 4162 010 60 41770 www.mol.fi/pieksamaki pieksamaki@te-toimisto.fi
a [ | | ] | |



Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO Dnro

ymparistokeskus ESAELY/346/07.01/2010
Etelad-Savo 28.09.2011
PIEKSAMAEN KAUPUNIG
Pieksdméen kaupunki Saapunt_c 20 Lo/
Maankaytto Diaasiano <2477 g 240 Y7400
PL 125 _ Askistomerkintd
76101 PIEKSAMAKI

Lausuntopyyntd 05.09.2011

Lausunto Keskuskadun asemakaavamuutoksen luonnoksesta

Suunnittelukohde sijaitsee Pieksdméen keskustaajamassa sen kaupallises-
sa ydinkeskustassa. Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa Lampolahden-
kadun puoleisen rakennuksen kerroslukua ja rakennusoikeutta, mahdollistaa
asuntojen rakentaminen tontille sekd huomioida Keskuskadun valtakunnalli-
sesti merkittava kulttuuriymparisté suunnittelussa.

Koska suunnittelukohde sijaitsee valtakunnallisesti merkittdvassa kulttuuri-
ymparistdssa, edellytti ELY-keskus osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
antamassaan lausunnossa viranomaisneuvottelun jérjestamista sekd Mu-
seoviraston kuulemista kaavamuutoksesta ja siihen liittyvistd selvityksista.
Neuvottelu pidettiin syyskuussa 2010.

Suunnittelualueen rajaus on syyta esittdd kaavaselostuksessa. Valtioneu-
voston asettamat melun ohjearvot seka suunnittelualueen todelliset meluar-
vot on esitettdva arvioinnin pohjaksi. Koska Keskuskatu lisattiin valtakunnal-
lisesti merkittavien kulttuuriympéristéjen inventointiin vuonna 2009, ei Etela-
Savon nykyisessd maakuntakaavassa ole huomioitu Keskuskatua merkitta-
vana kulttuuriympéristéona (korjattava selostukseen). Museovirasto on syyté
mainita valtakunnallisesti merkittdvien kulttuuriymparistéjen vastuuviran-
omaistahona. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointi puuttuu selostuksesta
kokonaan (maankayttd- ja rakennuslaki 9 §, maankaytté- ja rakennusasetus
25 §) ja tulee lisata sinne. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma tu-
lee liittdd kaava-aineistoon.

Melun ohjearvojen ylittymisen vuoksi on syyta viela tarkastella kaavamaéra-
ysten riittdvyytta. Tulisiko pihanpuolen rakenteillekin osoittaa ylin desibeliraja
ja/tai maaratd esim. makuuhuoneiden sijoittamisesta ja oleskelutilojen me-
luntorjunnasta?

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 020 636 0120 PL 164 Jaakarinkatu 14 Mikonkatu 3 ja 5
www.ely-keskus.fi/etela-savo 50101 Mikkeli 50100 Mikkeli 50100 Mikkeli
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: %‘Eke kuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Lausun-

non laatimiseen on osallistunut arkkitehti Kirsti Kovanen. Lausunto on val-

| atmmsausenamnss RISEN U Eteld-Savon ELY-keskuksen ympéristévastuualueella.

PO — T— B
il Binbhoonolzbha |
Yksikon paallikdn sijainen, insindori Vesa Rautio
Sokce 1onQeles U —
Arkkitehti Satu Karjalainen
Tiedoksi Savonlinnan maakuntamuseo

Museovirasto



MUSEOVIRASTO / MUSEIVERKET PVM / DATUM DNRO/DNR '\

20.9.2011 460/303/2011
Pieksaméaen kaupunki
Maankaytto
PL 125 PIEKSAMAEN KAUPUNKI

76101 PIEKSAMAKI sasnt, R334y Zow
Diaarinwo /¢4n § 3%0 1 2009
Arkistomerkinta

VIITE / REFERENS
Lausuntopyyntd 5.9.2011

ASIA | ARENDE

LAUSUNTO PIEKSAMAEN TONTIN 593-84—11 (KESKUSKATU 17-19)
ASEMAKAAVAMUUTOSLUONNOKSESTA

Pieksé@méen kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa
Keskuskadulla sijaitsevan korttelin 84 tontin 11
asemakaavamuutosluonnoksesta. Suunnittelualue kuuluu Pieksamaen
Keskuskadun valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoén.

Kaavan tarkoituksena on tontilla sijaitsevan likerakennuksen
korottaminen yhdella kerroksella, tontin rakennusoikeuden nostaminen,
asuntojen lisarakentaminen rakennukseen seké valtakunnallisesti
merkittdvan kulttuuriympariston huomioiminen suunnittelussa. Alueella,
jota koskevat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
kulttuuriympariston vaalimisen ja sailymisen osalta, rakennusoikeuden
lisdaminen rakennusta korottamalla on ympéristovaikutusten kannalta
haasteellista.

Museovirasto antoi lausunnon kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 20.4.2010 (186/303/2010). Tuolloin edellytettiin
olemassa olevan rakennuskannan analyyttista tarkastelua, jotta
kaavassa tehtavat ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston suojelutavoitteiden kanssa.
Kaavan pohjaksi on nyt tehty selvitys Pieksamaen keskuskadun
kulttuuriympéristosta. Perusteellinen selvitys tarjoaa tiedot
suunnittelualueen kaupunkikuvasta seka siita millaista rakennuskantaa
suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee. Keskuskadun rakennettua
ymparistda on tarkasteltu selvityksessa myos rakennushistoriallisessa
kontekstissa.

Kaava-aineistossa ei kuitenkaan ole arvioitu uudisrakentamisen
vaikutuksia kulttuuriymparistoon. On tarkeaa, etta mahdollisen
uudisrakentamisen vaikutuksia arvioidaan riittavasti ja riittavan
havainnollisesti suhteessa Keskuskadun kaupunkikuvaan ja
rakennusperintdon. Sisdanpéin vedetty tontti tarjoaa mahdollisuuden
myos erilaisten vaihtoehtojen tarkasteluun.

Selvityksen liitteend on ote ajantasa-asemakaavasta keskusta-alueella
vapaina olevine tontteineen; aineiston perusteella keskustassa on

NERVANDERINKATU 13 / NERVANDERSGATAN 13, PL /PB 913, 00101 HELSINKI / HELSINGFORS. PUH / TEL
(09) 40 501, FAKSI / FAX (09) 4050 9300, museovirasto.kirjaamo@nba.fi, www.nba.fi



Tiedoksi:
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vapaana useita asuin- tai asuin- ja liikerakentamiseen tarkoitettuja
tontteja. Kaavaselostuksessa on syyta perustella tarkemmin, miksi
tontilla 11 sijaitsevaa liikerakennusta korotettaisiin asuinkerroksella.

Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa edellytetaan, etta uusia asuntoja
varten tulee varata asuntoon liittyva parveke, kattoterassi tai
tonttikohtainen ulko-oleskelutila, sek& perheasuntoja varten
leikkialueeksi on osoitettava tonttikohtainen ulkotila. Kaavamaarayksissa
ei kuitenkaan anneta ohjeita parvekkeiden, kattoterassien tai
leikkialueiden sijoitteluun. AL-10 -merkintaan liittyvat maaraykset eivat
varmista riittavasti kaupunkikuvan yhtenaisyyden sailymista.
Kaavamerkintoja tulee tasmentaa niin, etteivat uudet rakenteet ja
rakennelmat vahenna ympéariston kaupunkikuvallista yhtenaisyytta.

Museovirastossa kaavan yhteyshenkilona toimii intendentti Aura
Kivilaakso (p. 040-128 6318; aura.kivilaakso@nba.fi).

Yli-intendentti Timo Kantonen
Tutkija Aura Kivilaakso

Etela-Savon ELY-keskus, Y-vastuualue
Savonlinnan maakuntamuseo



Lausunto 1(1)
SAVON VOINIA

Savon Voima Verkko Oy 5.10.2011

Pieksamaen Kaupunki
Maankaytto

PL 125

76101 Pieksamaki

TONTIN 593-1-84-11 (KESKUSKATU 17-19) ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LUONNOS

Lausuntopyyntddénne 5.9.2011 viitaten esitimme lausuntonamme
sahkoéverkon osalta seuraavaa:

Tonttia 84-11 kiertaville 20 kV:n kaapeleille ja puistomuuntamolle tulee
varata tila suunnittelun yhteydessa. Kaapelit toimivat
runkoverkkoyhteyksina alueen muuntamoille ja muuntamolla hoidetaan
alueen pienjannitejakelu.

Kaapeleiden siirto tonttialueelta pois on kuitenkin mahdollista, mutta silioin
niille taytyisi osoittaa uusi paikka. Siirrosta aiheutuu jonkin verran
kustannuksia. Toivoisimme, ettd kaapelit voisivat olla tontilla ja
suunnittelussa varattaisiin niille paikat.

Liitteena on kartta kaapeleiden sijainnista em. kohteessa.

Lisdtietoja antaa Pekka Pennanen puh 017 223 449.

Yhteistyoterveisin

Savon Voima Verkko Oy
Suunnittelu

Pekka Pennanen
Verkostosuunnittelija

Savon Voima Verkko Oy, Y-tunnus 2078265-2. Puhelin 017 223 111,
faksi 017 223 900, postiosoite PL. 1024 (Kapteeninviyld 5), 70901 Toivala,
asiakaspalvelu 0800 30 140, asiakaspalvelu@savonvoima.fi, www.savonvoima.fi
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- 36163 Ptjstomuuntamo

- Sininen katkoviiva 20kV-kaapeli

- Vihrea katkoviiva 0,4kV-kaapeli
- Musta katkoviiva vanha kaytosta poistettu kaapeli
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- 36163 Puistomuuntamo
- Sininen katkoviiva 20kV-kaapeli
- Vihreä katkoviiva 0,4kV-kaapeli
- Musta katkoviiva vanha käytöstä poistettu kaapeli
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Asemakaavamuutoksen ehdotus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla yhtenainen
kaupunkikuvallinen ilme tulee sailyttaa. Uusien rakennusten /
lisarakentamisen julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat
kaupunkikuvan kannalta tarkeiden rakennusten / olemassa olevien
rakennusten kanssa julkisivun rakennusaineen, mittakaavasuhteiden, pintojen,
aukotusten ja varityksen osalta. Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa
asuntoja.

m Yleinen pysakdintialue.
Alueen autopaikoista saadaan kayttaa 10 autopaikkaa tontin 1-84-11
autopaikkoja varten. Alueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden tontille
1-84-11.

—...— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

% Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
84 Korttelin numero.
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

[ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

E*131-53 Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

"7 "71 Rakennusala.
| I

PIEKSAMAKI

Asemakaavan muutos, joka koskee Pieksdéméen
kaupungin 1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin
84 yleista pysakointialuetta LP (593-1-84-3 ja

Sahkémuuntamoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

593-402-3-56) ja tonttia 11.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kau-
punginosan (Keskusta) korttelin 84 tontti 11 ja
yleinen pysakdintialue (LP-6).

Yleisméaaraykset:

Uusia asuntoja varten on varattava asuntoon liittyvé parveke, kattoterassi tai tonttikohtainen ulko-oleskelutila,
jonka koko on véhinta&n 5 m2 yhta asuntoa kohti. Jos tontille rakennetaan perheasuntoja (3 h + k tai suurempi), on
leikkialueeksi osoitettava tonttikohtainen ulkotila, jonka koko on vahintaan 5 m2 yhta perheasuntoa kohti.

Asuin- ja toimistotiloissa katujen puoleisten ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden &aneneristavyyden on oltava
véhintaén 35 dB(A). Keskimaaréinen sisamelutaso on oltava asunnoissa alle 35 dB(A) paivalla ja alle 30 dB(A)
yolla.

Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maaré, vahintaan kuitenkin 1 ap/75 kem2. Asuintiloille
voidaan kuitenkin soveltaa lievempaa normia 1 ap/100 kem2.

MITTAKAAVA 1:2000
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Kaup. valtuusto on kokouksessaan Tontti 593-1-84-11

§ kohdalla hyvéksynyt taman| (Keskuskatu 17-19)
asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Lainvoimainen

Sailytys

Pohjakartta tayttaa asetuksen
1284/99 vaatimukset.

Pieksamé&en kaupungin tekninen virasto
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Pieksamaki  111.2011 / tarkistettu 17.1.2012

Maanmittausteknikko Juha Sormunen Kaavoituspaallikko Pekka Hakkinen
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Tontti 593-1-84-11 ennen muutoksia

Tontti 593-1-84-11 korotuksen jalkeen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 593 Pieksdmidki  Tayttimispvm 15.02.2012
Kaavan nimi Tontti 593-1-84-11 (Keskuskatu 17-19)

Hyvéaksymispvm 14.02.2012 Ehdotuspvm 17.01.2012
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvim 09.12.2009
Hyviksymispykala 7 Kunnan kaavatunnus 593_Ak_1_7
Generoitu kaavatunnus 593V140212A7

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5797 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen 0.5797

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

pinta-ala [ha]

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,5797 100,0 4060 0,70 0,0000 1060
A yhteensi 0,4995 86,2 4060 0,81 0,4995 4060
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
|K yhteensi -0,4995 -3000
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 0,0802 13,8 0 0,0000 0
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,5797 100,0 4060 0,70 0,0000 1060

A yhteensi 0,4995 86,2 4060 0,81 0,4995 4060

AL/s-1 0,4995 100,0 4060 0,81 0,4995 4060

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa -0,4995 -3000

KL-4 -0,4995 -3000

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 0,0802 13,8 0 0,0000 0

[P -0,0802 0

[LP-6 0,0802 100,0 0 0,0802 0

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi
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