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KOHDE Pieksdamaen kaupungintalo, joka sijaitsee osoitteessa Pertinkuja 1, 76100 Pieksamaki.
Kohteen kiinteistétunnus on 593-1-2092-1. Kohteen omistaa Pieksimien kaupunki.

VALITUKSEN TEKIJA
Pieksdmé&en Luonnon Ystavit ry.

VALITUKSENALAINEN PAATOS

Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen (jatkossa Eteld-Savon ELY-keskus)
28.12.2012 tekemd pdatés Dnro ESAELY/257/07.01/2011. Piitoksellddn Eteli-Savon ELY-
keskus on hylannyt kohteesta tehdyn suojeluesityksen.

SUOJELUESITYS

Pieksdmden Luonnon Ystdvit ry (jatkossa PLY ry) on esittinyt 6.10.2011 suojeltavaksi Piek-
samden kaupungissa osoitteessa Pertinkuja 1 sijaitsevan Pieksdmaen kaupungintalon.

Esityksen perustelut

Rakennus on kaupungin asukkaiden tarvitsema ja kdyttima kaupungintalo. Rakennus on
hyvékuntoinen. Pieksdmaen kaupungintalo mainitaan kaupungin julkaisemassa "Merkitta-
vat rakennukset” -tiedotteessa. Vuonna 1973 valmistunut rakennus on Arto Sipisen ja Ma-
ne Hetzerin suunnittelema. Se on hyvin maisemassaan istuva ja tiydentdi kauniisti Pieksa-
jarven Lampolahden rantamaisemaa.

Yhdistys piti suojelua kiireellisena asiana sen vuoksi, ettd rakennusta uhkasivat Lampolah-
den pelikasino- ja kylpyldhotellisuunnitelmat. Rakennuksen purkamisasia on ollut kaupun-
ginhallituksen kasittelyssd, mutta kaupunginhallitus p&atti 31.5.2011, ettid kaupungin toi-
mintoja ei tdssd vaiheessa siirretd uuteen yritystaloon. Paatdksestid huolimatta kaupungin-
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johto oli suunnittelemassa kaupungintalon purkamista. Pieksamaen kaupunki / kaupungin-
jobtaja teki purkamislupahakemuksen kaupungin rakennustautakunnalle, joka ei kuiten-
kaan hyvaksynyt hakemusta {30.6.2011).

PLY ry perustelee esitysta silld, ettd kohde on rakennussuojelulain (60/1985) 1 §:n tarkoit-
tama suojelukohde: “Kansallisen kulttuuriperinnén sailyttamiseksi suojellaan kulttuurikehi-
tykseen tai historiaan liittyvid rakennuksia, rakennusryhmii ja rakennettuja alueita” ja

2 §:n mukaan suojelun kohteita ovat “sellaiset rakennukset, rakennusryhmit ja rakennetut
alueet, joilla on kulttuurihistoriallista merkitysta rakennushistorian, rakennustaiteen, ra-
kennustekniikan, erityisten ympéristéarvojen, rakennuksen kiyton tai siihen liittyvien ta-
pahtumien taikka rakennuksen ainutlaatuisuuden tai tyypillisyyden kannalta”.

Esityksen liitteend on "Merkittavat rakennukset” -luettelo, lehtiartikkeleita, joista kiy itmi,
ettd kaupungintalon kohdalle on esitetty uudisrakentamista, sekd kaupunginhallituksen
pdatds 31.5.2011, jolla paatettiin olla siirtdmattd kaupungin toimintoja uuteen yritysta-
loon.

VAARANTAMISKIELTO

Hakija on pyytdanyt toimenpidekieltoa rakennussuojelun tutkimisen ajaksi. ELY-keskus ei ole
antanut rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) 6 §:n mukaista vaaran-
tamiskieltoa. ELY-keskuksen mukaan rakennusta ei uhkaa purkaminen, koska rakennukselle
ei ole lainvoimaista purkamislupaa.

LAUSUNNOT ETELA-SAVON ELY-KESKUKSELLE

Savonlinnan maakuntamuseo 30.4.2012

Savonlinnan maakuntamuseo on ilmoittanut, ettd kaupungintaloa ei ole inventoitu ja etti
kohteesta tulisi tehdd rakennusinventointi. Maakuntamuseo voi sisillyttdd rakennuksen
inventoinnin tydohjelmaansa v. 2013. Lisdksi maakuntamuseo on ilmoittanut, ettd lausun-
non tdssa asiassa antaa Museovirasto.

Museovirasto 7.6.2012

Kohteen kuvaus, historia ja sdilyneisyys

Kauppalataustainen (1930) Pieksdmaen kaupunki (1962) on kaupunkikuvaltaan ja asema-
kaavahistorialtaan nuori. Suojeltavaksi esitetty rakennus eli nykyinen Pieksdméen kaupun-
gintalo valmistui arkkitehti Arto Sipisen ja arkkitehti Mane Hetzerin suunnittelemana
vuonna 1973. Kaupungintalorakennus siséltyi heidan laatimaansa kokonaisvaltaiseen ehdo-
tukseen Pieksdmaen hallinto-, kulttuuri- ja vapaa-ajankeskuksen kutsukilpailussa. Sipisen ja
Hetzerin suunnittelemasta, Lampolahden alavaan rantapuistoon ideoimasta julkisten ra-
kennusten ryhmdstd, toteutettiin suunnitelman keskeinen rakennus, kaupungintalo. Kaksi-
kerroksiselle, pohjakaavaltaan suorakaiteen muotoiselle kaupungintalorakennukselle on
leimallista julkisivupiirteiden toistuvuus ja sd@nnénmukaisuus. Sisatiloissa, kuten aulassa,
rationaalinen arkkitehtuuri on yksildidympaa ja detaljoidumpaa; hallintorakennuksen
luonnetta ja statusta ilmentaviin tekijoihin kuuluu myés puistoon sijoitettu veistos (Mauno
Kivoja, Kasvun kaari, 1980). Alkuperaiskdaytdssaan oleva kaupungintalo sisédltdd kunnallisen
pddtoksenteon ja hallintopalveluiden tiloja.




Kohteen kulttuurihistoriallinen merkitys

Museoviraston lausuntoon liitetyssd Suomen Arkkitehtuurimuseon asiantuntijalausunnos-
sa (30.3.2012) on arvioitu Pieksamden kaupungintalon arkkitehtuuria ja merkitysti. Lau-
sunnossa rakennusta pidetddn arkkitehtuuripiirteiltddn sovelluksena rationaalisesta mo-
dernismista ja ajan jarjestelmaarkkitehtuurista, jossa rakennuselementtien ja tilakappalei-
den toistettavuus on térkedssd osassa. Rakennuksessa sarjallisuus nikyy hienosti julkisivu-
materiaaleissa, mitoituksessa ja virityksessd, mitd pidetddn merkittdviani. Lausunnon mu-
kaan Pieksémden kaupungintalo on osa toteutumattomasta kokonaisuudesta ja tyypillinen
esimerkki ajalle ominaisesta arkkitehtuurista. Rakennusta on pidetty yhtena suunnitteli-
joidensa paatydna, yksindiseksi jadneend rakennuksena ja tyyppiratkaisuna, jossa kansain-
vélisen suunnittelumallin omakohtainen soveltaminen on ndenndisesti jadnyt varsin vihiii-
seksi. Sisatiloiltaan rakennusta ja sen alkuperaista sisustusta on lausunnossa pidetty ulko-
asua tunnistettavampana mainittujen arkkitehtien tuotannolle.

Museoviraston kanta

Museovirasto on katsonut, ettd Pieksdmé&en kaupungintalolla on rakennusperinnon suoje-
lemisesta annetun lain 3 §:n tarkoittamaa merkitystd rakennustaiteen, rakennuksen kayton
ja erityisten ymparistdarvojen kannalta. Tama merkitys on maakunnallinen, ja se perustuu
ensi sijassa lain 8 §:ssd tarkoitettuun edustavuuteen, joka kohteella on rationaalisen mo-
dernistisen arkkitehtuurin ilmentymand paikkakunnallaan, sekd historialliseen todistus-
voimaisuuteen, joka kohteella on kuntasektorin voimakkaan kasvun vuosikymmeniin ajoit-
tuvana hallintorakennuksena maakunnassaan. Lisdksi kaupungintalorakennus pihapiirei-
neen muodostaa Lampolahden puiston suuntaan erityisid, mainitussa laissakin tarkoitettu-
ja ympéristéarvoja yhdessd sen edeltdjan, pankkikonttoriksi alun perin valmistuneen puu-
talon sekd Kulttuurikeskus Poleenin rakennuskokonaisuuden kanssa. Suojelun tarve koh-
distuu rakennuksen asemaan ympadristossadan sekd sen ulkoasun ja sisitilojen keskeisten
ominaispiirteiden sdilyttamiseen. Museoviraston mukaan Pieksimien kaupungintalon suo-
jeluarvojen riittdva turvaaminen voidaan toteuttaa maankiyttd- ja rakennuslain mukaises-
sa asemakaavoituksessa, mutta Museovirasto jattaa ELY-keskuksen harkintaan, onko asias-
sa erityisid syita kdyttaa asemakaava-alueella lakia rakennusperinnén suojelemisesta.

Docomomo Suomi-Finland ry 2.4.2012

Arto Sipisen ja Mane Hetzerin suunnittelema, 1973 valmistunut Pieksdméen kaupungintalo
ympdristdineen kuuluu siihen uudempaan rakennusperintéén, jonka suojelukysymykset
ovat tulleet ajankohtaisiksi. Kohde ei sisélly kansainvélisen Docomomo-jirjeston ylldpita-
maén rekisteriin, jota yhdistys paivittdd vuosittain Suomen osalta. Rekisteriin jisenmaat
esittdvat modernismin huippukohteita ja siind on toistaiseksi varsin viahidn 1970-luvulla
valmistuneita tai sitd uudempia kohteita. Yhdistykselld ei ole ollut mahdollisuutta selvittii
kaupungintalon rakennustaiteellisia ja historiallisia arvoja, ja siksi se ei ole katsonut mah-
dolliseksi ottaa kantaa rakennuksen suojeluun.

Pieksamden kaupunki 8.5.2012, 7.9.2012

Rakennus on Pieksdméen kaupungin rakennuttama rakennus, jonka hyétyala on 2450 m?,
bruttoala 3900 m? ja tilavuus 12800 m3, jonka runko on terisbetonia 6 x 8 metrin jakoon
perustuvana elementtijarjestelména ja jonka julkisivut ovat alumiinia ja lasia. Se on valmis-
tunut vuonna 1973 arkkitehtitoimisto Arto Sipisen ja arkkitehti Mane Hetzerin yhteistydssa
suunnittelemana ja suunnitelma oli arkkitehtikutsukilpailun palkinto vuodelta 1970. Alku-
perdinen suunnitelma kasitti neljdssd vaiheessa rakennettavan kaupungin hallinnollisen
keskuksen. Rakennusvaiheiden oli tarkoitus rajata sisdpihaksi eri toiminnoin aktivoidun



VASTINEET

kaupunkilaisten torin. Toteutunut kaupungintalo vastasi huonetiloiltaan kaupungin vilitén-
ta tarvetta. Hallintokeskuksen kokonaissuunnitelma on muilta osiltaan rauennut. Vuoteen
2007 asti kaupunginvaltuusto kokoontui alun perin kaupunginhallituksen kayttoén tarkoi-
tetussa tilassa, mutta tuolloin valtuuston siirryttya pois rakennuksesta huone saneerattiin
kaupunginhallituksen kayttéon.

Pieksamaen kaupunki toteaa esitettyyn suojeluesitykseen ja sitd koskeviin lausuntoihin, et-
ta Pieksdmden kaupunki haki purkamislupaa kaupungintalolle ja rakennuslautakunta kasit-
teli asiaa ensimmaisen kerran 30.6.2011 § 17. Tall6in lupaa ei myénnetty. Kaupunki valitti
padtoksesta ja Kuopion hallinto-oikeus kumosi rakennuslautakunnan paatdksen ja palautti
asian sille uudelleen kasiteltdvaksi. Lautakunta kasitteli asiaa uudelleen 24.5.2012 § 22 ja
paatti jattda asian poydalle. Perusteluna oli Eteld-Savon ELY-keskukseen vireille tulleen
kaupungintalon ja sen vilittoman ympariston suojelemista koskevan paatoksen odottami-
nen.

Kohdetta ei ole suojeltu asemakaavassa (1970) tai yleiskaavassa (1979) eiké se sijaitse val-
takunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriympdristén alueella. Kaupungin kaavoi-
tuspdallikkd pitad asemakaavaa toteutumisasteen osalta ajantasaisena. Strategisen
osayleiskaavan laadinnan aloittamisesta on paatetty 7.3.2010. Kaavatyon yhteydessa laadi-
taan rakennettua kulttuuriymparist6a koskeva suojeluluokitus lahtokohdaksi kaavan suoje-
lumerkinndille.

Pieksdmaen kaupunki pitdad vastineessaan 11.9.2012 kaupungintaloa tyypillisena esimerk-
kina rakennusajalle ominaisesta arkkitehtuurista, jossa arkkitehdin omakohtainen sovelta-
minen on jddnyt varsin vahdiseksi. Kaupunki katsoo, ettei rakennukselle ole osoitettu sel-
laisia rakennussuojelullisia arvoja, ettd rakennus tulisi suojella rakennussuojelulain perus-
teella ja ettd suojelutarpeet voidaan ratkaista maankaytt6- ja rakennuslain mukaisessa
kaavoituksessa. Kaupunki katsoo, ettd maakunnalliselta kannalta rakennuksen suojelutarve
on ratkaistu Eteld-Savon maakuntakaavaa laadittaessa.

PLY ry tukee vastineessaan 15.8.2012 Museoviraston ja Docomomo Suomi-Finland ry:n
lausunnoissa esitettyja seikkoja. PLY ry toteaa Pieksdmaden kaupungin lausuntoon liittyen,
ettd Lampolahden nykyiset rakennukset muodostavat toiminnallisen ja eheédn kokonaisuu-
den. Ne myds toteuttavat vuoden 1970 arkkitehtuurikilpailun henked; muun muassa kan-
salaistorin tilalla on nykyisin kansalaisten yhteinen puisto ja rantanurmikko.

PLY ry toteaa lisdksi alueesta ja rakennuksesta, ettd kaupunki luopui 1980 kaupunginval-
tuuston paatokselld vuoden 1970 kokonaissuunnitelman toteuttamisesta alkuperdisen
suunnitelman mukaan, kun valtuusto pditti sijoittaa kulttuurikeskuksen vuoden 1970
suunnitelmasta poiketen. Kaupungintalo sisaltyy 1987 laadittuun Pieksaméaen arkkitehtuu-
rikarttaan, mikd osoittaa, ettd rakennus oli jo tuolloin yksi kaupungin merkkirakennuksista.
PLY ry tahdentdd, ettd modernia arkkitehtuuria ei ole Pieksémé&en asemakaavassa tai maa-
kuntakaavassa suojeltu. Nuorin rakennussuojelulailla suojeltu rakennus Pieksdmaelld on
vuonna 1949 valmistunut Raamattutalo. Kaupungintalon purku-uhkaa on PLY ry pitényt
edelleen ajankohtaisena ja yleiskaavaa liian hitaana tiend kaupungintalon sdilyttdmiseksi.



YLEISOTILAISUUS

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus on jérjestinyt Pieksimielld asiassa
yleisétilaisuuden 21.11.2012.

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LUKENNE- JA YMPARISTOKESKUKSEN PAATOS

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus on tutkinut asian ja paattinyt, etti
Pieksaméaen kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 2092 tontilla 1 olevaa kaupungintalora-
kennusta ei suojella rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla.

Perustelut

Rakennusperintdd suojellaan asemakaava-alueella padsaantoisesti maankiytto- ja raken-
nuslain nojalla asemakaavassa. Asemakaava-alueella voidaan rakennusperintéd suojella
lain rakennusperinndn suojelemisesta 2 §:n mukaan vain, jos kohteella on 1) valtakunnal-
lista merkitystd, jos 2) kohteen sdilymisté tai suojelua ei voida turvata maankiytto- ja ra-
kennuslailla ja sen nojalla annetuilla sd@nnoksilld tai maarayksilld, tai jos 3) kohteen suoje-
luun lain rakennusperinndn suojelemisesta mukaisesti on erityisid syitd asemakaavoitusti-
lanteen vuoksi.

1. Valtakunnallinen merkitys.

Pieksamden kaupungintalolla on rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain 3 §:n tar-
koittamaa merkitystéd rakennustaiteen, rakennuksen kdytén ja erityisten ymparistdarvojen
kannalta. Tdméa merkitys on kuitenkin maakunnallista, ja se perustuu ensi sijassa saman
lain 8 §:ssd tarkoitettuun edustavuuteen, joka kohteella on rationaalisen modernistisen
arkkitehtuurin ilmentymand paikkakunnatlaan, seki historialliseen todistusvoimaisuuteen,
joka kohteella on kuntasektorin voimakkaan kasvun vuosikymmeniin ajoittuvana hallinto-
rakennuksena maakunnassaan. Lisdksi kaupungintalorakennus pihapiireineen muodostaa
Lampolahden puiston suuntaan erityisid ymparistdarvoja yhdessi vanhan kaupungintalon
ja Kulttuurikeskus Poleenin rakennuskokonaisuuden kanssa. Valtakunnallista merkitysta
esityksen kohteena olevalla kaupungintalolla ei sen sijaan ole todettu olevan.

2. Sdilymisen ja suojelun turvaaminen maankéaytté- ja rakennuslailla.
Kaupungintalorakennuksen kulttuurihistoriallisen ominaisiuonteen ja erityispiirteiden, joita
ylld on kuvattu, sdilyttdminen ja suojelu on mahdollista toteuttaa asemakaavalla ja asema-
kaavamaddrayksilla maankayttd- ja rakennuslain mukaisessa kaavaprosessissa. Asemakaa-
vaa laadittaessa tulee rakennettua ympdristoa vaalia eika siihen liittyvid erityisid arvoja saa
havittdd (MRL 54 §) ja kutakin asemakaavaa varten on laadittava riittévit ajantasaiset selvi-
tykset (MRA 1 §). Yksin se, ettd kohde ei ole ollut maakuntakaavan suojelukohteiden luet-
telossa, ei johda automaattisesti suojelematta jattdmiseen asemakaavassa.

3. Asemakaavoitustilanteesta johtuvat erityiset syyt.

Kaupungintalon tontin asemakaava on vanhentunut rakennusperinndn suojelun osalta eik3
asemakaavan muuttaminen ole kaupungin ohjelmassa lihivuosina. Kaupunki on kuitenkin
ryhtynyt laatimaan yleiskaavaa tulevan kaavoituksen pohjaksi. Kun otetaan huomioon, etta
maankayttd- ja rakennuslain 118 §:n ja 139 §:n mukaan rakennuksen arkkitehtoniset ja
kulttuurihistorialliset arvot on otettava huomioon purkamisesta ja rakentamisluvista paa-



VALITUS

tettdessd, ei asemakaavoitustilanteen takia ole syyta suojella kaupungintalorakennusta ra-
kennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla.

Pieksamden Luonnon Ystavat ry (PLY ry) on 22.1.2013 paivatylla kirjeellddn valittanut Ete-
I3-Savon ELY-keskuksen padatoksesta ymparistoministeriédn vaatien, ettd ymparistéministe-
ri6 kumoaa Eteld-Savon ELY-keskuksen pdatdksen ja toteuttaa Pieksam&en kaupungintalon
suojelun.

Yhdistys on uudistanut suojeluesityksessddn ja vastineessaan aiemmin lausumansa. Perus-
teluinaan yhdistys toteaa muun muassa, ettd ELY-keskus tiesi paatostd tehdessdin, ettd
kaupungintaloa uhkasi purkaminen, kun Kuopion hallinto-oikeus oli paatékselldan 9.5.2012
palauttanut purkamislupaa koskevan asian Pieksémden rakennuslautakunnalle uudelleen
kdsiteltdvaksi. ELY-keskuksella ei siten ollut edellytyksia olla antamatta kohteelle vaaran-
tamiskieltoa. Lisdksi PLY ry on toistanut aiemmin esille tuomiaan perusteita. Valituksen liit-
teend on muun muassa asiasta kertovia lehtileikkeita.

PLY ry on tdydentdnyt valitustaan 28.3.2013 paivatylld kirjeelld, jonka liitteend on Pieksé-
maen palvelumuistio 2013, jossa on kuva kaupungintalosta.

LAUSUNNOT YMPARISTOMINISTERIOLLE

Eteld-Savon ELY-keskus on valituksen johdosta antamassaan vastineessa 25.4.2013 toden-
nut, ettei valituksessa ja sen perusteluissa ole tuotu esille mit4dan sellaista, joka ei olisi ollut
ELY-keskuksen tiedossa jo valituksenalaista paatosta tehtdessa. ELY-keskus toteaa myds,
ettd vaarantamiskiellon maaraaminen on ollut harkittavana koko suojeluprosessin vireilla-
oloajan. Kielto tulee m&arata silloin, kun suojelun turvaaminen sita valttimatts edellyttia.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan PLY ry:n valitus tulee hyldtd ja jattda ELY-keskuksen
paatds lopputulokseltaan voimaan.

Pieksamden kaupunginhallitus on valituksesta antamassaan vastineessa 4.5.2013 uudista-
nut asiasta aikaisemmin lausumansa ja esittanyt, ettd PLY ry:n valitus tulee hylits. Kaupun-
ginhallitus perustelee kantaansa silld, ettd sekd ELY-keskus paatoksessaan ettd Museoviras-
to lausunnossaan ovat todenneet, ettd kaupungintalon suojeleminen voidaan toteuttaa
maankayttd- ja rakennuslain mukaisessa kaavoitusmenettelyssa eika ole syyta rakennuspe-
rinnon suojelemisesta annetun lain soveltamiseen.

Kaupungintalon purkaminen ei kaupunginhallituksen mukaan ole ajankohtaista. Rakennus
on suuren ja kustannuksiltaan vahintaan viiden miljoonan euron peruskorjauksen tarpees-
sa. Rakennuksessa on muun muassa vesivahinkoja, sen ilmastointi ei ole kunnossa, sosiaali-
tiloja ei ole lainkaan muutamaa WC:td lukuun ottamatta ja ldmmityskustannukset ovat
korkeat.

Kaupungintalolla ei ole valtakunnallista merkitystd eikd se kaupunginhallituksen mielesta
mydskadan ole maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava. ELY-keskuksen ja Museoviraston
mukaan rakennuksen merkitys liittyy Iahinnad sen edustavuuteen rationaalisen arkkitehtuu-
rin paikallisena ilmentyméana. Kyseessa on kuitenkin yksittdinen rakennus, joka ei liity mi-
hinkdan arkkitehtoniseen kokonaisuuteen, joten kaupunginhallituksen nikemyksen mu-
kaan kohde ei tayta rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain 8 §:n edellytyksia.



Museovirasto on 7.5.2013 viitannut ELY-keskukselle asiassa 7.6.2012 antamaansa asian-
tuntijalausuntoon kohteen suojeluarvoista ja niiden turvaamisesta. Museovirasto ei nahnyt
tarvetta erikseen lausua valituksen johdosta.

KAAVATILANNE

Alueella ovat voimassa 4.10.2010 vahvistettu maakuntakaava, 16.1.1979 kaupunginval-
tuustossa hyvaksymd 1. asteen yleiskaava sekd 25.4.1970 vahvistettu asemakaava mai-
rdyksineen. Maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole kaupungintalon
suojelua koskevia merkintdja.

Etel3-Savon maakuntakaavassa (2010) kohde kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A).
Kohteella ei ole suojeluméaardystd eikd se sisélly maakuntakaavan kulttuuriymparistinven-
tointiin.

Yleiskaavassa (1979) kohde sijaitsee yleisten rakennusten korttelialueella (Y). Kohteella ei
ole suojelumerkintaa.

Kaupunki on aloittanut oikeusvaikutteisen strategisen pitkin aikavilin osayleiskaavan laa-
timisen koko keskusta-alueelle. Kaavan laatimispaétos on tehty 7.3.2010. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (27.5.2013) mukaan kaavoituksen yhteydessi laaditaan arvio tarkas-
telualueen rakennusten rakennussuojelutarpeista olemassa olevaan lihtétietoaineistoon
pohjautuen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 25.10. - 25.11.2013.

Asemakaavassa kyseinen rakennus on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y?), jota koskee
madrdys: "Yleisessd rakennuksessa saa olla asuntoja ainoastaan kiinteistonhoidolle véltta-
maténta henkilokuntaa varten. Vaaditut autopaikat saadaan sijoittaa LP14- ja LP16-
pysdkoimisalueille.” Yleisend maardyksend kaavassa on lisdksi muun mauassa: “Rakenta-
mattomat tontin osat, joita ei kdytetd ajoteina, jalankulkuteina tai paikoitukseen, on istu-
tettava.”

Kaupunki on lausunnossaan ilmoittanut, ettd alueen asemakaavan muuttaminen ei ole vi-
reilld eika asemakaavan muuttamista ole ohjelmoitu I3hivuosille (kaavoituskatsaus 2013).

YMPARISTOMINISTERION PAATOS
Ympdristoministerié hylkda tehdyn valituksen.
Perustelut

Asiassa sovelletaan lakia rakennusperinndn suojelemisesta (498/2010), ei rakennussuojelu-
lakia (60/1985), johon suojeluesityksen tekijé viittaa.

Suojelun edellytykset

Saadun selvityksen perusteella osoitteessa Pertinkuja 1 sijaitsevalla Pieksimaen kaupun-
gintalolla on rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (jatkossa rakennusperintélain)
3 §:n tarkoittamaa merkitystd rakennustaiteen, rakennuksen kiytén ja erityisten ymparis-



toéarvojen kannalta. Tama merkitys on maakunnallinen, ja se perustuu ensi sijassa lain 8
§:ssd tarkoitettuun edustavuuteen, joka kohteella on rationaalisen modernistisen arkkiteh-
tuurin ilmentymand paikkakunnallaan, sekd historialliseen todistusvoimaisuuteen, joka
kohteella on kuntasektorin voimakkaan kasvun vuosikymmeniin ajoittuvana hallintoraken-
nuksena maakunnassaan. Kohde on sovellus ajan jarjestelmaarkkitehtuurista, jossa raken-
nuselementtien ja tilakappaleiden toistettavuus on tarkedssd osassa. Lisaksi kaupunginta-
lorakennus pihapiireineen muodostaa Lampolahden puiston suuntaan erityisid, mainitussa
laissakin tarkoitettuja ymparistoarvoja yhdessd sen edeltdjan, pankkikonttoriksi alun perin
valmistuneen puutalon sekd Kulttuurikeskus Poleenin rakennuskokonaisuuden kanssa.
Suojelun tarve kohdistuu rakennuksen asemaan ymparistossddn sekd ulkoasun ja sisitilo-
jen keskeisten ominaispiirteiden sdilyttamiseen.

Esitetyn selvityksen perusteella kohteella ei ole valtakunnallista merkitysta eikd se sisilly
valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympiéristjen inventointiin (RKY
2009, www.rky.fi), joka valtioneuvoston paatokselld 22.12.2009 on otettu valtakunnallisten
alueidenkdyttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Ymparistdministerion tiedossa ei
ole kohteen tai alueen tarkempaa kulttuurihistoriallista inventointia tai rakennushistorial-
lista selvitystd. Eteld-Savon maakuntamuseo ei ole sisillyttanyt alueen tai kohteen inven-
tointia vuoden 2014 suunnitelmiinsa.

Pieksamaen kaupungintalo sijaitsee asemakaava-alueella. Asemakaava-alueella rakennus-
ten ensisijainen suojeluvaline on kaavoitus. Rakennusperintdlakia voidaan kuitenkin 2 §:n 3
momentin mukaan soveltaa asemakaava-alueella, jos 1) kohteella on valtakunnallista mer-
kitysta, 2) kohteen sdilymistd ja suojelua ei voida turvata maankiytto- ja rakennuslailla ja
sen nojalla annetuilla s&@nndksilla tai maarayksilld tai 3) kohteen suojeluun rakennusperin-
tolain mukaisesti on erityisia syitd asemakaavoitustilanteen vuoksi. Minka tahansa kohdan
tayttyminen mahdollistaa rakennusperintélain soveltamisen asemakaava-alueella.

Pieksamden kaupungintalolla ei ole todettu olevan valtakunnallista merkitysts, joten ra-
kennusperint6lain 2 §:n 3 momentin 1 kohta ei sovellu tapaukseen. Saman momentin 2
kohta liittyy esimerkiksi tapauksiin, joissa on tarve suojella rakennuksen sisiatiloja, mihin
maankaytto- ja rakennuslaki (jatkossa MRL) soveltuu huonosti. Museovirasto on lausun-
nossaan todennut suojelun tarpeen kohdistuvan muun muassa rakennuksen ulkoasun ja si-
satilojen keskeisten ominaispiirteiden sdilyttimiseen. Sisatiloista Museovirasto mainitsee
aulan. Vaikka sisatilojen suojelu voi olla peruste rakennusperintélain soveltamiselle asema-
kaava-alueella, on julkisten rakennusten julkisia sisatiloja, kuten sisd@ntuloauloja ja porras-
kaytavid, mahdollista osoittaa asemakaavassa suojeltaviksi. Perusteita rakennusperintélain
2 §:n 3 momentin 2 kohdan soveltamiselle ei siten ole.

Hallituksen esityksen (HE 101/2009) 2 §:n 3 momentin yksityiskohtaisten perusteluiden
mukaan lakia rakennusperinnén suojelemisesta voidaan soveltaa esimerkiksi silloin, kun
asemakaavaa voidaan pitdd rakennusperinnén huomioon ottamisen kannalta vanhentu-
neena eika asian selvittdminen ja ratkaiseminen asemakaavamuutoksella kdynnisty. Perus-
telujen mukaan erityisend syynd voidaan pitdad myds kaavoituksen viivistymisté joko kun-
nan ottaman kannan tai kaavoituksen resurssien vuoksi niin, etta rakennuksen purkaminen
tai ajan kulumisesta johtuva kunnon rappeutuminen uhkaavat,

Asemakaava, jonka alueella Pieksédmden kaupungintalo sijaitsee, on vuodelta 1970. Kysei-
nen rakennus on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y?). Kaava-alue on toteutunut noin



puolella kaavan rakennusoikeudesta, joten kaupungin nikemyksen mukaan kaavaa voidaan
toteutumisasteen osalta pitdad ajantasaisena (MRL 60 §). Asemakaavan ajantasaisuutta on
tarkasteltava myds ottaen huomioon kaavalle asetettavat sisdltGvaatimukset, kuten raken-
netun ympariston vaaliminen (MRL 54 § 2 momentti). Rakennetun ympéristdon vaalimisen
kannalta voimassa olevaa asemakaavaa ei voida pitdd ajantasaisena.

Pieksdmden kaupunki on ilmoittanut, ettd alueen asemakaavan muuttaminen ei ole vireilld
eikd asemakaavan muuttamista ole ohjelmoitu ldhivuosille (kaavoituskatsaus 2013). Kau-
punki on kuitenkin aloittanut oikeusvaikutteisen strategisen pitkédn aikavilin osayleiskaavan
laatimisen koko keskusta-alueelle. Kaavan laatimispaatds on tehty 7.3.2010 ja kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilld 25.10. - 25.11.2013. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman mukaan kaavoituksen yhteydessd laaditaan arvio tarkastelualueen ra-
kennusten rakennussuojelutarpeista olemassa olevaan liht6tietoaineistoon pohjautuen.
Kohteen suojeluarvot ja -tarpeet voidaan tutkia strategisen osayleiskaavan yhteydess§, ja
tarvittaessa kdynnistdd sen pohjalta asemakaavan uudistaminen kyseiselle alueelle. Néin
ollen perusteita rakennusperintélain 2 §:n 3 momentin 3 kohdan soveltamiselle ei ole.

Vaarantamiskielto

Rakennusperintolain 6 §:n mukaan elinkeino-, lilkkenne- ja ympéristokeskus voi kielt3dd ra-
kennuksen kulttuurihistoriallista merkitystd vaarantaviin toimenpiteisiin ryhtymisen eli
maaratd vaarantamiskiellon, kun rakennuksen suojelua koskeva asia on vireilli. Vaaranta-
miskielto on maarattava, kun suojelun turvaaminen sita valttamatta edellyttda. Hallituksen
esityksen (HE 101/20089) 6 §:n yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan vaarantamiskieltoa
koskeva asia voidaan ratkaista asian kasittelyn my6hemmadssa vaiheessa, ei vilttimattid he-
ti asian vireille tultua. Viranomaisen harkintaan jda, missd vaiheessa menettelya vaaranta-
miskieltoa koskeva asia on tarkoituksenmukaista ratkaista.

Eteld-Savon ELY-keskus on todennut, ettd vaarantamiskiellon méardaminen on ollut harkit-
tavana koko asian vireilldolon ajan. ELY-keskuksen mukaan rakennusta ei kuitenkaan uhan-
nut purkaminen, koska rakennukselle ei ollut lainvoimaista purkamislupaa. Esitetyn selvi-
tyksen perusteella rakennuksen suojelun turvaamisen kannalta vaarantamiskiellon maa-
rdaminen ei ole ollut aiheellista.

Purkamislupa-asian ja suojelun suhde

Pieksimden kaupungintalosta on tehty purkamislupahakemus, mutta Kuopion hallinto-
oikeuden paitoksen jdlkeen asia on ollut uudelleen kasiteltavdand kaupungin rakennuslau-
takunnassa 24.5.2012, jolloin asia jatettiin poydalle.

Maankaytto- ja rakennuslaissa omaksutun purkamislupajirjestelmin tarkoituksena on
varmistaa, ettei suojelun arvoisia rakennuksia pureta ennen kuin suojelukysymys saadaan
ratkaistuksi joko kaavalla tai rakennusperintélain mukaisella suojelulla. Jollei rakennusta
asemakaavalla tai rakennusperintélain nojalla paatetd suojella, sen purkamiselle ei ole
MRL:n 139 §:n 1 momentissa saddettyjd esteitd. Tdssd tapauksessa suojelutarpeen selvit-
taminen on vireilld osayleiskaavan yhteydessa.
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Yhteenveto

Vaikka Pieksamden kaupungintalo tdyttdd rakennusperinndn suocjelemisesta annetun lain
mukaiset suojelun edellytykset, se sijaitsee asemakaava-alueella eikd rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain kdyttamiselle kohteen suojelussa ole erityisid perusteita.

SOVELLETUT OIKEUSOHIEET

Laki rakennusperinnon suojelemisesta (498/2010) 2 §, 3§, 6§, 8§, 9§, 21§ ja 248.
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 54§, 60 § ja 1398.

MUUTOKSENHAKU

LUTE

JAKELU

Tadhan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vali-
tus saadaan tehda silla perusteella, ettd padt6s on lainvastainen. Valitusosoitus on liittee-
na.

Asunto- ja viestintdministeri Pia Viitanen

Erityisasiantuntija Tuija Mikkonen

Valitusosoitus

Paatos saantitodistuksin

Pieksamaen Luonnon Ystavit ry, Kalevankatu 48, 76100 Pieksamaki

Paatosjaljennds saantitodistuksin

Tiedoksi

Etela-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus, PL 164, 50101 Mikkeli
Pieksamaen kaupunki, Pertinkuja 1, 76100 Pieksamaki

Museovirasto, PL 913, 00101 Helsinki, museovirasto.kirjaamo@nba.fi
Savonlinnan maakuntamuseo, Riihisaari, 57130 Savonlinna




VALITUSOSOITUS LIITE

Yalitusviranomainen

Valitusaika

Valituksen sisélto

Valituksen liitteet

Ympiristoministerion paatokseen tyytymiton saa hakea siihen muutosta korkeim-
malta hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmd on toimitettava
valitusajassa korkeimman hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn kolmantenakymme-
nentend (30) pdivind padtoksen tiedoksisaannista, sitd pdivad lukuun ottamatta. Va-
lituksen tulee olla perilld virka-aikana eli viimeistdan klo 16.15. Jos valitusajan vii-
meinen péivd on pyhédpdivd, lavantai, itsendisyyspdivd, vapunpdivi, jouluaatto tai
juhannusaatto, valitusaika jatkuu vield seuraavana arkip@ivana.

Valituskirjelmissa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa

- pditds, johon haetaan muutosta, miltd kohdin muutosta haetaan, mitd muu-
toksia vaaditaan tehtdviksi ja milld perusteella muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttda hinen laillinen edustajansa tai asiamiehens tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssi on ilmoitettava myés
tdmén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmé on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.

Valituskirjelméén on liitettava

- ympdristoministerion paatos alkuperdisena tai jéiljenndkseni

- asiamiehen valtakirja, mikili valituksen on laatinut valittajan valtuuttama asia-
mies.

Valituksen toimittaminen perille

Valituskirjelmén voi viedd valittaja itse tai hiinen valtuuttamansa asiamies. Sen voi
omalla vastuulla ldhettdd myds postitse, toimittaa lahetin vilitykselld tai sahkdpos-
tilla. Valituskirjelma on toimitettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille valitusajan vii-
meisend péivind ennen virka-ajan paittymisti.

Muutoksenhakijalta peritdin korkeimmassa hallinto-oikeudessa oikeudenkiynti-
maksu 226 euroa (laki 1213/2010). Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviran-
omaisten suoritteista perittivistd maksuista annetussa laissa (701/1993) on erikseen
saddetty erdistd tapauksista, joissa maksua ei perité.

Korkeimman hallinto-oikeuden

postiosoite PL 180, 00131 Helsinki
kédyntiosoite Unioninkatu 16, 00130 Helsinki
puhelinvaihde: 010 36 40200

telekopio: 010 36 40382

sahképostiosoite:  korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
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TIIVISTELMA

Kuntotutkimuksessa 70-luvun alkupuolella valmistuneen Kkiinteistdn rakenteissa todettiin vaurioita,
jotka johtuvat paaosin poikkeavasta kosteusrasituksesta sekd kaytettyjen rakenneratkaisujen ja
materiaalien ikaantymisen seurauksena. Vaurioita todettiin alapohja—, ulkoseind- ja ylapohjara-
kenteissa. Korkean pohjaveden tason takia rakennuksen perustukset ja kantavat rakenteet ovat
joutuneet alttiiksi poikkeavalle kosteusrasitukselle.

Rakennuksen vylapohjarakenteen kunto todettiin heikoksi. Vesikatteella seisova vesi sekad vesi-

katteen huono kunto lisaa merkittavasti vanhojen vesikatevuotojen lisaksi uusien vuotojen riskia.

Alapohjarakenteissa todettiin  kapillaarisen kosteusrasituksen aiheuttamia vaurioita, jotka ovat
vaikuttaneet mm. alapohjapinnoitteiden irtoamiseen ja tekniikkakanaaleissa olevien puurakentei-

den vaurioitumiseen.

Kiinteiston ilmanvaihdon kanavissa, suodattimissa ja koneissa todettiin tutkimuksissa olevan
epapuhtauksia. llmanvaihdon korvausilmakanavan vedeneristepiessa todettiin lieva maara PAH-
yhdisteita, joilla voi olla heikentdva vaikutus korvausilman laatuun. Ilmanvaihdon yhteyteen jalki-
kateen muutettu jaahdytysjarjestelma ei ole kayttdtarkoitukseen soveltuva. Jarjestelma ei ole
suunniteltu  jaahdytyskayttoa varten. Jarjestelman putkistoissa todettiin ruostumista ja putkien

viileille pinnoille tapahtuvaa kondensoitumista, joka rasittaa putkistoa.

Kohde on rakennettu aikakautena, jolloin rakennusmateriaaleissa ja —tarvikkeissa on kaytetty
yleisesti asbestia. Kuntotutkimuksen yhteydessa tarkastettiin joidenkin materiaalien asbesti- ja
haitta—ainepitoisuus. Tutkimus ei kuitenkaan anna riittavan luotettavaa kuvaa asbestipitoisista

materiaaleista ja kohteesta tulisikin laatia erillinen asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

Energiatehokkuuslaskelmissa kiinteiston energiatehokkuus todettiin heikoksi l|ahes jokaisella ra-
kenteella. Nykyisten rakenteiden U-arvot ovat heikkoja nykypaivan energiamaarayksiin verrattu-
na. Varsinkin ulkoseinien heikon energiatehokkuuden ja todettujen vaurioiden takia rakenne

vaatii suuria korjauksia/uusimista.

Sisdilman laatu tutkimushetkelld oli aistinvaraisesti arvioituna tyydyttava, joskin mahdollisten al-
tisteiden vaikutusta sisailmaan ei tutkimuksen perusteella voida pois sulkea. Sisailman laadun-
kannalta oleellisimmat ongelmat ovat kosteusvaurioituneissa rakenteissa seka ilmanvaihdon epa-
puhtauksissa, joista havaintojen perusteella vapautuu hajuhaittaa sisailmaan. Myos rakenteiden
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epatiiveyskohdista virtaava ilma voi kuljettaa epapuhtauksia vaurioituneista rakenteista sisail-

maan.

Kiinteistoén on tehtava laajamittaisia korjaustoimenpiteitd etenkin alapohja-, ulkoseina-, ja yla-
pohjarakenteisiin seka ilmanvaihtoon. Korjauksissa on huomioitava vauriokorjaukset ja energiate-
hokkuus sekd rakennuksen nykyaikaisuus ja kaytannollisyys. Korjauksista tulee laatia erilliset
korjaussuunnitelmat sekd mahdolliset energialaskelmat. Kohteeseen on tehtavad asbesti- ja hait-
ta—ainekartoitus ennen korjaustoimenpiteitd. Korjaustoimenpiteista laadittin  kustannusarvio, joka
on esitetty erillisellda raportilla.
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1.4 KOHTEEN KUVAUS

Kohderakennus on 70-luvun alkupuolella valmistunut kaupungintalo. Kiinteistdssa
on kaksi maanpaallistd kerrosta sekd maan alla oleva kellarikerros. Kiinteiston yla-
pohjarakenne on tasakattoinen ja vesikatteena on huopakate. Kiinteistd sijaitsee
lahelld jarven rantaa.

1.5 TOIMEKSIANTO JA TUTKIMUKSEN TAVOITE

Tilaajalla on tarve kartoittaa tutkimuskohteena olevan kiinteiston korjaustarve ja
laajuus, jonka vuoksi Insinééritoimisto 2K Oy:lle on annettu toimeksiannoksi selvit-
taa kiinteiston rakennustekninen kunto. Osalla tutkimuskohteena olevan kiinteiston
kayttajistda on esiintynyt huonoon sisailmaan viittaavia oireita. Kuntotutkimuksen yh-
teydessa arvioitin myos kiinteiston sisailman laatuun vaikuttavia tekijoitd seka ra-
kennuksen energiatehokkuutta.

Kuntotutkimustulosten perusteella arvioitiin kohteen korjauslaajuus ja tietojen perus-

teella kohteesta laadittiin kustannusarvio.

1.6 LAHTOTIEDOT

Tutkimuksen aikana kaytdssa oli seuraavaa aineistoa:
- Henkilokunnalle suullisesti tehtyja oirekyselyja

- Alkuperaisia suunnitteluasiakirjoja (ARK, RAK)

) (o7 RAJAUKSET KOHTEESSA

Tutkimuksessa perehdyttin p&aasiassa kiinteiston rakennustekniikkaan seka ilman-
vaihtojarjestelmaan, jossa paapaino pidettiin vaurioalttissa rakenteissa. Vaurioille
alttiit rakenteet kartoitettiin tutkimuksen alkuvaiheessa asiakirjoihin ja aistinvaraiseen
katselmukseen perustuvan riskiarvion avulla. Riskiarviossa todettiin, ettd kohteen
rakenteissa seka ilmanvaihtojarjestelmassa on useita merkittavia vaurioriskeja, joihin
on kohdistettava tutkimuksia.
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1.8 TUTKIMUSMENETELMAT JA KAYTETYT LAITTEET

Kuntotutkimuksessa rakenteiden kuntoa arvioitin rakenneavausten kautta, joista ra-
kenteiden kuntoa selvitettin aistinvaraisten havaintojen sekd& kosteusmittausten
avulla. Tutkimuksissa tehdyt havainnot on tehty paikoin melko ahtaista raken-
neavauksista, joten taysin tarkkaa kuvaa rakenteesta tai sen tilasta ei aina voida

esittaa.

Kosteusmittauksissa, joissa selvitettin rakenteen suhteellinen kosteus ja lampadtila
kaytettin Vaisala SHM40 mittalaitetta yhdistettyna HMP40S rakennekosteusmitta-
paihin sekd Gann Hydromette BL Compact RH-T-mittalaitteita. Puuosien kosteus-
pitoisuutta mitattin Gann Hydromette BL Compact S ja C puun kosteudenmittareil-
la. Tutkimuksessa tehdyt olosuhdemittaukset kertovat ainoastaan mittaushetkelld ra-

kenteissa vallinneet olosuhteet.

Kenttatutkimuksissa kaytettiin  pintakosteusosoitinta Gann Hydrotests LG 2 lukulai-
tetta yhdistettynd Gann LB70 mittapaahan. Mittapaa kohdistettin suoraan raken-
teen pintaan ja lukulaitteen antamia arvoja verrattin keskenaan. Pintakosteusosoit-
timella tehdyt kartoitukset ovat ainetta rikkomattomia vertailututkimuksia, missa sa-
masta rakenteesta havaittuja arvoja verrataan keskendan. Menetelmalla pyritaan
kartoittamaan "normaalista” poikkeavat alueet. Pintakosteusosoittimen toiminta pe-
rustuu kartoitettavan materiaalin sahkonjohtavuuteen ja siina tapahtuviin muutoksiin.
Materiaalin sahkonjohtavuuteen voivat kosteuden lisdksi vaikuttaa mm. rakenteessa
olevat terdkset ja viemarit sekd rakenteiden ja materiaalin koostumuksen vaihtelut.

Sisailman laatua arvioitiin aistinvaraisesti. Sisailmaa tarkasteltaessa huomioitin koh-
teessa kaytetyt materiaalit ja kuntotutkimuksissa tehdyt havainnot.

e TUTKIMUSSELOSTUKSEN TULKITSEMINEN

Selostuksen kohdissa Z-7 on esitetty tukittujen rakenteiden osalta tehdyt havainnot
ja mittaustulokset sekd naiden perusteella tehdyt johtopaatokset ja toimenpide-
ehdotukset.

Kohdassa & on kasitelty rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmaan liittyvat havainnot ja

jatkotoimenpidesuositukset.
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Kohdassa 9 on kerrottu tutkimuksessa tehdyt havainnot kiinteiston sisailman laa-

dusta ja toimenpide-ehdotukset sisdilman laadun parantamiskesi.
Kohdassa 10 on kasitelty rakennuksen energiatehokkuutta ja rakenteiden U-arvoja.

Liitteena on esitetty rakenneleikkaukset (RL 1-2), rakennetyypit (RT 1-5), si-
jaintipiirrokset (S 1-2) sekd laboratorion analyysivastaukset tutkittujen asbestin
(2359 14004 ASB) ja PAH-naytteiden (2359 14004 PAH) osalta.

PIHA-ALUEET

HAVAINNOT

Kiinteistd sijaitsee tasaisella tontilla jarvenrannan valittomassa laheisyydessa. Jarven
pinta on kellarikerroksen perustuksien ylapuolella. Piha-alueet on paallystetty valta-
osin nurmikolla, kivetyksilla ja asfaltilla. Osa kavelyalueista on laatoitettu (betoni-

laatta ).

Maanpinnan kallistukset rakennuksen vierustalla ovat monin paikoin puutteelliset tai
nitd ei juurikaan ole. Etupihan puolella havaittiin erilliset syvennykset, joissa on
runsaasti kasvillisuutta. Kasvillisuus ulottuu lahelle ulkoseinda (kuvat 1-2). Ra-
kennuksen vierustoilla on p&aasaantoisesti nurmikkoa ja etupihalla kivetysta. Nur-
mikko on kiinni rakennuksen perusmuurissa. Rakennuksen kulmassa olleen tarkas-
tusluukun kautta rakennuksessa havaittiin salaojajarjestelma, jonka toimintakuntoa el

tutkimuksien yhteydessa pystytty selvittamaan.

Kuvat 1 ja 2. Takapihalla oleva nurmikko on kiinni perusmuurissa ja etupihalla on
syvennykset seka kasvillisuutta ldhelld ulkoseinaa.
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il JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Rakennuksen vierustan nurmialueet seka etupihan kasvillisuudelle rakennettu sy-
vennys aiheuttavat kosteusrasitusta rakennuspohjalle ja perusmuurille. Jarvenpinnan
korkea taso rakennukseen nahden seka istutukset pitdvat seindn vierustan kostea-
na. Koska raystaitd ei ole, joutuu rakennuksen vierusta myods suoraan sadevesien

aiheuttamalle ylimaaraiselle kosteusrasitukselle.

Perusmuurin ldheisyydessd olevat maa-ainekset (nurmikko) tulisi vaihtaa sellaisiin
maa-aineksiin ja pinnoitteisiin, jotka eivdt suoraan kosleusrasila perusmuuriraken-
teita. Maanpinnat tulee muokata siten, elld maanpinta viettdd kaikkialla rakennuk-
sesta poispain. Etupithan syvennykset tulee uudelleen muotoifla tai tasata siten,
ette/ ves/ pddse lammikoitumaan seinan viereen. Myds kasvillisuus olisi suositelta-
vaa poistaa rakennuksen Vvalittomasta ldheisyydests. Salaofien kunio ja toiminta tu-
lisi selvittdd viimeistdan ennen mahdollisia peruskoriauksia.

3 PERUSMUURIT

3:1 HAVAINNOT

Rakennuksen perusmuurit ovat paikalla valettuja betoniperusmuureja joiden eristee-
nad on paaasiassa mineraalivilla-lammoneriste. Perusmuurin rakenne on esitetty liit-
teend olevassa rakenneleikkauksessa (RL1). Perusmuurin sisakuori on 250mm
vahvuinen, mineraalivillaeriste 100mm ja ulkokuori 60mm. Ulkopuolen perusmuurin
betonia vasten on suunnitteluasiakirjojen mukaan vedeneristepiki.

Ensimmaisen kerroksen ja perusmuurin liittymakohdassa on maata vasten oleva
kivirouhepaallysteinen betonilevy, jonka saumakohdat olivat monin paikoin auenneet
(kuvat 3-4). Saumakohdista on suora yhteys perusmuurin mineraalivillaeristee-

seen.

Arkistoon tehdyssad rakenneavauksessa perusmuurien alaosat havaittin  ulottuvan

pohjaveden pinnan alapuolelle (kuva 5). Perusmuurin alaosat todettiin kosteik-
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si/maraksi vedestd. Perusmuurin eristetilaan tehdyssa kosteusmittauksessa ei ha-
vaittu poikkeavaa kosteutta (RH <50 %)

Vaestonsuojan puoleisella sivulla perusmuurissa havaittiin - kosteusjalkia  keittiossa

sekda miesten WC:ssa. Kosteusjaljet alkavat 1. kerroksen valipohjan tekniikkaka-

naalista (kuva 6).

Kuvat 3 ja 4. Perusmuurilevyjen saumoissa olevia reikid ja epéatiiveyskohtia, joista

suora yhteys mineraalivillaan.

Kuva 5. Arkiston alapohjan raken-Kuva 6. Véaestonsuojan perusmuurissa
neavauksessa pohjaveden pinta havaittiin oleva kosteusjalki, joka on lahtoisin vali-
anturoiden pinnan yildpuolelle. pohjan tekniikkakanaalista.
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3.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Rakenteeseen kohdistuu voimakasta kosteusrasitusta, mitd tukevat myos tutkimuk-
sessa tehdyt havainnot. Havaintojen perusteella rakenne paasee nostamaan kos-
teutta kapillaarisesti kantavien seinien alaosiin seka alapohjarakenteisiin. Ulkopuolen
epatiivit saumat mahdollistavat sade- ja sulamisvesien paasyn sokkeliin, joka puo-
lestaan aiheuttaa vaurioriskin mineraalivillaeristeeseen. Sisailman kannalta perus-
muurin ja lattian litos on suhteellisen tiivis. limavuotoja padsee kuitenkin muodos-
tumaan alapohjan laatan ja perusmuurin valisesta liitoksesta. Paksun ja yhtenaisen
perusmuurin sisdkuoren takia mineraalivillan ilmayhteys kaytettaviin sisatiloihin on
todennakaoisesti hyvin vahainen.

Vaestonsuoja perusmuurissa havaitut kosteusjaljet indikoivat todennakoisesti paikal-

lisesta vesivuodosta (putkivuoto tms.).

Perusmuurirakenteen ulkopuolelle tulee asentaa erillinen vedenerislys sekd sokkelin
ultkopuoliset saumat Hivistdsd. Perusmuurirakenteiden korjaus olisi suositeltavaa teh-
aa ulkopuolisten saneerauksien yhteydessa.

Perusmuurirakenteisiin kohdistuvaa kapillaarista kosteusrasitusta on korkean pohja-
veden pinnan takia mahdotonta poistaa kokonalsuudessaan. Ferusmuurin ja ala-
pohjan korjaussuunnittelussa tulee ottaa huomioon kosteusrasitus sekd sen hallit-

seminen.

4 ULKOSEINARAKENTEET

4.1 HAVAINNOT

Rakennuksen kantavana rakenteena on betoninen pilari-palkki rakenne. Paatyulko-
seinat ovat betonirunkoisia, mineraalivillalla lammaoneristettyja seinia. Sivuseinat ovat
ikkunaelementtiseinia, alumiinirunkoisia ja mineraalivillalla lammoneristettyja. Sivu-
ulkoseinan rakenne on esitetty liitteena olevassa rakennetyyppipiirroksessa (RT
A )

1. ja 2. kerroksen ulkoseiniin kohdistettiin tutkimuksia rakenneavausten avulla. Ul-

koseinan rakenne sisaltapain lukien on 9mm kovalevy, 100mm vahvuinen mine-
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raalivilla seka alumiinirunko ja ulkopuolisena levyna sisapuolen kaltainen kovalevy.
Kovalevyn takana on ilmarako ja julkisivuna toimii lasi sekd peltilevy. Rakenteen

sisdpuolella ei todettu erillistda hoyrynsulkua.

Sisd- ja ulkopuolissa kovalevyissd seka alumiinielementin alapuitteessa havaittiin
kosteusjalkia (kuvat 6 ja 7). Alumiinielementeissad havaittin myods kiinni liimautu-
nutta mineraalivillaa seka osittain villassa nakyvaa mikrobikasvustoa. Osa sisa- ja
ulkopuolisista kovalevyja todettiin rikkinaisiksi. Kovalevyjen takana olevissa julkisivu-
laseissa todettiin halkeamia ja rikkoontumia seka kosteutta lasin ja kovalevyn va-
lissd (kuvat 8 ja 9). Mineraalivilla oli asennettu paikoitellen epéatiiviisti rakentee-

seen.

Julkisivupeltien saumat olivat monin paikoin auenneet ja saumoista oli havaittavis-
sa, ettd julkisivua pitkin valuva vesi on paassyt tunkeutumaan epatiiveyskohdista
ulkoseinarakenteeseen (kuvat 10 ja 11).

Ikkunoiden ja julkisivun yhdistavassa pellityksessa seka niiden tiivistyksissa todettiin
monin paikoin epatiiveyskohtia (kuvat 12 ja 13). Jarven puoleisen julkisivun ja
ikkunoiden wvalinen pellitys todettin paasisdankaynnin puoleista julkisivun pellitysta
epatiivimmaksi. Jarven puoleisella julkisivulla lahes kaikki pellityksien saumat olivat
auenneet. Ulkoseinien l|aheisyydessa betonipalkeissa oli todettavissa kalkkiharmetta
ja pinnoitteiden irtoamista seka ikkunapuitteissa oli todettavissa kosteusjalkia (kuvat
14 ja 15).

Ulkoseinan kovalevyista otettin asbestinayte asbestianalyysia varten. Analyysivas-
tauksen mukaan kovalevyt sisaltavat asbestia (krysotiili). Tarkemmat tulokset on
esitetty liitteend olevassa asbestianalyysissa (2359 14004 ASB).

—

Kuvat 6 ja 7. Ulkoseinien sisé- ja ulkopuolissa kovalevyissd sekd alumiinielementin
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alapuitteessa havaittavissa kosteusjalkia.

Kuvat 8 ja 9. Ulkoseinien ulkolasielementeissé havaittavissa halkeamia sekd kos-
teusjdlkia kovalevyn ja lasin valissa.

Kuvat 10 ja 11. Ulkoseinien pellityksessé havaittavissa epétiiveyskohtia, joiden
kautta vesi on pdassyt rakenteeseen.

Kuvat 12 ja 13. Julkisivun ja ikkunoiden vélisesséa pellityksissd havaitiavissa epéd-
tifveyskohtia.
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-
Kuvat 14 ja 15. Betonipalkissa havaittavissa kalkkihdrmelid ja irronnufta pinnoitetta.

lkkunan puitteessa nakyvissé veden valumajalkia.

4.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Tehdyistd havainnoista voidaan todeta, ettd seindrakenteeseen on tiivistynyt kos-
teutta, joka on merkittdva riski rakenteen vaurioitumiselle. Kosteuden siirtyminen
rakenteessa on tapahtunut diffuusion ja/tai konvektion avulla, joka on aiheuttanut
kosteuden tiivistymista rakenteeseen. Ulkoseinan diffuusiotarkastelussa havaitut sei-
kat tukevat myds havaintoja kosteuden tiivistymisestd ajoittain ulkoseindrakentee-
seen. Myds havaitut epéatiiveyskohdat julkisivujen saumoissa ja pellityksissa mah-
dollistavat painovoimaisen veden paasyn rakenteeseen, jolloin mm. sadevesilla on

riski paasta vaurioittamaan rakennetta.

Kovalevyt todettiin asbestipitoisiksi. Rikkoutuessaan kovalevystd voi vapautua as-
bestia ymparistoon.

Nykyinen ulkoseindrakenne on riskirakenne, jonka vuoksi rakenne on suunniteltava
kosteus- ja lampoteknisesti toimivaksi. Myds julkisivun ja ikkunoiden epdtiiveyskoh-
tren vuoksi rakenne on altis vaurioille. VVanhojen ulkoseinien korjaaminen on han-
kalaa, jonka vuoOksi nykyiset ulkoseinarakenteet tulisi purkaa ja rakentaa tlalle uu-

det nykymaaradysten mukaiset rakenteet.
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S ALAPOHJARAKENTEET

21 HAVAINNOT

Kiinteiston kellarin alapohjaan tehtiin rakenneavauksia rakenteiden kunnon sekad ra-
kenteiden liitosten selvittamiseksi. Rakenteeseen kohdistettin myods kosteusmittauk-
sia. Kellariin tehtiin myés pintakosteuskartoitus, jonka tarkoituksena oli kartoittaa
mahdollisia kosteuspoikkeamia rakenteissa.

Kiinteistén alapohjana on maanvarainen kaksiosainen betonilaatta, jonka valissa
vedeneristeena toimii piki. Osassa alapohjarakennetta pintabetonilaatan alla on
eristeend mineraalivilla. Alapohjan ja perusmuurin valissd on paperinen valunero-
tuskaista, josta tutkimushetkelld havaittiin mikrobiperaista hajua (kuva 16). Ala-
pohjan pinnoitteena on p&&asiassa asbestia sisaltavaa vinyylilaattaa (250x250)
sekd muovimattoa ja epoksimaalia. Alapohjan rakenteet on esitetty liitteend olevis-
sa rakennetyypeissa (RT 3-4), pinnoitemateriaalit on esitetty sijaintipiirroksessa
(S2) ja pintakosteuskartta on esitetty sijaintipiirroksessa (S1).

Alapohjan pintakosteuskartoituksessa vaestonsuojan alapohjarakenteessa todettiin
muista tiloista poikkeavia pintakosteusarvoja. Kantavien véaliseinien laheisyydessa
alapohjassa havaittiin kalkkiharmettda seka korkeita pintakosteusarvoja (kuva 17).
Alapohjan maataytoistd mitattin suhteellista kosteutta 98,0 % ja lampotilaksi 14,3
°C. Alapohjan vedeneristepien ja pohjalaatan valista mitattin suhteellista kosteutta
99,1% ja lampatilaksi 15,4°C.

Alapchjan pinnoitteet olivat monin paikoin irronneet alustastaan (vinyylilaatta, muo-
vimatto) (kuva 18). Epoksimaalatut betonilattiat olivat myés monin paikoin hal-
keilleet ja niissd havaittiin selkedd “kopoa”, mika kertoo pintabetonin irronneen
alustastaan. Osa alapohjan muovimattopinnoitteista seka niiden kiinnitysliimoista ha-
vaittiin  vaurioituneeksi.

Kellarin kaytavalla, alapohjan alla kulkee tekniikkakanaali sahkopaakeskukselle
saakka. Kellarin kaytavalla on 6 huoltoluukkua sekd lisaksi sahkopaakeskuksessa
ja IV-konehuoneessa on huoltoluukut. Kanaalista havaittiin selkeda mikrobiperaista
hajua. Haju oli aistittavissa myos kaytavaltd epatiividen luukkujen aiheuttamien il-
mavuotojen seurauksena. Tekniikkakanaalissa havaittiin lahonnutta puuta seka ra-
kennuslevyja (kuva 19).
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Rakenneavauksista todettiin, ettd alapohjan vedeneristepiki on monin paikoin hau-
rastunut ja laskenut kosteutta lavitsensa (kuva 20). Vedeneristepiki katkeaa kan-
tavien valiseinien kohdalla. Alapohjan ja kantavien seinien alaosassa todettiin
merkkeja kapillaarisesta kosteuden noususta rakenteeseen. Ulkoseindn ja alapohjan
litokseen tehdyssad rakenneavauksessa eristeend oleva mineraalivilla todettin kos-
teaksi/maraksi. Arkiston alapohjaan tehdyssa rakenneavauksessa alapohjan hiek-
ka/sorataytot todettiin vedestd maradksi. Pohjaveden pinta todettiin olevan noin 30-
40cm lattiapintaa alempana. Rakenneavauksesta oli aistittavissa mikrobiperaista
hajua. Lattian 250x250 vinyylilaatta sekd siihen kaytetty kiinnityslima sisaltavat
asbestia.

Alapohjarakenne on vaurioitunut vahitellen vuosien saatossa kosteuden vaikuttaessa

siihen. Merkkeja &killisestda kosteusrasituksesta ei havaittu.

Kuva 16. Kellarin alapohjan ja perus-
muurin valissd oleva paperinen valunero-
tuskaista.

Kuva 17. Kellarin kdytévalla, alapohjassa Kuva 18. V&estonsuocjan — alapohjasia
frronnutta pinnoitetta ja kalkkihdrmetts. irronneita asbestilaattofa.
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Kuva 18. Kellarin alapohjan teknikkaka- Kuva 20. Arkiston alapohjassa havaitia-
naalissa olevaa lahoa puuta sekd levys. vissa kosleaa mineraalivillaa sekd hau-
rastunutta pikea.

5.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Alapohjaan kohdistuu paikoin runsasta kosteuden tuottoa korkean pohjaveden seu-
rauksena. Kosteusmittaustulosten perusteella rakenne on kapillaarialueella. Alapoh-
jan vedeneristepiki on teknisen kayttdikdnsa paassa, jonka johdosta rakenne paa-
see siirtamaan kosteutta kapillaarisesti alapohjan pinnoitteisiin. Asbestia sisaltavat,
rikkoutuneet lattiapinnoitteet voivat aiheuttaa asbestialtistumisvaaran, joskin riski on
merkittavin yleensa rikkoutumishetkelld. Myods muiden pinnoitteiden irtoaminen seka

halkeilu aiheuttavat haittaa tilojen kaytolle.

Alapohjan mineraalivillaeristeestd havaittu mikrobiperdinen hajuhaitta viittaa villan
vaurioitumiseen. Kosteus on paassyt ajan saatossa vaurioittamaan alapohjan mine-
raalivillaeristeitd, jonka takia rakenteella voi olla heikentdva vaikutus sisailman laa-

tuun.

Alapohjassa kulkevassa tekniikkakanaalissa todetut lahovauriot indikoivat poikkeavan
suuresta kosteusrasituksesta kanaalin rakenteissa. Tekniikkakanaalin mikrobiperainen
haju paasee vaikuttamaan rakennuksen sisdilmaan epatiividen tarkastusluukkujen
kautta.
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Teknitkkakanaalien kaikki vaurioftuneet materiaalit tulisi poistaa ja kanaali desinfior-
da kokonaisuudessaan. Kanaall olisi suositeltavaa alipaineisiaa muihin tiloihin nidh-

den sekd tehds uusista tarkastusiuukuista imativiits.

Suuren kosteustuoton takia alapohjan belonilaalat tulee purkaa kokonaisuudessaan
alimmaista laattaa myoten. Alapohjiaan/perusmuurien alaosaan tulee suunnitella
erillinen salaojajdriestelmd, jolla saadaan hallitfua suurla kosteustuotioa. Alapohjan
uudet rakenteet sekd maaldytot tulee rakentaa erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Suunnittelussa tulee huomioida alapofyaan kohdistuva kosteusrasitus sekd pinnoit-
teiden soveltuvuus kosteudelle. Kantavien seinien kosteusrasituksen poistaminen on
pohjaveden korkean pinnan takia ldhes mahdolonia, jonka [akia kapillaarinen ve-

dennousu tulee huomioida suunnittelussa.

Rikkoutuneiden asbestia sisdltdvien pinnoifteiden osalta tulee ensisiaisesti varmis-

taa, ette/ vaurioalueilta vapaudu asbestia ymparistoon.

6 VALIPOHJARAKENTEET

6.1 HAVAINNOT

Kiinteiston valipohjarakenteina on terasbetonirakenteiset holvit. Terdsbetoniholvin
paalla on betoninen kuorilaatta. Kellarikerroksen vaestdnsuojan valipohjarakenteena
on vahvennettu terasbetonilaatta. Kellarikerroksen vaestonpuoleisella sivussa vali-
pohjassa on tekniikkakanaali, jossa kulkee LVIS-putkistoja. Kanaaliin porattiin reika
vaestonsuojasta kasin sekd tehtiin rakenneavaus 1. kerroksen aulasta kasin. Tek-

niikkakanaalissa havaittiin voimakas mikrobiperainen haju.

Ulkoseinan ja valipohjan litoksessa havaittiin kovalevy seka osittain mineraalivillaa,

joissa havaittiin paikoitellen kosteusjalkia (kuvat 21 ja 22).
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Kuva Z21. Véljpohjan ja ulkoseindn ikku- Kuva 22. Valpohian ja ulkoseindn ikku-
naelementin Vélissé oleva mineraalivilla—- naelementin vélissd oleva kovalevy. Ko-
kaista. valevyssad havaitiavissa kosteusjalkia.

6.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Valipohjan ja ulkoseinan litoksessa olevat mineraalivillat ja kovalevyt ovat alttiina
ulkoseinadan kohdistuvalle kosteusrasitukselle. Ulkoseinassa tapahtuva kosteuden tii-
vistyminen on aiheuttanut villa- ja levykaistan vaurioitumisen.

Ulkoseinien saneerauksen yhteydesss tulee mineraalivilla sekd kovalevykaistat pois-
taa kokonaisuudessaan. Uudet rakenteel ja Vvalipohjan/ulkoseinan tivistykset tulee

tehds erillisen suunnitelman mukaisest

Kanaalissa kulkevan LVi-teknitkan ja niden ympdérilld olevien rakenteiden kunto
suositellaan selvitetiavaksi. Mahdolliset vaurioituneet materiaalit tulee poistaa.

7 YLAPOHJA JA VESIKATE

T HAVAINNOT

Rakennuksen ylapohja on tasakattoinen. Kantavana rakenteena on betoniholvi, joka

on eristetty mineraalivillalla. Kiinteiston vesikatteena on huopakate.

Huopakate todettiin kauttaaltaan huonokuntoiseksi ja haurastuneeksi. Kattoikkunoi-
den ymparilla olevissa rakenteissa todettiin vuotoja ja ikkunat todettiin huonokuntoi-
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siksi (kuvat 23 ja 24). Myds muut lapiviennit todettiin paikoin epatiiviiksi. Vesi-
katolla havaittiin pressuilla valiaikaisesti peitettyja kattoikkunoita, jotka tilaajalta saa-
dun tiedon mukaan ovat olleet paikallaan jo usean vuoden ajan (kuva 25). Ve-
sikaton kaadot olivat monin paikoin vaaradan suuntaan, jonka seurauksena katteen
paalla havaittiin lammikoitunutta vetta jopa 50mm vahvuisesti (kuva 26). Vesika-
tolla havaittiin irronneita IV-jarjestelman piipunhattuja yms. irtotavaraa (kuva 27).

Osa kattoviemareistd oli koholla muuhun vesikatteeseen nahden (kuva 28).

Vesikate on paassyt vuotamaan varsinkin kattoikkunoiden lapivientien kautta sisati-
loihin (kuva 29). Myods muilla alueilla sisakattolevyissd oli havaittavissa kosteus-
jalkia, jotka indikoivat vesikatteen vuodoista (kuva 30).

Kuva 23. Kattoikkunoiden ja ylapohjan Kuva 24. Yldpohjan Kkattotkkunassa né-

liitokset epdativiits. \Vesi on paassyt ra- kyvid vesivuolofa.
kenteiden sisdan.

Kuva 25. Fressuilla peitelty kattoikkuna. Kuva 26. Vesikatteella seisovaa vettdjopa
50mm vahvuisina kerroksina.
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Kuva Z27. \Vesikatolla olevia irfonaisia Kuva 28. Sadevesiviemdri on useita
piipunhattuja. senttejag koholla muuhun vesikattoon nah-
den.

Kuva 29. Sisdkattolevyissd olevia kos- Kuva 30. Kattoikkunoiden syvennyksesséd
teusjalkia betonirakenteissa olevia kosteusjalkia.

T2 JOHTOPAATOKSET JA JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Rakennuksen vesikate ja sen lapiviennit ovat huonossa kunnossa ja teknisen kayt-
toikansa paassa. Vesikate on vuotanut monin paikoin rakennuksen sisatiloihin. Ve-
sikatteella lammikoitunut vesi voi kuormittaa rakenteita haitallisissa maarin. Veden
lammikoituminen johtuu todennakoisesti ylapohjan mineraalivillaeristeen painumisesta
ja sen synnyttamistd muodonmuutoksista vesikatteen pintaan.

Rakennuksen vesikate tulee purkaa kokonaisuudessaan. Myds kaikki ldpiviennit ja
kattoikkunat sekad nithin littyvat rakenteet puretaan. \esikatteen ollessa auki tulee
Vidpohjan kaikki vanhat eristeet sekd vaurioifuneet rakenteet purkaa. Katkki jdljelle
jaavéat rakenteet tulee desinfioida
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8 RAKENNUKSEN ILMANVAIHTO

8.1 HAVAINNOT

Kiinteiston ilmanvaihto on koneellinen tulo-poisto ilmanvaihto, jossa on osittain
lammon talteenotto. Rakennuksen ilmanvaihtokoneet ovat alkuperaisia ja ne sijait-
sevat kiinteiston kellarissa olevassa |V-konehuoneessa. Jarjestelmaan on saatujen
tietojen mukaan lisatty myos ilmanvaihtokanavia yksi kone muuttuneen kayttotarkoi-
tuksen mukaan. llmanvaihtoon tehdyistd muutoksista tutkimushetkelld ei ole tarkkaa

tietoa.

Huoneistojen korvausilma tuodaan siirtoilmakanavilla ikkunan alla olevilla venttiileilla.
Poistoilma johdetaan huoneistojen alas lasketuissa katoissa olevilla paateventtiileilla.

Kiinteiston ilmanvaihtojarjestelmaan on jalkikateen asennettu erillinen ilmastointijar-
jestelma. Jarjestelmassa korvausilmaventtiileiden eteen on asennettu erillinen ken-
nosto, jota villennetaan jaahdytyspiirilla. Kennoston kautta korvausilma viilennetaan
ja johdetaan kiinteiston sisatiloihin.  Jarjestelman putkistoissa havaittiin  runsaasti
ruostetta sekad kosteusjalkia lattiassa (kuvat 31 ja 32).

Ilmanvaihdon korvausilmakanava on betonirakenteinen, joka kulkee maan alla ja
nousee maan pinnalle rakennuksen laheisyyteen jarven puoleisella sivulla. Kanava
on noin 2 metria leved ja metrin korkea. Korvausilmakanavassa havaittiin runsaasti
epapuhtauksia, maa-aineksia ja vetta (kuva 33). Kayttajiltd saadun tiedon mu-
kaan kanava on joskus ollut taynna vetta, talloin ilman liikkuminen kanavassa on
heikentynyt merkittavasti. Betonisen kanavan seinissa havaittin  pikisivelya seka
Foamglass-eristettd. Kanavan pohjalla todettiin viemarikaivo, joka on yhdistetty

kiinteistén viemarijarjestelmaan.

Pikisivelystd sekd Foamglass-eristeestd otettiin nayte asbesti ja haitta—aine analyy-
sia varten. Laboratoriosta saadun analyysivastauksen mukaan materiaalit eivat si-
salla asbestia. Korvausilmakanavan pikisivelyn todettiin  sisaltavan  kivihiilipikea
(bentso(a)pyreeni). Tarkemmat tulokset on esitetty liitteend olevassa analyysivas-
tauksessa (2359 14004 PAH).

Korvausilmakanavan karkeasuodattimet sekd kanavien seindméat todettiin tutkimuk-
sissa likaisiksi ja polyisiksi (kuva 34). Myods Iv-koneiden muissa suodattimissa
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todettiin  jonkin verran epédpuhtauksia. Osa suodatinkehysten sivutiivisteista ovat
ajansaatossa rikkoutuneet ja kammioiden valilla oli havaittavissa ohivuotoon viittaa-
via merkkeja. Koneiden kammioiden pohjalla oli nahtavissd epapuhtauksia (siitepo-
lya, hiekkaa).

Kanaviston puhtautta arvioitiin aistinvaraisesti kerroksista kasin irrottamalla paate-
laitteita. Kanavistossa todettiin epapuhtauksia varsinkin 2.kerroksen osalla (siitepo-
lya, yms.) epatavallisen runsaasti (kuva 35).

Kuva 31. LVi-édrestelman ruostu- Kuva 32. LV/-jadrjestelmén ruostuneita putkis-
neita putkistoja. tofa.

Kuva 33. Raitisilmakanavassa havaitta- Kuva 34. Korvausilmakanavan karkea-

vissa epdpuhtauksia, maa-ainesta ja vet- suodatin sekd kanaviston seinamét todet-

t4. tin todella pdlyiseksi ja osittain tukkeen-
tuneeksi.
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Kuva 35. 2. kerroksen ilmanvaihtokana-
vassa olevaa epdpuhtautia.

8.2 JOHTOPAATOKSET JA JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Kiinteiston ilmanvaihto todettin monelta osin likaiseksi, varsinkin maan alta tuleva
korvausilmakanava on likainen ja polyinen. Korvausilmakanavan seindssad olevassa
pikisivelyssa todettiin vahainen maara kivihiilipikea (PAH-yhdiste), joka voi vaikut-
taa sisailman laatuun heikentavasti. Korvausilmakanavaan paaseva vesi on merkit-
tava riski kohteen ilmanvaihdon toimivuudelle. Suodattimissa olevat epapuhtaudet
sekd ohivirtaukset voivat heikentda rakennuksen ilmanlaatua sekd& muuttaa suunni-

teltuja ilmamaaria.

Huoneistojen korvausilma puhalletaan sisatiloihin siirtoilmakanavien kautta ulkosei-
nan valittomastd laheisyydesta. Ulkoseinien osittain rikkinaiset asbestipitoiset kova-
levyt voivat vapauttaa asbestikuituja sisailmaan ilmanvaihdon kautta. Asbestikuitujen
vapautuminen huoneen sisdilmaan voi olla terveydelle haitallista.

Jalkikateen muutettu ilmastointijarjestelma ja siind kaytetyt LVI-materiaalit eivat ole
tarkoitukseen soveltuvia. Jaahdytysputkiston ruostuminen voi ajan saatossa aiheut-
taa putkien lapikulumisen ja vesivuotoriskin. Koska putkistoja ei ole kondenssisuo-

jattu, on putkistoista kondensoidessaan haittaa ympéaroiville rakenteille.

Suositellaan  iimastointijariestelman kanaviston nuohousta ja koneiden t&dydellistd
puhdistusia. Kaikki suodattimien ohivirtaukset tulee paikaliisiaa ja livistdd suodatin-
kehykset siten, efter iimavuotoja tapahdu. Kaikki karkeasuodattimet tulee puhdistaa

tal vaihtaa uusin.
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Korvausiimakanava tulee puhdistaa kokonaisuudessaan ja poistaa kanavasta kaikki
irtoaines. Korvausiimakanava beloniseinista suositellaan poistetiavaksi pikisively se-
kd pien peitossa olevat Foamglass-eristeel. Mikali purkutychdn ryhdytdsdn, on piki
poistettava asbesti ja haitta-aine purkuna. Samassa yhleydessd on varmistetiava
etteivdt PAH-yhdisteet pddse ilmastointiariestelmasn. Lopuksi kaikki rakenteet on

desinfioitava ennen korvausiimakanavan kdyttédnottoa.

limastointijdriestelma olisi suositeltavaa poisiaa kdyldstd kokonaisuudessaan ja tyh-

jentasa putkistot vedesta tai poistaa kokonaisuudessaan.

9 SISAILMA

8.1 HAVAINNOT

Tutkimuksen yhteydessa kiinteiston sisdilman laatua tarkasteltiin aistinvaraisesti. Si-
sailman laadussa havaittiin paikoin poikkeavia hajuja paaasiallisilla oleskeluvydhyk-

keella. Havaintoja tehtiin seuraavasti:

- Kellarin kaytavalla sekad osissa huoneista havaittin mikrobiperaista hajua, joka
johtuu kanaalissa olevista, mikrobivaurioituneista materiaaleista.

- Kellarin keittiossa todettiin mikrobiperaista hajua, mikad johtuu todenndkoisesti
tekniikkakanaalissa olevista vaurioituneista materiaaleista.

- IV-konehuoneessa ja sahkopaakeskuksessa havaittiin mikrobiperaista hajua, jo-
ka johtuu myos tekniikkakanaaleissa olevista mikrobivaurioituneista materiaaleis-
ta.

- QOsissa 1. ja 2. kerroksen tyohuoneista havaittiin tunkkaista ilmaa seka lievaa
mikrobiperaistd hajua. Tunkkainen haju voi johtua riittamattomasta ilmanvaih-

dosta.

9.2 JOHTOPAATOKSET JA JATKOTOIMENPITEET

Aistinvaraisesti arvioituna sisailman laatu on kiinteistdssa péadasiassa tyydyttava.
Aistinvaraisen tarkastelun perusteella rakenteissa todettujen vaurioiden ja ongelmien

vaikutusta sisailman laatuun voidaan pitdd merkittavana. llmanvaihdon epapuhtaudet
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voivat kuljettaa epapuhdasta ilmaa rakennuksen sisatiloissa. Tarkempi sisailman
analyysi edellyttdaad sisadilman laadun mittausta (mikrobit, VOC-yhdisteet, COZ,

yms. ).

Ennen kiinteiston laajamittaista peruskorjausta, suosittelemme seuraavia toimenpi-
teitd sisailman laadun parantamiskesi:

- Tekniikkakanaalin tarkastusluukkujen tiivistaminen kellarin kaytavilta ja sahko-
paakeskuksesta sekd IV-konehuoneesta

- Vaestonsuojan ja 1. kerroksen valissd kulkevan kanaalin tiivistys mahdollisilta
vuodoilta

- llmanvaihtojarjestelman puhdistaminen (tarkemmin kohdassa 8.2) ja tehosta-
minen mahdollisuuksien mukaan

Edelld esitettyjen toimenpiteiden osalta on huomautettava, ettd niilla pyritaan va-
hentamaan todennakoéisimpien ongelmien vaikutuksia sisdilman laatuun ja ettd ne
toimivat lahinna siirtymaajan korjauksina ennen varsinaista peruskorjausta.

10 RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUS

10.1  HAVAINNOT JA LASKENNAT

Rakennuksen energiatehokkuutta tarkasteltiin laskennallisesti U-arvojen avulla. Tu-
loksissa on esitetty paapiirteittain nykyisten rakenteiden U-arvot seka vertailuarvot
uudiskohteisiin. Tarkastelussa tarkasteltin ulkoseind—, ylapohja- ja perusmuurira-
kenteita. Tarkastelussa kaytettin DOF-LAMPO ohjelmistoa.

Samassa yhteydessad nykyisia rakenteita ja niiden toimintaa tarkasteltin myos ra-
kennusfysikaalisesti. Tarkastelussa on kiinnitetty erityistd huomiota rakenteiden kos-
teustekniseen toimintaan ja rakenteessa tiivistyvaan kosteuteen sekd sita kautta

vaurioriskiin.
Perusmuuri:
Nykyisien perusmuurin U-arvo: 0,30 W/m2K
Uudiskohteen vertailu U-arvo: 0,16 W/mz2K
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Nykyisella rakenteella voi olla kosteuden tiivistymisriski, varsinkin perusmuurin yla-
osissa lahella maanpintaa ulkolampotilan laskiessa. Rakenteen sisapuolella ei ole
erillistd hoyrynsulkua, jolloin sisapuolinen kosteus voi paasta tivistymaan rakentee-
seen. Rakenne ei ole energiatehokas ja lahellda maanpintaa rakenne péaasee viile-

nemaan, joka lisdad energian tarvetta.

Ulkoseina:
Nykyisen ulkoseinan U-arvo: 0,28 W/m2K
Uudiskohteen vertailu U-arvo: 0,17 W/mz2K

Nykyisella rakenteella on selked kosteuden ftiivistymisriski, mitd myos tehdyt ha-
vainnot ulkoseinan kosteusjaljistd tukevat. Rakenteen sisapuolella ei ole erillista
hoyrynsulkua, jolloin sisdpuolinen kosteus paasee tiivistymaan rakenteeseen. Ra-
kenne ei ole energiatehokas ja ikkunaelementtien kylmasiltojen kautta rakenne
paasee villenemaan, joka entisestddn edesauttaa kosteuden tiivistymistd ja lisaa
energiatarvetta.

Ikkunat:
Nykyinen ikkunan U-arvo: 2,7 W/m2K
Uudiskohteen vertailu U-arvo: 1,0 W/m2K

Nykyisten ikkunoiden energiatehokkuus on heikko. Julkisivujen suuren ikkunapinta-
alan takia energiakulutus on korkea. lkkunoiden alumiinisesta rungosta johtuvat
kylmasillat heikentavat rakenteen energiatehokkuutta. Huom! lkkunan U-arvo on

oletettu.
Ylapohja:
Nykyisen ylapohjan U-arvo: 0,19 W/m2K
Uudiskohteen vertailu U-arvo: 0,09 W/mz2K

Nykyisen vylapohjan U-arvo on kohtalaisen hyva. Ylapohjarakenteen kosteustekni-
sessd tarkastelussa todettiin, ettd ylapohjarakenteessa on kosteuden tiivistymisriski

rakenteen eristetilassa. Vesikatteen huonon kunnon sekd todennakoisesti painunei-
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den eristeiden takia ylapohjan U-arvo ei todenndkoisesti vastaa laskennallisia ar-
voja. Ylapohjarakenteiden vaurioriski on merkittava.

10.2 JOHTOPAATOKSET JA JATKOTOIMENPITEET

Tehtyjen energiatehokkuuslaskelmien tarkastelussa havaittiin, ettd rakenteiden ener-
giatehokkuus on heikko ja rakenne kuluttaa paljon energiaa. Kosteusteknisesti tar-
kasteltuna rakenteissa on kosteuden tiivistymisriski, joka heikentdad rakenteiden toi-

mivuutta, energiatehokkuutta seka aiheuttaa vaurioriskin.

Kiinteistddn suoritettiin  korjausrakentamisen energialaskentaa. Laskennassa vanhat
rakenteet lisdlammaon eristetdan tai rakennetlaan uudet nykypdivdn energiamaardys-

ten mukaiset rakenteet.

Laskennassa edelld mainitut rakenteet laskettiin korattaviksi uudiskohteiden vertai-
luarvojen mukaisesti. Kiinteiston pohjapinia-ala on nomn 1300mZ. Ufkosemnan pin-
ta-alaa ikkunat mukaan lukien on noin 1060 mZ2, perusmuurin maanvastaista
seindga noin 400mcZ ja vidpohjan nelicitd noin 1300mZ. Saastdd uusilla rakenteil-
/a saataisiin karkean laskennan mukaan noin 40 000 — 50 000 kWh/vuosi, jo-

ka vastaa nykyiselld energian hinnalla noin 5 500€ - 6000€ vuosisdastos.

Energiasdastoon vaikuttavaa myds mahdoliinen nykyisen energiamuodon uusiminen,
Joka oikein valittuna vol Sddstéa huomattavasti energiaa ja kdytidkustannuksia.

Nykyisille rakenteille suositellaan vauriokorjauksien [lisdksi energiakorjauksia. Uusisia
rakenteista tulee laatia erilliset suunnitelmat sekd energialehokkuusiaskelmat.
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Joensuussa, 23.5.2014

Mikko Mertanen Miikka Korhonen
tutkimusinsinéori, Rl tutkimusinsinoori, RI
Insinddritoimisto 2K Oy Insindoritoimisto 2K Oy
LITTEET:

Rakenneleikkaukset (RL 1-2)
Rakennetyypit (RT 1-5)
Sijaintipiirrokset (S 1-2)

Asbesti (2359 14004 ASB)
PAH-yhdisteet (2359 14004 PAH).
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Nro. Nimike Paksuus [mm]
1. Ulkokuori
2. Mineradalivilla 29

5. Betoni 250




Rakennuskohde

0

Tekijd M |’<OI’ Muutos Piirrustus
Pieksdmden kaupungintalo i RT 2
76100 Pieksdmdki W 21.5.2014
Insinfjfjriiq_imislo 2K Oy S
80220 JOENSUU US, 1. ja 2 kerrokset yleensd
044 297 3600 | 050 595 2798
. ____r;:;;iT___
#,——f’ﬁ_ 2
3
./_/,——f""_ 4
rxzigfff__ 5
%
/_/
%
o e\ _

Nro. Nimike
1. Kovalevy
2. Mineraalivilla
3. Kovalevy
4. lImarako
5. Lasi

Paksuus [mm]

9
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Nro. Nimike Paksuus [mm]
1. Betoni 60...80
2. Mineraalivilla 75
3. Bitumisively
4. Betoni 50
5. Soraistus
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Nro. Nimike

Bitumihuopa
Betoni

llmarako

Mineraalivilla
Mineraalivilla
Bitumihuopa
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Betoniholvi

Kovalevy, Minerit tai vast.

Paksuus [mm]

20

30
2 % 70
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m 250 x 250 Vinyylilaatta

E Muovimatto

76100 Pieksamdki
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ASBESTIANALYYSI

Tilaaja: Tilaus-/ toimituspaiva: | Kohde/ projektinumero:
Insinéoritoimisto 2K Oy, Mikko Mertanen 18.3.2014 (tilaus) 14004

Menetelmat:

Naytteet on tutkittu optisella analyysilld kdyttden polarisaatiomikroskooppia Nikon E200 POL ja/ tai alku-
aineanalyysilla kayttdaen elektronimikroskooppia Leo 912 seka alkuaineanalysaattoria (EDS) Oxford
Instruments X-Max. Naytteenotosta vastaa tilaaja. Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita.

TULOKSET:
Nadyte | Tila/ materiaali: Menetelma | Asbestipitoisuus:
tunnus VM/EM*
1 Ulkoseinan sisaverhouslevy (kovalevy) VM Sisaltaa asbestia,
krysotiili.
2 IV-korvausilmakanavan seindstéa pikisively VM Ei sisalla asbestia.
3 IV-korvausilmakanavan seindsta eristelevy VM Ei sisalla asbestia.
(Foamglas)
*VM = polarisaatiomikroskooppi, EM = elektronimikroskooppi
Jussi Myllykangas
tutkija, FM
puh. 050-4395 077
Labroc Oy Y-tunnus: 2544332-6
Teknologiantie 9 D Keilaranta 4 www.labroc.fi

90590 OULU 02150 ESPOO puh. 050 4395 079
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PAH-ANALYYSI

Tilaaja:

Insinéoritoimisto 2K Oy, Mikko Mertanen

Tilaus-/ toimituspaiva:
18.3.2014 (tilaus)

Kohde/ projektinumero:
14004

Menetelmat:

Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamista naytteista GC-MSD-menetelmalla. Analyysissé sovelletaan
menetelmad ISO 18287. Menetelman méaaritysraja 2,0 mg/kg. Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita.

TULOKSET: 2. IV-korvausilmakanavan 3. IV-korvausilmakanavan
seindsta pikisively seinasta eristelevy (foamglas)

Yhdiste: [mg/ke] [mg/kg]
Naftaleeni <2,0 <2,0
Asenaftaleeni <2,0 <2,0
Asenafteeni <2,0 <2,0
Fluoreeni <2,0 <2,0
Fenantreeni <2,0 <2,0
Antraseeni <2,0 <2,0
Fluoranteeni 6,2 <2,0

Pyreeni 55 <2,0
Bentso(a)antraseeni 8,1 <2,0
Kryseeni 22 <2,0
Bentso(b)fluoranteeni 7,0 <2,0
Bentso(k)fluoranteeni 3,0 <2,0
Bentso(a)pyreeni 3,1 <2,0
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni <2,0 <2,0
Dibentso(a,h)antraseeni <2,0 <2,0
Bentso(ghi)peryleeni 3,6 <2,0
PAH-yht.* 59 alle 30

* Menetelman mittausepavarmuus 24 %. Vaarallisen jdtteen raja-arvon 200 mg/kg (kokonaispitoisuus, 16-yhdistettd) ylittdvat tulokset on lihavoitu.

Naytettad 3 vastaavat materiaalit voidaan PAH-pitoisuuden osalta poistaa ja hdvittda normaalisti.
Nayte 2 sisdltda kivihiilipikea (bentso(a)pyreeni). Kivihiilipitoisten materiaalien poisto suositellaan
suoritettavaksi asbestityon vaatimusten mukaisesti.

Jussi Myllykangas

tutkija, FM
Labroc Oy
Teknologiantie 9 D
90590 OULU

Keilaranta 4
02150 ESPOO

Y-tunnus: 2544332-6
www.labroc.fi
puh. 050 4395 079
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Rakennuslomake

Hotelli Savonsolmu

Kyla = Kiinteistétunnus 593-1-94-19
Kunta Pieksamaki Alue Keskusta
Osoite Toikantie 9 Peruskartta -
Aluetyyppi Hotellirakennus Itakoordinaatit -

puistossa
Kohdetyyppi Hotelli Pohjoiskoordinaatit -
Hist.tilatyyppi - Rakennusten |lkm 1
Nykyinen tilatyyppi | - Inventoitu 1
Rakennustyyppi hotelli Kerrosluku 2
Nykyinen kaytto hotelli Pohjakaava keskikaytava
Alkuperéinen kaytté | hotelli Rungon muoto suorakaide ja

Suunnittelija

SOK rakennusosasto

viuhkamainen
ravintolaosa

Mauno Kitunen Ullakko | ei Kellari | kylla
Signeeraus/vuosil. 14.11.1974 Perustus terasbetoni
Rakentamisvuosi 1976 Runko terdsbetoni
Rak. vuosikymmen 1970 Vuoraus betoni, lasi ja
Rak. vuosisata 1900 alumiinilevytys
Korjausvuodet laajennusosa 1982 Katemateriaali ei tiedossa
Katon muoto tasakatto

Kuisti

Kuistin kattomuoto
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Historia

Ennen hotellia paikalla oli pientaloasutusta. (Pieksdméki - Rakennetun kulttuuriympéristén
inventointi 2015, Ramboll).

1970-luvulla arkkitehtuurin ilmaisukeinoissa ei tapahtunut suuria muutoksia 1960-lukuun n&hden
eikda muutosta edes pidetty tarpeellisena. Rakennusten ulkondkd pohjasi edelleen usein erialisiin
jarjestelmiin. Myos valettua betonia kaytettiin edelleen. Tekniikan kehittyessd 1960-luvulla betonista
pystyttiin tekem&an yhd monimutkaisempia rakenteita. Muoteista jaavia valujalkia kaytettiin
taiteellisena tehokeinona. Betonin ominaisuuksia korostavaa arkkitehtuuria kutsuttiin
betonibrutalismiksi. Termin oli ottanut jo 1950-luvulla kayttdéén le Corbusier. 1970-luvulla ilmaisu oli
kuitenkin usein véhemman dramaattista kuin edelliselléd vuosikymmenelld. Muotokielen niukkuus
johtui ainakin osittain energiakriisistd johtuneesta sadstétarpeesta. Voimakkaita vareja kaytettiin
edelleen tehokeinoina niin sisa- kuin ulkotiloissakin.

1960- ja 1970-luvuilla Suomi autoistui voimakkaasti. Elintason nousu ja yleinen vaurastuminen
nakyivat myos liike- ja lomamatkailun kasvussa. Etenkin lomamatkailuun vaikutti siirtyminen
viisipaivaiseen tydviikkoon vuonna 1967, mika lisasi vapaa-aikaa ja mahdollisti sen
monipuolisemman viettdmisen. Massamatkailu kehittyi 1960-luvulla. Suomeen perustettiin mm.
laskettelukeskuksia ja tilauslennoilla p&asi vélimerelle. Kotimaisten hotellien suunnitteluun
panostettiin ja niihin rakennettiin usein myds uima-allas osasto.

Korpihotellit olivat yksi massamatkailun ilmenemismuoto Suomessa. Vuonna 1965 perustettiin
Rantaloma Oy (myoh. Rantasipi Oy). Yhtitn tarkoitus oli kehittda valtion tuella Keski-Suomen |a&nin
matkailuelinkeinoa. Yhtion konsepti oli rakennuttaa keskustojen ulkopuolelle luonnonkauniille paikoille
kaikki palvelut tarjoavia loma- ja kokoushotelleja, joista asiakkaiden ei tarvinnut poistua muualle
etsimdan viihdykettd ja tekemista itselleen. Ensimmainen ketjun hotelli oli lomakyla-hotelli-ravintola
Ruuponsaari Viitasaarella. 1970-luvulla ketju oli laajentunut muuallekin Suomeen ja kasvanut SOK:n
ja sen tytaryhtitiden jalkeen toiseksi suurimmaksi hotelliketjuksi Suomessa. Useat ketjun hotelleista
olivat nayttavia betonibrutalistisia rakennuksia, kuten esimerkiksi Kylpyldhotelli Laajavuori. Samalla
konseptilla rakennettiin myds muita hotelleja, kuten Timo ja Tuomo Suomalaisen suunnittelema hotelli
Mesikdmmen (1976) Ahté&riin.

1980-luvulla entisestdan yleistynyt ulkomaanmatkailu séi korpihotellien kannattavuutta ja 1990-luvun
lama ajoi osan niista taloudellisiin vaikeuksiin. 2000-luvulla ensimmainen korpihotelli Ruuponsaari
purettiin kannattamattomana.

SOK ja sen jasenosuuskaupat panostivat 1960- ja 1970-luvuilla voimakkaasti hotellialaan. Piekséamaen
Osuuskauppa rakennutti hotelli Savonsolmun. SOK:n strategiana oli keskittaa hotellit
asutuskeskuksiin. Linjauksesta on jokunen poikkeus. Esimerkiksi Martti I. Jaatisen suunnittelema
hotelli Korpilampi (1977) Espoossa on tyypillinen korpihotelli niin sijaintinsa kuin betonibrutalistisen
ulkoarkkitehtuurinsa puolesta.

Hotelli Savonsolmu ei liity suoranaisesti korpihotellien perinteeseen keskeisen sijaintinsa takia
kaupungin keskustassa. Yhdistavaksi tekijaksi voi ndhda rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja sijainnin
vesiston darella. Pieksamaen kaupunki vuokrasi SOK:n hotellihankkeelle hienon tontin
Toikanniemesta. Nykyisin niemi hahmottuu luonnonkauniina puistona ja sellaiseksi se hotellin
rakennusajankohtana voimassa olleessa asemakaavassa osoitetaan. Rakennusvaiheessa hotellin alta
purettiin puutaloja 1900-luvun alkupuoliskolta. Sijaintia kaupungissa junaratojen
risteyspaikkakunnalla korostettiin hotellin nimessa ja hotellin mainonnassa.

Valmistuttuaan Savonsolmu oli suosittu kokoushotelli. Myds kauppamatkustajat pitivat siella
myyntindyttelyitadn. Hotelli ravintoloineen oli tarkead osa kaupungin ybeldmaa. Orkesteri soitti joka
ilta tanssimusiikkia. Hotellissa jarjestettiin erilaisia tempauksia ja ravintolassa teemailtoja. Myds
allasbileet olivat suosittuja. Hotellin valmistuessa sen uima-allas oli kaupungin ainoa. Vapaa-ajan
matkustajia houkutti kesdisin uimaranta vesiliukumékineen hotellin vieressa. Talvisin turisteille
jarjestettiin mm. tandemhiihtoa. Hotelli on edelleen kaupungin ainoa hotelli.

inventointi - rakennuslomake - 02_Savon Solmu.docx
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Valmistuttuaan hotelli oli niin suosittu, ettd sitad pian laajennettiin. Laajennusosa valmistui vuonna
1982.

Vuosina 1984-1985 osuuskaupat jarjestettiin alueosuuskaupoiksi. Pieksamaen osuuskauppa liittyi
mikkelildiseen osuuskauppa Suur-Savoon. Savonsolmu siirtyi SOK:n suoraan omistukseen, ja
hotellille alettiin etsid uutta omistajaa. Liiketoiminta myytiin yksityiselle yritykselle. Edelleenkin
hotellin omistaa yksityinen omistaja.

Suunnittelijoista

Arkkitehti Maunu Kitunen on tydskennellyt mm. SOK:n kiinteistéosastolla ja suunnitellut muitakin
hotelleja, mm. Tampereen Sokos Hotelli Ilveksen (1986) ja Kouvolan Sokos Hotelli Vaakunan
(1986). (Pieksdméki - Rakennetun kulttuuriympéristén inventointi 2015, Ramboll).

Hotelli on suunniteltu SOK:n rakennusosastolla. Paasuunnittelija on arkkitehti Maunu Kitunen.
Sisustuksen suunnitteli SOK:n rakennusosastolta Harry Bostrém. Myds hotellin laajennus on
suunniteltu SOK:n rakennusosastolla. Laajennusta oli Kitusen lisaksi suunnittelemassa Pauli
Lehtinen. Lehtinen oli varsin tuottelias SOK:n rakennusosaston arkkitehti, jota kaytettiin erityisesti
vaativammissa suunnittelukohteissa. Han on suunnitellut mm. Joensuuhun hotelli Kimmelin.

Savonsolmun vaiheet

Hotelli valmistui vuonna 1976. Kokonaisuus kasitti talldin kaupungin puoleisen viuhkamaisen
ravintola- ja kongressiosan seka niemen karkeen suuntautuvan pilareille nostetun laatikkomaisen
osan, jossa parvekkeettomat hotellihuoneet sijaitsivat. Maantaso huoneisto-osan alla oli varattu
pysakdintia varten.

Suosittua hotellia oli pian tarpeen laajentaa. Laajennus valmistui 1982, mutta sen paapiirustukset on
paivatty jo vuodelle 1979. Kitusen kanssa laajennusta suunnitteli SOK:n rakennusosastolta
arkkitehti Pauli Lehtinen. Laajennus kaksinkertaisti hotellin majoituskapasiteetin ja sen yhteydessa
rakennettiin my®os lisaa kongressitiloja. Laajennus tehtiin niin pian hotellin valmistumisen jélkeen,
ettd alkuperdisessa osassa kaytettyja teollisia tuotteita, kuten julkisivujen alumiiniprofiileja ja
sisdtiloissa kaytettyja sisustuselementteja oli edelleen saatavilla. Naiden kaytto liittaa uudisosan
luontevasti osaksi alkuperaista hotellia, vaikka uudisosan suunnittelussa huomioitiinkin uudet
vaatimukset kuten huonekohtaiset parvekkeet.

Hotellin ulkoiseen ilmeeseen ei ole tehty muutoksia. Myds siséatiloissa on sailynyt paljon alkuperaisia
yksityiskohtia ja hotellia markkinoidaankin 1970-luvun design -hotellina. Hotellihuoneissa on
edelleen paapiirteissaan alkuperainen kalustus, samoin ruokasalissa. Hotellin kdytavien
seinamateriaalit ja varitys on alkuperdisessa asussaan. Ruokasalissa ja kokoushuoneissa on sailynyt
alkuperaiset nayttavat sisakatot. Lattiamateriaalit on jouduttu uusimaan kauttaaltaan.

inventointi - rakennuslomake - 02_Savon Solmu.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Rakennusinventointi 4 (29)
Rakennuslomake
1.12.2016 Hotelli Savonsolmu

Kuvaus

Hotelli Savonsolmu on 70-luvun betoniarkkitehtuuria edustava rakennus ja kaupungin ainoa hotelll.
(Piekséméki - Rakennetun kulttuuriympéristén inventointi 2015, Rambol).

Rakennusmassa muodostuu kahdesta osasta. Eteldisempi rakennusosa koostuu hotellin pd&aulasta,
portaikosta ja isoilla ikkunoilla varustetuista ravintola-tiloista. Pohjoisempi osa on pilareilla lepddvéa
pitkdnomainen massa, jossa sijaitsevat kahdessa kerroksessa eteldstd pohjoiseen mennessa ensin
parvekkeettomat ja sitten parvekkeelliset hotellihuoneet. (Pieksdméaki - Rakennetun
kulttuuriympéristén inventointi 2015, Rambol).

Julkisivujen pddmateriaalina on maalaamaton betoni. Ravintolaosan julkisivussa on suuria
lasipintoja. Paasisddnkdynnin yhteydesséa sijaitseva nimikyltti hallitsee sisddnkédyntindkyméé.
Rakennuksen sis&tiloissa on sdilynyt erityisen paljon alkuperédistd sisustusta ja tyylia, joka tekee
hotellista ainutlaatuisen. (Pieksédmé&ki - Rakennetun kulttuuriympéristén inventointi 2015, Rambol).

Hotelli on pengerretty rinteeseen. Viuhkamaisessa ravintola- ja kongressiosassa on sisdantulokerros
ja sen alla osin maanpaallinen kellarikerros. Hotellihuoneet ovat sisédantulokerroksen tasalla seka
kerrosta ylempé&na suorakaiteen mallisissa rakennusmassoissa, jotka ovat pilarien varassa kerrosta
ylempé&na kuin maanpinta. Alkuperdisen huoneisto-osan alla ravintola- ja kongressiosan puolella on
alkuperaiseen suunnitelmaan kuulunut uima-allasosasto. Osan alle on rakennettu laajennoksen
yhteydessa kokoustiloja. Uudisosan alla on pyséakdintialue.

Rakennus ulkoa

Alun perin hotelli on koostunut kahdesta osasta: viuhkamaisesta ravintola- ja kongressiosasta seka
hotellihuoneet kasittédneesta vahaeleisesta, pilarien varaan ilmaan nostetusta pitkdnomaisesta
laatikosta. Laajennuksen yhteydessa hotellihuoneiden maara kaksinkertaistettiin rakentamalla
alkuperaisen huoneisto-osan jatkoksi rakennusmassaltaan vastaava uudisosa.

Ravintola- ja kongressisiipi on osin paikalla valettua betonia, osin elementtitekniikalla toteutettu.
Kaupungin puoleiset massiiviset julkisivut on verhoiltu betonielementeilla, joissa ndkyy valumuottien
laudoituksen jéljet. Hotellin paasisdankdynti on ravintola- ja kongressiosan seka hotellihuoneet
kédsittavien osien nivelkohdassa. Paasisaankayntiin liittyy kaupungintalon suuntaan avautuva paikalla
valaen toteutettu terassi, jonka lennokkaat muodot korostavat rakennuksen dynaamisuutta.
Betonibrutalismista vaikutteita saanut julkisivu liittda hotelli Savonsolmun korpihotellien
perinteeseen.

Nakyva elementti kaupunginpuoleisessa julkisivussa on hotellin logo sisédankaynnin ylla.

Asemanlahden suuntaan ravintola- ja kongressiosan julkisivu koostuu isoista ikkunoista. Julkisivu on
suurten lasipintojen ja alumiiniverhoilun takia huomattavasti ilmavampi kuin kaupungin puoleinen
julkisivu. Julkisivussa kaytetyt alumiiniprofiilit ja saleikot ovat futuristisia piirteitd 1970-luvun
tapaan, samoin kuin muusta julkisivusta ulkonevat ravintolasalit. Ulkonevat salit ovat massiivisten
betonipalkkien varassa. Palkit on verhoiltu muun julkisivun tapaan alumiinilla.

Majoitustilat sijaitsevat betonielementtitekniikalla toteutetuissa, pilarien varaan sijoitetuissa
siipiosissa. Alkuperaisen hotellihuoneet kasittaneen siiven pitkillad julkisivuilla on nauhaikkunat.
Alumiiniverhoilulla korostetaan rakennusosan pitkaa ja matalaa muotoa. Paatyjulkisivu on ollut
lautapintaisiin muotteihin puhdasvaletuista betonielementeistd. Rakennusmassan alla sijaitsevan
uima-allasosaston suljettu kaupungin puoleinen julkisivu on toteutettu elementtitekniikalla.
Asemanlahdelle aukeaa suuret ikkunat. Hotellin laajennuksen yhteydessa alkuperaisen huoneisto-
osan alle rakennettiin kokoustiloja. Niiden kaupungin puoleinen julkisivu on verhottu tummansinisilla
laatoilla. Itdjulkisivulla on suuret ikkunat. Ikkunoiden karmit eivat ole yhta sirot kuin uima-
allasosastolla ja alkuperaisissa kongressitiloissa ravintolaosan pohjakerroksessa. Kokoustilat rikkovat
alun perin tavoitellun vaikutelman kevedsts, ilmassa leijuvasta rakennusmassasta.

inventointi - rakennuslomake - 02_Savon Solmu.docx
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Uusi huoneisto-osa rakennettiin alkuperaisen jatkoksi vuonna 1982. My&s se on suorakaiteen
mallinen, pitka rakennusmassa. Etenkin parvekkeiden toteutus liittdd myos uudisrakennuksen
tyylillisesti betonibrutalismiin alkuperdisen huoneisto-osan alumiiniverhottujen julkisivujen
kuvastaessa pikemminkin avaruusajan futuristista arkkitehtuuria. Uudisosan paikalla valettujen
parvekkeiden muodostama ruudukko ja rakennusmassa nosto pilarien paalle tuo mieleen le
Corbusierin kohteen Unité d’Habitation Marseillessa.

Uudisosa sijaitsee paikalla valettujen betonipilarien paalla ja sen alla on pysékéintitilaa. Uudisosan
paatyseinat ja niiden suuntaiset véliseinat ovat kantavia betonielementteja, vélipohjat
betonilaattoja. Muottien lautapinta nakyy valujaljessa rakennuksen p&adyssa. Uudisosan
runkosyvyys on 15 metrid kuten vanhemmankin osan. Uudisosan paadyssa on kattamaton
kierreportaikko hatapoistumistiena. Vastaava portaikko on ollut alkuperaisen huoneisto-osan
paadyssa ennen laajennusta.

Uudisosan hotellihuoneissa on parvekkeet. Parvekkeet ovat paikalla valettua betonia ja
betonibrutalismille tyypilliseen tapaan valumuottien lautapinta nakyy valujaljessa. Parvekkeiden
takana on tummalla puulla verhoiltu puurunkoinen ulkoseina. Ovet parvekkeille ovat umpinaiset.
Parvekkeiden kaiteet ovat ldpinakyvaa lasia. Uudisosan julkisivu hahmottuu parvekkeiden
muodostamana ruudukkona, jota ikkunat heijastuksineen korostavat. Parvekkeiden vélipohjat tuovat
julkisivuun nauhamaisen elementin. Rakennuksen ollessa pilarien paalléd se hahmottuu voimakkaan
vaakasuuntaisena rakennusmassana.

Uudisosan ja vanhan osan liitosta on korostettu porrastamalla rakennusmassoja toisiinsa néhden.
Rakennusosien vélissé on nayttava paikalla valettu portaikko, joka johtaa pohjakerroksen
kokoustiloihin. Liitoskohdan verhoiluun on kaytetty samaa alumiiniprofiilia kuin alkuperdisessa
osassa.

Sisatilat

Savonsolmun suunnitteluvaiheessa korpihotelleista haluttiin erottautua panostamalla hotellin
sisustukseen. Hotellin sisustuksen suunnitteli Harry Bostrom. Sisustuksessa tavoiteltiin ajanmukaista
ja kansainvalista ilmetta. Seina- ja lattia pinnoissa kaytettiin ajalle tyypillisid voimakkaita vareja ja
hotelli kalustettiin nimekk&iden suomalaisten suunnittelijoiden futuristisilla design-kalusteilla.
Kéytossa on edelleen Yrjé Kukkapuron Saturnus —nojatuoliryhmia ja Olli Mannermaan Kilta-tuoleja
kokoustiloissa. Hotellin sisustuksessa nakyy oman aikansa késitys ylellisesta tavasta viettda vapaa-
aikaa.

Hotellin paasisadankaynti aukeaa kahden kerroksen korkuiseen aulaan, josta on yhteys matalampaan
ravintolaosaan. Ravintolasali aukeaa viuhkamaisesti Asemalahden suuntaan. Ravintolan isoista
ikkunoista nakyy jarvelle. Talla hetkella tyhjilléan oleva suihkuldhde erottaa ravintolasalin aulasta.

Aulan ylla on alkujaan ollut terassimainen cocktailbaari, josta kasin saattoi tarkkailla ravintolasalin
tapahtumia. Baari on mythemmin muutettu kokoustilaksi.

Paikalla valetut betonirakenteet nakyvat cocktailbaarin portaikossa ja vastaanottoaulan portaikossa.
Portaikot on maalattu valkoisiksi.

Ravintolasalin sisustuksen hienoin elementti on sisdkaton verhoilu erikokoisilla alumiiniputkilla,
joiden sisaan valaisimet, ilmastointi ja sprinklerit on upotettu. Putkistoon lankeava valo tekee
kattopinnasta hyvin elévan ja helmeilevan, toisaalta ratkaisu luo avaruusalusmaista tunnelmaa.
Ruokasalin alkuperdinen irtokalusto on edelleen kaytossa. Tanssilattiaa ja orkesterisyvennysta on
laajennettu, mutta ne sijaitsevat alkuperaisella paikallaan. Nykyisen aulabaarin paikalla on ollut alun
perin kabinetti.

Ravintolasalissa ja aulatiloissa on sailynyt seinien alkuperginen verhoilu. Verhoilu koostuu
reunoiltaan pyoristetyista, eri syvyyksille asetetuista levyista. Verhoilua elavoittévat pystysuuntaiset
ritilat. Lopputulos on rauhallinen, mutta elava.
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Inventoinnin maastokaynnin aikana hotellin alkuperadisissa kokoustiloissa oli kokous k&ynnissa eika
niihin ollut mahdollista tutustua.

Vuoden 1982 laajennuksen yhteydessé rakennetuissa kokoustiloissa nakyvilld on edelleen
huoneisto-osaa kannatelleet massiiviset pilarit. Isoimman kokoushuoneen sisdkatto on verhottu
ruokasalin tapaan alumiiniputkilla, joihin tekniikka on upotettu. Pienemmissa kokoushuoneissa
sisdkatto on verhoiltu puuritil6illa.

Uudisosan ja alkuperdisen osan valissa on Yrjo Kukkapuron Saturnus -nojatuoliryhmilld kalustetut
oleskeluaulat. Aulojen valaistus on integroitu nayttavasti osaksi sisékattoa. Eri kerroksissa
sijaitsevat aulat yhdistda toisiinsa ja kokoustiloihin nayttava paikalla valaen toteutettu
betoniportaikko, josta aukeaa nédkyma Asemanlahdelle. Portaikon valaistus on upotettu seindpintaan
lahelle lattian rajaa. Portaikossa on siro metallikaide.

Hotellihuoneet sijaitsevat keskikaytavan varrella. Alkuperaisen huoneisto-osan kaytava laajenee
huoneiden sisaankayntien kohdalla hieman levedmmaksi. Véliseina ja ovet ovat tumman vihreaa
kalustelevya. Hotellihuoneiden kylpyhuoneiden kohdalla kaytava on kapeampi ja muurattu tiilesta.
Tiilipinta on maalattu valkoiseksi. Kaytavassa on ollut alkujaan sini- ja turkoosisavyinen,
voimakaskuvioinen kokolattiamatto, joka on vaihdettu yksisévyiseen turkoosiin mattoon. Kaytévéan
valaistus on integroitu sisdakaton rakenteisiin.

Hotellihuoneisiin johtavat ovet ovat myds sisalta voimakkaan vihredt. Kylpyhuoneiden ovet ovat
samaa vihreaa kalustelevya. Kylpyhuoneiden ovien kahvoissa on voimakkaat pyéreat muodot. Ne
ovat huoneiden kalustuksessa huomiota kiinnittédva elementti, jota hotelli hyédyntaa
mainonnassaankin. Huoneiden sisustus on sdilynyt pitkalti alkuperaisessa asussaan. Kokolattiamatto
on vaihdettu laminaattilattiaksi. Huoneiden kiintokalustukseen kuuluu matkalaukkuteline-tydpoyta,
sanky ydpbtytineen seka eteisen korkeat kaapit liukuovineen. Kiintokalusteiden lisaksi huoneissa on
tyotuoliksikin sopivat nojatuolit seka pyoéreat pikkupoydat. Eteisten valaistus on integroitu sisakaton
rakenteisiin. Osa irtovalaisimista on ajan design —valaisimia.

Myds kylpyhuoneet ovat sédilyneet alkuperdisessé asussaan. Ne on laatoitettu kauttaaltaan valkoisilla
laatoilla. Suihkutilan seinilla on aikansa ylellisyys: kuumalla kayttévedelld [ampidva pyyheteline.
Lavuaarit ovat huoneiden ovien kanssa savy savyyn tumman vihreat. Valaistus on integroitu
sisakattoon.

Myds uudisosan huoneet sijaitsevat keskikaytavan varrella ja kaytava sekd huoneet on mitoitettu
samoin kuin alkuperdisessé osassa. Kaytdvan varitys on uudisosassa rauhallisempi. Kokolattiamatto
on puna-valkoraidallinen ja syvennykset huoneiden sisaankayntien kohdalla on verhoiltu
vaakasuuntaisilla vaaleilla puupaneeleilla. Ovet ovat my&s vaaleaa puuta. Uudisosassa ei enaé ole
vastaavalla tavalla futuristisia piirteita kuin alkuperdisessa osassa.

Uudisosan hotellihuoneiden kalustus on vastaava kuin alkuperadisessa osassa. Kylpyhuoneiden ovet
ovat puunsavyiset. Niiden kahvat ovat samaa mallia kuin alkuperdisessa osassa, mutta kahvojen
pallot ovat valkoiset. Lavuaarit ovat samaa mallia kuin alkuperdisessé osassa mutta variltdan
kellanoranssit.

Hotellin uima-allasosasto sijaitsee alkuperadisen huoneisto-osan maantasokerroksessa. Pesutiloissa
on kaytetty kirkkaan vihreitd seinélaattoja. Lattiat ovat vaaleata laattaa, sisékatot on verhoiltu
puupaneleilla. Allashuoneessa nayttava elementti on puku- ja takkahuoneeseen johtavien
kierreportaiden muotoja myotédileva vihreilla laatoilla laatoitettu valiseina.

Puku- ja takkahuoneiden tunnelma tuo vahvasti mieleen saunamékin. Seinat ja katto on verhottu
lautapaneeleilla. Lattialla on sauvaparketti. Kalustuksena on kiinteat laverimaiset sohvat seka
massiivisia nojatuoleja.
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Ymparisto

Kokonaisuus kurottaa pohjoiseen metséisend jatkuvaan rantapuistoon, jossa kulkee vilkkaassa
kdytdssd oleva kevyen liikenteen ja ulkoilun reitti. Hotellihuoneiden parvekkeilta avautuvat ndkymét
rantamaisemaan. (Pieksdméki - Rakennetun kulttuuriympéristén inventointi 2015, Ramboll).

Hotelli sijaitsee kapealla niemelld. Tama on mahdollistanut jarvindkéalojen avaamisen kaikista
yleisdn kaytéssa olevista tiloista, myos keskikaytavan kummallekin puolelle sijoittuvista huoneista.
Toikanniemen rantoja kiertda puisto kevyenliikenteen reitteineen. Puiston kasvillisuus on
luonnonmukaista rantalehtoa tervaleppineen. Taysikasvuisia lehtipuita kasvaa myos lahella hotellin
julkisivuja. Nakyvat hotellilta ovatkin hyvin luonnonlaheisia ja sijainti kaupungissa on helppo
unohtaa.

Hotellin alkuperdinen huoneistosiipi oli alkujaan pilarien varassa maantasoa kerrosta korkeammalla.
Myds uudisosa on nostettu pilarien varaan. Ratkaisun ansiosta rakennuksen sijainti kapealla niemella
tulee hyvin esiin ja maisema jatkuu rakennuksen ali. Ratkaisussa voi my&s nahda viitteen
betonibrutalismi —kasitteen kayttédn ottaneen le Corbusierin arkkitehtuuriin. Yksi hénen teesejaan
oli nostaa rakennukset pilareille, jotta viheralueet voisivat jatkua katkeamattomina rakennusten ali.
Savonsolmun tapauksessa maantaso tosin kaytettiin osin saélta suojattuun pysékaéintiin
autoistumisen jatkuessa viela 1970- ja 1980-lukujen taitteessa voimakkaana Suomessa. Hotellin
alkuperainen veistosmaisuus on kérsinyt laajennuksesta.

Hotellin piha-alue keskustan ja Lampolahden puolella on jokseenkin jasentymaton.
Paasisaankaynnin edustalla on pysakdintialue, jolta johtaa ankeat portaat padovelle. Hotellin ja
Lampolahden rannan valissa on nurmikenttas, jolle on ripoteltu huvimaja ja vaatimaton, kattamaton
tanssilava.

Hotelli sijaitsee Pieksamaen keskustan ja Pieksajarven valissa |dhelld ydinkeskustaa. Rakennus ei
kuitenkaan nady keskuskadulle, vaikka etaisyyttd on vain noin 200 metrid. Toikankadun varrella on
sijainnut 1900-luvun alun puurakennuksia. Niista viimeinen on purettu 2016. Rakennusten
purkaminen on entisestaan heikentanyt hotellin yhteytta keskustaan. Niiden purkaminen on
avannut nakymia Savonsolmulta kaupungintalon suuntaan ja hotelli rajaa nykyisin puistoa
kaupungintalon edustalla. Savonsolmu liittyykin puiston julkisten merkkirakennusten sarjaan
taydentden sita.

Rakennuksen kunto

Rakennuksesta ei ole tehty kuntotutkimusta.

Rakennuksen julkisivuissa on havaittavissa betonipinnoilla veden valumajéalked ja levakasvustoja
paikoissa, joissa puustoa on lghelld julkisivua. Alumiiniprofiileissa nakyy kolhuja. Terassin
betonirakenteet ovat huonossa kunnossa.

Kuluneisuus nakyy my®ds sisatiloissa. Erityisesti kokolattiamatot ovat kuluneita. Laadukkaat
huonekalut ovat kuitenkin kesténeet hyvin aikaa, samoin pallomaiset ovenkahvat ja kylpyhuoneille
ilmettd antavat lavuaarit. Ravintolasalin erikoinen sisékatto on sailynyt siistind, vaikka sen puhdistus
onkin tydlasta. Materiaaleiltaan 1970-luvun design on osoittautunut melko kestévaksi.
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Arvot

Arkkitehtuurin historia (betonikonstruktivismi, "betonibrutalismi”); sisé&tiloissa séilynyt 70-luvun ilme
ja vdrimaailma,; paikallishistoria keskusta-alueen ainoana hotellina; maisema (suhde ympéréivdén
puistoon ja rantamaisemaan); matkailurakentaminen. (Pieksdmé&ki - Rakennetun
kulttuuriympéristén inventointi 2015, Ramboll)

Rakennuksen sidilyneisyys

Sailyneisyys ei tarkoita teknista kuntoa, vaan on arvio kuinka hyvin rakentamisajankohta ja sen
tyylipiirteet ovat tunnistettavissa rakennuksesta.

Rakennuksen alkuperainen ulkoasu ja ilme ovat hyvin sailyneitad. Laajennus erottuu alkuperaisesta
kokonaisuudesta, mutta sopii siihen arkkitehtuuriltaan. Sisatilojen tilaratkaisut ovat paapiirteissaan
sailyneet. My®6s sisustus on sailynyt hyvin: erityisesti kdytavien, ravintola - ja kokoustilojen
sisdkattojen verhoilu seka seindpinnat. Uima-allasosasto on sailyttényt alkuperdgisen ilmeensa. Allas
ei ole kaytéssa pumpun mentya rikki. Alkuperdista kokolattiamattoa on vield paikoin jaljella.
Huoneissa, kokous- ja ravintolatiloissa on sailynyt alkuperdisia kiinto- ja irtokalusteita siind méaarin,
etta hotellia markkinoidaan design- ja retrohotellina.

Kulttuurihistoriallinen Arvon perustelu
arvo

Historiallinen arvo Tyo- ja lomamatkailun historia: Rakennuksella on kaupungin
ensimmaisena ja ainoana hotellina paikallista merkitysta. Hotellin
arkkitehtuurissa ja sisustuksessa nakyy oman aikansa kasitys ylellisesta
vapaa-ajan viettotavasta. Tasta kertoo myos hotellin uima-allasosasto.
Uima-allas oli kaupungin ensimmainen. Sisustuksen autenttisuuden takia
hotellilla on paikallisen merkityksen liséksi laajempaa merkitysta.
Autoistumisen historia: Pilarien varaan korotettujen huoneisto-osien alle
sijoitetut osin saalta suojatut pysékoéintialueet kertovat autoistumisesta,
joka yleisen vaurastumisen ja lisdantyneen vapaa-ajan kanssa
mahdollistivat kasvavan kotimaanmatkailun.

Osuusliikkeen historia: Savonsolmu oli alkujaan Pieksamaen osuuskaupan
hotelli. Se ilmentda SOK:n roolia matkailukohteiden kehittamisessa ja
SOK:n paatosta keskittad omat hotellinsa asutuskeskuksiin.

Rakennushist. arvo Arkkitehtoninen: etenkin hotellin kaupunginpuoleisessa julkisivussa ja
vuoden 1982 laajennusosan kaupungin puoleisessa julkisivuissa ilmenee
betonin ominaisuuksia korostava tyylisuunta betonibrutalismi. Useat
1960- ja 1970-lukujen korpihotellit olivat arkkitehtuuriltaan
betonibrutalistisia ja toteutettu paikalla valaen. Savonsolmun julkisivut on
toteutettu elementtitekniikalla ja betonibrutalismi ilmenee julkisivussa
Idhinna elementtien pinnassa nakyvien valumuottien laudoituksen jalkina.
Kaupungintalon puoleinen terassi on toteutettu paikalla valettuna.
Uudisosan julkisivut liittyvat etenkin paikalla valettujen parvekkeiden
ansiosta tyylipuhtaammin betonibrutalismiin kuin alkuperainen osa.
Uudisosan rakennusmassan noston pilarien varaan ja parvekkeiden
muodostaman voimakkaan graafisen ruudukon voi nahda viitteena
betonibrutalismi —kasitteen kayttoon ottaneen le Corbusierin
arkkitehtuuriin.

Sinansa edustava taydennysosa rikkoo hotellin alkuperaisen
veistoksellisen hahmon, joka koostui raskaammasta viuhkamaisesta
ravintola-kongressiosasta sekd ilmassa pilarien varassa leijuvasta
futuristisen keveadstd alkuperdisestd majoitusosasta. Laajennusosan ja
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etenkin laajennuksen yhteydessa alkuperdisen majoitusosan alle
toteutettujen neuvottelutilojen takia kokonaisuus on vaikeammin
hahmotettavissa.

Laajennusosa tuo kuitenkin kokonaisuuteen kerroksellisuutta ja sopii
arkkitehtuuriltaan alkuperaiseen kokonaisuuteen. Vuosikymmen
vaihtuminen n&kyy julkisivuja selkeammin sisatiloissa, joissa vdrimaailma
on suunniteltu alkuperdista osaa rauhallisemmaksi.

Hotellin sisétiloissa betonibrutalismi nakyy paikalla valetuissa
portaikoissa. Portaikkoja on kaksi padaulassa ja yksi uudisosan ja
alkuperaisen osan rajalla. Betonibruralismille tyypillista oli paljaan
betonipinnan kayttaminen my®és sisatiloissa. Savonsolmussa portaikkojen
betonipinnat on maalattu valkoisiksi.

Hotellin sisustuksessa kaytetyt voimakkaat varit ilmentéavat 1960-luvun
lopulla virinnytta kiinnostusta vareihin ja niiden psykologisiin vaikutuksiin.
Hotellissa kaytetty tummavihreé ja kellanoranssi ovat 1970-luvulle
tyypillisia vareja.

Kalustuksena on kaytetty nimekkaiden, kansainvélistékin mainetta
saaneiden suomalaisten suunnittelijoiden futuristisia kalusteita. Ne
kertovat pyrkimyksestd kansainvalisyyteen, jolla pyrittiin erottautumaan
etenkin korpihotelleista.

Ruokasalin ja kokoustilojen sisdkattojen verhoilussa on kaytetty
erikoisella tavalla alumiiniputkia ja ajankohdalle tyypillisempia puuritil6ita.

Ymparistdéarvo

Rakennus on osa Lampolahden rantojen julkisten ja puolijulkisten
rakennusten kokonaisuutta, joka ryhmittyy avoimen puiston ymparille
hieman erilleen muusta keskustasta.

Rakennus lisda rantapuistoa ymparéivan rakennuskannan
kerroksellisuutta.

Lisatiedot

Rakennus on arvotettu vahintdan paikallista arvoa omaavaksi kohteeksi,
jonka sailyneisyys on hyvéa tai kohtalainen. Kohteen maakunnallista tai
valtakunnallista merkittavyyttd ei ole vield todettu. (Rakennetun
kulttuuriympaéristén inventointi, 2015, Ramboll).

Toimenpidesuositus

Rakennuksella on paikallishistoriallista arvoa kaupungin ainoana hotellina.
Rakennus on osa Lampolahden rantojen julkisten ja puolijulkisten
rakennusten ryhmaa puiston ymparilla ja edustaa 1970-luvulle tyypillisté
hillittya betonibrutalismia. Julkisivuissa samoin kuin sisustuksessa nakyy
myo6s ajankohdalle tyypillinen futurismi ja avaruusarkkitehtuuri.
Arkkitehtuuriltaan vastaavia rakennuksia ei ole Pieksédmaella. 1960- ja
1970-luvuilla toteutettiin asutuskeskusten ulkopuolelle etenkin Keski-
Suomeen useita nayttadvia betonibrutalistisia hotelleja. Naiden sisustusta
on uusittu ja osa rakennuksista on jo purettukin.

Sinansa edustava taydennysosa rikkoo Savonsolmun alkuperaisté
veistoksellista muotoa tehden kokonaisuudesta vaikeammin
hahmotettavan. Taman takia rakennuksella ei voi katsoa olevan
valtakunnallista tai maakunnallista merkitysta. Rakennus on kuitenkin
suositeltavaa suojella asemakaavalla sen sailyneiden piirteiden takia.
Rakennukseen liittyy arkkitehtonisten arvojen lisdksi muita
kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksen sailyminen on myds puistoa
ymparoéivan rakennuskannan kerroksellisuuden kannalta suositeltavaa.
Rakennus alkaa olla siina idssd, etta se kaipaa peruskorjausta. Myés
sisustus on uusittava jossain vaiheessa materiaalien kuluessa. Talloin
rakennuksen alkuperaisyys voi karsia.

Mahdollisen korjausrakentamisen yhteydessé tulee vaalia rakennuksen
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ulkoarkkitehtuurissa kaytettyja betonibrutalismia ilmentavia paljaita
betonipintoja ja ulkovuorauksessa kaytettyjen futurististen
alumiiniprofiilien ja séleikkdjen luomaa ilmetta etenkin ravintola- ja
kongressiosassa. Vaalittavia piirteitd ovat myds alkuperéisen
majoitusosan nauhaikkunat alumiinisine verhoseinineen ja uudisosan
paikalla valetut parvekkeet. Pilarien varaan nostetun uudisosan
maantasokerrosta ei tule rakentaa umpeen eiké pilarien betonirakenteita
tule peittaa. Sisatilojen arvokkaimpia piirteita ovat paikalla valetut
portaikot sekd sisustuksen futuristiset piirteet kuten ravintolasalin
sisdkaton verhoilu, alkuperdisen majoitusosan kaytavan ja
hotellihuoneiden varitys, hotellihuoneissa kaytetyt ovenkahvat ja
lavuaarit. My6s uima-allasosasto muodostaa pesutiloineen ja
takkahuoneineen ehean kokonaisuuden, jonka huonejakoa,
pintamateriaaleja ja sisustusta tulee vaalia.

Kaava
Suojelu

Lahteet:

ALH nro ja pvm nro 196 (vahv. SM 8.7.1974)
ei ole

Herranen, Timo: Yhdessé& eteenpdin SOK 100 vuotta 1904-2004, Edita 2004.

Jérgensen, Aki: Aikakapselit ymparillamme. Savon Sanomat 27.1.2016.
http://www.savonsanomat.fi/paakirjoitukset/Aikakapselit-
ymp%C3%A4rill%C3%A4mme/723446. Viitattu 9.11.2016.

Kimmel, historia. https://www.sokoshotels.fi/fi/joensuu/sokos-hotel-
kimmel/historia. Viitattu 9.11.2016.

Korpihotellin retrohuone on kuin aikakone — Ahté&rin ainoa hotelli aiotaan
remontoida entiseen loistoonsa. Helsingin Sanomat 6.8.2016.
http://www.hs.fi/kotimaa/a1470371708345. Viitattu 9.11.2016

Laajavuori Jyvaskyla, historia. https://www.rantasipi.fi/hotellit-ja-
kylpylat/laajavuori-jyvaskyla/hotelli/historia. Viitattu 9.11.2016.

Lassila, Anssi: Timo Suomalainen, Tuomo Suomalainen - Hotelli Mesikammen,
Ahtari 1976, Arkkitehti 1/2011.

Luoma-aho, Jarmo: Rantasipi Oy 1965-. Elinkeinoelaman keskusarkisto ELKA,
1997. http://elma.elka.fi/ArkHistory/R085.DOC. Viitattu 9.11.2016.

Perinteikds hotelli Ruuponsaari revitéan maan tasalle. Yle uutiset 24.9.2013.
http://yle.fi/uutiset/3-6846543. Viitattu 9.11.2016.

Perko, Touko: Yhdessa enemman SOK 1904-1979, Suomen osuuskauppojen
keskuskunta 1979.

Perttula, Elina: Ei mik&an korpihotelli. Deko 6/12.
Pieksamaki — Rakennetun kulttuuriymparistén inventointi, Ramboll, 2015.
Rakennushistoriaselvitys Seutu-Sokos, Arkkitehtitoimisto ark-byroo, 2015.

Standertskjold, Elina: Arkkitehtuurimme vuosikymmenet 1960-1980,
Rakennustieto Oy 2011.

Virtanen, Jaana: Hotelli Savonsolmusta tuli oman aikansa ikoni. Savon
Sanomat 6.3.2016. http://www.savonsanomat.fi/savo/Hotelli-Savonsolmusta-
tuli-oman-aikansa-ikoni/740465. Viitattu 9.11.2016.

inventointi - rakennuslomake - 02_Savon Solmu.docx




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Rakennusinventointi 11 (29)
Rakennuslomake
1.12.2016 Hotelli Savonsolmu

Suulliset ldhteet: 7.10.2016 Tea Peuhkuri, hotellipaallikkd, hotelli Savonsolmu

Liitteet Asemapiirros, pohja- ja julkisivukuvat, ulko- ja sisakuvat
Valokuvat Kansio Q:\Tre\P308\P30806_Pieksamaen_keskustan_kulttuuri\
B lahtoaineisto\B1_kuvamateriaali\valokuvat\savonsolmu
Inventoija 6.-7.10.2016, Minttu Kervinen, FCG suunnittelu- ja tekniikka
Tallentaja 1.12.2016, Minttu Kervinen, FCG suunnittelu- ja tekniikka
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Asemapiirros

Asemapiirros, pdivatty 14.11.1974

Asemapiirros, paivatty 20.4.1979.
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Pohja- ja julkisivukuvat

Pohjakerros, paapiirustus 14.11.1974.

Laajennoksen pohjakerros, p&apiirustus 20.4.1979
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Hotelli Savonsolmu
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1. kerros, paapiirustus 14.11.1974

Laajennoksen 1. kerros, paapiirustus 20.4.1979
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2. kerros, paapiirustus 14.11.1974

Laajennoksen 2. kerros, paapiirustus 20.4.1979
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Julkisivu lounaaseen, paapiirustus 5.6.1979

SOK RAKEMNUSOSASTO | ae. | wm | & |
w somom v n oo s | ARK | A e
= [ ] il YTV

Julkisivu kaakkoon, paapiirustus 14.11.1974
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Julkisivu kaakkoon, paapiirustus 5.6.1979
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Julkisivu luoteeseen, paépiirustus 14.11.1974

=
-l

Julkisivu luoteeseen, paapiirustus 6.6.1979

Julkisivu koilliseen, paépiirustus 6.6.1979
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Ulkokuvat

| Savonsolmun padasisaankaynti. | Savonsolmun padsisaankaynti.

Paasisaankayntiin liittyvan terassin alla on
sijainnut allasbaari. Taustalta nakyy
kaupungintalo.

i

1

s
g
43

Alkuperainen hotellihuoneet kasittanyt osa on Hotellin edustalla sijaitsee huonokuntoinen

alkujaan ollut pilarien paallé ja maisema on tanssilava ja hotellirakennuksen tyyliin sopimaton
jatkunut rakennuksen ali. Laajennuksen huvimaja. Kuvassa alkuperdisen huoneisto-osan
yhteydessa huoneisto-osan alle on rakennettu julkisivu lounaaseen.

neuvottelutiloja ja alkuperainen vaikutelma
keve&std, ilmassa leijuvasta rakennusosasta on
menetetty. Nauhaikkunoilla ja julkisivun alumiini
vuorauksella on korostettu rakennusosan kevedéa
ilmettd. Kuvassa julkisivu lounaaseen.
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Uudisosa on toteutettu pilarien paalle. Maisema jatkuu rakennuksen ali. Paikalla valettujen
parvekkeiden muodostama ruudukko muodostaa yhdessa ikkunoiden kanssa pitkille julkisivuille
voimakkaan graafisen ilmeen.

Pilarien paalle nostetun uudisosan alla on
pysakaintialue.

Uudisosan luoteispaadyssa on kierreportaat. Uudisosan kaakkoispdaty. Uudisosa on porrastettu
Julkisivun betonielementit on valettu alkuperaiseen huoneisto-osaan nahden.
lautapintaisissa muoteissa.
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Uudisosan julkisivu koilliseen. Valon heijastuessa
parvekkeiden lasituksesta rakennusmassan pituus
| korostuu. Alta nakyy vanha kaupungintalo.

Uudisosan liittaa alkuperaiseen huoneisto-osaan

Toikanniemessa kiertaa kevyenliikenteen reitti

hotellin ja rannan valilld. Rannan puusto on

| paaasiassa tervaleppia
ool |

Uudisosan liittaa alkuperaiseen huoneisto-osaan
ulosvedetty ndyttava portaikko.

ulosvedetty nayttava portaikko.

B

Alkuperaisen huoneisto-osan julkisivu koilliseen.
Vasemmalla uima-allasosasto, oikealla
laajennuksen yhteydesséa rakennettuja
kokoustiloja, joiden takia rakennus ei enaa
hahmotu pilarien paallé leijuvana.
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Hotellin ravintola- ja kongressisiiven viuhkamainen muoto hahmottuu parhaiten koillisjulkisivusta

Asemanlahden suunnalta.
X N T }.’\\ . " 8

Ravintolan suuri kabinetti avautuu koilliseen
asemanlahdelle. Kaakkoisjulkisivu rivitalojen
suuntaan on umpinainen.

Hotellin koillisjulkisivua. Rannassa on
kevyenliikenteen reitti.
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Sisakuvat

Sisaantulo aulan erottaa ravintolasalista
suihkulahde, jossa télla hetkell& ei ole vetta. Vino
sisdkatto on toteutettu levytyksilla. Kantava
rakenne on suorakulmainen levytyksen takana.

Kattoa kannattavat massiiviset palkit on levytetty.

Nk

Ruokasalin katto on toteutettu alumunlputklsta
joihin tekniikka on piilotettu.

Sisaantulo aulan ylld on entinen baari, joka on
muutettu kokoustiloiksi.

Suihkualtaan pohjan lapi nakyy kellarikerroksessa
sijaitsevaan ydkerhoon. Yékerhon valaistus on
heijastunut veteen altaan ollessa toiminnassa.

ﬁ-ﬂH

"-J\
3‘-~ "_'x’m
Sisaantulo aulan ylla on entinen baari, joka on
muutettu kokoustiloiksi.

-ﬁru.l

. [l
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Hotelli Savonsolmu

Entiseen baariin vieva portaikko on toteutettu
paikalla valetusta betonista.
L} el

Portaikko vastaanotosta toisen kerroksen
hotellihuoneisiin ja kellarikerroksen ydkerhoon ja
kongressitiloihin.

| A
Aulan seindssa on muuallakin hotellissa kaytettya
seindpanelointia.

Entiseen baariin vievalla kaytavalla on sailynyt
| alkuperaista kokolattiamattoa.

Ylimmaén kerroksen hotellihuoneisiin vievan
kdytavan suulla on aulatila, josta aukeaa nakyma
alas paaaulaan ja ravintolasaliin. Kuvassa oikealla
nakyy baaritila, jotka on muutettu kokoustilaksi.
Vino sisékatto on toteutettu levytyksilld. Kantava
rakenne on suorakulmainen__le;vy_tyksen takana.

Ikkunoissa on kaytetty alumiinisia, pitsimaisia

verhoja.
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Alkuperaisen huoneisto-osan parihuoneen Myds tyopoyta-matkalaukkuteline on
kalustusta. Séngyt ja niiden ylla oleva ydvalot ja alkuperainen.

radion piilottava lista ovat alkuperaisia
Savonsolmuun suunniteltuja kalusteita.

Alkuperaisessa osassa on myds yhden hengen
huoneita, joiden sohva on muutettavissa
sangyksi.

B

Allzﬁperaiseen osaan liittyy kauppamatkustajille Myyntingyttelyhuoneiston isomman huoneen
tarkoitettuja myyntindyttelyhuostoja. Niihin liittyy | seinilld oli tarpeen mukaan alaslaskettavat hyllyt,
pieni makuusoppi. joille myytavat tuotteet asetettiin esille. Talla

hetkella huoneet ovat varastona.
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Alkuperaisen huoneisto-osan wc:n ovi on 1970-
luvulla suosittua tummaa vihre&aa. Oven kahva on
futuristinen pallo.

Alkuperaisen huoneisto-osan hotellihuoneiden
ovet ovat my&s tumman vihreat. Huoneiden
eteisen valaistus on upotettu alas laskettuun
kattoon.

Alkuperaisen huoneisto-osan kylpyhuoneiden
lavuaarit ovat tumman vihreita.

Alkuperaisen huoneisto-osan kaytava on
savyiltaan voimakkaan vihrea. Kokolattiamatto on
alkujaan ollut voimakkaasti kuvioitu. Valaistus on
upotettu alas laskettuun kattoon.

Uudisosan kaytéava on varitykseltaan
rauhallisempi. Valaistus on upotettu alas
laskettuun kattoon.
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: ) ' e
Uudisosassa huoneissa kiintokalustus on vastaava Tyéptiyta-matkIéuleute[ine on vastaava kuin
kuin alkuperaisessa osassa. Parisankyjen sijaan alkuperaisessa osassa. Taustalla nakyy eteisen
osassa huoneita on kaksi erillistd sankya. vaatekaappi. Vaatekaapin ovet ovat saman laisia

kuin alkuperaisen osan huoneissa.

Uudisosan hotellihuoneiden kylpyhuoneiden Uudisosan hotellihuoneiden kylpyhuoneiden ovet
lavuaarit ovat samaa mallia kuin alkuperaisen ovat puuta. Kahvat ovat samaa mallia kuin

osan huoneissa. Variltédan ne ovat alkuperaisissd huoneissa, mutta variltaan
kellanoransseja. valkoisia.

& P : TSN 3 .
Uudisosan hotellihuoneiden parvekkeiden Uudisosan ja alkuperaisen huoneisto-osan vélissé
taustaseind on tummaa puuta. on oleskelutilat, jotka on kalustettu Yrjo

Kukkapuron Saturnus -oleskeluryhmalla.
Kalusteet ovat hotellin alkuperaista kalustusta
baarista.
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Portaikko uudisosan ja alkuperdisen huoneisto- Portaikko uudisosan ja alkuperdisen huoneisto-
osan valilld. Kuvassa ylin kerros. osan valilld. Kuvassa keskikerros.
— - i : ]

i - Wy .
Alkuperaisen huoneisto-osan alle rakennettujen Alkuperaisen huoneisto-osan alle rakennettujen
kokoustilojen iso kokoushuone. Alkuperaiset, kokoustilojen pienempi kokoushuone. Sisdkatossa
huoneisto-osaa kannattelevat pilarit on jatetty on kaytetty puuritiloitd, joiden osaksi valaistus on
nakyville. Sisdkatossa on kaytetty alumiiniputkia integroitu. Kalustuksena on mm. Olli Mannermaan
samaan tapaan kuin ruokasalissa. Kilta -tuoleja.

Uima-allasosaston pukuhuoneet sijaitsevat Pukuhuoneista johtaa pesutiloihin uima-
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vastaanoton kanssa samassa kerroksessa.
Puupanelointi on 1970-luvun sisustuksille
tyypillinen.

Yhden pukuhuoneen yhteydesséo myos

allasosastolla kierreportaat.

Pukuhuoneiden wc:ssa on alkuperainen kirkkaan
vihrea kaakelointi.

ta kkahuc__)ne.

Suihkutiloissa on my6s alkuperainen kirkkaan
vihred laatoitus. Luonnon valoa tilaan tuo kapea
nauhaikkuna seindn yldreunassa.

Allasosastolta aukeaa isot ikkunat Asemanlahden
suuntaan. Kantavana rakenteena on betonipilarit.

Uima-altaan pumppu on rikki eika allas ole talla
hetkella kaytossa. Allasosaston katto on vuorattu
puuritil6illa.
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A
Pukutiloihin johtavat kierreportaat ovat nayttava
elementti uima-allasosastolla.
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