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Kukkaromaen alueen asemakaavamuutos

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1. pdivdna kesdkuuta 2023 pdaivattyd asemakaavan
muutoskarttaa Kukkaromden alueen asemakaavamuutos.

Asemakaavan muutos koskee Kukkaromaen (12) kaupunginosan kortteleita 1-44, seka katu-, lahivir-
kistys- ja suojaviheralueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Pieksdmaen kaupungin Kukkaromaen (12) kaupunginosan
korttelit 5,27-32, 34-42, 44 seka katu-, lahivirkistys- sekda maa- ja metsatalousalueet.

Asemaakaavamuutoksella kumotaan lahivirkistys-, asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialueita,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuealueita, asuinpientalojen korttelialu-
eita, erillispientalojen korttelialueita, liikerakennusten korttelialueita, yleisten rakennusten kortteli-
alue, suojaviheralue seka katu- ja jalankululle varattuja alueita.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos laaditaan Pieksamaen kaupungin keskustaajamaan, Kukkaromaen kaupungin-
osaan. Suunnittelualue sijaitsee noin 3,5 m paassa Pieksamaen keskustasta koilliseen. Suunnittelu-
alue on paaosin asuinaluetta, joka rajautuu tie- ja metsaalueisiin. Alueen lansipuolella on teollisuus-
alue. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 69 ha. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus

1.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelualueella on paljon asemakaavan mukaisia toteutumattomia tontteja. Kaavan tarkoituk-
sena on tarkastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus seka osoittaa riittava tonttireservi alueelle ra-
kentuneen kunnallistekniikan piirissa. Rakentamisen ulkopuolelle jadvat alueet osoitetaan padsaan-
toisesti joko metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan ndiltd alueilta tarpeettomana.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessi Ajankohta

Kaupungin paatos kaavoitukseen ryhtymisesta (kaa-

voituskatsaus 2022, tekninen lautakunta) 15.2.2022 813

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 21.9.2022
Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 15.12.2022 §143
ovalistamts. s svioitissunnitelmn nantavilaoly %1~ 1022023
Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 23.3.2023 § 39
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo 1.4.-2.5.2023
Kaupunginvaltuusto 25.9.2023 §37

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu toteutunut rakentaminen ja tulevaisuuden maankayton tar-
peet ja riittava tonttivaranto olevan kunnallistekniikan piirissa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 68,7 ha. Kumottavia alueita on 43,8 ha. Kumoamisen jalkeen
alueelle j33 24,8 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 28 526 k-m?, josta suurin osa on jo to-
teutunut.

Kukkaromaen alueen asemakaavaa on muutettu ottaen huomioon:

toteutunut maankaytto

riittdva asuintonttien sijoittaminen alueelle

liikenneyhteydet: katu- ja tiealueet

oleva kunnallistekniikka ja kunnallistekniikan vaatimat varaukset

alueen luontoarvot, kulttuuriymparisto, virkistyskayttd, maasto-olosuhteet

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa vélittomasti kaavan saatua lainvoiman.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Pieksdamaen keskustan laheisyyteen Kukkaromaen asuinalueelle. Voimassa
olevan asemakaavan mukaisesta maankaytosta on alueella toteutunut vain osa ja alueella on toteu-
mattomia alueita ja tyhjia tontteja.

Katuverkko on toteutunut osittain asemakaavan mukaisesti. Alue on pitkdaan ollut ihmisen vaikutuk-
sen alaisena ja yhdyskuntarakenne on taydentynyt 1950-luvulta eteenpdin. Asumisen alueet rajau-
tuvat metsaalueisiin. Ilmakuva suunnittelualueesta on esitetty seuraavalla sivulla.

Suunnittelualueen lansipuolella noin kilometrin etdisyydella, Partaharjuntien toisella puolella on te-
ollisuusalue, mm. rautatiehen liittyvaa konepajatoimintaa.

Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta ja likimdédrdinen aluerajaus punaisella (Blom 2018).
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kuva 4.Vuoden 1952 ilmakuva suunnittelualueelta ja likimddréinen aluerajaus punaisella (MML).

Alueen rakennukset ovat rakentuneet eri aikoina. Noin puolet rakennuksista on rakennettu ennen
50-lukua tai 50-luvulla. Vanhimmat rakennukset ovat padasiassa jdlleenrakennuskaudelle tyypillisia
omakotitaloja. Ne ovat nakyvissa vuoden 1952 ilmakuvassa (ks. edellinen sivu). Rakentaminen on
muodostunut Kukkaromdentien, Metsdkouluntien ja Kesdkadun varteen nauhamaisesti. Paaraken-
nukset sijaitsevat tonteilla pdaasiassa lahella tielinjaa ja apurakennukset pihan puolelle.

Alue on tdydentynyt tonttikaduilla ja niiden varteen rakennetuilla omakotitaloilla vuosikymmenien
kuluessa niin, ettd vuoden 1994 ilmakuvassa alue on suurelta osin rakentunut nykytilanteen mu-
kaiseksi. Uusimmat rakennukset ovat 2010-luvulta. Alueelta on myds purettu rakennuksia ja niiden
rakennuspaikkoja on jaanyt tyhjilleen. Talvitielld Partaharjuntien Idheisyydessa on rivitaloasumista,
joka on rakentunut 90-luvulla. Kukkaromé&en pohjoispuolella yhdella tontilla on pienteollisuusraken-
tamista.

Alueita, jotka eivat ole toteutuneet asemakaavan mukaisesti on Kukkaromaentien molemmin puolin.
Alueen lansi- ja eteldosa ovat suurilta osin toteutumatta kuten myos alueen aivan itdisin osa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 6 (22)

1.6.2023

Kuva 5.Vuoden 1994 ilmakuva suunnittelualueelta (MMIL).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 7. Viistoilmakuva suunnittelualueen rakennuskannasta, Metsdkouluntie etualalla ja Kukkaromdentie né-
kyy poikittaisena yhteytend taempana (Blom 2018).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 8(22)

1.6.2023

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu padosin asuinpientaloista. Suunnittelualueen rakennuk-
set ovat pdaasiassa 1 % -kerroksisia harjakattoisia omakotitaloja. Rakentaminen on paaosin tyypillista
jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria. Kukkaromaentien varressa on pienteollisuusrakennus.

Kuva 12. Ndkymd Talvitieltd (Google Street View) Kuva 13. Alueen kodkasta qustoa

3.1.3 Luonnonymparistd

Kaavamuutosalueella maanpinnan korkeus vaihtelee. Alueen sisalla korkeusasemat sijoittuvat noin
127.8...142.2 mpy vilille.

Kaava-alueella ja sen ympadristdssa on laajoja yhtenaisia, eri-ikdisia metsaalueita. Metsat ovat kasvu-
paikkatyypiltdan padosin tuoretta kangasta ja jossa kasvaa padosin koivuja, kuusia ja mantyja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu luontosel-
vitys (Ramboll 2013-2014), jossa on tarkasteltu yleiskaava-aluetta liito-oravien, lepakoiden, linnuston
ja kasvillisuuden osalta. Selvityksen perusteella asemakaavamuutosalueelta ei ole tiedossa uhanalais-
ten kasvi- tai eldinlajien esiintymia tai luontoarvoiltaan tarkeita alueita.

Viheralueet ovat luonnontilaisia. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueella on ojia.

Alueen kasvillisuus pihoilla on puutarhamaista. Alueella on mm. kookasta puustoa ja kuusiriveja ka-
tujen varrella.

Kuva 14. llmakuva suunnittelualueelta (Blom 2018).

3.1.4 Kulttuuriymparisto
Rakennettu kulttuuriympdristo
Suunnittelualueella ei ole saatavilla olevien tausta-aineistojen ja selvitysten sekda maastossa suorite-
tun katselmuksen perusteella erityisid rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Kaavamuutosalueella
suoritettujen maastotdiden perusteella ei mydskaan havaittu sellaisia seikkoja, joita tulisi asemakaa-
valla vahvemmin ohjata.
Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu Pieksa-
maéen keskusta-alueen rakennetun kulttuuriympaériston selvitys (Ramboll 2015), jossa kuvataan ra-
kennetun kulttuuriympariston kehittymista ja kulttuuriympariston nakékulmasta merkittaviksi muo-
dostuneita rakennus- ja aluekohteita yleiskaava-alueella.
Arkeologinen kulttuuriympdristé
Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintékohteita.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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3.15

3.1.6

3.1.7

Tekninen huolto
Alueen tiestd on rakennettu ja alue on vesihuollon ja sahkdjohtoverkon piirissa.
Liikenne

Alueen lansipuolella kulkee pohjois-eteld suuntainen Partaharjuntie. Partaharjuntien liikkennemaara
vuonna 2021 oli 735 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen lapi kulkee kokoojakadut Kukka-
romdentie ja Metsdkouluntie, jotka jatkuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen sisdisia tonttikatuja
ovat Toukotie, Suvitie, Pihkapolku, Siimestie, Poutapolku, Kumputie ja Kesdkatu. Partaharjuntien la-
heisyydessa sijaitsevan rivitalon tonttikatu on Talvitie.

Paikallisliikenteen bussireitit kulkevat suunnittelualueella ja bussipysdkkeja on Kukkaromaentiella
seka Partaharjuntielld kaavamuutosalueen lounaisosassa sekd Kukkaroméaentien ja Partaharjuntien
risteyksessd. Kaavamuutosaluetta sivuavalla Partaharjuntielld on kevyen liikenteen vayla.

Ymparistohairiot
Melu

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Partaharjuntie ja eteldpuolella rautatie. Tie- ja raideliiken-
teen melu aiheuttaa haittoja kaavamuutosalueen lounaisosissa. Alueella saavutetaan ilman melun-
torjuntaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset paiva- ja y6ajan ohjearvot (paivaajan oh-
jearvo 55 dB ja yoajan ohjearvo 50 dB) olevan rakentamisen alueella.

KESKIAANITASO
LAeq, ko 22-7 [dB]

Kuva 15. Ote Pieksdmden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan meluselvityksen liitekartasta, jossa on
mallinnettu vuoden 2010 liikennemddrdennusteen keskiddnitasot yéaikaan vuonna 2030. Suunnittelualueen si-
jainti punaisella katkoviivalla.
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Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on yksi Maaperan tietojarjestelman (MATTI) kohde: 100305977 seka kaksi
kohdetta, jotka eivat 16ydy jarjestelmasta:

Kohde 100305977, Kukkaromaentie:

Entinen Kukkaromdaen kaatopaikka

Yhdyskuntajatteen l3jitys — lopetettu

Selvitystarve, maarakentamisessa tai maankdytdn muutoksissa yhteys
valvontaviranomaiseen

Kukkaromaentie 112:

Vanha linja-autovarikko, kevyt polttoodljy
Puhdistustarve, tulee selvittaa pilaantuman laajuus

Kukkaromaentie 119:

Sattunut o6ljyvahinko (omakotitalo)

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueella on seka yksityista ettd kaupungin maanomistusta.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

e Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sadilymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

. Eteld-Savon maakuntakaava vuodelta 2010
. Tuulivoimaa kasitellyt Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016 seka
. Edellisten paivittamiseksi laadittu Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Eteld-Savon maakuntahallitus teki 20.9.2021 paatoksen kdynnistdd maakuntakaavan laadinta (§ 141).
Kaava laaditaan kaikki Etelda-Savon kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana ja siita kaytetaan nimi-
tysta Etelda-Savon 3. vaihemaakuntakaava. 3. Vaihemaakuntakaavassa taydennetdan ja paivitetaan
Eteld-Savon voimassa olevia maakuntakaavoja eri maankadyttémuotojen osalta huomioiden myos tu-
levaisuuden tarpeet.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavayhdistelmassa taajamatoimintojen alueelle. Lisdksi alueen
lansiosaan on merkitty ohjeellinen retkeilyreitti.

SL11.443

o o ]
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Kuva 16. Ote maakuhtakaavayhdiste/mdstd. Suunnittelualueen sijainti keltaisella.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pieksamaen kaupunginvaltuuston kokouksessaan 25.1.2016 §:ssa 5
hyvaksyma Keskusta-alueen strategisen osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 4.4.2016. Yleis-
kaavassa alue sijoittuu kehitettdvalle asuinpainotteiselle alueelle, jolle uutta ja kaupunkirakennetta
eheyttdvaa asuinrakentamista tulee ydinkeskustan liséksi ensisijaisesti suunnata. Pienelta osin alue
sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja luontomatkailuun soveltuvalle virkistysalueelle.
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Kuva 17. Ote strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 331, joka on hyvdksytty vuonna 2000. Suunnittelualu-
eelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu seuraavia aluevarauksia:

. Asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialue (AKR)

. Asuinpientalojen korttelialue (AP)

. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

. Erillispientalojen korttelialue (AO)

) Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

) Liikerakennusten korttelialue (KL-6)

. Teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue (TL)

) Lahivirkistysalue (VL)

. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

. Suojaviheralue (EV)

. Katualueet
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i
K.UKKAROMAKI

Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Rakennusjéirjestys

Pieksamaen kaupungin rakennusjdrjestys on ollut voimassa 1.1.2007 alkaen.

Pohjakartta

Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttda asetuksen 1284/99 vaatimukset.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Kaytettavissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriympdiristé, rakennukset ja rakennusperinté
e  Kulttuuriperintétietokanta / Etela-Savon maakuntaliitto
e Muinaisjdannosrekisteri / Museovirasto
e Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston
inventointi (Ramboll Finland Oy 2015)
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Luonto ja eléimisto
e GTK:n maaperakartta
e Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaava luontoselvitys (Ramboll 2013-2014)

Muut selvitykset
¢ Pieksamaen pilaantuneet maa-alueet
¢ Pieksamaen vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alue ja kehittdmissuunnitelma 2012
e Pieksamaen kehityskuva 2018 / MDI
e Pieksamaen kaupungin liikennemeluselvitys (Finnish Consulting Group Oy 2010)

Laadittavat selvitykset

Kaavaty6 pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kukkaromaden alue on toteutunut vain osittain voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaa-
vamuutoksella tarkastellaan alueen asemakaavan ajantasaisuus sekd osoitetaan riittdva tonttireservi
alueelle rakentuneen kunnallistekniikan piirissa.

4.2 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osal-
lisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:

o alueen maanomistajat
. viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja -haltijat
. kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
. kaupungin asiantuntijaviranomaiset
. kaupungin ao. hallintokunnat
o] Pieksamaen nuorisovaltuusto
o] vammaisneuvosto
o valtion viranomaiset
o Savonlinnan museo
o Eteld-Savon ELY-keskus
o Pohjois-Savon ELY-keskus
. muut viranomaiset ja yhteisot
o Etela-Savon maakuntaliitto
o Etela-Savon Pelastuslaitos
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o Mikkelin Puhelin Oyj
o] Suur-Savon Sahko Oy
o] Telia Finland Oyj
o Pieksamaen Vesi Oy
o yhdistykset
o] Kukkaromaen kylayhdistys ry
o] Pieksamaki-Seura ry
o Pieksdamaen Luonnon Ystavat ry
o] muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan ja jotka ilmoittautuvat
osallisiksi.
. ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi
4.3 Asemakaavan tavoitteet
Suunnittelualueella on paljon asemakaavan mukaisia toteutumattomia tontteja. Kaavan tarkoituk-
sena on tarkastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus seka osoittaa riittava tonttireservi alueelle ra-
kentuneen kunnallistekniikan piirissa. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet osoitetaan padsaan-
toisesti joko metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan nailtd alueilta tarpeettomana.
4.4 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen ja vireilletulo
Kaupungin paatds kaavoitukseen ryhtymisesta: Kaavoituskatsaus 2022, tekninen lautakunta
15.2.2022 § 13. Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Pieksamaen kaavoituskatsauksessa 2022.
Asemakaavasuunnittelu kdynnistettiin kevaalla 2022.
4.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, kaavaluonnokseen ja
-ehdotukseen niiden ollessa nahtavilla.
Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 15.12.2022 §143 asettaa Kukkaromaen alueen asemakaa-
vamuutoksen kaavaluonnoksen sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville
9.1.2023 -10.2.2023 vailiseksi ajaksi. Osallisilta ei saatu palautetta kaavaluonnoksesta.
Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 23.3.2023 § 39 asettaa Kukkaromaen alueen asemakaa-
vamuutoksen kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 1.4. —2.5.2023 valiseksi ajaksi. Osallisilta ei saatu
palautetta kaavaehdotuksesta.
Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt kaavan 25.9.2023 §37
4.4.3 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluon-
noksesta ja -ehdotuksesta. Lisdksi jarjestetdan neuvotteluita tarpeen mukaan.
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 21.9.2022. Neuvottelussa oli mukana Eteld-Savon
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistdkeskus, Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Etelda-Savon maakuntaliitto, Riihisaari — Savonlinnan museo, Pieksamaen kaupungin edustajat seka
kaavakonsulttina FCG Finnish Consulting Groupin edustaja.

Kaavaluonnoksesta antoivat lausunnot (7 kpl) Telia Company / televerkko, Eteld-Savon pelastuslaitos,
Metsahallitus, Eteld-Savon maakuntaliitto, Riihisaari — Savonlinnan museo, Eteld-Savon ELY-keskus
seka Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue. Kaavaluonnoksen lausun-
not vastineineen on kaavaselostuksen liitteena.

Palautteen ja kaupungin kanssa kdaydyn neuvottelun perusteella kaavaan tehtiin muutoksia maan-
alaisten johtojen merkintoihin.

Kaavaehdotuksesta antoivat lausunnot (7 kpl) Telia Company / televerkko, Vaylavirasto, Eteld-Savon
pelastuslaitos, Eteld-Savon maakuntaliitto, Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue, Riihisaari — Savonlinnan museo seka Eteld-Savon ELY-keskus. Kaavaehdotuksen lausun-
not vastineineen on kaavaselostuksen liitteena.

Palautteen ja kaupungin kanssa kdydyn neuvottelun perusteella lisattiin kaavakartalle puuttuva ajo-
yhteys, lisattiin selostukseen ilmastovaikutusten arviointia seka tarkennettiin kaavaselostuksen kult-
tuurihistoriallisia arvoja kasittavaa kohtaa perustelujen osalta.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen ja ennakoituihin muutostarpeisiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 68,7 ha. Kumottavia alueita on 43,8 ha. Kumoamisen jalkeen
alueelle ja3 24,8 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensd 28 526 k-m?, josta suurin osa on jo to-
teutunut.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Pieksdmaen kaupungin Kukkaromaen (12) kaupunginosan
korttelit 5,27-32, 34-42, 44 seka katu-, lahivirkistys- seka maa- ja metsatalousalueet.

Aluevaraukset seka niiden pinta-alat ja rakennusoikeudet ilmenevat oheisesta taulukosta.

Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus

Aluevaraus [ha] [k-m2] [e]
AO 12,6994 25399 0,2
AP 0,4356 871 0,2
AR 0,4482 1121 0,25
ET 0,074 0 0

Katu 3,552 0 0
M 5,6492 0 0
TY-2 0,4541 1135 0,25
VL 1,4971 0 0
pp 0,0268 0 0
Kaikki 24,8364 28526 0,11

Kumoaminen 43,8383
Suunnittelualue 68,6747

5.1.1 Palvelut

Kaavamuutosalue tukeutuu ldhialueen palveluihin.

5.2 Kaavamuutoksen tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen ja ennakoituihin muutostarpeisiin.
Kaavassa osoitetaan riittdva tonttireservi alueelle rakentuneen kunnallistekniikan piirissd. Voimassa
olevan asemakaavan rakennetta ei ole muutettu vaan sitd on supistettu. Asemakaava huomioi olevan
rakennetun ympariston seka luonnonympariston. Rakentamisen ulkopuolelle jadvat alueet osoite-
taan padsaantoisesti joko maa- ja metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan néilta alueilta
tarpeettomana. Kaavamuutos saattaa kaavatilanteen ajan tasalle. Kaava huomioi olevan tonttijaon.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Rakentumattomat Kukkaromaentien ja Metsdkouluntien varteen osoitetut rakennuspaikat osoite-
taan AP-merkinnalla. Alueita on kortteleissa 31 ja 35. Rakennuspaikkojen maara vahenee voimassa
olevaan kaavaan verrattaessa. Suurin sallittu kerroslukumaara on 1 1/2 kerrosta voimassa olevan kaa-
van mukaisesti.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Toteutunut rivitaloalue, joka kaavassa on osoitettu merkinnalla AKR osoitetaan nykyisen kayttotar-
koituksen mukaisesti AR-alueeksi. Alue sijaitsee kortteleissa 5. Suurin sallittu kerroslukumaara on 1
1/5 kerrosta voimassa olevan kaavan mukaisesti.

AO FErillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialueiksi osoitetaan toteutuneet omakotialueet. AO-rakennuspaikkoja osoi-
tetaan kortteleihin 27-32, 34, 35, 37- 42 ja 44. Rakennuspaikat ovat voimassa olevan kaavan mukaisia
tai hiukan rajauksiltaan muutettuja. Osa rakennuspaikoista on rakennettuja. Vapaita tontteja on alu-
eella 12 kpl. Rakennuspaikkojen maara vahenee voimassa olevaan kaavaan verrattaessa. Suurin sal-
littu kerroslukumaara on 1 1/2 kerrosta voimassa olevan kaavan mukaisesti.

TY Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue

Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. Pienteollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue. Rakennuspaikalle saa sijoittaa asunnon. Suurin sallittu kerroslukumaara on
2 kerrosta voimassa olevan kaavan mukaisesti.

5.3.2 Muut alueet
VL Lahivirkistysalue
Voimassa olevan kaavan mukaiset lahivirkistysalueet on osoitettu VL-merkinnalla.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Merkinnalla on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen alue Kesakadun lansipuolella, jota
on hieman laajennettu.
M Maa- ja metsatalousalue
Kaava-alueen toteutumatta jadnyt lansiosa osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi. M-alue rajautuu
Toukotien ja Metsakouluntien tontteihin seka Talvitien rivitalotonttiin ja Partaharjuntiehen. M-alu-
eita osoitetaan myos Pihkapolun ja Kesdkadun varteen niin, etta ne liittyvat olevaan metsaymparis-
toon.
5.3.3 Kumotut alueet
Voimassa olevassa kaavassa on osoitettu laajasti alueita asuinrakentamiselle, Iahivirkistysalueiksi
seka aluetta palveleville yleisille rakennuksille ja liikerakennuksille, jotka eivat ole toteutuneet. Koska
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534

535

5.3.6

kaupungilla on hyva tonttivaranto eika Kukkaromaen alueella ole kysyntaa uudisrakentamiselle, ase-
makaavaa kumotaan Kukkaromdentien molemmin puolin. Asemakaavaa kumotaan myoés Talvitien
itdpuolelta ja Siimestien varrelta.

Katu- ja lilkennealueet

Katualueet osoitetaan padsaantoisesti voimassa olevan kaavan mukaisesti tai toteutuneen tilanteen
mukaan. Olevaan katuverkkoon ei tule muutoksia. Kesdkatu muutetaan katualueeksi, kun se voi-
massa olevassa asemakaavassa on jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu ja nimetty "Kesa-
polku”.

Kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekniikka ja kulkuyhteydet on toteutettu. Suunnittelualueella olevat vesi- ja viemari-
linjat osoitetaan omilla merkinnaéilldan voimassa olevan kaavan ja nykytilanteen mukaisesti. Uusien
viemari- tai vesijohtojen varauksia ei ole osoitettu.

Ymparistohairiot

Pilaantuneen maa-alueet
Yksi Matti-rekisterin kohde seka kaksi rekisterin ulkopuolista pima-kohde on osoitettu kaavassa.
Kohteet ovat:

- kortteli 37, tontti 3 (Kukkaromé&entie 112)

- kortteli 41, tontti 1 (Kukkaromé&entie 119)

- VL-alueella Kukkaromaentielld

Kyseisille tonteille tai alueille on annettu pistemainen kohdemerkinta: “Pilaantunut alue on kunnos-
tettava ja/tai riskit arvioitava ennen rakentamista.”

Melu

Uutta rakentamista ei osoiteta melualueelle.

5.4 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion kunnan voimassa olevien ohjeiden mukaisia.

5.5 Kaavan vaikutukset

551

Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon ja yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenteeseen ei tapahdu muutosta, koska voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi alu-
eelle rakentamisen ja uusia alueita ei ole osoitettu rakentamiselle. Pikemminkin asuinrakentamiseen
kaavoitettua aluetta ollaan kumoamassa tai muuttamassa maa- ja metsatalouskayttoon.

Alue on rakennettua aluetta. Kaava mahdollistaa lisdrakentamisen alueelle. Tuleva rakentaminen ta-
pahtuu alueella jo olevilla vapailla tonteilla rakennetun alueen sisalla ja kdyttaa hyvakseen olevia yh-
teyksia ja kunnallistekniikkaa seka kulkuyhteyksia.
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5.5.2

553

554

5.5.5

5.5.6

Kaavan toteuttaminen ei vaadi olevien rakennusten purkamista. Maa- ja metsatalousalueet lisddnty-
vat.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne- ja katualueet sailyvat toteutuneen kaltaisina. Kaavamuutoksella ei ole osoitettu alueelle sel-
laista uutta toimintaa, joka lisdisi likennemaarida. Ennemminkin liikennemaara vahenee verrattuna
voimassa olevaan kaavaan, jossa on osoitettu rakentamista laajemmalle alueelle. Koska alueen liiken-
nemadrat eivat maankdyttovarausten perusteella nouse, ei kaavalla vaaranneta liikkenneturvallisuutta
tai liikenteen sujuvuutta alueella. Kesdkadun muuttaminen katualueeksi on tekninen muutos, koska
tie on kunnossapidon piirissa ja yleisessd ajoneuvokaytdssa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen toteutuminen ei merkittavaa vaikutusta luonnonymparistéon, koska kaavamuutos
koskee jo ennestadn rakentamiseen kaavoitettua aluetta, vaikka alue ei kaavan mukaisesti ole toteu-
tunut. Maa- ja metsatalousalueet lisdantyvat kaavamuutoksen myo6ta. Lahivirkistysalueet osoitetaan
voimassa olevan kaavan mukaisesti. Myos alueiden kumoamisen myo6ta ymparistd sailyy nykyisen
kaltaisena eika niille alueille ohjata rakentamista.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kauko- tai lahimaisemaan, koska kaavaratkaisu noudat-
taa voimassa olevaa asemakaavaa, joka jo sellaisenaan mahdollistaa alueen rakentamisen. Tehdyt
muutokset lisddvat maa- ja metsatalousalueita sekd kumoavat rakentamiselle osoitettuja alueita. Ra-
kentamiselle osoitettujen alueiden poistumisen ja metsdalueeksi muuttumisen myo6ta rakentamista
ympadroiva luonnonmaisema sdilyy tulevaisuudessakin

Kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistoon.
Yhdyskuntavaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava on laadittu olevan ja toteutuneen tilanteen mukaisesti huomioiden tulevaisuuden riittava tont-
tivaranto. Kaavalla ei siten heikenneta ihmisten viihtyvyytta. Kaavalla ei myosk&dan ole turvallisuuteen
heikentadvaa vaikutusta.

Kaavalla on pyritty turvaamaan paikallisten palveluiden olemassaolo toteutuneen tilanteen mukai-
silla valjilla kaavavarauksilla ja huomioitu mahdolliset muutokset rakennusten kayttotarkoituksessa.

Voimassa olevan asemakaavan viheralueita ei ole supistettu. Maa- ja metsatalousalueet laajenevat.
Kumottavat alueet jaavat nykyisen kaltaisiksi. Muutoksilla ei ole merkitysta viihtyvyyteen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa alueella tdydennysrakentamisen. Kunnallistekniikan toteuttaminen ei ai-
heuta merkittavia kytkentakustannuksia.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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5.5.7 Illmastovaikutukset

Kaavamuutoksessa on kyse rakennettavan alueen supistamisesta ja ilmastovaikutukset ovat siten ar-
vioitavissa positiivisiksi. Rakennettavaksi osoitettavan alueen supistuessa rakentamisen synnyttamat
kasvihuonepaastot jaavat vahaisemmiksi. Alue voi tulevaisuudessa taydentya tiivistdaen nykyista yh-
dyskuntarakennetta tukeutuen olevaan kunnallistekniikkaan ja liikenneverkkoon mika edistad myos
kestdavaa elamantapaa. Liikkumisen osalta alue on autovyohykkeelld, mutta joukkoliikenteen saavu-
tettavissa seka lahellad teollisuuden tydpaikka-aluetta. Kaavaratkaisu ei vdhenna metsa- ja viheralu-
eita vaan lisaa niitd, mika edistaa hiilensidontaa. Rakentamiseen osoitettujen alueiden supistuminen
vahentaa rakentamisen myo6ta lisdantyvan hulevesien kasittelyn tarvetta. Kumottavat alueet voivat
sailya nykyisten kaltaisina luonnonymparistdina ja ovat siten poissa rakentamisen piirista.

5.6 Nimisto

Kesakatu on jo vakiintuneessa kdytossa karttanimena ja se muutetaan nyt voimassa olevan asema-
kaavan Kesapolusta Kesdakaduksi, mika on tekninen paivitys.

Alueella olevat viheralueet on jatetty nimeamatta puistoiksi toisin kuin voimassa olevassa kaavassa.

Kumoamisen myota voimassa olevaan kaavaan verrattuna katujen nimia poistuu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Kaupunki seuraa toteutusta rakennusoi-
keuden ja alueen kaytdn osalta rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Kuopiossa 1.6.2023
FCG Finnish Consulting Group Oy

Mirjam Hyvonen
arkkitehti SAFA, projektijohtaja

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on suunnitelma kaavoituksen osallistumis- ja vuorovaikutusmenetel-
misté sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on kertoa,
miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missé vaiheessa kaavan laadintaan voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetddn ja tdydennetddn tarvittaessa kaavatydn edetessd. Pdivi-
tetty OAS on koko kaavaprosessin ajan esilld Pieksdmden kaupungin kotisivuilla osoitteessa www.pieksamaki.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta perustuu Maankdytto- ja rakennuslakiin (MRL 63 §).

ALOITE
Kaavamuutoshanke on esitetty kaavoituskatsauksessa 2022, jonka tekninen lautakunta kasitteli ko-
kouksessaan 15.2.2022 § 13.

SUUNNITTELUALUE
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Kuva 1. Suunnittelualue kdsittédd Kukkaromden alueen Pieksdmden keskustan koillispuolella.

Asemakaavan muutos laaditaan Pieksdmaen kaupungin keskustaajamaan, Kukkaromden kaupunginosaan.
Suunnittelualue sijaitsee noin 3,5 m paassa Pieksamaen keskustasta koilliseen. Suunnittelualue on p&aosin
asuinaluetta, joka rajautuu tie- ja metsaalueisiin. Alueen lansipuolella on teollisuusalue. Suunnittelualueen
pinta-ala on n. 69 ha.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti ilmakuvassa.

A =

KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoituksena on tarkastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus seka osoittaa riittdva tonttireservi alu-
eelle rakentuneen kunnallistekniikan piirissa. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet osoitetaan padsaantoi-
sesti joko metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan nailta alueilta tarpeettomana.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Nykytila / Maankaytté
Suunnittelualue sijoittuu Pieksamden keskustan ldheisyyteen Kukkaromaen asuinalueelle. Osa alueesta on to-
teutunut asemakaavan mukaisesti, mutta alueella on myds paljon toteutumattomia tontteja.

Maakuntakaava
Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:
e Eteld-Savon maakuntakaava vuodelta 2010
e Tuulivoimaa kasitellyt Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016 seka
e Edellisten paivittamiseksi laadittu Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Eteld-Savon maakuntahallitus teki 20.9.2021 paatoksen kdynnistdd maakuntakaavan laadinta (§ 141). Kaava laa-
ditaan kaikki Eteld-Savon kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana ja siitd kaytetdan nimitysta Etela-Savon 3.
vaihemaakuntakaava. 3. Vaihemaakuntakaavassa tdydennetddn ja paivitetddn Eteld-Savon voimassa olevia
maakuntakaavoja eri maankdyttémuotojen osalta huomioiden myos tulevaisuuden tarpeet.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavayhdistelmassa taajamatoimintojen alueelle. Lisdksi alueen lansiosaan
on merkitty ohjeellinen retkeilyreitti.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavojen yhdistelmdstd (suunnittelualueen sijainti keltaisella)



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pieksamaen kaupunginvaltuuston kokouksessaan 25.1.2016 §:ssa 5 hyvaksyma

Keskusta-alueen strategisen osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 4.4.2016. Yleiskaavassa alue sijoittuu
Iahes kokonaan kehitettavalle asuinpainotteiselle alueelle, jolle suunnataan uutta asuinrakentamista, mikali sita
ei ole mahdollista sijoittaa ydinkeskustan alueelle eika ensisijaisille asumisen alueille. Pienelta osin alue sijoittuu

maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja luontomatkailuun soveltuvalle virkistysalueelle.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 331, joka on hyvaksytty vuonna 2000.

Suunnittelualueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialue (AKR)
Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)
Erillispientalojen korttelialue (AO)

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Liikerakennusten korttelialue (KL-6)

Teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue (TL)

Lahivirkistysalue (VL)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
Suojaviheralue (EV)

Katualueet



Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen likimddréinen rajaus punaisella.

Kaytettavissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriymparist6, rakennukset ja rakennusperinto
e Kulttuuriperint6tietokanta / Eteld-Savon maakuntaliitto
e Muinaisjdannosrekisteri / Museovirasto
e Pieksamaden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston inventointi
(Ramboll Finland Oy 2015)

Luonto ja eldimisto
e GTK:n maaperakartta
e Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaava luontoselvitys (Ramboll 2013-2014)

Muut selvitykset
e Pieksamaden pilaantuneet maa-alueet
e Pieksamaden vesi- ja viemadrilaitoksen toiminta-alue ja kehittamissuunnitelma 2012
e Pieksdmé&en kehityskuva 2018 / MDI
e Pieksamaen kaupungin liikennemeluselvitys (Finnish Consulting Group Oy 2010)

Laadittavat selvitykset
Kaavaty6 pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin.



Pohjakartta
Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttda asetuksen 1284/99 vaatimukset.

TAVOITTEET

Alustavat tavoitteet

Suunnittelualueella on paljon asemakaavan mukaisia toteutumattomia tontteja. Kaavan tarkoituksena on tar-
kastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus sekad osoittaa riittava tonttireservi alueelle rakentuneen kunnallistek-
niikan piirissa. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet osoitetaan paasaantoisesti joko metsatalousalueiksi (M)
tai asemakaava kumotaan nailta alueilta tarpeettomana.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan 14.12.2017.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu julkaisuissa, jotka
|6ytyvat ympaéristohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat. Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa

laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

- Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntaraken-
teen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittamista.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Vaikutusalue

Kaavamuutosalueen maankayton ja rakentamisen kehityksella on vaikutuksia sekd kaava-alueella ja sen [ahiym-
paristossa, ettd myos laajemmin koko kaupunkia koskevana. Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritdan tun-
nistamaan ja selvittdmaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja -asetukseen (MRA). Maankaytto- ja ra-
kennuslain 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoi-
tus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset.


http://www.ymparisto.fi/vat

MRL 9 &:n ja MRA 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Arvioinnit laaditaan asiantuntija-arvioina ja raportoidaan kaavaselostuksessa. Arvioinnin ldhtotietona kdytetdan
seka kaavatyon yhteydessa laadittavia, ettd aikaisemmin jo laadittuja selvityksia, tutkimuksia seka suunnitelmia.
Vaikutuksia alueiden kaytt6on arvioidaan tarkastelemalla ja vertaamalla nykyista tilannetta ja suunniteltua alu-
eidenkayttod. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan osallisten ja eri sidosryhmien nakemykset ja mielipiteet.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e alueen maanomistajat
e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja -haltijat
e kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset
e kaupungin ao. hallintokunnat
o Pieksamden nuorisovaltuusto
o vammaisneuvosto
e valtion viranomaiset
o Savonlinnan museo
o Etela-Savon ELY-keskus
o Pohjois-Savon ELY-keskus
e muut viranomaiset ja yhteisot
Etela-Savon maakuntaliitto
Etela-Savon Pelastuslaitos
Mikkelin Puhelin Oyj
Savon Voima Oy
Telia Finland Oyj

O O O O

o Pieksamden Vesi Oy
e yhdistykset
o Kukkaromaen kylayhdistys ry
o Pieksamadki-Seura ry
o Pieksdmden Luonnon Ystavat ry
o muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.

e ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §). Mielipiteensa voi esittaa:

e (OAS:in ndhtavana oloaikana
e kaavaluonnoksen ndhtavana oloaikana
e kaavaehdotuksen nahtavana oloaikana

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksamaen lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, sekad kaupungin
Internet-sivuilla.

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seka lausuntopyynnoin.
KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kdynnistdminen / kesdkuu — elokuu 2022

Kaavahankkeesta ilmoitettu Pieksamaden kaupungin kaavoituskatsauksessa 2022.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan Pieksamaden Lehdessa seka kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma lahetetdan osallisille ja on nahtavilla Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie
5, Naarajarvi) teknisen toimen neuvonnassa 9.1.2023 ldhtien koko kaavoitusprosessin ajan. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma julkaistaan myos kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

Mahdolliset huomautukset tdsta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja ehdotukset alueen kehittamisesta
ja rakentamisesta tulee toimittaa osoitteella:

Pieksamaen kaupunki, Maankayttd, PL 125, 76101 Pieksamaki
Huomautukset voi toimittaa myds sahkoisesti osoitteella: kirjaamo @ pieksamaki.fi
Asemakaavan luonnosvaihe / syyskuu — helmikuu 2022-23

Toimenpiteet:
e selvitykset, vaikutusten arviointi
e tyOneuvottelut viranomaisten kanssa (tarvittaessa)
e mielipiteet ja ennakkolausunnot
e kaavaluonnos nahtaville
o yleisotilaisuus
e lausunnot ja muistutukset
e viranomaisneuvottelu
e muistutusten ja lausuntojen kasittely

Asemakaavaluonnos on nahtavilld 30 paivan ajan. Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seka Pieksamé&en Lehdessa. Niiltd viranomaisilta ja yhteisgilta, joiden
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toimialaa kaavassa kasitellaan, pyydetadan kommentit. Osalliset voivat maardajassa esittaa kirjallisesti tai suul-
lisesti mielipiteensd kaavaluonnoksesta. (MRL 62, MRA 30 §).

Asemakaavan ehdotusvaihe / helmikuu - toukokuu 2023

Toimenpiteet:

e vaikutusten arviointien tdydentaminen

e tydneuvottelut viranomaisten kanssa (tarvittaessa)

e muutokset kaavaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen neuvotte-
lujen pohjalta

e kaavaehdotus nahtaville

e yleisttilaisuus

e lausunnot ja muistutukset

e viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

e muistutusten ja lausuntojen kasittely

e tarvittaessa tehdddan muutoksia kaavaan saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kdytyjen neuvot-
telujen pohjalta

Kaavaluonnos kehitetadn kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27 §). Nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seka Pieksamaen Leh-
dessa. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Osalliset voivat maa-
réajassa jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jdlkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville, se on asetet-
tava uudelleen nadhtaville. (MRA 32 §).

Kaavan hyvidksyminen / kesdakuu 2023

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisestd kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Piek-
samaen Lehdessa. Hyvaksymisesta kerrotaan myos kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Hyvaksymispaatos
lahetetdan Eteld-Savon ELY-keskukselle ja Eteld-Savon maakuntaliitolle. Niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat kaavan nahtavilla ollessa sita pyytaneet, lahetetaan kaavan hyvaksymisesta
tieto.

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja pidetadn yleisesti nahtavana. Nahtaville asettamisesta alkaa 30
paivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo
Valitusajan kuluttua kaavan hyvaksymispdatos saa lainvoiman, jollei paatoksesta ole tehty maaraaikana vali-
tusta tai MRL:n 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-oikeudessa tai korkeim-

massa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Pieksamaen Lehdessa. Vahvistumisesta kerrotaan
my6s kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Voimaantulosta Iahetetdan ilmoitus Eteld-Savon ELY-keskukselle.



Kaavan lahettdminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Eteld-Savon ELY-keskukselle, Maanmittauslaitokselle, Eteld-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksamdaen rakennuslautakunnalle.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUAT

Pieksamaen kaupunki FCG Finnish Consulting Group Oy
Pekka Hakkinen Mirjam Hyvonen

puh. 044 588 3223 puh. 041 731 3874

sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi sahkodposti: mirjam.hyvonen@fcg.fi

maankayttéinsinoori

Anssi Tarkiainen

puh. 0400 855 597

sahkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kdyntiosoite Naarajarven palvelupiste
Kanttila 2. krs,

Vilhulantie 5, Naarajarvi

Liitteet:
Liite 1 / Ote asemakaavasta
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Lausunnot ja vastineet
o 1(2)
10.3.2023

Liite

Pieksamaen kaupunki

Kukkaromaen alueen asemakaavan muutoksen luonnoksen palaute vastineineen

Kukkaromaen alueen asemakaavan muutoksessa lausuntoja on pyydetty: Telia Company Oy, Eteld-Savon
pelastuslaitos, Metsahallitus, Eteld-Savon maakuntaliitto, Riihisaari — Savonlinnan museo, Fingrid, Eteld-Sa-
von ELY-keskus ja Pohjois-Savon ELY-keskus.

Lausuntoja saatiin 7 kpl, Fingrid ei jattanyt lausuntoa.

Lausunnot

Lausunto 1, Telia Company / televerkko ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lausunto 2, Eteld-Savon pelastuslaitos ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lausunto 3, Metsdhallitus ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lausunto 4, Eteld-Savon maakuntaliitto ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lausunto 5, Riihisaari — Savonlinnan museo

Kaava-alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita. Aluetta tai sen rakennuksia ei ole
inventoitu. Kaavaselostuksessa on kuvattu alueen rakennuskantaa yleiselld tasolla
valokuvin, sanallisesti ja kartoin. Selostuksen perusteella alueen rakennuskanta on
kerroksellista eikil suunnittelualueella ole todettu erityisid rakennetun
kulttuuriympéristin arvoja. Kaavatyin aikana on hyva vield tarkastella, onko alueella
sellaisia ominaispiirteitd tai maisemallisia elementtejé, joiden séilymista kaavassa tulisi
edistii, esim. selostuksessa mainitut kookkaat vanhat puut ja kuusiaidat, rakennusten
harjakatot jne.

Kaavaluonnoksesta ei ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine: Kaavamuutosalueella suoritettujen maastotéiden perusteella ei havaittu sellaisia seikkoja, joita
tulisi asemakaavalla vahvemmin ohjata.

Arkeologinen kulttuuriperinté: Merkitddn tiedoksi.
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Lausunto 6, Eteld-Savon ELY-keskus

Kaava-aineisto on selkea ja hyvin laadittu kokonaisuus. Itse kaavassa olisi hyva tutkia voisiko uudentyyp-
pisilla nykyisista poikkeavilla tonteilla tai kdyttotarkoituksilla (esim. hevosten tai muiden eldinten pitoa
tukevilla) saada nykyistd paremmin houkuteltua uusia asukkaita alueelle.

Kulttuuriympariston osalta ELY-keskus viittaa Savonlinnan museon antamaan lausuntoon.

Syksylla 2022 pidetyssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa nousi esiin ajatus kaavamuutosalueen-
laajentamisesta puheena olevan alueen lansipuolelle sijoittuvan Norotien asuinalueen kattavaksi. ELY-
keskus kannattaa tatd ajatusta, semminkin kun Norotien alueellakaan tiesto ei ole toteutunut voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti.

Vastine: Alueella ei ole ilmennyt tarpeita osoittaa monipuolisempia kéyttétarkoituksia, mitéd nyt kaava-
muutoksessa on esitetty. Kaupunki on pyrkinyt varaamaan eléintenpitoon tarkoitettuja alueita etddm-
midille asutuksesta.

Kaava-alueen laajentaminen Norotien asuinalueelle ei ole tarkoituksenmukaista témén kaavamuutoksen
yhteydessd vaan Partaharjuntien ldnsipuolen maankdytté ratkaistaan erillisessé kaavamuutoksessa.

Lausunto 7, Pohjois-Savon ELY-keskus ei lausuttavaa.

ELY kommentoi: Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa oli esilla tarve tarkistaa myds Partahar-
jun lansipuolella sijaitsevan kaava-alueen ajantasaisuus ja toteutuneisuus, koska esim. Norotie on ase-
makaavassa osoitettu pp-vaylana (jalankulku- ja polkupyoravayla).

Kaavan toteuttaminen Norotien osalta edistaisi periaatteellisella tasolla alueen liikenneturvallisuutta,
jolloin paastaisiin eroon nelihaaraliittymista tilanteessa, jossa Kukkaromaen paaliittyma jaa nykyiselle
paikalleen.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Kaava-alueen laajentaminen Norotien asuinalueelle ei ole tarkoituksenmu-
kaista témén kaavamuutoksen yhteydessd vaan Partaharjuntien Iénsipuolen maankdytté ratkaistaan
erillisessd kaavamuutoksessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Mirjam Hyvénen, arkkitehti SAFA
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Liite

Pieksamden kaupunki

Kukkaromaen alueen asemakaavan muutos, ehdotuksen palaute vastineineen

Lausunnot

Lausuntoja saatiin 7 kpl, Fingrid ei jattanyt lausuntoa.

Lausunto 1, Telia Company / televerkko: ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lausunto 2, Vaylavirasto: ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lausunto 3, Etela-Savon pelastuslaitos: Jos alueen jatkorakentamisessa tehdaan kunnallistekniikkaan
muutoksia tai parannuksia, toivotaan etta siind vaiheessa otetaan huomioon sammutusvesi ja paloposti-
vaatimukset. Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole muuten huomautettavaa asemakaavamuutoksen
kaavaehdotukseen.

Vastine: Merkitddn tiedoksi otettavaksi huomioon jatkosuunnittelussa.

Lausunto 4, Eteld-Savon maakuntaliitto: ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitéidn tiedoksi.

Lausunto 5, Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue: ei ole huomautetta-
vaa.

Vastine: Merkitdidn tiedoksi.
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Lausunto 6, Riihisaari — Savonlinnan museo

Rakentumattomia alueita muutetaan maa- ja metsatalousalueiksi tai kumotaan
tarpeettomana. Kaavassa huomioidaan riittdva tonttivaranto olevan kunnallistekniikan
piirissa ja toteutunut maankaytto. Selostuksen mukaan suunnittelualueella ei ole todettu
erityisid rakennetun kulttuuriympariston arvoja.

Kaavaehdotuksesta ei ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnon tai
rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lausunto 7, Etelda-Savon ELY-keskus: Kaavaselostuksessa esitetty kulttuuriymparistoselvitys on asema-
kaavaan ndahden varsin yleispiirteinen. Kaavatyon yhteydessa tehdyt paatelmat kulttuurihistoriallisten
arvojen puuttumisesta tulee perustellusti tuoda esille kaavaselostuksessa (kohta 3.1.4).

Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa laadittu Pieksamaen kes-
kusta-alueen rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Ramboll 2015) ei riitd perustelemaan asema-
kaava-alueen kulttuurihistoriallisten arvojen puuttumista.

Vaikka kaavamuutoksessa on kyse rakennettavan alueen supistamisesta ja ilmastovaikutukset siten arvi-
oitavissa lahtokohtaisesti positiivisiksi, olisi kaavan ilmastovaikutuksia hyva pohtia tassakin kaavahank-
keessa, lahinna sopeutumisen nakoékulmasta.

Korttelin 39 tontille 8 tulee jarjestad ajoyhteys (maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999 37 §).

Vastine:

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa ELY-keskus ei ole tuonut esiin Kukkaromdéen alueen osalta,
ettd Pieksdimden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan laadinnan yhteydessé laadittu Pieksémden
keskusta-alueen rakennetun kulttuuriympdristén selvitys (Ramboll 2015) olisi riittdmdétén taustaselvitys
perustelemaan asemakaava-alueen kulttuurihistoriallisten arvojen puuttumista.

Rakennetun kulttuuriympdiristén osalta ELY-keskus on luonnosvaiheessa viitannut Riihisaari — Savonlinnan
museon antamaan lausuntoon, jossa Museo on todennut, ettd selostuksen perusteella alueen rakennus-
kanta on kerroksellista eiké suunnittelualueella ole todettu erityisié rakennetun kulttuuriympdristén ar-
voja. Museo on luonnosvaiheen lausunnossaan tuonut esiin, ettd kaavatydn aikana on hyvd vield tarkas-
tella, onko alueella sellaisia ominaispiirteité tai maisemallisia elementtejd, joiden sédilymistd kaavassa tu-
lisi edistdidi, esim. selostuksessa mainitut kookkaat vanhat puut ja kuusiaidat, rakennusten harjakatot, jne.
Vastineessa tdhdn todettiin, ettd kaavamuutosalueella suoritettujen maastotéiden perusteella ei havaittu
sellaisia seikkoja, joita tulisi asemakaavalla vahvemmin ohjata.

Ehdotusvaiheen lausunnossaan Riihisaari — Savonlinnan museo on todennut, ettéd kaavaehdotuksesta ei
ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén tai rakennetun kulttuuriympdristén osalta (ks. edelli-
nen lausunto).

Kaavaselostuksen kulttuurihistoriallisia arvoja kdsittévéd kohtaa tdydennetddn perustelujen osalta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Lausunnot ja vastineet

llmastovaikutuksien osalta lisétddn kaavaselostukseen kappale limastovaikutuksista.

Lisatddn kaavakartalle ajoyhteys korttelin 39 tontille 8.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Mirjam Hyvénen
projektijohtaja arkkitehti SAFA
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p. 010 4090, www.fcg.fi



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

593 Pieksamaki

Tayttamispvm

Kukkaromaen alueen asemakaavamuutos

25.09.2023 Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm

37 Kunnan kaavatunnus
593V250923A37

24,8364 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

28.09.2023

01.04.2023
09.01.2023
593 Ak_12_34

-43,8383
68,6747

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 24,8364 100,0 28526 -43,8378 -62237

A yhteensa 13,5832 54,7 27391 -28,3763 -57964

P yhteensa

Y yhteensa -0,8195 -2458

C yhteensa

K yhteensa -0,6051 -1815

T yhteensa 0,4541 1,8 1135 0,0000 0

V yhteensa 1,4971 6,0 0 -11,8277 0

R yhteensa

L yhteensa 3,5788 14,4 0 -5,7539 0

E yhteensa 0,0740 0,3 -2,1045

S yhteensa

M yhteensa 5,6492 22,7 0 5,6492 0

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 24,8364 100,0 28526 0,11 -43,8378 -62237

A yhteensa 13,5832 54,7 27391 0,20 -28,3763 -57964

AKR -2,8706 -7177

AP 0,4356 3,2 871 0,20 -1,3403 -2681

AR 0,4482 3.3 1121 0,25 -2,6801 -5136

AO 12,6994 93,5 25399 0,20 -21,4853 -42970

P yhteensa

Y yhteensé -0,8195 -2458

Y -0,8195 -2458

C yhteensa

K yhteensa -0,6051 -1815

KL-6 -0,6051 -1815

T yhteensa 0,4541 1,8 1135 0,25 0,0000 0

TL -0,4541 -1135

TY-2 0,4541 100,0 1135 0,25 0,4541 1135

V yhteensa 1,4971 6,0 0 -11,8277 0

VL 1,4971 100,0 0 -11,8277 0

R yhteensa

L yhteensa 3,56788 14,4 0 -5,7539 0

Kadut 3,5520 99,3 0 -5,5161 0

Kev.liik.kadut 0,0268 0,7 0 -0,2378 0

E yhteensa 0,0740 0,3 0 -2,1045 0

ET 0,0740 100,0 0 0,0198 0

EV -2,1243 0

S yhteensa

M yhteensa 5,6492 22,7 5,6492 0

M 5,6492 100,0 0 5,6492 0

W yhteensa
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