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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asianumero: PMK/314/10.02.03/2025

Asemakaavan muutos koskee Pieksamden kaupungin 1. kaupunginosan korttelia 99. Suunnittelualue
kasittaa kiinteiston 593-1-99-8.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pieksamaen kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 99 tontit
593-1-99-10, 593-1-99-11 ja 593-1-99-12 seka katualuetta.

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos Kangaskatu

Yhteyshenkilot:
Kaavoituspaalikkoé Anssi Tarkiainen, puh. 040 154 4852 / anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

Tekninen johtaja Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223 / pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

Kaavasuunnittelija Jasmin Naumanen, puh. 040 617 6542 / jasmin.naumanen@ pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila, 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi

Kaavan vireilletulo: 4.12.2025

Tekninen lautakunta: x § x.x.202X
Kaupunginhallitus: x § x.x.202X

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa: x § x.x.202X

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Vastineraportti

Liite 3: Tarinaselvitys (Ramboll 2012)

Liite 4: Meluselvitys (FCG 2012)

Liite 5: Liikennesuunnitelma

Liite 6: lImastovaikutusten Planect-laskenta
Liite 7: Tonttijako

Liite 8: Asemakaavan seurantalomake


mailto:anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi
mailto:pekka.hakkinen@pieksamaki.fi
mailto:jasmin.naumanen@pieksamaki.fi

1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksista ja [ahdemateriaaleista

e Lahtokohtaraportti, Keskustan eteldisten osien osayleiskaava, Vanhan varikkoalueen
asemakaava (AIRIX Ymparistd Oy 2012)

e Vanhan ratapihan luontoselvitys (Biologitoimisto Vihervaara 2012)

e Liikenneverkkosuunnitelma (Ramboll 2014)

e Vanha varikkoalue liikenneselvitys (Airix Ymparisto 2012)

e Liikennemeluselvitys (FCG 2010)

e Pieksamaen veturitallit, yhteenveto tutkimuksista ja kunnostuksista vuosina 1992-2020
(Ramboll 2020) Vain viranomaiskayttoon

e Vanha veturitallin alue, rakennettavuusselvitys (Ramboll 2012) Vain viranomaiskayttéon

e Vanha varikkoalue jatevesiviemareiden ja vesijohtojen kapasiteettitarkastelu (Ramboll 2012)
Vain viranomaiskayttéon

e \Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (RKY 2009)

e Eteld-Savon kulttuuriperintétietokanta (ESKU)

e Keski-Savon liikenneturvallisuussuunnitelma 2025

e Kiinteisto 593-1-99-8 haitta-aineselvitys (Ramboll 2026) Vain viranomaiskayttéon

e Vanha varikkoalue hulevesiselvitys (Ramboll 2012) Vain viranomaiskayttéon

1.4 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Pieksdmaen kaupungin ydinkeskustaan. Suunnittelualueelta torille on
matkaa noin 250 metrid. Lannesta alue rajautuu Kangaskatuun, idasta pysakointialueeseen ja
rautatien viereiseen suojaviheralueeseen. Suunnittelualueen vieressa pohjoisessa sijaitsee
Pieksamaen veturitallit seka valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY-
alue): Pieksaméaen rautatieldisymparistot. RKY-alueen rajaus on esitetty tarkemmin selostuksen
kohdassa 3.3.1 Arvokas rakennettu kulttuuriympdristé. Suunnittelualue kasittaa korttelin 99 tontin
593-1-99-8. Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus siniselld



1.5Asemakaavakartta

Selostus koskee 7.5.2026 paivattya asemakaavaehdotusta.

1.6 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaavan tarkoituksena on kehittdaa Pieksamaen ydinkeskustan kaupunkikuvaa ja palveluja.
Tavoitteena on paivittda asemakaavaa ja mahdollistaa alueelle uuden sote-keskuksen ja
pelastusaseman rakentaminen. Nykyiselld paloasemalla on ollut sisdilmaongelmia ja hyvinvointialue
on valmistelemassa uuden pelastusaseman rakentamista. Sote-keskuksen osalta hyvinvointialue on
todennut, etteivat nykyiset tilat vastaa nykyisen toiminnan tarpeita. Tiloissa on myds paljon
korjausvelkaa. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa suunnittelualueen
kaavamaarayksia.

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavamuutos kaynnistetaan Eteld-Savon hyvinvointialueen aloitteesta. Kaupunginhallitus teki
31.3.2025 § 72 periaatepaatoksen, jossa se kannatti hanketta ja antoi tarvittavat toimet teknisen
toimen tehtavaksi.

- Pieksdamaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kdynnistaa alueen asemakaavoittamisen
15.5.2025 § 64.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld 4.12.2025 - 16.1.2026 Naarajarven
palvelupisteessa. OAS on julkaistu myds kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi kohdassa Vireilla ja

nahtavilla olevat kaavat. OAS:n nahtavilld olon kuulutuksen yhteydessa on kuulutettu kaavan
vireilletulosta 4.12.2025.

- Paivitetty OAS on selostuksen liitteend 1.

- Tekninen lautakunta paattaa asettaa asemakaavamuutoksen luonnoksena nahtaville kokouksessa
18.12.2025 § 188. Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 20.1.2026 — 20.2.2026 valisen ajan.

- Tekninen lautakunta asettaa asemakaavamuutoksen ehdotuksena nahtaville.
- Tekninen lautakunta, kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pieksdamaen kaupungin ydinkeskustassa (1. kaupunginosa). Kaavamuutos
kasittaa Kangaskadun varrella sijaitsevan tontin 593-1-99-8. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee
Pieksdamaen veturitallit. Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Alueen lapi kulkee ajoyhteys
Kangaskadulta viereisen tontin parkkipaikalle, seka ajoyhteys suunnittelualueen eteldreunalta.


http://www.pieksamaki.fi/

3.2 Luonnonymparisto

3.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaava-alue sijaitsee Kangaskadun varrella veturitallien laheisyydessa. Suunnittelualue on
tasaista rakentamatonta tonttia. Tontin reunoilla Kangaskadun varrella kasvaa korkeita mantyja.
Suunnittelualueen tontin lapi kulkee ajoyhteys ja kevyen liikenteen kulkuvayla viereisen tontin
pysakdintialueelle. Toinen ajoyhteys kulkee kaava-alueen etelareunalla.

3.2.2 Pinnanmuodot

Alue on paapiirteittdin tasaista tonttia. Maanpinta on n. +123.18... +121.86 metria merenpinnan
ylapuolella (mmpy).

3.2.3 Maaperd, rakennettavuus

Maaperakartan (GTK) mukaan suunnittelualue on suurimmaksi osaksi tdytemaata, Kangaskadun
varrelta maapera on osin hiekkamoreenia.

Nykyisen voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa alueelle on laadittu
rakennettavuusselvitys (Ramboll 4.7.2012). Lahtotietoina selvityksessa kaytettiin vanhaa kartta-
aineistoa, vanhaa pohjatutkimustietoa, alueelle tehtyjen ymparistéteknisten kunnostusten tietoja ja
uusia selvitysta varten tehtyja pohjatutkimuksia. Tutkitulle alueelle tehtiin vuoden 2012 toukokuussa
maaperatutkimuksina yhteensa 35 painokairausta ja 15 puristinheijarikairausta. Hairiintyneita
maanaytteita otettiin 8 tutkimuspisteesta yhteensa 20 kappaletta ja pohjavesiputkia asennettiin 6
kappaletta. Alimpien kerrosten lattiat on suositeltavaa rakentaa pohjavedenpinnan tason ylapuolelle.
Selvityksen johtopaatoksena todettiin, etta alue soveltuu pohjasuhteiltaan pdaosaltaan hyvin
talonrakentamiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida erityisesti
pohjavedenpinnan taso, turpeen ja taytemaan esiintyminen seka radan aiheuttamat
tarindvaatimukset.

Tdytemaata on yleisesti koko kaava-alueella. Tdytemaan on todettu 2012 hyvaksytyn asemakaavan
yhteydessa olevan laadultaan hyvin vaihtelevaa. Uusimpana tutkimuksena kiinteiston 593-1-99-8
haitta-aineselvitys (Ramboll 2026), jonka mukaan alueella on tehty useita aikaisempia maaperadan
kohdistuvia haitta-aineselvityksia. Aikaisemmissa tutkimuksissa on havaittu kohonneita metallien ja
Oljyhiilivetyjen pitoisuuksia. Haitta-ainetutkimukset toteutettiin 3.-5.2.2026. Tutkimusalueelta
otettiin maanaytteita (yhteensd 51 maandytettd) kairavaunukalustolla. Alueella todettiin VNa
214/2007 mukaisen alemman ohjearvon ylittava éljyhiilivetypitoisuutta. Oljyhiilivetypitoisuutta
sisaltava alue suositellaan puhdistettavaksi rakennettavalta alalta massanvaihdolla ennen kiinteiston
kehittamista tai maanrakennustyon aikana. Karttatarkastelun perusteella voidaan arvioida, ettd
maaperin puhdistuksen laajuus olisi noin 600 m2. Maaperan puhdistamisesta on laadittu
Ympéristonsuojelulain (YSL 527/2014) 136 §:n mukainen ilmoitus Lupa- ja valvontavirastolle
23.4.2026.



3.2.4 Kasvillisuus

Valtaosa suunnittelualueesta on avointa tasaista rakentamatonta tonttia. Suunnittelualueella

sijaitsee puustoa padosin alueen lansipuolella Kangaskadun varrella ja alueen eteldpuolella.

Kuva 3. Suunnittelualueen eteléiosan ménnyt Kangaskadulta kuvattuna (Google Streetview, kuva otettu
toukokuussa 2025)

3.2.5 Vesistot

Suunnittelualueella ei sijaitse vesistdja. Lahin vesistd on Pieksanjarvi, joka sijaitsee noin 600 metrin
etdisyydella suunnittelualueesta.



3.2.6 Pohjavedet

Suunnittelualueen pohjavesipinnan taso vaihtelee |aheisen Pieksanjarven veden korkeuden mukaan.
Rakennettavuusselvitysta (Ramboll 2012) varten asennetuissa pohjavesiputkissa pohjavedenpinta
havaittiin tasoilla +117.96 - +121.38. Kiinteiston 593-1-99-8 haitta-aineselvityksen (Ramboll 2026)
maaperatutkimusten yhteydessa kiinteistdlle asennettiin uusi pohjavesiputki N13. Haitta-
aineselvityksen yhteydessa pohjavesiputkista otettiin pohjavesindytteet. Pohjavesindytteissa todetut
PAH-yhdisteiden pitoisuudet olivat padosin laboratorion maaritysrajan tasolla tai hieman sen
ylapuolella. Pohjavesindytteissa ei todettu VNa 1040/2006 mukaisten ymparistonlaatunormien
ylityksia tutkittujen haitta-aineiden osalta.

Vuoden 2012 selvityksessa pohjavedenpinta laskee eteldasta pohjoiseen pain kohti Pieksanjarvea.
Pohjavedenpinnan taso on yleisesti lahella turvekerroksen alapinnan tasoa. Turvekerroksen
yldpinnassa on paikallisesti havaittu myds orsivettd. Alimpien kerrosten lattiat on suositeltavaa
rakentaa pohjavedenpinnan tason yldapuolelle. Alueelle laaditun hulevesiselvityksen (Ramboll 2012)
mukaan ensimmaisen kerroksen alin lattiakorko tulee olla + 123,8. Selvityksissa on viitattu N43
+123,8, joka on N2000 +124,2.

Suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue sijaitsee
suunnittelualueelta noin 2 km itaan.

Kuva 4. Pohjavesialueet

3.2.7 Hulevedet

Voimassa olevan asemakaavan yhteydessa alueelle on laadittu alustava asemakaavatasoinen
hulevesiselvitys (Pieksamaki, vanha varikkoalue, hulevesiselvitys, Ramboll heindkuu 2012). Tyén
tarkoituksena oli selvittdaa hulevesien hallintaperiaatteet vanhojen veturitallien alueella. Lisaksi
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selvitettiin erillisessa tarkastelussa viereisten vesi- ja jatevesijohtojen mitoituksen riittavyys (Ramboll
3.7.2012, Pieksamaki, Vanha varikkoalue, Jatevesiviemareiden ja vesijohtojen kapasiteettitarkastelu).

Hulevesiselvityksen mukaan paallystettyjen pintojen lisdédminen kasvattaa muodostuvien hulevesien
maaraa ja vaikuttaa huonontavasti hulevesien laatuun. Hulevesiselvityksessa ehdotetaan hulevesien
hallitsemiseksi kaavamaarayksissa kaytettavaa ohjetta hule-100, jonka mukaan tontilla on
viivytettdva 1,0 m3 hulevetta jokaista ldpdisematonta 100 m? kohden. Kiinteistdjen hulevedet
johdetaan talléin hulevesiverkostoon hulevesia viivyttavien tai pidattavien rakenteiden kautta.

Varikkoalueella ei saa imeyttaa hulevesia nuhraantuneiden maiden vuoksi. Viivytysrakenteet on
toteutettava niin, etteivat hulevedet paase imeytymaan niistd maaperdan vaan ne kuivatetaan
salagjilla.

Hulevesien osalta suunnittelualueen laheisyydessa on toteutettu hulevesia hallitsevia toimenpiteita.
Radanvarteen on rakennettu hulevesilinja seka veturitallien ja Prisman tonteilla hulevesia viivytetaan
suunnitelman mukaisesti. Hulevesiselvityksen mukaisesti hulevesia ohjataan paasaantoisesti
suunnittelualueelta pohjoiseen.

3.2.8 Luonnonsuojelu

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole luonnonsuojelu- eika luonnonsuojeluohjelma-alueita.

3.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa sijaitse rakennuksia. Kaava-alueen vieressa pohjoispuolella
sijaitsee Pieksdmaen veturitallit. Veturitallien yhteyteen on rakennettu liiketilaa seka
pysakdintialuetta. Kangaskadun toisella puolella sijaitsee asuinkerrostaloja ja rivitalo.
Suunnittelualueen vieressa eteldpuolella sijaitsee kylmdasema. Suunnittelualue on ollut aikaisemmin
rakennettua.
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Kuva 6. lImakuva suunnittelualueesta vuodelta 1962
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3.3.1 Arvokas rakennettu kulttuuriympdristé

Asemakaava-alueen vieressa sijaitsevalla vanhalla rautatieldisymparistolla ja siihen liittyvilla

rakennuksilla ja rakennelmilla on merkittava historiallinen arvo kaupungin identiteetin ja asukkaiden
kannalta. Viereinen alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriympariston (RKY)
aluetta. Suunnittelualueen pohjoisreunaa menee hieman RKY-alueen puolelle. Alla kuva
aluerajauksista.

Kuva 7. Asemakaavan muutoksen suunnittelualue siniselld ja Pieksémden rautatieldisympdristét RKY-alue
oranssilla.

3.4 Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alue sijaitsee Pieksamaen kaupungin ydinkeskustassa. Keskusta on rakentunut Otto I.
Meurmanin vuonna 1937 hyvaksytyn asemakaavan pohjalta. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee
mm. Pieksamaen tori ja sitd ympardiva liikekeskusta, seka Pieksdamaen rautatie- ja linja-autoasema.

Alueella on kattava lilkenneverkko, seka kevyen liikenteen verkosto, seka alue on liitetty kunnalliseen
vesi- ja viemariverkostoon.
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Kuva 8. Ote Pieksdmden 1. asemakaavasta, Otto I. Meurman, vahvistettu 10.11.1937.

3.4.1 Videsto

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia.

3.4.2 Palvelut

Asemakaava-alueella ei sijaitse julkisia tai kaupallisia palveluja. Suunnittelualue sijaitsee keskustassa
ja palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

3.4.3 Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistystoiminnan palveluja tai alueita.

3.4.4 Liikenne

Alueen ymparistdssa on kattava liikenneverkko, seka kevyen liikenteen verkosto. Suunnittelualueen
lapi kulkee ajoyhteys ja kevyenliikenteen kulkuyhteys Kangaskadulta viereisen tontin
pysakointialueelle. Suunnittelualueen eteldpuolelta kulkee toinen ajoyhteys.

Ajoneuvoliikenne alueelle kulkee kaytdannossa Keskuskadun ja Hayrisentien tai Myllykadun kautta.
Alueelle kulun paaliittyma on Myllykadun - Hayrisentien liittyma, josta on myos kulku
rautatieasemalle seka torille. Ajoneuvoliikenteen reitti voi kulkea my6s Keskuskadulta Kauppakadun
tai Tallikadun kautta.



14

Alue on saavutettavissa myos valtatieltd 23 ja kantatielta 72, jotka kulkevat samassa linjauksessa
taajaman eteldpuolella.

3.4.5 Muinaisjéédnnokset

Tiedossa olevien ldhteiden mukaan kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia muinaisjaannoksia.

3.4.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on kaupunkirakenteessa ja liitetty nykyisiin verkostoihin.

3.4.7 Ympdristdn suojelu ja ympdristéhdiriot
Alue sijaitsee rautatien vierelld. Suunnittelualueen merkittavin melun lahde on liikenne. Rautatie

aiheuttaa tarinaa. Rautatieliikenteen tarina on kuitenkin harvoin niin voimakasta, etta se yksin
aiheuttaa rakennuksille valiténta vaurioitumisriskia.

Tarinaselvityksen (Vanhan varikkoalueen tarindselvitys, Ramboll 2012) mukaan junaliikennetarindn
osalta uusille asuinrakennuksille hyvaksyttava varahtelyluokka C tayttyy asuinrakennuksissa yli 35
metrin etdisyydella raiteesta 1-kerroksisien rakennusten osalta ja yli 90 metrin etdisyydella raiteesta
yli 1-kerroksisien rakennusten osalta. Liikerakennuksille hyvaksyttava varahtelyluokka C tayttyy 1-
kerroksisien rakennusten osalta yli 15 m etdisyydella raiteesta ja yli 1-kerroksisien rakennusten osalta
yli 35 m etdisyydella raiteesta. Etdisyydet maaritetdaan raiteen keskelta.

Lasketun ennustemallin mukaan rakenteiden vaurioriski on merkitykseton kaikkien rakennusten
osalta yli 10 metrin etdisyydella raiteesta, eli rakenteiden vaurioituminen ei ole maaraava
selvitysalueella. Etdisyydet maaraytyvat ihmisen hairitsevyyskriteerin perusteella.

Jos rakennuksia suunnitellaan varahtelyluokan C rajojen sisdpuolelle, suojaustoimenpiteisiin on
tarvetta. Suojaustoimenpiteet voivat olla esim. rakenteiden jaykistamistd, kerroslukumaaran
rajoittamista tai vaimennusrakenteiden rakentamista radan ja tarinasta suojattavien rakennusten
valille. Tarkempia rajoja varahtelyluokille saadaan tekemalla alueella tarinamittaukset esim.
rakennesuunnitteluvaiheessa.

Vanhan varikkoalueen asemakaavan muutoksen aikainen tarinaselvitys (Ramboll 2012) on
selostuksen liitteena.

Lilkenne- ja rautateista aiheutuvaa melua ja tarinaa on tutkittu tarkemmin aluetta koskevan
osayleiskaavatyon aikana. Ymparistohairioita on kasitelty myds aikaisemman kaavan
lahtokohtaraportin yhteydessa.
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KESKIAANITASO
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Kuva 9. Keskiddnitasot FCG Meluselvitys 2010

Voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa laaditussa meluselvityksessa (Vanhan

veturitallialueen meluselvitys, FCG 2012) tarkasteltiin Pieksdmaen vanhan veturitallin alueen

melutilannetta. Uudessa meluselvityksessa kaytettiin [ahtokohtana vuonna 2010 laadittua

Pieksamaen kaupungin liikennemeluselvitysta. 2012 laaditussa meluselvityksessa tarkasteltiin aluetta

kaytettavissa olevilla liikennetiedoilla ja alueelle suunnitellun kauppakeskuksen mahdollisten

vaikutusten kannalta. Selvityksen mukaisen alueen rakennusmassa ei ole rakentunut yhta laajana.

Selvityksessa todetaan lansipuoleisen asuinalueen melutilanteen kehittyneet suotuisammaksi

alueelle suunniteltujen rakennusmassojen ansiosta. Kaynnissa olevassa kaavatyossa rakennusmassat

ovat tulossa siten, etta raideliikenteen melu ei padse leviamaan idasta lanteen.

Vanhan veturitallialueen meluselvitys (FCG 2012) on kokonaisuudessaan kaavan liiteaineistossa.

Keskiaanitasot
Paivalla
dB(A)

Bl -7
] 70
65
60
55
50
45
40

Kuva 10. Vanhan veturitallialueen meluselvitys (FCG 2012)
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Keskiaanitasot
Yolla
dB(A)
Bl -7
65 - 70
60 - 65
55 - 60
B0 - 55
B 45 - 50
40 - 45
< 40

Kuva 11. Vanhan veturitallialueen meluselvitys (FCG 2012)

3.5 Maanomistus

Suunnittelualue kasittaa kiinteiston 593-1-99-8, mika on kaupungin omistuksessa.
3.6 Suunnittelutilanne

3.6.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddtékset ja selvitykset

Maakuntakaava

Eteld-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (ruskea vari ja kirjainmerkinta A). Merkinnalla osoitetaan
maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen alueet. Merkinta sisaltdaa asumisen,
kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka- ym. taajamatoimintojen
alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia
lilkennealueita. Alueen maankaytto ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua
ja vaikutusten arviointia. Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu sinisilla kaavamerkinnalla
Pieksamaen rautatieldisymparistot (merkinta: maV 11.556).



Toikanniemi
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Kuva 12. Ote 4.10.2010 vahvistetusta maakunakaavasta
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Pieksamaen kaupungin strateginen osayleiskaava
7% \ . od
‘ v F
N X e
\\ \ c\
N\ . )‘ ] ‘
- \ ol
= f il & |g
a. |0 0l B w—b.]
s
N (||
VTN T
! #5.5, NU
S 7
& o —~
< 00//7 00
2
¥ S
% 3
\ R /S
S %
\ v\o(’f\°
4 ¢ o N
S fo\s
o o °
o2 Qo 00
- ° A
)
CAN e @)
2% DO

QQe

SZ30 Q\ )
¢ A\
Seonoe e a\

)

Kuva 13. Ote 25.1.2016 hyviksytysté Piekséimden keskusta-alueen strategisesta osayleiskaavasta

Strategisessa osayleiskaavassa osoitetut kaavamerkinnat:

17

TIVISTYVA KESKUSTA-ALUE
Toiminnoiltaan monipuolinen keskusta-alue. Alueen kaupunkirakennetta tulee tiivistaa kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla.



18

49 UUSI TOIMINNALLINEN KESKUS
[ ‘ Alueen toimintoja monipuolistetaan ja kehitetaan. Alueelle sijoittuu merkittavia kaupan, vapaa-ajan, kasvatus-, koulutus-, ja/

"’ tai hyvinvointialan palveluita.

’_EI_._ . RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA / TAl MAISEMALLISESTI ARVOKAS RAKENNETUN
ol |  KULTTUURIYMPARISTON ALUE.
s ' Alueen maankayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti tai ympariston kannalta arvokkaat
bassailid rakennukset, rakennusryhmat, pihapiirit seka arvokkaat pellot ja muut maisematekijat. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksessa esitettavaan kohdeluetteloon.

13 RAKENNUS- TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE, RAKENNUSRYHMA JA / TAl PIHAPIIRI
o= Kohteen ja sen ympéristén suunnittelussa on otettava huomioon rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus
ja erityspiirteet. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksessa esitettavaan kohdeluetteloon.
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Kuva 14. Ote Keskustan eteldosien osayleiskaavasta (19.10.2011). Keskustan eteldisten alueiden osayleiskaava

on jddnyt voimaan strategisen osayleiskaavan osana (tarkennusalue).

Keskustan eteldosien osayleiskaavassa (tarkennusalue) osoitetut kaavamerkinnat:



Keskustatoimintojen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikaita ja tilaa vaativaa
erikoiskauppaa, keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-
ja myymalatilaa. Alueelle voidaan sijoittaa my6s alueen sisaisia lilkennevaylia,
pysakointitiloja, virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kevyen liikenteen, julkisen
liikenteen ja huoltoliikenteen seka pysakointijarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja
alueen viihtyvyyteen. Alueen rakennukset tulee suunnitella arkkitehtuuriltaan
korkealaatuisiksi ja ne tulee sovittaa osaksi alueen valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja (Pieksamaen rautatieldgisympaéristét ja Pieksdmaen
Keskuskatu, RKY 2009). Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettava maaperan
pilaantuneisuus ja meluntorjuntakeinot.

Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kulttuurihistoriallisten arvojen

w Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).
sailyminen.

Asemakaava

PIEKSAMAEN KAUPUNKI
VANHAN VARIKKOALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

17.10.2012, tarkistettu 25.11.2012

Asemakaavamuulos, joka koskee Pieksamaen kaupungin 1.
kaupunginosan, kortteleita n:o 99, 150, 151, 152, 153, 154,
155 ja osaa kortteleista 96, 109, 156 seka niihin liittyvia
katualueita ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pieksamaen kaupungin
1. kaupunginosan, korttelit 96, 99 ja 109 seka katu- ja
suojaviheraluetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Keshustatomintopen korhelaiue
Aluesile voidasn sioiftas keskustaan soveltuvas asumists sekd hatlinto-, toimisto-
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myymaltiiss  Alesle  vocssn  sijoittas  myde  sluesn  sishiaid  ERennexdyRd
virkistys- ja sekl huotion alueits.

Aueen  hokonaiskenossiasta enintiin 23 % s osoitas  plivitthistavarakauppas
varten ja enintdsn 57 % tilaa vaativaa efikolskauppas varten
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Kuva 15. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2012.

Rakennusjirjestys
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Pieksamaden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Kdytettdvissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriymparisto, rakennukset ja rakennusperinto

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (RKY 2009)
Eteld-Savon kulttuuriymparistotietokanta (ESKU)

Lilkkenne, melu ja tarina

Lilkkennemeluselvitys (FCG 2010)

Tarinaselvitys (Ramboll 2012)

Meluselvitys (FCG 2012)

Liikkenneverkkosuunnitelma (Ramboll 2014)

Keski-Savon liikenneturvallisuussuunnitelma 2025

Vanha varikkoalue liikenneselvitys (AIRIX Ymparistd Oy 2012)

Maapera, luonto ja eldimisto

GTK Maaperakartta

Vanha varikkoalue hulevesiselvitys (Ramboll 2012)

Pieksamaen veturitallit, yhteenveto tutkimuksista ja kunnostuksista vuosina 1992-2020
(Ramboll 2020)

Rakennettavuusselvitys (Ramboll 2012)

Vanhan ratapihan luontoselvitys (Biologitoimisto Vihervaara 2012)

Kiinteisto 593-1-99-8 haitta-aineselvitys (Ramboll 2026)

Lahtokohtaraportti, Keskusta eteldisten osien osayleiskaava, Vanhan varikkoalueen
asemakaava (AIRIX Ymparisto Oy 2011)
Vanha varikkoalue jatevesiviemareiden ja vesijohtojen kapasiteettitarkastelu (Ramboll 2012)

Laadittavat selvitykset

Alueesta laaditaan lilkkennesuunnitelma seka ilmastovaikutusten Planect-laskenta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueelle uuden sote-keskuksen ja
pelastusaseman rakentaminen. Nykyiselld paloasemalla on ollut sisdilmaongelmia ja hyvinvointialue
on valmistelemassa uuden pelastusaseman rakentamista. Sote-keskuksen osalta hyvinvointialue on
todennut, etteivat nykyiset tilat vastaa nykyisen toiminnan tarpeita. Tiloissa on myds paljon
korjausvelkaa.

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on hyvdksytty vuonna 2012. Kangaskadun varrella
sijaitseva tontti 593-1-99-8 on jadnyt rakentamattomaksi, ajoyhteyksia lukuun ottamatta.
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittdaa kaavamerkint6ja huomioiden alueen
tulevaisuuden maankaytolliset tarpeet.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos kdynnistetadn Eteld-Savon hyvinvointialueen aloitteesta. Kaupunginhallitus teki
31.3.2025 § 72 periaatepaatoksen, jossa se kannatti hanketta ja antoi tarvittavat toimet teknisen
toimen tehtavaksi. Pieksamaden kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistaa alueen
asemakaavoittamisen 15.5.2025 § 64.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset ilmenevat tarkemmin liitteena 1 olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo ja kdynnistdminen

Pieksdmaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kdynnistda alueen asemakaavoittamisen
15.5.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla 4.12.2025 - 16.1.2026
Naarajarven palvelupisteessa. OAS on julkaistu myds kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi

kohdassa Vireilla ja nahtavilla olevat kaavat. OAS:n nahtavilld olon kuulutuksen yhteydessa on
kuulutettu kaavan vireilletulosta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt selvidvat kaavaselostuksen liitteena olevasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavaa koskeva tyopalaveri on jarjestetty 13.11.2025 ELY-keskuksen kanssa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.12.2025. Neuvottelussa ELY-keskus pyysi
kaupunkia huomioimaan alueen kevyen liikenteen vaylat, onko alueella katuja vai ajoyhteyksia seka
huomioimaan ettd asemakaava on yleiskaavan mukainen. Neuvottelussa keskusteltiin alueen


http://www.pieksamaki.fi/
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hulevesien huomioimisesta seka pilaantuneista maa-alueista. Alueen hulevesien hallinta on
huomioitu kaavaehdotuksessa ja hulevesien hallintaa ohjataan kaavamaarayksin. Pilaantuneista
maa-alueista on tehty kiinteiston 593-1-99-8 haitta-aineselvitys (Ramboll 2026) seka maaperan
puhdistamisesta on laadittu Ymparistonsuojelulain (YSL 527/2014) 136 §:n mukainen ilmoitus Lupa-
ja valvontavirastolle 23.4.2026.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Alustavat tavoitteet

Suunnittelun keskeisena tavoitteena on paivittda alueen asemakaavamerkint6ja, mahdollistaen
alueelle uuden sote-keskuksen ja pelastusaseman rakentaminen. Tavoitteena on kehittaa
Pieksamaen ydinkeskustan kaupunkikuvaa ja palveluja.

Suunnittelun laadullisina tavoitteina on kaupunkirakenteen eheyttaminen korkeatasoisella
arkkitehtuurilla, seka elinympariston viihtyisyyden, terveellisyyden ja turvallisuuden parantaminen.
Uuden rakentamisen huomioiminen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
laheisyydessa on asemakaavan keskeisiad tehtavia.

4.4.2 Ldhtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan
14.12.2017. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka niiden soveltamisala on tarkemmin
selostettu julkaisuissa, jotka l0ytyvat ymparistohallinnon kotisivuilta:
https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto/valtakunnalliset-

alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa. Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa.
Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen. Edistetaan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetadan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettad ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.


https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto/valtakunnalliset-alueidenkayttotavoitteet
https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto/valtakunnalliset-alueidenkayttotavoitteet
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- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd. Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Pieksamaen elinkeinopoliittinen ohjelma 2026—2030

Elinkeinopoliittinen ohjelma on vahvasti kaupunkistrategiaan ja sen toimeenpanoon kytkeytyva
strateginen suunnitelma. Sen tavoitteena on edistaa yritysten toimintaa, kasvua ja kilpailukykya. Se
sisaltaa linjauksia ja toimenpiteitd, jotka tukevat yritysten perustamista, kehittamista ja
kansainvalistymista. Ohjelmaan liittyvat mm. kaupungin elinvoimapalvelut, kaavoitus ja maankaytto,
infrastruktuuri ja liikenneyhteydet, koulutustarjonta ja ymparistonakoékulmat.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.3.2026 § 6 Pieksamaen elinkeinopoliittisen ohjelman. Yksi
elinkeinopoliittisen ohjelman tavoitteista on kaupunkikeskustan kehittaminen ja vetovoiman
lisddminen. Toimenpiteita tavoitteelle on:

- Kaynnistaa kaupunkikeskustan kehittdminen ja vetovoiman lisddminen
- Kehittda kaupungin julkisia palveluita keskustaan
- Kehittaa kevyen lilkkenteen yhteyksia keskustassa

: = . = ™ e TS PIEKSAMAKI
Kehittyva kaupunkikuva ja vahva viestinta Elamasi asemapaiida
- painopistekohtaiset tavoitteet ja toimenpiteet

Kaupunkikeskustan
Asumisen edistaminen | kehittaminen ja

Tapahtumamatkailun Sujuva paatoksenteko

> SN edistaminen ja vaikuttava viestinta
vetovoiman lisdaminen

Omarantaisia tai rannan Kaynnistimme Laadimme matkailun Laadimme
laheisia tontteja lahella kaupunkikeskustan kehittdmisohjelman ja valtuustosopimuksen
keskustan palveluita kehittamisen toteutamme sita paatoksenteon tueksi
Edistamme uudiskohteiden Kehitamme kaupungin yhteistydssa Uudistamme
rakennuttamista julkisia palveluita matkailutoimijoiden kanssa viestintdsuunnitelman ja
yhteistydssa Pieksamaen keskustaan (esim. alakoulu) Kehitamme tapahtuma- toimeenpanon
Hakan ja yritysten kanssa Kehitimme kevyen aluetta kaupungintalon Vahvistamme ja
Mahdollistamme yksityisia liikenteen yhteyksia rantaan (mm. infra) uudistamme
investointeja yhteistyossa keskustassa Houkuttelemme kaupunkimarkkinointia
yritysten kanssa matkailuinvestointeja
Edistimme alueelle

monipaikkaisuutta

Kuva 16. Ote kaupunginvaltuuston 16.3.2026 hyvdksymdstd Pieksémden elinkeinopoliittisesta ohjelmasta.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Suunnittelun alkuvaiheessa syntyneita tavoitteita:

- Paivittaa alueen asemakaavamerkintoa.
- Mahdollistaa alueelle uuden sote-keskuksen ja pelastusaseman rakentaminen.



Kehittaa Pieksdmaen ydinkeskustan kaupunkikuvaa ja palveluja.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksesta ei laadittu vaihtoehtoisia ratkaisuja asemakaavan luonnosvaiheessa.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 4.12.2025 — 16.1.2026 valiselle ajalle.

Kaavaluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet ja lausunnot on

koottu selostuksen liitteena olevaan vastineraporttiin.

Asemakaavamuutos oli ndhtavilla luonnoksena 20.1.2026 - 20.2.2026 valisen ajan. Mielipiteet ja
lausunnot kaavaluonnoksesta pyydettiin toimittamaan 20.2.2026 mennessa. Lausuntoja saapui 6kpl

ja mielipiteita 0 kpl. Lausunnot ja vastineet ndihin on koottu liikkeena 2 olevaan vastineraporttiin.

Mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta on tehty muutoksia ja tdydennyksia kaava-aineistoon:

Alueen tehokkuuslukuja on pienennetty.

Suunnittelualueen lapi kulkeva ajoyhteys Prisman parkkipaikalle on muutettu kaduksi.
saa-1 merkintaa paivitettiin.

Yleismaarayksiin lisattiin polkupyorapaikkoja koskeva maarays.

Muita muutoksia:

ldassa sijaitseva tontti on osoitettu LPA-alueeksi.

Suunnittelualueen pohjoisnurkkaan lisattiin katuaukion merkinta.

Kangaskadun vieressa sijainnut ”ajol”-merkinta on poistettu kaavaehdotuksesta. Ohjeellisia
jalankululle ja polkupyorailylle varattujen alueenosien sijainteja on tarkennettu.
Yleismaarayksien autopaikkoja koskevia maarayksia tarkennettiin.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kdsittelyt ja pddtokset

Pieksamaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kdaynnistaa Kangaskadun
asemakaavan muutoksen 15.5.2025 § 64.

Tekninen lautakunta paatti 23.10.2025 asettaa Kangaskadun asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) néhtaville.

Tekninen lautakunta paatti 18.12.2025 § 188 asettaa Kangaskadun asemakaavamuutoksen
luonnoksen nahtaville.

Teknisen lautakunnan lupa- ja tiejaosto 19.3.2026 § 3 hyvaksyi alueelle haetun
poikkeamispadtdosehdotuksen. Asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta poikkeaminen
mahdollistaa alueelle pelastusaseman rakentamisen.
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5. KAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu kaavamerkinta C-2 ja LPA, seka
katualuetta. Suunnittelualue on jaettu kolmeen tonttiin. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu LPA-
alueen sisdinen ajoyhteys ja suunnittelualueen kevyen liikenteen kulkuvaylien sijainteja ohjeellisena.

Kaavaluonnoksessa on mm. esteettémyyteen, hulevesien hallintaan seka korkeaan kaupunkikuvaan
tahtaavia maarayksia.

5.1.1 Mitoitus

Poistettava kaava pinta-ala m2 tehokkuus e

Cc1 35268 1,1

Yhteensa 35268 1,1

Kaavaehdotus pinta-ala m2 rak. oik. k-m2 tehokkuus e
C-2 11914 10127 0,85

C-2 11579 5790 0,5

LPA 10692 - -

Katu 1084 - -

Yhteensa 35268 15917

Autopaikkojen lukumaaran mitoitus:

Rakennusten pysakodintialueelta ja sisdankdyntien yhteyteen on varattava riittavasti
polkupyodrdpaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- Paivittaistavarakauppa 1 ap/35 k-m?

- Palo- ja pelastustoiminta 1 ap/150 k-m?

- Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevat rakennukset 1 ap/80 k-m?

Muunlaista maankayttoa varten on rakennettava yksi autopaikka 50 kerrosalaneliometria kohti (1
ap/50 k-m?)
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5.1.2 Aluevaraukset, korttelialueet

Kaavaehdotuksessa suunnittelualue on keskustatoimintojen korttelialuetta C-2, autopaikkojen
korttelialuetta LPA, seka katualuetta. Suunnittelualue on jaettu kolmeen tonttiin. Pohjoisin tontti C-2
korttelialueella sallii lll kerroksisien rakennusten rakentamisen. Tehokkuusluku tontilla on 0,85.
Eteldisin C-2 korttelialueen tontti sallii Il kerroksisen rakennuksen rakentamisen, ja tehokkuusluku
tontilla on 0,5. Itdisin tontti on osoitettu LPA-alueeksi. LPA-alueen tontin kautta kulkee ajoyhteys
suunnittelualueen vieressa sijaitsevalle tontille.

Kaavamaarayksen mukaan:
C-2 Keskustatoimintojen korttelialue

Alueelle voidaan sijoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia, palo- ja
pelastustoimintaa palvelevia rakennuksia, véhittdiskaupan myymdlékeskittymd, véhittdiskaupan
suuryksikéitd, erikoiskauppaa, tilaa vaativaa erikoiskauppaa, matkailua palvelevia tiloja, kulttuuri- ja
vapaa-ajan toimintoja sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymadldtilaa. Alueelle voidaan sijoittaa
myds alueen sisdisid liikennevdylid, pyséikointitiloja, virkistys- ja puistoalueita sekd
yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan ja julkisivumateriaaleiltaan sopeutua suojeltaviin veturitalleihin
ja muuhun ympdroivddn valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdrist66n.
Kangaskadun, Myllykadun ja rautatien puoleisten julkisivujen korkeatasoisuuteen tulee kiinnittdd
erityistd huomiota.

5.1.3 Yleismddrdykset

Kaava-aluetta koskee seuraavat yleismaaraykset:

C-2 alueen kokonaisrakennusoikeudesta enintddn 10 % saa osoittaa pdivittdistavarakauppaa varten
ja enintédn 20 % tilaa vaativaa erikoiskauppaa varten. Némd kaupan alat voidaan osoittaa yhdelle
tontille.

Kiinteistéjen hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon hulevesid viivyttédvdn tai piddttédvdn
jérjestelmdn kautta erillisen hulevesiselvityksen mukaisesti. Hulevesié ei saa imeyttdd korttelialueella
C-2 nuhraantuneiden maiden vuoksi. Veden imeytyminen viivytysrakenteista maaperddn on
estettdvd. Hulevesien kdsittelyn toimenpiteet on esitettdvé rakennusluvan yhteydessd.

Uudisrakennusten ensimmdisen kerroksen alin suositeltava rakentamiskorkeus tulee olla véhintéén
N2000 +124,2. Tatd syvemmdlle menevien 1.krs:n lattiatasojen suunnittelu edellyttdd erityisic
selvityksid vesimdidirien ja pohjavedenpinnan alentamisen ympdristévaikutuksista ja hulevesien
hallinnasta sekd olemassa olevasta kunnallistekniikasta.

Kortteleissa on noudatettava melutasojen ohjearvoista annettua valtioneuvoston pdcdtéostd n:o
993/1992. Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristédvyyden tulee olla
sellainen, ettd valtioneuvoston pddtéksen antamat arvot toteutuvat. Rakennuslupavaiheessa
rakentajan tulee esittéié meluntorjuntasuunnitelma, joka sisdltéd seinien rakennekuvat ja



asemapiirroksen, jossa esitetddn asumiseen tarkoitettujen korttelien osalta leikki- ja oleskelualue,
jolla sallittuja meluohjearvoja ei ylitetd.

Kaikki yleisen jalankulun pddreitit ulko- ja sisdtiloissa seké yhteydet joukkoliikennekeskukselle on
toteutettava esteettémind.

Valaistuskalusteiden, kadunkalusteiden ja pintamateriaalien tulee olla laadultaan ja muotoilultaan
korkeatasoisia. Mainoslaitteet tulee sijoittaa yhtendisen suunnitelman mukaan.
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Korttelialueen C-2 rakennusmassojen kaupunkikuvallista vaikutelmaa ja mittakaavaa tulee keventdid

siten, ettd yhtendinen katkeamaton julkisivupinta saa olla enintddn 60 metrid pitkd.

Rakennusten pohjois- ja Iénnenpuoliset julkisivut on aukotettava ja kdsiteltdvdé arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti yksityiskohdiltaan kiinnostavina muodostaen miellyttévdd jalankulkumiljootd.

Maanpddilliset lastaus- ja pysdkéintialueet tulee jisenndidd puurivein ja matalin istutuksin. Lastaus ja

pysdkointialueen ldpikulkevat kevyen liikenteen reitit tulee erottaa ajovdylistd pddllysmateriaalein
ja/tai puurivein.

Lastaus-, pysdkdinti- ja huoltoalueet tulee suojata rakennusmassoin, aidoin ja/tai istutuksin siten,
etteivit ne heikennd kaupunkikuvaa tai aiheuta pakokaasu- tai meluhaittoja ldheisille
asuinkortteleille.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdytetd liikenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikoiksi, on
istutettava tai pidettévd luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

llmanvaihtokonehuone- ja tekniset tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi.
Em. tilat tulee sijoittaa pddosin rakennuksen pdémassaan ja niiden julkisivuissa tulee noudattaa
pddjulkisivujen materiaaleja.

Rakennusten pysdkdintialueelta ja sisddnkdyntien yhteyteen on varattava riittdvdsti
polkupyérédpaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Autopaikkoja kaavassa tulee rakentaa seuraavasti:

- Pdivittdistavarakauppa 1ap/35 k-m2
- Palo- ja pelastustoiminta 1ap/150 k-m2
- Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevat rakennukset 1 ap/80 k-m?

Muunlaista maankdyttéd varten on rakennettava yksi autopaikka 50 kerrosalaneliometrié kohti (1

ap/50 k-m?)

5.1.4 Tonttijako

Suunnittelualue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen. Tonttijako laaditaan kaavan yhteydessa.
Tonttijakokartat selostuksen liitteena 7.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yleismaarayksien lisdaksi ympariston laatua koskevia maarayksia kaavaluonnoksessa on:

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan ja julkisivumateriaaleiltaan sopeutua suojeltaviin veturitalleihin
ja muuhun ympdroivdadn valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdristoon.
Kangaskadun, Myllykadun ja rautatien puoleisten julkisivujen korkeatasoisuuteen tulee kiinnittdd
erityistd huomiota.

Pilaantunut alue on kunnostettava ja / tai riskit arvioitava ennen rakentamista. Alueen
kunnostustoimenpiteilld ei saa vaarantaa suojeltavan veturitallin rakenteita eikd siihen liittyvid
rakennelmia. (Merkitty kaavakartalle saa-merkinnalla).

Korttelialueella on viivytettédvd 1,0 m3 hulevettd jokaista ldpdisemdtontd 100 m2 kohden. (Merkitty
kaavakartalle hule-100 merkinnalla.)

Istutettavat alueenosat on merkitty kaavakartalle rasterimerkinnéin. Kaavakarttaan on merkitty
myos ohjeellinen istutettava puurivi.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Asemakaavatydssad on pyritty tunnistamaan ja selvittamaan
kaikki merkittavat kaavan toteutukseen liittyvat vaikutukset. Arvioinnissa tutkitaan nykytilanteeseen
aiheutuvia muutoksia silloin, kun asemakaava on toteutunut kokonaan.

Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina, joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja
kirjallisuutta, maastokaynteja, mitoitustarkasteluja, vuorovaikutusta viranomaisten kanssa.
Arvioinneissa hyodynnetdaan myds kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa palautetta.
Padosa vaikutusten arvioinneista tehddaan kaavaehdotusvaiheessa, jolloin kaavaluonnoksesta on
saatu palautetta vuorovaikutuksen ja lausuntojen kautta.

5.3.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ympdristoén

Kaavan toteutuessa kaupunkirakenne ja keskusta tiivistyy. Tadydennysrakentaminen eheyttaa
rautatien ja nykyisen keskusta-alueen valialuetta, joka on nykyisellddn vajaakayttoinen ja
kaupunkikuvalliselta ilmeeltaan keskenerdinen. Kaavan toteutuessa maisema muuttuu tasaisesta
rakentamattomasta tontista rakennetuksi alueeksi ja kaupunkikuvaa entista keskustamaisemmaksi.
Kaavamuutoksella katsotaan olevan positiivisia vaikutuksia kaupunkikuvan kehittamisen kannalta.
Rakentamisen laatua ohjataan kaavamerkinndin.

Suunnittelualueen ldheisyydessa pohjoisessa sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriympariston alue (RKY-alue). Suunnittelualueen pohjoisosan reuna on hieman RKY-alueella.
Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen maisemaan. Kaavaehdotuksen sallimat Il ja Il kerroksiset
rakennukset voivat peittda Veturitallin nakyvyytta Kangaskadulta katsottuna. Myllykadun ja
Hayrisentien puolelta katsottuna kaavahanke ei vaikuta veturitallien ndakyvyyteen kadulta.



29

Hayrisentien suunnalta katsottuna uudisrakennukset nakyisivat veturitallien vieressa/takana, joten
alueen maisema muuttuu nykyisesta rakennetummaksi. Kaava-alueen uudisrakennusten sallitut
kerrosluvut ovat pohjoisessa sijaitsevalla tontilla lll ja eteldssa sijaitsevalla tontilla Il. Kangaskadun
lansipuolella sijaitsevat asuinkerrostalot ovat Kangaskadun vieressa kolmikerroksisia, ja niiden takana
seitsemankerroksisia.

Alueelle sijoittuvilla uudisrakennuksilla on vaikutuksia alueen rakennetun ymparistéon maisemalliseen
ja arkkitehtoniseen kokonaisuuteen. Kaavaehdotuksessa rakentamisen laatua ohjataan
kaavamerkinnoin. Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan ja julkisivumateriaaleiltaan sopeutua
suojeltaviin veturitalleihin ja muuhun ymparoéivaan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Kangaskadun, Myllykadun ja rautatien puoleisten julkisivujen
korkeatasoisuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Kaupunkikuvan viihtyisyytta turvataan kaavamaarayksin. Kaupunkikuvan positiivisen kehityksen
kannalta keskeista on myos viheralueiden seka pysakointialueiden laadukas toteutus.

5.3.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén

Kaavamuutoksen liikennevaikutukset ovat palvelurakentamisen osalta pienemmat kuin jos alueelle
toteutettaisiin kaupallisia palveluita. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa ja alueen lahiston
asukkaiden tavoitettavissa oleva palvelutarjonta paranee. Negatiivisia vaikutuksia palvelujen
saavutettavuuteen voi syntya, jos palvelut heikkenevat muualla keskustassa, taajamissa tai haja-
asutusalueilla.

Kaavaehdotuksella on vaikutuksia Kangaskadun varren lansipuolen asuinrakennusten maisemiin ja
ymparistoon. Kaavan toteutuessa alue tulee olemaan maisemallisesti aikaisempaa rakennetumpi.

5.3.3 Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa esitettyjen maarayksien mukaan suunnittelualueen maaperan mahdolliset pilaantuneet
alueet on kunnostettava ja / tai riskit arvioitava ennen rakentamista. Maaperan puhdistustoimilla
parannetaan maaperan ja pohjavesien tilaa alueella.

Paallystettyjen pintojen lisdantyminen kasvattaa muodostuvien hulevesien maaraa ja vaikuttaa
huonontavasti hulevesien laatuun. Hulevesiin liittyen on annettu kaavamaarayksia.
Suunnittelualueelle esitetdaan kaavamaarayksissa merkintaa hule-100, jonka mukaan tontilla on
viivytettava 1,0 m3 hulevetta jokaista ldpdisematonta 100 m? kohden. Hulevesii ei saa imeyttaa
korttelialueella nuhraantuneiden maiden vuoksi. Lisdksi veden imeyttaminen viivytysrakenteista
maaperaan on estettdva. Hulevesien kasittelyn toimenpiteet on vaadittu esitettdavaksi rakennusluvan
vhteydessa. Hulevesien hallinnan tarve on huomioitu kaavaehdotuksessa. Hulevesien hallintaa
ohjataan kaavamerkinnoin.

Hulevesiselvityksen mukaisesti on maaratty rakentamiselle alin lattiakorko, jonka tulee olla
vahintdaan N2000 + 124,2. Tata syvemmalle menevien lattiatasojen suunnittelun on esitetty
edellyttavan erityisia selvityksia vesimaarien ja pohjavedenpinnan alentamisen
ympadristovaikutuksista ja hulevesien hallinnasta, sekd olemassa olevasta kunnallistekniikasta.
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Asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat ilmaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat Iahinna
lilkenteen ja rakentamisen aiheuttamista paastoista ja rakentumisvaiheessa rakentamiseen
liittyvasta polysta. Sote-keskuksen ja pelastusaseman rakentaminen lisaa liikennetta ja liikenteen
paastoja alueella. Suunnittelualueelle sijoittuva uudisrakentaminen hyédyntda olemassa olevia
vhdyskuntateknisia verkostoja ja on hyvin saavutettavissa ilmaston kannalta kestavilla
lilkennemuodoilla. Olemassa olevan verkoston hyédyntaminen on resurssiviisasta ja
ilmastovaikutusten kannalta positiivista.

Kaavan yhteydessa on laadittu ilmastovaikutusten Planect-laskenta 7.5.2026. Laskelmia tehtiin eri
rakennustyypeilld kaavan sallimille maksimi rakennuskorkeuksille ja kerrosaloille. Lisdksi laskelmassa
2 huomioitiin muita ilmastovaikutuksiin vaikuttavia suunnitteluratkaisuja, kuten pyorailyn
edellytyksiin panostaminen seka aurinkosahkon tuotanto. Laskelmassa 1 alueen rakennustyypeiksi
maariteltiin terveyskeskukset seka muut julkiset palvelurakennukset, silla pelastusasemalla ei ole
Planect-ohjelmistossa omaa rakennustyyppia. Laskelmassa kaava-alueen elinkaaren aikainen
hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 30,7
kg CO2e / k-m? /vuosi ja hiilikddenjalki noin -1,87 kg CO2e / k-m? / vuosi. Merkittavimman osan
kaavan hiilijalanjaljesta aiheuttaa rakennusten ja tonttien rakentaminen ja yllapito (noin 59 %),
liikenne (noin 28 %) seka energia (noin 8 %). Iimastovaikutusten Planect-laskenta kokonaisuudessaan
on selostuksen liitteena.

5.3.4 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldimdn toimivan kilpailun kehittymiseen

Mikali sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastuslaitoksen palvelut ja toiminnot siirtyy alueelle, ei
kaavahankkeen myo6ta synny uusia tyopaikkoja naille rakennuspaikoille. Kaavan toteutuminen voi
mahdollisesti luoda hetkellista tyota paikallisille yrityksille alueen rakentamisvaiheessa. Sote-
keskukselle ja pelastusasemalle on kartoitettu Kangaskadun puoleisia tontteja. Kaava-alue liitetdan
olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Voimassa olevassa kaavassa on arvioitu kaavan kaupalliset vaikutukset, eika niita ole tarpeen
arvioida taman kaavatyon yhteydessa.

5.3.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd
liikenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu ydinkeskustaan rakennettujen alueiden ja hyvien lilkenneyhteyksien
laheisyyteen, mika tarkoittaa mm. verkostojen lyhyita liityntapituuksia seka saastoa
yllapitokustannuksissa. Uudisrakennusalueet ovat liitettavissa kunnallistekniseen verkostoon ja
kaukolampoverkkoon.

Kaavan toteutuessa alueen liikennemaara lisdantyy alueella. Kaavalla on vaikutuksia Kangaskadun
alueen kevyen liikenteen vayliin. Liikennevaylien suunnittelussa tulee huomioida toimivat ja
turvalliset kevyen liikenteen reitit. Suunnittelualue on hyvin joukkoliikenteen seka kavely- ja pyoraily-
yhteyksien saavutettavissa. Alueesta on laadittu liikennesuunnitelma, joka on selostuksen liitteena.

Vanha paloasema sijaitsee noin 500 metrin paassa suunnittelualueesta. Uuden pelastusaseman
kayttamat reitit eivat siis poikkeaisi paljoa nykyisista reiteistad. Pelastusaseman halytysajo on
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mahdollista toteuttaa tontin lansipuolelta ajoneuvoliittymalla Kangaskadulle. Kangaskadulta
halytysajoreitti on mahdollista toteuttaa nykyisilla reiteilld. Kevyen liikenteen reitteihin tulee
kuitenkin muutoksia pelastusaseman sijoittuessa alueelle. Kangaskadun varressa oleva kevyen
lilkenteen vayla poistetaan pelastusaseman tontin kohdalta, koska hydkkaysreitti tontilta
Kangaskadulle tulee tata kautta. Hyokkaysreitin seurauksena myos Oravakujan kohdalla sijaitseva
suojatie poistetaan.

Kaava-alue on altis ymparoivien katualueiden melulle ja paastoille, mutta myos pelastustoiminnasta

itsessdan lahteville halytysajoneuvon danille. Asemakaavan toteuttaminen lisaa alueellista liikenteen
maaraa. Alueesta laadittu liikenteen esisuunnitelma on selostuksen liitteena. Kaava-alueella sijaitsee
uutena katuna Lattahatunkuja. Liikenteen esisuunnitelman mukaisesti Lattahatunkujalle tulee uusia

tonttiliittymia, mika vahentaa liittymatarpeita Kangaskadulle.

Vanhan varikkoalueen liikenneselvityksessa (Airix Ymparisto 2012) on arvoitu alueen liikkennemaaria
nykyisen voimassa oleman asemakaavan mukaisesti. Kaavaehdotuksessa alueelle sallittu
rakennusoikeus laskee huomattavasti, joten liikkennevaikutusten voidaan arvioida olevan
merkittavasti pienempia kuin vuoden 2012 liikenneselvityksessa.

Lilkkenneturvallisuus voi heiketd hieman liikkennemaarien kasvaessa. Alue on kuitenkin taajama-
aluetta, missa on mahdollista toteuttaa liikkenneturvallisuutta parantavia toimenpiteitd. Nykyiset
katurakenteen ratkaisut ovat lilkenteen toimivuuden kannalta riittavat.

5.4 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Seuraavaan taulukkoon on koottu asemakaavaa koskevat keskeiset valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja miten kaava vastaa naihin tavoitteisiin.

Valtakunnallinen alueidenkdyttotavoite Kangaskatu asemakaavan

muutos

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen. Suunnittelualue tukeutuu
Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa olemassa olevaan
ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hydédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen joukkoliikenteen seka kavely- ja

kaupunkirakenteeseen.
Suunnittelualue on hyvin

edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle pyoraily-yhteyksien
asuntotuotannolle. saavutettavissa. Alueelle on
Luodaan edellytykset viahahiiliselle ja kaavassa esitetty ohjeellisia

resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

alueen sisdisia kevyenliikenteen
kulkuvaylia.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri viestoryhmien
kannalta. Edistetdan kavelya, pyoréilya ja
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joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

- Terveellinen ja turvallinen elinympéristdé. Varaudutaan Hulevesien hallintaa ohjataan
saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen kaavamaarayksin.
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

5.5 Suhde maakuntakaavaan

Alueella on voimassa maakuntakaavaa tasmentava oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka
mukainen kaavaehdotus on.

5.6 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaavan muutos on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

5.7 Nimisto

Kaava-alueella sijaitsee uutena katuna Lattahatunkuja.

6. KAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelualueelle sijoittuvista rakennuksista on laadittu alustava havainnekuva. Havainnekuvassa
esitettyjen rakennusten sijainti ja rakennusmassojen koko tarkentuu jatkosuunnittelussa.



33

Kuva 17. Alustava havainnekuva, joka tarkentuu suunnitelmien edetessd. (Eteld-Savon hyvinvointialue)

Kaavaty0Ossa laadittiin myos havainnekuvia kaavan sallimista maksimimassoista.

Kuva 18. Havainnekuva kaavan sallimasta rakennusten maksimimassoista ja alueen ympdiristén

rakennusmassoista Héyrisentieltd pdin kuvattuna. Kaava-alue sijoittuu puiden taakse. Kuvassa taustalla
suunnittelualueelle sijoittuva lll-kerroksinen rakennus. (Havainnekuva: Pieksémden kaupunki)
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Kuva 19. Havainnekuva kaavan sallimista rakennusten maksimassoista ja alueen ympdristén
rakennusmassoista. Vasemmalla Oravakuja. Kaava-alueen rakennukset peittdvdt veturitallin eteldstd
katsottuna. Kuvassa esitetddn suunnittelualueen Ill ja ll-kerroksiset rakennukset. Suunnittelualueen
eteldisimmdn tontin rakennusoikeus on jaettu kahteen rakennukseen. (Havainnekuva: Pieksimden kaupunki)

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti, kun se
kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on mahdollista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan yhteydessa.
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LIITE 1

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos Kangaskatu

11.12.2026, paivitetty 7.5.2026



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on suunnitelma kaavoituksen osallistumis- ja
vuorovaikutusmenetelmistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missd
vaiheessa kaavan laadintaan voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédsmennetddn ja tdydennetdiéin tarvittaessa kaavatyén
edetessd. Pdivitetty OAS on koko kaavaprosessin ajan esilld Pieksdmden kaupungin kotisivuilla
osoitteessa www.pieksamaki.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta perustuu alueidenkdyttélakiin (AKL 63 §).

ALOITE

Kaavamuutoshanke kdynnistetdan Etelda-Savon hyvinvointialueen aloitteesta. Kaupunginhallitus teki
31.3.2025 § 72 periaatepaatoksen, jossa se kannatti hanketta ja antoi tarvittavat toimet teknisen
toimen tehtavaksi. Asemakaavan muutoksen kdaynnistamisesta tekninen lautakunta on paattanyt
15.5.2025 § 64.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Pieksamaen kaupungin ydinkeskustaan. Suunnittelualueelta torille on
matkaa noin 250 metrid. Lannesta alue rajautuu Kangaskatuun, idasta pysakointialueeseen ja
rautatien viereiseen suojaviheralueeseen. Suunnittelualueen vieressa pohjoisessa sijaitsee
Pieksamaen veturitallit sekd valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY-
alue): Pieksaméaen rautatieldisymparistot. Suunnittelualue kasittaa korttelin 99 tontin 593-1-99-8.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria
L e \ A
W e e P

Kuva 1. Suunnittelualue



KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoituksena on kehittda Pieksamaen ydinkeskustan kaupunkikuvaa ja palveluja.
Tavoitteena on paivittda asemakaavaa ja mahdollistaa alueelle uuden sote-keskuksen ja
pelastusaseman rakentaminen. Nykyisella paloasemalla on ollut sisdilmaongelmia ja hyvinvointialue
on valmistelemassa uuden pelastusaseman rakentamista. Sote-keskuksen osalta hyvinvointialue on
todennut, etteivat nykyiset tilat vastaa nykyisen toiminnan tarpeita. Tiloissa on myds paljon
korjausvelkaa. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on pdivittaa suunnittelualueen
kaavamaarayksia.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Nykytila / Maankaytto

Suunnittelualue sijoittuu Pieksamaen keskustaan Veturitallien viereen. Alue on paaasiassa tasaista
tonttimaata. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Pieksamaen veturitallit. Suunnittelualueella ei
sijaitse rakennuksia. Suunnittelualueen lapi kulkee ajoyhteys Kangaskadulta viereisen tontin
parkkipaikalle, seka ajoyhteys suunnittelualueen eteldreunalta.

Kuva 2. llmakuva. Oikealla Veturitalli ja Prisma. Suunnittelualue on Veturitallin vasemmalla puolella
sijaitseva rakentamaton alue.



Maakuntakaava

Eteld-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (ruskea vari ja kirjainmerkinta A). Merkinnalla osoitetaan
maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajama-toimintojen alueet. Merkinta sisadltda asumisen,
kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka- ym. taajamatoimintojen
alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia
lilkennealueita. Alueen maankaytto ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua
ja vaikutusten arviointia. Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu sinisilla kaavamerkinnalla
Pieksamaen rautatieldisymparistot (merkinta: maV 11.556).

Tolkanniemi

-
Lampolaht O

Kuva 3. Ote 4.10.2010 vahvistetusta maakuntakaavasta



Yleiskaava

Pieksamden kaupungin strateginen osayleiskaava
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Kuva 4. Ote 25.1.2016 hyviiksytystd Pieksimden keskusta-alueen strategisesta osayleiskaavasta

Strategisessa osayleiskaavassa osoitetut kaavamerkinnat:

TIVISTYVA KESKUSTA-ALUE
Toiminnoiltaan monipuolinen keskusta-alue. Alueen kaupunkirakennetta tulee tiivistaa kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla.

\ Y / UUS! TOIMINNALLINEN KESKUS
=] ‘ Alueen toimintoja monipuolistetaan ja kehitetaan. Alueelle sijoittuu merkittavia kaupan, vapaa-ajan, kasvatus-, koulutus-, ja/
"' tai hyvinvointialan palveluita.
. RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA / TAl MAISEMALLISESTI ARVOKAS RAKENNETUN
™ |  KULTTUURIYMPARISTON ALUE.
s ' Alueen maankayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti tai ympariston kannalta arvokkaat
baminioad rakennukset, rakennusryhmat, pihapiirit seka arvokkaat pellot ja muut maisematekijat. Numeroindeksi viittaa

kaavaselostuksessa esitettavaan kohdeluetteloon.

13 RAKENNUS- TAl KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE, RAKENNUSRYHMA JA / TAI PIHAPIIRI
O-— Kohteen ja sen ympariston suunnittelussa on otettava huomioon rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus
ja erityspiirteet. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksessa esitettavaan kohdeluetteloon.



Keskustan eteldosien osayleiskaava
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yleiskaavasta (19.10.2011). Keskustan eteldisten alueiden

osayleiskaava on jddnyt voimaan strategisen osayleiskaavan osana (tarkennusalue).

Keskustan eteldosien osayleiskaavassa (tarkennusalue) osoitetut kaavamerkinnat:

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittadiskaupan suuryksikéita ja tilaa vaativaa
erikoiskauppaa, keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-
ja myymalatilaa. Alueelle voidaan sijoittaa myds alueen sisaisia lilkennevaylia,
pysakdintitiloja, virkistys- ja puistoalueita sek& yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota kevyen liikenteen, julkisen
liikenteen ja huoltoliikenteen sekd pysakaintijarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja
alueen viihtyvyyteen. Alueen rakennukset tulee suunnitella arkkitehtuuriltaan
korkealaatuisiksi ja ne tulee sovittaa osaksi alueen valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja (Pieksdmaen rautatieldisympdéristét ja Pieksdmaen
Keskuskatu, RKY 2009). Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettava maaperan

pilaantuneisuus ja meluntorjuntakeinot.



Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kulttuurihistoriallisten arvojen

<><>< Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).
sdilyminen.

Asemakaava

PIEKSAMAEN KAUPUNKI
VANHAN VARIKKOALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

17.10.2012, tarkistettu 26.11.2012

Asemakaavamuulos, joka koskee Pieksamaen kaupungin 1.
kaupunginosan, kortteleita n:o 99, 150, 151, 152, 153, 154,
155 ja osaa kortteleista 96, 109, 156 seka niihin liittyvia
katualueita ja virkistysalueita.

ey

L 2 Asemakaavan muutoksella muodostuu Pieksamaen kaupungin
; 1. kaupunginosan, korttelit 96, 99 ja 109 seka katu- ja
i F suojaviheraluetta.
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Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Kdytettdvissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriymparisto, rakennukset ja rakennusperinté
e Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (RKY 2009)
e Eteld-Savon kulttuuriymparistoétietokanta (ESKU)

Liikenne, melu ja tarina
e Liikennemeluselvitys (FCG 2010)



e Tarinaselvitys (Ramboll 2012)

e Meluselvitys (FCG 2012)

e Liikenneverkkosuunnitelma (Ramboll 2014)

e Keski-Savon liikenneturvallisuussuunnitelma 2025

e Vanha varikkoalue liikenneselvitys (AIRIX Ymparisto Oy 2012)

Maapera, luonto ja elaimisto
e GTK Maaperakartta
e Vanha varikkoalue hulevesiselvitys (Ramboll 2012)

o Pieksamden veturitallit, yhteenveto tutkimuksista ja kunnostuksista vuosina 1992-2020
(Ramboll 2020)

e Rakennettavuusselvitys (Ramboll 2012)

e Vanhan ratapihan luontoselvitys (Biologitoimisto Vihervaara 2012)

e Kiinteisto 593-1-99-8 haitta-aineselvitys (Ramboll 2026)

e Lihtokohtaraportti, Keskusta eteldisten osien osayleiskaava, Vanhan varikkoalueen
asemakaava (AIRIX Ymparisto Oy 2011)
e Vanha varikkoalue jatevesiviemareiden ja vesijohtojen kapasiteettitarkastelu (Ramboll 2012)

Laadittavat selvitykset
Alueesta laaditaan lilkkennesuunnitelma seka ilmastovaikutusten planect-laskenta.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

TAVOITTEET

Alustavat tavoitteet

Suunnittelun keskeisimpana tavoitteena on mahdollistaa uuden sote-keskuksen ja pelastusaseman
rakentaminen suunnittelualueelle. Asemakaavatyolla jatketaan Pieksamaen keskusta-alueen
kaupunkikuvan ja toimintojen kehittamista.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan
14.12.2017. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka niiden soveltamisala on tarkemmin
selostettu julkaisuissa, jotka loytyvat ymparistohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat.

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen. Edistetddn koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.


http://www.ymparisto.fi/vat

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto. Varaudutaan sdan aari-ilmiodihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Vaikutusalue

Kaavahankkeella on vaikutuksia sekd kaava-alueella ja sen ldhiymparistossa. Asemakaavan
ratkaisujen vaikutukset pyritdan tunnistamaan ja selvittdmaan koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan katsoa olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi perustuu alueidenkayttolakiin (AKL) ja maankaytto- ja rakennusasetukseen
(MRA). Alueidenkayttdlain 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset.

AKL 9 §:n ja MRA 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Arvioinnit laaditaan asiantuntija-arvioina ja raportoidaan kaavaselostuksessa. Arvioinnin lahtétietona
kdytetaan aikaisemmin laadittuja selvityksia, tutkimuksia seka suunnitelmia. Vaikutuksia alueiden
kayttoon arvioidaan tarkastelemalla ja vertaamalla nykyista tilannetta ja suunniteltua
alueidenkaytt6a. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan osallisten ja eri sidosryhmien ndkemykset ja
mielipiteet.

OSALLISET
Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden

asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus



osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e alueen maanomistaja
e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja —haltijat
e kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset
e kaupungin ao. hallintokunnat
o Pieksamaden nuorisovaltuusto
o kaupungin liikelaitokset
o Pieksamaen Vesi
e valtion viranomaiset
o Lupa- ja valvontavirasto
o Museovirasto
o Vaylavirasto
o Ita-Suomen poliisi
e muut viranomaiset ja yhteisot
Riihisaari — Savonlinnan museo
Etelda-Savon maakuntaliitto
Etela-Savon Pelastuslaitos
Mikkelin Puhelin Oyj
Savon Voima Oy

o O O O

o Telia Finland Oyj
e yhdistykset
o Pieksamaki-Seura ry
o muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan ja jotka ilmoittautuvat
osallisiksi.
e ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 §). Mielipiteensa voi esittaa

e OAS:in ndhtavana oloaikana
e kaavaluonnoksen nahtavana oloaikana
Kaavaehdotuksen nahtdvana oloaikana voi jattaa muistutuksen.

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksamaen lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, seka
kaupungin Internet-sivuilla.
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Tyon kdynnistamisvaiheessa jdrjestetadan AKL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu. Muu
viranomaisyhteistyo jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seka
lausuntopyynndin

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kdynnistaminen / syyskuu - lokakuu 2025

Pieksdamaen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt paatoksen 15.5.2025 § 64 Kangaskadun
asemakaavamuutoksen laatimisesta.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan Pieksamaen Lehdessa seka kaupungin ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille ja on nahtavilla Naarajarven
palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie 5, Naarajarvi) Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdsmennetdan ja tdydennetdan tarvittaessa kaavatyon edetessa. OAS on koko kaavaprosessin ajan
esilla Pieksamaen kaupungin kotisivuilla osoitteessa: https://www.pieksamaki.fi/asukkaat-ja-
ymparisto/kaavoitus/vireilla-ja-nahtavilla-olevat-kaavat/

Mahdolliset huomautukset tasta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja ehdotukset alueen
kehittamisesta ja rakentamisesta tulee toimittaa osoitteella:

Pieksamaen kaupunki, Kirjaamo, PL 125, 76101 Pieksamaki

Huomautukset voi toimittaa myo6s sahkoisesti osoitteella: kirjaamo@ pieksamaki.fi

Asemakaavan luonnosvaihe / joulukuu - helmikuu 2025
Toimenpiteet:

e vaikutusten arviointi

e mielipiteet ja ennakkolausunnot

e kaavaluonnos nahtaville

e lausunnot ja muistutukset

e viranomaisneuvottelu

e muistutusten ja lausuntojen kasittely

Asemakaavaluonnos on nahtavilla 30 pdivan ajan. Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seka Pieksdmaen Lehdessa. Niilta
viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa kaavassa kasitelldan, pyydetaan kommentit. Osalliset
voivat maardajassa esittaa kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavaluonnoksesta. (AKL 62 §, MRA
30 §).

Asemakaavan ehdotusvaihe / kevat 2026


https://www.pieksamaki.fi/asukkaat-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-ja-nahtavilla-olevat-kaavat/
https://www.pieksamaki.fi/asukkaat-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-ja-nahtavilla-olevat-kaavat/
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Toimenpiteet:

e vaikutusten arviointien tadydentaminen

e muutokset kaavaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta

e kaavaehdotus ndhtaville

e lausunnot ja muistutukset

e viranomaisneuvottelu

e muistutusten ja lausuntojen kasittely

e tarvittaessa tehdaan muutoksia kaavaan saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta

Kaavaluonnos kehitetdadn kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27 §).
Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset)
seka Pieksamaen Lehdessa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan
hallintokunnilta. Osalliset voivat maardajassa jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se
on asetettava uudelleen nahtaville. (MRA 32 §).

Kaavan hyviaksyminen / 2026

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla
seka Pieksamaden Lehdessa. Hyvaksymisesta kerrotaan myds kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset).
Hyvaksymispdatos lahetetdadn Lupa- ja valvontavirastolle (LVV) ja Eteld-Savon maakuntaliitolle. Niille
viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille jotka ovat kaavan nahtavilla ollessa sita
pyytdneet, [ahetetdaan kaavan hyvaksymisesta tieto.

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja pidetdan yleisesti nahtdavana. Nahtaville
asettamisesta alkaa 30 padivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi
hakea muutosta valittamalla Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Valitusajan kuluttua kaavan hyvaksymispaatos saa lainvoiman, jollei paatoksesta ole tehty
maardaikana valitusta tai alueidenkayttolain 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on
ratkaistu hallinto-oikeudessa tai korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Pieksamaen Lehdessa. Vahvistumisesta
kerrotaan myos kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Voimaantulosta lahetetdan ilmoitus Lupa- ja

valvontavirastolle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi



Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Lupa- ja valvontavirastolle, maanmittauslaitokselle, Etela-
Savon maakuntaliitolle ja Keski-Savon rakennusvalvontaviranomaiselle.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUAT
Pieksamaen kaupunki

Kaavoituspaalikko

Anssi Tarkiainen

puh. 040 154 4852

sahkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

Tekninen johtaja

Pekka Hakkinen

puh. 044 588 3223

sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

Kaavasuunnittelija
Jasmin Naumanen
puh. 040 617 6542
sahkodposti: jasmin.naumanen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kdyntiosoite Naarajarven palvelupiste, Kanttila 2. krs
Vilhulantie 5, Naarajarvi
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LIITE 2

Liite 2 / Pieksamaen kaupunki, Asemakaavan muutos Kangaskatu

Vastineraportti

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (ndhtavilla 4.12.2025 - 16.1.2026)

Viranomaislausunnot ja -kommentit (OAS)

1. Etela-Savon pelastuslaitos

Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa Kangaskadun asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Riihisaari — Savonlinnan museo

Kaavamuutosalue rajoittuu pohjoisosastaan RKY-alueeseen Pieksdmaen
rautatielaisymparistot. Veturitallit ja Prisma sijaitsevat kaava-alueen naapurissa. Kaavatyossa
tulee arvioida rakentamisen vaikutukset RKY-alueeseen ja ohjata rakentamisen sopeutumista
arvoalueeseen. Alueella on puustoa, jonka sdilyminen mahdollisuuksien mukaan on
kannatettavaa.

Museo tulee siirtaa osallisten listalla valtion viranomaisista muihin viranomaisiin.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole
huomautettavaa.

Vastine: RKY-alue huomioidaan suunnitelmien edetessa. Rakentamisen sopeutumista RKY-
alueeseen ohjataan kaavamerkinndin. Alueella sijaitsevaa puustoa pyritéan sailyttédmaéan
mahdollisuuksien mukaan.

Museo siirretdén osallisten listalla oikeaan paikkaan.

Arkeologisen kulttuuriperinnoén osalta merkitaan tiedoksi.



3. Lupa- ja valvontavirasto

Lupa- ja valvontavirasto pitda hyvana, etta alueelle aiotaan osoittaa yleista kayttda ja katsoo
kyseisten toimintojen soveltuvan hyvin alueelle niin yhdyskuntarakenteen kuin yleiskaavan
osalta. On kuitenkin valitettavaa, ettd uudisrakentamista perustellaan olemassa olevien
rakennusten korjausvelalla. Lupa- ja valvontavirasto toivoo, etta nykyiset soterakennukset
pidettaisiin kayttékuntoisina ja tutkittaisiin niiden uusiokayttomahdollisuuksia.

Radan laheisyyden vuoksi kaavan osallisiin on syyta lisata Vaylavirasto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei kay ilmi millaisia vaikutuksia juuri tdssa
kaavahankkeessa on tarkoitus arvioida. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta alueen
erityispiirteiden ja yleiskaavamaaraysten perusteella arviointia olisi hyva painottaa erityisesti
maapera-, kulttuuriymparistd-/kaupunkikuva- seka liikennevaikutuksiin. Tarkeda on arvioida
myds hulevesivaikutukset seka ilmastovaikutukset erityisesti sopeutumisen nakokulmasta.

Olemassa olevien selvitysten ajantasaisuus ja tarkkuustason riittavyys tulee varmistaa (mm.
hulevesisuunnitelma) ja tarvittaessa paivittaa.

Prisman tontin (593-1-99-7) osalta maaperan puhdistaminen on tehty, joten kiinteistolla ei ole
puhdistustarvetta eikd toimenpidetarve -merkintaa.

Tontin 593-1-99-8 osalta ei ole puhdistustarvetta nykyiselld maankaytolla, mutta
toimenpidetarpeen mukaisesti ”"Maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa ota yhteys
valvontaviranomaiseen”. Suunnittelualueella on tehty mittavia kunnostustoimia, mutta
alueen maaperassa ja pohjavedessa todetaan edelleen haitta-aineita. Alueen eteldosassa on
maaperassa ratapolleja. Lisaksi alueella on myds merkittavia turve-esiintymia, jotka on myos
huomioitava rakentamisessa. Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus tulee selvittda ennen
maanrakennustoimia.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta ilmastovaikutusten arvioinnissa tulee huomioida niin
ilmastonmuutoksen hillinta kuin siihen sopeutumisen tarpeet. Lisaksi on arvioitava, miten
kielteisia ilmastovaikutuksia vihennetaan ja miten myonteisia vaikutuksia vahvistetaan.
Arvioinnissa voidaan hyodyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja.

Kaavasuunnittelussa on hyva pyrkia sailyttdmaan olemassa oleva puusto.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta kaikkien kaavaan liittyvien selvitysten tulee olla
osallisten kaytettavissa kaavan nahtavilldoloaikana.

Vastine: Vaylavirasto lisatdan kaavan osallisiin.
Vaikutusten arviointeja tarkennetaan kaavahankkeen edetessa.

Kaavan selvityksinég on kéytetty voimassa olevan kaavamuutoksen vuonna 2012 laadittuja
selvityksia. Alueesta on tuolloin laadittu kattavasti erilaisia selvityksia. Rakentamisen maéaréa



alueella arvioidaan tulevan alhaisemmaksi mita aikaisemmissa selvityksissa on kaytetty.
Kaavahankkeen muutosten vaikutukset ovat nykyista kaavaratkaisua pienemmat.

Kaupungilla on tiedossa tontin 593-1-99-8 maaperéan pilaantuneisuuden tila.
Ilmastovaikutusten arviointi lisdtdén kaavan ehdotusvaiheeseen.
Olemassa olevaa puustoa pyritaan sailyttdamaéan mahdollisuuksien mukaan.

Osa selvityksista on vain viranomaiskayttdon ja ne ovat kdytettéavissa pyydettdessa.

Kaavaluonnos (hahtavilla 20.1.2026 - 20.2.2026)
Viranomaislausunnot ja -kommentit (kaavaluonnos)

1. Itd-Suomen elinvoimakeskus

Pieksdmaen kaupunki on asettanut nahtaville Kangaskadun asemakaavan muutoksen, jonka
tarkoituksena on mahdollistaa alueelle uuden sote-keskuksen ja pelastusaseman
rakentaminen. Kaavasta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 11.12.2025, jonka
muistio on toimitettu viranomaisille vasta 19.1.2026, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavillaolon paattymisen (16.1.2026) jalkeen. Nyt nahtéavilla olevan
kaavaluonnoskartan ja selostuksen paivays on puolestaan 11.12.2025, joten on hieman
epaselvaa, mita aloitusvaiheen palautetta luonnosvaiheen aineistoihin on otettu mukaan.
Kaavamuutoshanketta leimaa kiire, mutta toisaalta kaava-aineistojen keskeneraisyys,
yleispiirteisyys ja v. 2012 selvityksiin tukeutuminen. Selostuksen mukaan alueesta laaditaan
liikennesuunnitelma hankkeen edetessa

Ita-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosasto ei ole maantieverkon nakokulmasta
kaavahankkeessa varsinainen osallinen, koska hankealueelle ei sijoitu maanteita, eika
hankkeella ole suoria vaikutuksia maantieverkkoon. Rata-alueiden osalta osallinen on
Vaylavirasto.

Liikenteellisten vaikutusten arviointien osalta Liikenneosasto kehottaa kuvailemaan
tarkemmin pelastusaseman paaasialliset ”hyokkayssuunnat” halytysajossa ja arvioimaan
niiden vaikutuksia lahialueiden muihin toimintoihin ja lilkkennevirtoihin (mm. Veturitallien,
Prisman ja mahdollisen sote-keskuksen asiakasliikenne). Liikenneosasto kehottaa myds
huomioimaan kaavamaarayksissa pyorapysakoinnin siten, etta alueen toimintojen
tyontekijoiden ja asiakkaiden pydrapysakaointiin on varattu riittavasti tilaa ja laadullisia
maareita pyorapysakoinnin toteuttamisesta (katokselliset, runkolukituksen mahdollistavat
riittavat pyorapaikoitusalueet). Hankkeiden alustavat asemapiirrokset ja muut havainnekuvat
auttaisivat osallisia hahmottamaan kaavamuutoshankkeen sisaltoa. Pelastusaseman ja sote-
keskuksen toiminnan volyymista on varmasti mydskin arvioita (tyontekijoiden ja
asiakaskayntien maaria tms.), joka voisi auttaa kaavan liikennevaikutusten arvioinnissa.



Aluehallinnon uudistuksen myo6ta Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueen tehtavat siirtyivat 1.1.2026 alkaen Ita-Suomen elinvoimakeskukseen.
Joukkoliikenteen jarjestamistehtavat siirtyivat Traficomiin. Lisatietoa:
https://elinvoimakeskus.fi/ita-suomi

Vastine: Vayléavirasto lisatéaan osallisiin.

Alueesta on laadittu liikennesuunnitelma ehdotusvaiheeseen. Selostuksen vaikutusten
arviointia tdydennetaan liikenteen osalta.

Yleismaarayksiin on lisatty méaarays polkupydrapaikoista: ”Rakennusten pysékointialueelta ja
sisdédnkayntien yhteyteen on varattava riittéavasti polkupyorapaikkoja ja liikkuntaesteisille
tarkoitettuja autopaikkoja.

Ehdotusvaiheen selostukseen lisataan havainnekuvia.

2. Etela-Savon pelastuslaitos

Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Riihisaari — Savonlinnan museo

Pieksamaen kaupunki on asettanut ndhtaville asemakaavamuutoksen luonnoksen.
Asemakaavan muutos kasittaa osan 1. kaupunginosan korttelista 99. Suunnittelualue
kasittaa kiinteiston 593-1-99-8. Museo on lausunut hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 7.1.2026. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
alueelle uuden sote-keskuksen ja pelastusaseman rakentaminen ja paivittaa
suunnittelualueen kaavamaarayksia.

Pieksdmaen keskustan strategisessa osayleiskaavassa (2016) kaavamuutosalue on tiivistyvaa
keskusta-aluetta. Keskustan eteldosien osayleiskaavassa (tarkennusalue) (2011)
keskustatoimintojen aluetta. Voimassa olevassa asemakaavassa (2012) C-1-aluetta.

Kaavamuutosalue rajoittuu pohjoisosastaan RKY-alueeseen Pieksamaen
rautatielaisymparistot. Veturitallit ja Prisma sijaitsevat kaava-alueen naapurissa.

Rakentamisen sopeutumista viereiseen RKY-alueeseen on ohjattu yleispiirteisesti
maarayksella C-2 maarayksessa: Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan ja
julkisivumateriaaleiltaan sopeutua suojeltaviin veturitalleihin ja muuhun ympéaroivaan


https://elinvoimakeskus.fi/ita-suomi

valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistodn. Kangaskadun,
Myllykadun ja rautatien puoleisten julkisivujen korkeatasoisuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakentamista ohjataan myds yleismaarayksissa. Veturitallia lAhimpana olevalle
tontille sallitaan kolme kerrosta ja muille kaksi. Kangaskadun varrelle on osoitettu ohjeellinen
sdilytettava/istutettava puurivi ja istutettava alueen osa.

Kaavaselostuksessa on melko suppeasti arvioitu rakentamisen vaikutuksia RKY-alueeseen ja
kaupunkikuvaan, mita on hyva tadydentaa. Esimerkiksi havainnekuvat ihmisen tasolta, joissa
nakyy naapurirakennusten kuten Veturitallit seka uuden rakentamisen maksimimassat ja -
korkeus, voisivat auttaa arvioinnissa.

Museo tulee siirtaa osallisten listalla valtion viranomaisista muihin viranomaisiin.
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta kaavaluonnoksesta ei ole huomautettavaa.

Vastine: Vaikutusten arviointia RKY-alueeseen ja kaupunkikuvaan tdydennetaan.
Rakentamisen maksimimassoista ja korkeuksista lisataén havainnekuvat ehdotusvaiheeseen.

Museo siirretdan osallisten listalla oikeaan paikkaan.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta merkitaan tiedoksi.

4. Lupa- ja valvontavirasto

Kangaskadun asemakaavaluonnos on laitettu nahtéaville nelja paivaa sen jalkeen, kun Lupaja

valvontavirasto on antanut lausuntonsa OAS:sta. Nyt nahtéavilla olevat kaavaluonnoskartta ja

kaavaselostus on paivatty 11.12.2025, ja on luultavaa, etta Lupa- ja valvontaviraston OAS:sta
antama lausunto ei ole olennaisesti vaikuttanut kaavaluonnoksen sisaltéoon. Nain ollen Lupa-
ja valvontavirasto viittaa tassa yhteydessa myos OAS:sta antamaansa lausuntoon.

Asemakaavamuutoksessa keskeisia kysymyksia ovat liikenteellisten seikkojen lisaksi etenkin
pilaantuneeseen maaperaan ja pohjaveteen, kulttuuriympariston huomioimiseen, rautatien
meluun ja tarindan seka hulevesiin liittyvat kysymykset. Asemakaavalla suunnitellut
toiminnot soveltuvat suunnittelualueelle niin yhdyskuntarakenteen kuin yleiskaavankin
puolesta. Lahtokohtaisesti kannatettavimpana ratkaisuna voitaisiin kuitenkin pitda olemassa
olevan rakennuskannan hyodyntamista, ja Lupa-ja valvontavirasto pitaa toivottavana, etta
myos nykyisille soterakennuksille loytyisi jatkokayttoa.

Kaavaluonnos perustuu selvitysten osalta keskeisesti noin vuonna 2012 tehtyihin selvityksiin,
jailmeisesti selvityksia ei ole tarkoituksena paivittda asemakaavatydn yhteydessa. Hankkeen
edetessa alueesta laaditaan liikennesuunnitelma. Ainakin osittain aiempien selvitysten
voidaan arvioida olevan edelleen relevantteja, mutta kaavan jatkovalmistelun yhteydessa on
viela tarpeen tehda arvio vanhojen selvitysten ajantasaisuudesta ja niiden paivitystarpeista.



Vaikutusten arviointia on syyta viela tdydentaa, ja kaavaselostuksen mukaan nain on myds
tarkoitus tehda. Erityisesti pelastusaseman toimintaan ja halytysajoneuvoihin liittyy
korostunut tarve huomioida muun muassa liikenneturvallisuuteen ja kevyeen liikenteeseen
liittyvat seikat. Kaava-asiakirjoihin ei talla hetkella sisally tarkempia tietoja pelastusaseman ja
sotekeskuksen toiminnan mittakaavasta, mika vaikeuttaa vaikutusten arviointia. Riittavien
selvitysten ja vaikutusten arviointien avulla voidaan varmistua kaavaratkaisun sisallon
lainmukaisuudesta, minka lisaksi niilld on merkitysta myos kaavamenettelyyn olennaisesti
liittyvan vuorovaikutuksen ndkdkulmasta. Selvitysten ja vaikutusarviointien tulisi ndin ollen
olla osallisten kdytdssa viimeistaan siina vaiheessa, kun kaavaehdotus asetetaan nahtaville.
Vaikutusten arviointia on hyva taydentaa myds ilmastovaikutusten arvioinnilla, jossa on
mahdollista hyddyntaa esimerkiksi Kilva-tydkalua.

Pilaantuneisiin maihin liittyen Lupa- ja valvontavirasto on todennut OAS:sta antamassaan
lausunnossa, etta ”[t]jontin 593-1-99-8 osalta ei ole puhdistustarvetta nykyisella
maankaytolla, mutta toimenpidetarpeen mukaisesti "Maarakentamisessa tai maankayton
muutoksissa ota yhteys valvontaviranomaiseen”. Suunnittelualueella on tehty mittavia
kunnostustoimia, mutta alueen maaperassa ja pohjavedesséa todetaan edelleen haitta-
aineita. Alueen eteldosassa on maaperassa ratapoélleja. Lisdksi alueella on myos merkittavia
turve-esiintymia, jotka on myos huomioitava rakentamisessa. Maaperan ja pohjaveden
pilaantuneisuus tulee selvittdd ennen maanrakennustoimia."

Kaavaluonnoksessa C-2-aluetta koskee saa-merkinta, joka edellyttda pilaantuneen alueen
kunnostamista ja/tai riskien arviointia ennen rakentamista. Myos hulevesiin liittyy maarayksia,
joiden mukaan hulevesia on viivytettava eika niitad saa imeyttda maaperaadn nuhraantuneiden
maiden vuoksi.

Kuten Lupa- ja valvontaviraston lausunnossa on todettu, kohteessa on todettu myos
pohjaveden pilaantumista, ja pilaantuneet maat sijoittuvat osin pohjaveden alapuolelle. Nain
ollen oleellista on myds pohjaveden pilaantuneisuuden selvittdminen, ja tdman olisi hyva
kayda ilmi myos kaavamaarayksesta. Saa-merkintaa koskeva maarays voisi kuulua
esimerkiksi nain: "Alueen maaperassa ja pohjavedessa todetaan pilaantuneisuutta. Ennen
rakentamiseen ryhtymista alueen maaperan- ja pohjaveden pilaantuneisuus ja
puhdistustarve tulee arvioida ja tarvittaessa alue puhdistettava viranomaisen hyvaksymalla
tavalla. Alueen kunnostustoimenpiteilld ei saa vaarantaa suojeltavan veturitallin rakenteita
eika siihen liittyvia rakennelmia."

Rakentamisen kannalta myods tieto maaperassa olevista ratapolleista on keskeinen, ja tiedon
olisi hyva kdyda ilmi ainakin kaavaselostuksesta.

Vastine:

Voimassa olevan asemakaavan selvitysten katsotaan olevan riittdvia kaavamuutokselle, silla
rakennusoikeutta véhennetédén aikaisemmasta ja hulevesien osalta tiiviité pintoja on yhta
paljon. Hulevesien kasittelyéd on maérétty tarkemmin kaavan yleism&éarayksissa.



Vaikutusten arviointia tdydennetdaan ehdotusvaiheeseen. Halytysajoneuvojen
liikkenneturvallisuutta ja vaikutuksia kevyeen liikenteeseen arvioidaan kaavaehdotuksen
selostuksessa. llmastovaikutusten arviointi tehdaéan Planect-tydkalulla ja lisdtaén
ehdotusvaiheeseen.

Saa-merkinnén paéivitetaédn: ” Alueen maaperassa todetaan pilaantuneisuutta. Ennen
rakentamiseen ryhtymistéa alueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee arvioida
ja tarvittaessa alue puhdistettava viranomaisen hyvaksymalla tavalla. Alueen
kunnostustoimenpiteilld ei saa vaarantaa suojeltavan veturitallin rakenteita eika siihen liittyvia
rakennelmia.”

Saa-merkintaa on tarkennettu ja kaupunki on kdynnistéanyt maaperén puhdistamiseen
tahtaavat tyot suunnittelualueella.

5. Vaylavirasto

Jyvaskyla-Pieksamaki perusparannus

Vaylavirastolla on kaynnissa kaavan suunnittelualueella Jyvaskyla-Pieksamaki perusparannus
-ratahanke. Hankkeessa uusitaan elinkaarensa loppupuolella tullut turvalaitejarjestelma,
rakennetaan laitetiloja sekd uusitaan naiden kaapelointeja. Hanke on kdynnistynyt kevaalla
2022 ja rakentamistyot alkaneet kevaalla 2024. Uusien turvalaitejarjestelmien kayttoonotto
on loppuvuonna 2027.

Hankkeen kaksi viimeista paallysrakenneurakkaa, jotka koskivat Hankasalmi-Pieksamaki-
valia, eivat toteudu. Urakat oli suunniteltu vuosille 2026 ja 2027-2028.

Lisatietoa perusparannushankkeesta saatavilla: https://vayla.fi/jyvaskyla-pieksamaki-
perusparannus

Rautatien suoja-alue

Alueen kaavoituksessa on huomioitava rautatien suoja-alue. Ratalaissa (110/2007) sdadetaan
rautatiealueesta, nakemaalueesta ja rautatien suoja-alueesta seka niiden rajoituksista
ymparoivdan maankayttdon. Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle uloimman
raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta erillisessa ratasuunnitelmassa erityisesta syysta
supisteta tai laajenneta enintaan 50 metriksi.

Suoja-alueelle ei saa sijoittaa varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai
jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa
radanpidolle. Kielto ei koske rakennusten pitamista asemakaava-alueella. Suoja-alueella ei
saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, etta
muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa
radanpidolle. Vaylavirasto kiinnittda huomiota siihen, etta vaylien valittdmassa laheisyydessa
tehtavat maanrakennustydt on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tien tai radan
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vakavuudelle, rakenteille, laitteille, johdoille, kaapeleille, kunnolle ja kunnossapidolle ei
aiheudu riskeja.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoittaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paattdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun
jatarinan levidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen
torjumiseksi. Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerion ohjeesta Melun- ja
tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ymparistoministerion
julkaisuja 2023:28, https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049 ).

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueella ja rakennusten
sisatiloissa eivat saa ylittda VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava
esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta
aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tarindntorjunta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen
maksimimelu ei saa ylittaa ydaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFn..,). Melualueelle ei tule
kaavoittaa melulle herkkaa maankayttoa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa
melunsuojausta.

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinasta voi aiheuta haittaa myos tietyille
teollisuuden aloille. Tarinalle herkkaa maankayttda ei tule osoittaa tarinaherkille alueille
ilman tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle
herkalld maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa 200 metrin padhan radasta.
Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen
varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely
siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta
jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetarinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen
tarina ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,9 < 0,30 mm/s ja
vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikkenteen ei katsota
haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja
voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja
runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut:
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- Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytén suunnittelussa (VTT working
papers 50, Espoo 2006)

- Ohijeita lilkennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011)

- Rakennuksen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008)

- Maantieliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468, Espoo
2009)

Julkaisuissa on annettu tarindan ja runkomeluun liittyvia suosituksia. Julkaisuja on saatavissa
sahkoisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytdnjohdosta aiheutuviin mahdollisiin
tarindntorjunnan kustannuksiin.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lom). Selvitysten mukaan runkomelutason ei tulisi ylittda asuinhuoneistoissa, hoito-
ja sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30
dB). Kokoontumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittda tasoa 35 dB ja toimisto-,
kauppa-, nayttelytiloissa seka museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla
radoilla 40 dB). Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) — yli 200m (kallio)
etaisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Hulevedet

Kaavan tavoitteena on osoittaa radan ldheisyyteen uutta rakentamista, jonka myota
hulevesien muodostuminen alueella tulee lisadntymaan merkittavasti. Vaylavirasto
muistuttaa hankealueen kuivatuksen tarkeydesta. Myos ylivuoto- ja tyhjennysvesien
johtaminen on suunniteltava hyvin. Kaavatyon yhteydessa on tarpeen tarkastella alueella
muodostuvien hulevesien viivytystarvetta ja vesien pois johtamista alueelta. Alueen
rakentamisen myota lisdantyvid hulevesia ei saa lahtdkohtaisesti ohjata radan
kuivatusjarjestelmiin vaikeuttamaan radan kuivatusta. Hulevedet eivat myoskaan saa lisata
radan alittaviin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikali hulevesia ohjataan radan alittaviin
rumpuihin, tulee selvittaa rumpujen kapasiteetin riittavyys lisaantyville hulevesille. Myos
hulevesien johtamisesta teiden tai ratojen sivuojiin on sovittava erikseen. tarkastelut tulee
tehda seuraavan Vaylaviraston ohjeen mukaisesti:

- Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (Vaylaviraston ohjeita 93/2023).

Ajantasainen ohje on aina tarkistettava ohjeluettelosta Vaylaviraston verkkosivuilta
(https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo).

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen elinvoimakeskus.
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Vastine: Suoja-alue huomioidaan asemakaavassa.

Kaavatybssa hydédynnetaéan voimassa olevan kaavan meluselvityksia. Kaavan
yleismaérayksissd maaratédn melun osalta: ”"Kortteleissa on noudatettava melutasojen
ohjearvoista annettua valtioneuvoston paatésta n:o 993/1992. Rakennusten ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden dédneneristavyyden tulee olla sellainen, etta
valtioneuvoston paatoksen antamat arvot toteutuvat. Rakennuslupavaiheessa rakentajan
tulee esittad meluntorjuntasuunnitelma, joka siséltdé seinien rakennekuvat ja
asemapiirroksen, jossa esitetddan asumiseen tarkoitettujen korttelien osalta leikki- ja
oleskelualue, jolla sallittuja meluohjearvoja ei yliteta.

Tarindselvityksen (Vanhan varikkoalueen tarindselvitys, Ramboll 2012) mukaan
junaliikennetarindn osalta uusille asuinrakennuksille hyvaksyttéavéa varéhtelyluokka C tayttyy
asuinrakennuksissa yli 35 metrin etdisyydellé raiteesta 1-kerroksisien rakennusten osalta ja yli
90 metrin etaisyydella raiteesta yli 1-kerroksisien rakennusten osalta. Liikerakennuksille
hyvéksyttéava vardhtelyluokka C tayttyy 1- kerroksisien rakennusten osalta yli 15 m etdisyydella
raiteesta ja yli 1-kerroksisien rakennusten osalta yli 35 m etéisyydella raiteesta.

Voimassa olevan kaavan yhteydessé on laadittu hulevesiselvitys. Rakennussuunnittelun
yhteydessé on suunniteltu hulevesien viivyttdminen tonteilla. Hulevesien késittelyn
toimenpiteet on esitettdva rakennusluvan yhteydessa.

6. Telia Finland Oyj

Telia Finland Oyjlla ei kohteeseen lausuttavaa

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Osallisten mielipiteet

ei jatettyja mielipiteita
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Ennustemalli junaliikennetarinén leviamiselle
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TEHTAVA

Pieksaméaen kaupungin toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on tehnyt selvityksen rautatieliiken-
teen aiheuttamista tarinahaitoista ja arvioinut mahdollisesti tarvittavia suojaustoimenpiteita Piek-
samaen vanhan varikkoalueen asemakaava-alueella. Selvitys laadittiin alueelle asemakaavamuu-
tosta varten. Alue sijaitsee Pieksaéméen aseman vieressé rataosuudella Kouvola - Pieksamaéki ra-
ta-km:lla noin 375+000 — 376+000. Tutkittavan alueen kohdalla Jyvaskyla-Pieksamaéaki-rata yh-
tyy Kouvola-Pieksdmaki-rataan. Tutkittavan alueen sijainti on esitetty kuvassa 1.

Tarinariskikartoitus on toteutettu noudattaen soveltuvin osin VTT:n ohjeita "Suositus liikennetéri-
nén arvioimiseksi maankaytdn suunnittelussa™ ja "Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luo-

kituksesta".
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Selvitysalueelta on koottu olemassa oleva lahtdaineisto. Kaytdssa on ollut seuraava lahtbaineisto:

- Vanhan varikkoalueen kaavaluonnokset VE1...VE4 18.6.2012

- Pieksdmaki vanhan veturitallin alue, rakennettavuusselvitys (Ramboll, 4.7.2012)
- Veturitalli, geotekninen tutkimus (Ramboll, 5.4.2012)
- Téarinaselvitys, Kontiopuiston kaupunginosa (A-Insinddrit Oy, 12.5.2009). Alue sijaitsee
noin 1 km eteldéan, Kouvola-Pieksaméki —radan varrella.
- Keskustan etelaisen osien osayleiskaava, Vanhan varikkoalueen asemakaava, lahtékohta-
raportti (Airix Ympéaristd, 25.1.2012)
- Rataosuuden junaliikennetiedot nyky — ja ennustetilanteessa v. 2020 (Rataverkon tavara-
liikenne-ennuste 2020/2030, Liikennevirasto 2010)
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5.2

POHJASUHTEET

Tutkittava alue sijaitsee Pieksamaen ydinkeskuksessa rautatieaseman eteldpuolella. Aluetta rajaa
idassa Kouvola-Pieksamaki-rata ja lannessa Kangaskatu. Alueen eteldpuolelta kulkee Jyvaskyla-
Pieksamaéaki-rata. Alue on paaosin vanhaa VR:n ratapiha-aluetta. Alueen maanpinta on hyvin ta-
sainen ja vaihtelee valilla +120,8...+123,0.

Maanpinnassa on pohjatutkimusten perusteella noin 0,6...5 m laadultaan hyvin vaihteleva tayt-
tdmaakerros. Tayttdmaa sisaltdd mm. hiekkaa, soraa, rakennusjatetta ja myds turvetta. Tayte-
maan alapuolella on yleisesti turvetta lahes koko alueella. Turvekerroksen paksuus on enimmil-
ldaan noin 3 m. Turvekerroksen alapuolella on silttinen hiekka/hienohiekkakerros. Kalliota peittaa
tilvisrakenteinen silttia ja hiekkaa sisaltava moreenimuodostuma. Alueelle on tehty ymparistotek-
nisid kunnostustoita eri aikoina pilaantuneisuuden takia.

Rakennettavuusselvityksen mukaan alueen itapuolella, radan lahella olevalla alueella, rakennuk-
set tulee perustaa paaluille ja lattiat tehda kantavina. Alueen lansipuolella kevyet rakennukset
voidaan tehda maanvaraisesti antura- ja laattaperustuksille ja lattiat tehda maanvaraisesti. Alu-
een pohjoisreunalla on suojeltu Vanha Veturitalli, joka on perustettu maanvaraisesti.

JUNALIIKENNE

Rataosuudet Kouvola - Pieksdmaki ja Jyvaskyla - Pieksamaki ovat sahkdistetyt. Molemmilla rata-
osuuksilla on yksi paaraide, mutta selvityskohde sijaitsee ratapihan vieressa, jossa raiteita on
useita. Alueen kautta kulkee seka henkil6- etta tavaraliikennetta ja liikenne on ymparivuoro-
kautista. Junien nopeudet ovat suhteellisen alhaiset, koska selvityskohde sijaitsee aivan Pieksa-
maen aseman vieressa, jossa junien nopeus saa olla enintddn 90 km/h.

TARINAN LASKENNALLINEN TARKASTELU ENNUSTE-
MALLILLA

Laskentamalli junaliikennetarinan leviamiselle

Tarinan leviaminen ympaéaristéssa on arvioitu kayttden VTT:n ohjeessa "Suositus liikennetéarindn
arvioimiseksi maankaytdn suunnittelussa” esitettya laskentamallia. Laskentamallilla on laskettu
ennustekayra rakennuksiin vaikuttavan heilahdusnopeuden ja etdisyyden vuorosuhteelle.

Arviointiin liittyvat epavarmuustekijat

Tarinan laskennalliseen arviointiin ei ole vakiintunutta menetelmaa. Tarinalaskelmien epéavar-
muus on huomattavasti suurempi kuin esim. melulaskelmien, koska tarindan vaikuttaa suuri
joukko vaikeasti arvioitavia tekijoita.

Merkittavin tarinan leviamiseen vaikuttava tekija on liikenteen lisaksi maapohjan ominaisuudet.
Tarinan leviamiseen vaikuttaa oleellisesti myds maapohjasuhteet rata- ja tiealueen ulkopuolella
ja erityisesti rakennusten perustamisalueella.

Rakennuksen rakenteilla on merkittédva vaikutus rakennuksessa koettavaan tarindan. Riittamat-
tomasti jaykistetyilla, puurunkoisilla ja kaksikerroksisilla rakennuksilla tarind voi aikaansaada ra-
kennuksen varahtelya vaakasuuntaan. Jannemitoiltaan pitkat ja joustavat lattiarakenteet vahvis-
tavat vastaavasti pystysuuntaista varahtelya resonoidessaan.

Tarinan leviamismallin laatimisessa on kertoimet valittu jossakin méaarin varovaisesti siten, etta
laskennalla saadaan todennakoisesti todellisuutta suurempia arvoja.
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6.1

6.2

TARINAN RAJA-ARVOT

Ihmisen kokeman tarinan hairitsevyys

Tarinan arvioinnissa on kaytetty norjalaista tarindluokitusta NS 8176 (1999), jonka mukaiset ta-
rin&n ohje-arvot perustuvat varahtelyn tunnuslukuun v,s o5 (taulukko 1).

Tarinan aiheuttamaa mahdollista haittaa asuinmukavuudelle maankaytdn suunnittelussa arvioi-
daan tunnusluvun v,y o5 perusteella. Tunnusluku perustuu yksittaisten lilkkennetapahtumien suu-
rimpiin varahtelyn tehollisarvoihin ja niiden perusteella laskettuun keskiarvoon ja hajontaan seu-
raavasti:

Vims,o5 = 15 suurimman yksittdisen tapahtuman keskiarvo + 1,8 x 15 suurimman yksittéisen ta-
pahtuman hajonta.

Tilastollisesta luonteesta johtuen se voidaan tarkasti maarittdd vain pitkdaikaisten mittausten
avulla.

Taulukon 1 luokitus perustuu ihmisen kokeman tarindn hairitsevyyteen. Mikéli kyse ei ole asuin-
rakennuksesta ja tilojen kayttdtarkoitus on sellainen, etta lilkkenteen ei katsota haittaavan lepoa
(esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinker-
tainen taulukossa esitettyihin arvoihin nahden (VTT 2011).

Taulukko 1  Suositus rakennusten varahtelyluokituksesta (VTT 2006).

_— - . Tarinan tunnusluku

Véarahtely- | Kuvaus varahtelyolosuhteista Vime o8
rms,

luokka [mm/S]
A Hyvat asuinolosuhteet < 0,10
B Suhteellisen hyvat olosuhteet < 0,15
C Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa < 0,30
D Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla < 0,60

Rakenteiden vaurioalttius

Rakenteiden perustusten vaurioalttiutta kuvataan V-, H- ja E-luokituksella (taulukko 2). Raja-
arvojen perusteena on, etta niitd pienempien varahtelytasojen ei katsota aiheuttavan rakennuk-
sen kayttdarvoa pienentéavia vaurioita (DIN 4150-3). Standardissa DIN 4150-3 perinteisesti ra-
kennetuille betoni- tiili- tai puurakennuksien ylimman tason vaakavarahtelylle esitetdan taajuus-
alueesta riippumaton raja-arvo 5 mm/s.

Koska vaurioalttiuden raja-arvot on annettu heilahdusnopeuden huippuarvoina, on ne muunnettu
taajuuspainotetuiksi tehollisarvoiksi kertoimella 0,6 (VTT 2008). Muunnos on tehty, jotta vaurio-
alttiuden arvot olisivat vertailukelpoisia ihmisten hairidksi kokeman tarinan arvoihin.
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Taulukko 2 Rakenteiden perustusten vaurioalttiuden rajaamisessa kaytettavat kriteerit (VTT
2001).
_— . . . Tunnusluku
Varahtely- | Kuvaus varahtelyolosuhteista Heilahdus-
Vrms,95
luokka nopeuden '
- [mm/s]
huippuarvo
Vmax
[mm/s]
\Y Kohonneen téarinaalttiuden alue > 3,0 >5,0
Rakenteiden vauriot mahdollisia
H Vahaisen tarinaalttiuden alue < 3,0 < 5,0
Rakenteiden haitat mahdollisia
E Rakenteiden vaurioriski epatodennakdinen <1,0 <1,6

7. TARINAN LEVIAMINEN

Tarinaarvioinnissa on kaytetty hyvaksi mittaustulokset Kontiopuiston kaupunginosassa tehdysta
tarinaselvityksesta (A-Insindoérit Oy 2009). Maaperéaolosuhteet ovat samantyyppiset kuin vanhalla
varikkoalueella, lisdksi junaliikenne lahes sama kuin vanhan varikkoalueen kohdalla.

Mittaustulokset sek& ennustemalli on esitetty kuvassa 2 seka liitteessa 1.

Tarinaarviointi on tehty soveltaen ennustemallia (VTT 2006) siten, etta vq (15 m) on 0,25 mm/s
ja etaisyyseksponentti 0,7. Tavarajunien nopeus on arvioitu olevan korkeimmillaan 90 km/h ja
kokonaispaino 2000 tn.

Kuvassa 2 on esitetty arvio junaliikenteen aiheuttaman tarinan leviamisesta radan lansipuolella.
Yli yksikerroksisissa rakennuksissa tarinatasot arvioidaan kaksinkertaisiksi yksikerroksisen raken-
nuksen pystyvarahtelyyn verrattuna. Yli 5-kerroksisissa kerrostaloissa tarindtasot voidaan pitaa
lahes samana kuin 1-kerroksisissa taloissa.

Ennustekayrien perusteella arvioidut tarinaluokkien alueet etaisyyksina raiteesta on esitetty tau-
lukossa 3. Kun kyseessa ei ole asuinrakennus, tavoiteltavan tarindluokan C raja-arvoa voi kertoa
kahdella, jolloin raja-arvoksi tulee 0,6 mm/s.

Taulukko 3.

Varahtelyluokkien etdisyydet raiteesta.

Rakennus

Etaisyys raiteen keskelta (m)

Ihmisen hairiintyminen,

Ihmisen hairiintyminen,

Rakennusten vaurioi-

asuinrakennus ei asuinrakennus tuminen
Luokka C Luokka C Luokka E
(< 0,3 mm/s) (< 0,6 mm/s*) (21,6 mm/s)
1-kerroksiset ja
> > >
vli 5 kerroksiset 35 m 15m 5m
2-5-kerroksiset > 90 m >35m >10m

* Raja-arvo, kun kyseessad on muu kuin asuinrakennus ja tilojen kayttétarkoitus on sellainen, et-
ta liikkenteen ei katsota haittaavan lepoa.
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Kuva 2 Arvioitu tarindn heilahdusnopeus rakennuksessa etaisyyden suhteen sekd mittaus-
tulokset Kontiopuiston kaupunginosan tarinaselvityksesta.

Junaliikennedarinan osalta uusille asuinrakennuksille hyvaksyttava varahtelyluokka C tayttyy
asuinrakennuksissa yli 35 metrin etédisyydella raiteesta 1-kerroksisien rakennusten osalta ja yli
90 metrin etédisyydella raiteesta yli 1-kerroksisien rakennusten osalta. Liikerakennuksille hyvak-
syttava varahtelyluokka C tayttyy 1-kerroksisien rakennusten osalta yli 15 m etaisyydella raitees-
ta ja yli 1-kerroksisien rakennusten osalta yli 35 m etaisyydella raiteesta. Etdisyydet maaritetaan
raiteen keskelta.

Lasketun ennustemallin mukaan rakenteiden vaurioriski on merkityksetdn kaikkien rakennusten
osalta yli 10 metrin etaisyydella raiteesta, eli rakenteiden vaurioituminen ei ole maaraava selvi-
tysalueella. Etaisyydet méaaraytyvat ihnmisen hairitsevyyskriteerin perusteella.

Kaavaluonnoksien mukaan liikerakennukset sijaitsevat lahimmillaan noin 35 m etaisyydella rai-
teesta, eli varahtelyluokka C tayttyy suunnitelluissa liikkerakennuksissa. Asuinrakennukset tulisi
pyrkia sijoittamaan varahtelyluokan C rajojen ulkopuolelle (35 m / 90 m). Jos rakennuksia suun-
nitellaan varahtelyluokan C rajojen sisdpuolelle, suojaustoimenpiteisiin on tarvetta. Suojaustoi-
menpiteet voivat olla esim. rakenteiden jaykistamista, kerroslukumaaran rajoittamista tai vai-
mennusrakenteiden rakentamista radan ja tarinasta suojattavien rakennusten valille. Tarkempia
rajoja varahtelyluokille saadaan tekemalla alueella tarinamittaukset esim. rakennesuunnitteluvai-
heessa.
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RAUTATIELIIKENTEEN YMPARISTOTARINAN LASKENTA

RAMBGLL

Kunta Pieksamaki Rataosa Kouvola-Pieksamaki Km  375+000 - 376+200
Kohde  Vanhan varikkoalueen asemakaava-alue Laskelman laatija Johanna Hellberg Pvm 28.9.2012
TARINAA JOHTAVA MAALAJI TARKASTELTAVAN JUNAN JA RADAN TIEDOT
Tarinaherkka koheesiomaa (ljSa, 1jSi, Lj) j Tavarajuna v
Suljettu leikkauslujuus Painokairausvastus Junan kokonaispaino, G tn 2000
Ei tiedossa v >7.5 pk/m v ‘ Junan nopeus, s km/h 90
Téarind& johtavan maakerroksen kokonais- Raiteiden maara kpl 2
paksuus radan ja tarkastelukohteen valilla m | 5
TARKASTELTAVA RAKENNUS LASKENNAN VARAHTELYSUURE
Kohteen etaisyys radan keskelta m | 35 Kaytettava suure Tehollisarvo b
Liséatietoja kohteesta Maaritys mittausten perusteella Ei v
Arvioidaan huippuarvoja ja tehollisarvoja toistensa avulla
TAVOITELTAVA TARINALUOKKA SUOSITELTAVAT LASKENTAPARAMETRIT
Varahtelyluokka ‘ D N Vertailuetaisyys, Dg m 15
TARKASTELUN PAINOPISTE Vertailuheilahdusnopeus, v, mm/s 1,175
Ihmisen kokema hairi ?I Nopeuseksponentti, A - 1
Etéisyyseksponentti, B - 1,00
ENNUSTEARVOT TARKASTELUKOHTEESSA SUOSITUSARVOISTA POIKKEAVAT PARAMETRIT
Heilahdusnop. taajuuspainotettu tehollisarvo Vertailuheilahdusnopeus, v, mm/s 0,25
1-kerroksisessa rakennuksessa mm/s 0,284 Nopeuseksponentti, A -
2-kerroksisessa rakennuksessa mm/s 0,568 Etéisyyseksponentti, B - 0,7
ETAISYYS RADASTA JOLLA TAVOITE TAYTTYY LASKENTAKERTOIMET TARKASTELUKOHTEESSA
Tavoiteltava varahtelyluokka D Etéisyyskerroin kp = 0,55
1-kerroksisessa rakennuksessa m 13 Junan nopeudesta johtuva kerroin ks = 1,29
2-kerroksisessa rakennuksessa m 32 Junan painosta johtuva kerroin kg = 1
Radan kunnosta johtuva kerroin kg = 0,8
Maaperén ominaistaajuus Hz 1,8 Arviointiriskikerroin A= 2

TARINAN ENNUSTETTU VAIMENEMINEN ANNETUISSA OLOSUHTEISSA
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1 Taustaa

Tassa meluselvityksessa on tarkasteltu Pieksamaen vanhan veturitallin alueen
melutilannetta. Alueelle on valmistumassa asemakaavamuutos, jota tdama meluselvitys
palvelee. Lahtokohtana meluselvitykselle on vuonna 2010 laadittu Pieksamaen
kaupungin liikennemeluselvitys. Meluselvityksessa on mukana suunnittelualueen
nykyiset ja tulevat ldhikadut ja -tiet seka rata-alue. Asemakaavaehdotus on esitetty
kuvassa 1.
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KUVA1l. Asemakaavaehdotus
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2 Ympadristomelun ohjearvot

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatéksen VNp 993/1992 mukaiset

melutason ohjearvot. Taulukossa 1 on esitetty kyseiset ohjearvot ulkona.

Taulukko 1. Yleiset melutasojen ohjearvot

Ulkona (VNp 993/1992) Lpeg, kio 7-22 | Laeg, kio 22-7
Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet 55 dB 50 dB? 2
taajamissa ja niiden valittdmassa ldheisyydessa

seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet, 45 dB 40 dB 9
leirintdalueet, taajamien ulkopuoliset

virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Sisélla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus ja kokoontumistilat 35dB -
Liike ja toimistohuoneet 45 dB -

3 Ldhtotiedot

3.1 Maastoaineisto

1) Uusilla alueilla on melutason y6ohjearvo kuitenkin 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybéohjearvoa.

3) Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti
kédyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin y6lla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan kuitenkin
soveltaa asumiseen kédytettévien alueiden ohjearvoja.

Suunnittelualueen maastomalliaineistona kaytettiin  Maanmittauslaitoksen
maastomallia, jota tdydennettiin Pieksamaden kaupungin kartta-aineistolla,
niilta osin kuin sitd oli kdytettavissa.

Tiet ja ruutukaava-alueet mallinnettiin kovina pintoina.
Maastomallia  taydennettiin  sijoittamalla  asemakaava-alueelle  uudet

rakennukset ja alueelle suunnitellut uudet tiet ja kadut sekd rata-alueen
ylittdva uusi silta.

3.2 Liikennetiedot ennustetilanteessa

Uuden kauppakeskuksen ja tieyhteyksien vaikutukset asemakaava-alueen
ymparistén ajoneuvoliikenteeseen arvioitiin FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy:ssa suunnittelupaallikkd Tuomas Miettisen toimesta. Uuden sillan ja
kauppakeskuksen toteutuminen vaikuttaa koko kaupungin liikenteen
suuntautumiseen kaupungin keskustassa. Tarkempien liikennemaarien
ennustaminen vaatisi koko kaupungin Emme-mallin laadintaa.

Melulaskennassa asemakaava-alueen ulkopuoliset liikennetiedot on esitetty
taulukossa 2, liikennetiedot ovat nailtd osin samat kuin vuonna 2010
laaditussa meluselvityksessa. Asemakaava-alueen |ahimpien teiden ja katujen
liikennemadrat on paivitetty edella kuvatusti ja ne on esitetty samoin
taulukossa 2. Paivitettyjen liikennetietojen katutunniste on merkitty kuvaan 2

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti 3(5)

9.10.2012

ja sita on kaytetty taulukossa. Tama sen vuoksi, ettd osalle paivitetyista teista
ei ole nimia.
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KUVAZ2. Paivitetyt katuosuudet.
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Taulukko 2. Liikennetiedot.
Osa Kevyiden Raskaiden Nopeus
Tie KVL KVL
Kukkaroniementie | Keskuskatu - 6 804 756 40
Tahintie
Keskuskatu Kukkaroniementie 12 420 1 380 40
- Kaakinmaenkatu
Keskuskatu Kauppakatu - 14 580 1620 40
Kukkaroniementie
Keskuskatu Kauppakatu - 15120 1 680 40
Kalevalankatu
Myllykatu Koko osuus 7 884 876 40
Hayrisentie Koko osuus 7 884 876 40
Kauppakatu Keskuskatu - 3 348 372 40
Hayrisentie
Lampolahdenkatu | Hayrisentie - 5940 60 40
Keskuskatu
Lampolahdenkatu | Keskuskatu - 5940 60 40
Savontie
Kangaskatu Vanha Mikkelintie 1721 91 40
- Selkiontie
Joroistentie Koko osuus 1738 71 40
Myllykatu (1) Koko osuus 3030 70 30
2 Koko osuus 2940 60 40
3 Koko osuus 1320 80 30
4 Koko osuus 1500 300 30
5 Koko osuus 1300 0 30
6 Koko osuus 200 170 30
7 Koko osuus 3030 170 30

3.3 Raideliikenne

4 Melumallinnus

Raideliikenne tiedot on esitetty liitteessa 1.

Melulaskennat tehtiin SoundPLAN 7.1 -melulaskentaohjelmalla. Ohjelma
kayttda melun levidamisen mallintamiseen digitaalista maastomallia ja
pohjoismaista tie- ja raideliikennemelun laskentamallia.

Laskennoissa melutasot laskettiin pisteisiin, jotka sijaitsevat 10 metrin valein
tarkasteltavalle alueelle sijoitetussa ruudukossa. Melukdyrat muodostetaan
laskentaruudukkoon laskettujen arvojen avulla interpoloimalla. Kayrdn paikka
voi erota enintaan puolen laskentaruudun verran verrattaessa pisteeseen
suoritettuun laskentaan.

Paiva- ja yodaikaiselle melulle laskettiin keskiddnitasot. Laskentapisteiden
korkeus oli pohjoismaisen mallin mukaisesti kaksi metria maan pinnasta.
Ohjelmalla laadittiin laskennan tulosten perusteella meluvyéhykkeet 5 dB
valein valille 40 - 65 dB.
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Melulaskennoissa on otettu huomioon vyksi heijastus ja &anilahteiden
etsintaetdisyytena on kdytetty arvoa 1000 m. Puuston vaimennusta ei ole
huomioitu. Laskentamallin on alan kirjallisuudessa arvioitu antavan
pitkdaikaisiin mittauksiin verrattuna alle 3 dB eron. Rakennukset on
mallinnettu heijastavina.

5 Melumallinnuksen tulokset

6 Johtopaatokset

Liitteessa 2 on esitetty keskidanitasot Laeq, klo 7 — 22 paivalla.
Liitteessa 3 on esitetty keskidganitasot Laeq, klo 22 — 7 yolla.

Verrattaessa vanhan veturitallin alueen asemakaavan muutosalueen
selvitettya melutilannetta  vuonna 2010 laaditun meluselvityksen
ennustetilanteeseen, on kauppakeskuksen lansipuolisen asuinalueen
melutilanne kehittynyt suotuisammaksi. Tama johtuu pddasiassa siita, etta
kauppakeskus estda raideliikennemelun leviamista idata lanteen.

Kaytettavissa olevilla liikennetiedoilla ja tulevalla kauppakeskuksen
rakentamisella on kauppakeskuksen lansipuoleisen asuntoalueen
melutilanteeseen melua vaimentava vaikutus. Melu vaimenee padasiassa
kauppakeskuksen suojaavalla vaikutuksella raideliikennemeluun nahden.

Kauppakeskuksella ja rautatiealueen ylittavalla wuudella sillalla voi olla
Pieksamaen kaupungin liikennevirtoihin merkittava vaikutus. Jos alueelle
laaditaan kattava liikenneselvitys ottaen wuudet rakenteet huomioon,
suosittelemme meluselvityksen paivittamista. Ajoneuvoliikenteen
jakautuminen uudella tavalla, voi vaikuttaa asemakaava-alueen lansipuoleisen
asuinalueen melutasoihin.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Hyvaksynyt: Tomi Puustinen
suunnittelupaallikk®, ins. (AMK)

Laatinut: Matti Manninen
ymparistbasiantuntija, DI

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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YMS P19922
PIEKSAMAEN KAUPUNKI

VANHAN VETURITALLIN MELUSELVITYS
RAIDELIIKENNETIEDOT

ENNUSTETILANTEESSA

Lanteen

Junatyyppi Nopeus Pituus | klo 7 -22 klo 22 -7
Pendoliino 140 175 4 2
Pikajuna 140 195 4 0
IC 140 195 2 1
IC2 140 138 2 0
Tavarajunat, sahko 80 385 4 5
Tavarajunat, diesel 80 320 2 0
Itaan

Junatyyppi Nopeus Pituus | klo 7 -22 klo 22 -7
Kiskobussi 120 28 8 0
Kiskobussi 120 55 2 0
Tavarajunat, diesel 80 298 7 6
Etelaan

Junatyyppi Nopeus Pituus | klo 7 -22 klo22 -7
Pendoliino 140 175 2 1
Pikajuna 140 176 5 1
IC 140 199 7 0
Tavarajunat, sahko 80 519 7 9
Pohjoiseen

Junatyyppi Nopeus Pituus | klo 7 -22 klo 22 -7
Pendoliino 140 175 4 2
Pikajuna 140 166 5 1
IC 140 198 7 1
Tavarajunat, sahko 80 480 6 4
Tavarajunat, diesel 80 431 3 2

Q:\Kuo\P199\P19922_Vanhan_veturitallin_alueen_mel\Tydaineisto\Liite 1.doc
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LIITE 6
1

PIEKSAMAKI

Elamasi asemapaikka

Kangaskatu asemakaavan muutos

Ilmastovaikutusten Planect-laskenta 7.5.2026 Pieksamaen kaupunki, maankaytto

Hiilidioksidipdastdjen maaraa on arvioitu ilmastovaikutusten arviointiin
kehitetylla Sitowisen Planect-ohjelmistolla. Planect ohjelmisto on paikkatieto-
pohjainen SaaS-ratkaisu kaavojen ilmastovaikutusten laskennalliseen arviointiin.

Planect tuottaa arvion kaavan myota alueen elinkaaren aikana syntyvasta
hiilijalanjaljesta (ilmastopaastot) ja hiilikddenjaljesta (ilmastohyddyt).
Tyypillisesti asemakaavan elinkaaren hiilijalanjalki on selkeasti ilmastohyotyja
suurempi.

Planectin kayttama laskenta-ajanjakso on 50 vuotta. Laskenta-ajanjakson pituus
ei tarkoita sita, etta esimerkiksi rakennukset oletettaisiin purettavaksi laskenta-
ajanjakson lopussa. 50 vuotta on tyypillinen oletus elinkaariperusteisten
ilmastovaikutusten arvioinnin laskenta-ajanjaksoksi. Planect mittaa kaavan
aikaansaamaa muutosta suhteessa nykytilanteeseen, eli laskennassa
huomioidaan ainoastaan kaava-alueella tapahtuvat muutokset. Laskennassa ei
huomioida lainkaan sailyvia rakennuksia, katuja ja viheralueita, silla niiden
ilmastopaastoét ja -hyodyt eivat muutu kaavan vaikutuksesta.

Tarkempi kuvaus laskennan periaatteista ja tausta-aineistoista loytyy Planectin
verkkosivuilta osoitteesta https://sitowise.com/planect.


https://sitowise.com/planect

Sanasto

Termi Maaritelma

Elinkaaren vaihe Elinkaariarvioinnissa hankkeen elinkaari jaetaan seuraaviin vaiheisiin:
A — Tuote- ja rakentamisvaihe
B — Kayttovaihe
C — Elinkaaren loppu

Lis&ksi arvioidaan elinkaaren vaihetta D, joka kuvaa elinkaaren aikana
syntyvia ilmastohydtyja.

Hiilidioksidiekvivalentti quvihu.onekaasupéiéi.stbjepuyh"tfeismitf:a, jonka a\.:ulla Vo.idalqn laskea yhteen
co2e) eri kasvihuonekaasujen padstdjen vaikutus kasvihuoneilmién
( voimistumiseen. Arvioinnin yksikkéna kéytetaan kilogrammaa
hiilidioksidiekvivalenttia (kg CO,e). Katso myds hiilijalanjalki.

Hiilijalanjalki Hiilijalanjélki kuvaa tuotteen tai palvelun ilmastopddstéjd muunnettuna
hiilidioksidiekvivalenteiksi.

Hiilikadenjalki Tuotteesta tai palvelusta syntyvien ilmastohyé&tyjen summa muunnettuna
hiilidioksidiekvivalenteiksi.

Hiilivarasto Yhteyttédmisen kautta kasvillisuuteen ja maaperdan varastoitunut hiili.
Myd6s puurakennuksista ja -rakenteista puhutaan hiilivarastona.

Kuva 1. Sitowise Planect-ohjelmistoon ja hiilidioksidipaéstojen arviointiin liittyvéda sanastoa.
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Kuva 2. Kaavan suunnittelualue Planect ohjelmistossa (kuvakaappaus Sitowise
Planect-ohjelmistosta.)




Kangaskatu asemakaavan muutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Pieksdméaen kaupungin ydinkeskustassa (1.
kaupunginosa). Kaavamuutos kasittda Kangaskadun varrella sijaitsevan tontin
593-1-99-8. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Pieksamaen veturitallit.
Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Alueen lapi kulkee ajoyhteys
Kangaskadulta viereisen tontin parkkipaikalle, seka ajoyhteys suunnittelualueen
etelareunalta.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueelle uuden sote-
keskuksen ja pelastusaseman rakentaminen. Suunnittelualueelle on osoitettu
kaavamerkinnat keskustatoimintojen korttelialue (C-2) seka autopaikkojen
korttelialue (LPA). Keskustatoimintojen korttelialueelle voidaan sijoittaa
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia, palo- ja
pelastustoimintaa palvelevia rakennuksia, vahittdiskaupan myymalakeskittyma,
vahittaiskaupan suuryksikoita, erikoiskauppaa, tilaa vaativaa erikoiskauppaa,
matkailua palvelevia tiloja, kulttuuri- ja vapaa-ajan toimintoja seka hallinto-,
toimisto-, palvelu-, ja myymalatilaa. Alueelle voidaan sijoittaa myos alueen
sisaisia lilkkennevaylia, pysakdintitiloja, virkistys- ja puistoalueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Suunnittelualueelle on hyvaksytty poikkeamispaatds tie- ja lupajaoston
paatoksella 19.3.2026 83, joka mahdollistaa alueelle pelastusaseman
rakentamisen.

Toisinaan Planectista ei léydy juuri niita toimintoja, joita alueelle suunnitellaan.
Talléin on tarpeen valita arvioinnissa parhaiten toimintoa vastaava
rakennustyyppi. Sosiaali- ja terveyskeskuksen osalta tontin rakennustyypiksi
valitaan terveyskeskukset. Planectissa ei ole pelastusasemalle omaa
rakennustyyppia, joten talle tontille rakennustyypiksi maaritelladn "muut julkiset
palvelurakennukset”.

Kaava-merkinta C-2 sallii myds muiden toimintojen sijoittumisen alueelle, joten
laskelmaa tarkastellaan myos muilla mahdollisilla rakennustyypeilla. Planect-
ohjelmiston tulosten tulkintaan liittyvassa esitysaineistossa kuitenkin
huomautetaan, etta eri kayttotarkoitusten vertailu toisiinsa on hankalaa.
Esimerkiksi liikenteen vaikutukset muuttuvat kayttétarkoitusten valilla reilusti,
mutta se ei tarkoita, ettd enemman lilkkennetta tuova toiminto olisi alueelle
huonompi vaihtoehto. Esim. toimistot tuotavat enemman liikennetta kuin
asuminen. Tama ei kuitenkaan tarkoita sita, etta aina kannattaisi kaavoittaa
asumista toimistojen sijaan.

Tulosten tulkinnassa on huomioitava, etta laskennallisen arvioinnin tulokset
kuvaavat ilmastovaikutusten karkeaa suuruusluokkaa, eika niita tule kasitella



tarkkoina arvoina. Arvioinnissa kaytetyt paastokertoimet ovat aina vain parhaita
tamanhetkisia arvioita, silla tulevaisuuden paastdokehityksesta ei ole viela
varmaa tietoa.

1. Suunnitteluvaihtoehtojen vertailua ja
ilmastovaikutuksia hillitsevat ratkaisut

Vaihtoehtoja tehtiin huomioiden seka kaavaehdotuksen kaavamaaraykset.
Kangaskadun asemakaava-alueelle on suunnitteilla sote-keskus seka
pelastusasema. Korttelialueet sallivat kuitenkin alueelle myds muunlaisen
rakentamisen, joten laskelmia tehtiin myo6s muilla rakennustyypeilla. Kerrosluvut
ja kerrosalat on maaritelty kaavan sallimilla maksimiluvuilla. Todellisuudessa
alueelle sijoittuvat rakennukset voivat olla kerrosluvultaan tai kerrosalaltaan
pienempia.

Rakennustyyppi Uudisrakennukset Muut suunnitteluratkaisut
Terveyskeskukset Kerrosluku: 3 -
Kerrosala: 10127 k-m?

Kerrosluku: 2
Muut julkiset Kerrosala: 5790 k-m?
palvelurakennukset
Terveyskeskukset Kerrosluku: 3 - Planectin oletusarvo aurinkosahkon
Kerrosala: 10127 k-m?  tuotannosta.
- Pyorailyn edellytyksiin

Laskelma 1
Laskelma 2

Kerrosluku: 2 panostaminen.
Muut julkiset Kerrosala: 5790 k-m? - Laadukkaat kavely-ymparistot.
palvelurakennukset - Laadukkaat pysakki ymparistot.

- Sahkoautojen latausmahdollisuus.
(Ylittaa lain vaatimuksen)

Paljon tilaa vievat Kerrosluku: 3

erikoistavarakaupat Kerrosala: 10127 k-m? -

Kerrosluku: 2
Paljon tilaa vievat Kerrosala: 5790 k-m?

Laskelma 3
erikoistavarakaupat
-0 Gl Y Paljon tilaa vievat Kerrosluku: 3 -
erikoistavarakaupat Kerrosala: 10127 k-m?
Toimistot Kerrosluku: 2
Kerrosala: 5790 k-m?

Taulukko 1. Kangaskadun asemakaavamuutoksen Planect laskelmat ja niiden lahtétiedot




Laskelmassa 2 vahahiilisilla suunnitteluratkaisuilla seka liikkenteen paastoja
hillitsevilla toimenpiteilld on saatu hiilijalanjalkea laskettua hieman laskelmaan 1
verrattuna. Pienin hiilijalanjalki on laskelmassa 3, mika johtuu alueelle
maaritellysta rakennustyypista paljon tilaa vievat erikoistavarakaupat. Tama ei
kuitenkaan tarkoita sita, etta alueelle olisi ilmaston kannalta kannattavinta
sijoittaa paljon tilaa vieva erikoistavarakauppa. Eri kayttotarkoitusten vertailu
toisiinsa on hankalaa Planectilla. Eri kayttotarkoituksia otettiin kuitenkin
laskelmaan mukaan kaavan keskustatoimintojen korttelialue C-2 merkinnan
takia. Laskelmat 1 ja 2 ovat kuitenkin todennakoisimmat ratkaisut.

ITulosten yhteenveto
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Kuva 9. Kaikkien laskelmien vertailu (hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki). Laskelmien
léhtétietoja on esitetty taulukossa 1.



Kumulatiiviset padstot
35
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@ Laskeima 1 () Laskeima2 @) Laskeima 3 (@) Laskelma 4

Kuva 10. Kaikkien laskelmien vertailu, kumulatiiviset paastot. Laskelmien
l&htétietoja on esitetty taulukossa 1.

2. Arvioinnin tulosten yhteenveto

Laskelma 1

Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja
arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 30,7 kg CO2e / k-m2/ vuosi ja
hiilikadenjalki noin -1,87 kg CO2e / k-m2 / vuosi. Merkittdvimman osan kaavan
hiilijalanjaljesta aiheuttavat:

e Rakennusten ja tonttien rakentaminen ja yllapito (noin 59 %)
e Liikenne (noin 28 %)

e Energia (noin 8 %)



Hiilijalanjdljen osat

8% 3%

28%

@ Esirakentaminen () Infra ja yleiset alueet @) Rakennukset ja tontit @ Maapera ja kasvilisuus | Lilkenne () Energia

Kuva 3. Laskelma 1, hiilijalanjéljen osat.

Tulokset elinkaarivaiheittain

186 15,6
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12

10

kgCO2e/k-m2/a

Elinkaaren vaihe

@ csirzkentaminen (@) Infra ja yleiset alueet (@) Rakennukset ja tontit (@) Maapera ja kasvilisuus () Likenne (@) Energia

Kuva 4. Laskelma 1, tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja rakentamisvaihe,
B: kayttévaihe, C: elinkaaren loppu, D: ilmastohyddyt.

Laskelma 2



Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja
arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 29,8 kg CO2e / k-m2/ vuosi ja
hiilikadenjalki noin -1,87 kg CO2e / k-m2 / vuosi. Merkittdvimman osan kaavan
hiilijalanjaljesta aiheuttavat:

e Rakennusten ja tonttien rakentaminen ja yllapito (noin 61 %)
e Liikenne (noin 26 %)

e Energia (noin 8 %)

Hiilijalanjaljen osat

26%

2%

@ Esirakentaminen @) Infra ja yleiset alueet (@ Rakennukset ja tontit @ Maaper3 ja kasvillisuus Liikenne (@ Energia

Kuva 5. Laskelma 2, hiilijalanjéljen osat.



Tulokset elinkaarivaiheittain
16 15,6

14
12
10

kgCO2e/k-m2/a

Elinkaaren vaihe

@ Esirakentaminen @) Infra ja yieiset alueet @) Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvilisuus () Likkenne (@ Energia

Kuva 6. Laskelma 2, tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja rakentamisvaihe,
B: kayttévaihe, C: elinkaaren loppu, D: ilmastohy6dyt.

Laskelma 3

Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja
arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 27 kg CO2e / k-m2 / vuosi ja
hiilikddenjalki noin -1,31 kg CO2e / k-m2 / vuosi. Merkittavimman osan kaavan
hiilijalanjaljesta aiheuttavat:

e Rakennusten ja tonttien rakentaminen ja yllapito (noin 53 %)
e Liikenne (noin 33 %)

e Energia (noin 10 %)
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Hiilijalanjdljen osat
1%

10 %

33 %
53 %

2%

@ Esirakentaminen () Infra ja yleiset alueet @) Rakennukset ja tontit @ Maapera ja kasvilisuus | Likenne () Energia

Kuva 7. Laskelma 3, hiilijalanjéljen osat.

Tulokset elinkaarivaiheittain

14 13,6

12

—
=]

kgCO2e /k-m2/a

1,14
-1,31

Elinkaaren vaihe

@ csirakentaminen @) Infra ja yleiset alueet @ Rakennukset ja tontit @ Maapera ja kasvilisuus () Liikenne @@ Energia

Kuva 8. Laskelma 3, tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja rakentamisvaihe,
B: kéyttovaihe, C: elinkaaren loppu, D: ilmastohyddyt.
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Laskelma 4

Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja
arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 29,9 kg CO2e / k-m2/ vuosi ja
hiilikadenjalki noin -1,53 kg CO2e / k-m2 / vuosi. Merkittdvimman osan kaavan
hiilijalanjaljesta aiheuttavat:

e Rakennusten ja tonttien rakentaminen ja yllapito (noin 53 %)
e Liikenne (noin 34 %)

e Energia (noin 8 %)

Hiilijalanjdljen osat

8% 2%

34 %

53 %

2%

@ Esirakentaminen @) Infra ja yleiset alueet @ Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvillisuus Liikenne @@ Energia

Kuva 9. Laskelma 4, hiilijalanjéljen osat.
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Tulokset elinkaarivaiheittain

16
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(53]

Elinkaaren vaihe

@ Esirakentaminen @) Infra ja yieiset alueet @) Rakennukset ja tontit (@) Maapera ja kasvilisuus () Likenne @) Energia

Kuva 10. Laskelma 4, tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja
rakentamisvaihe, B: kdyttovaihe, C: elinkaaren loppu, D: ilmastohyddyt.

3. Jatkosuunnittelun mahdollisuudet ilmastovaikutusten
hillintaan
Jatkosuunnittelussa ilmastovaikutuksiin voi vaikuttaa esimerkiksi rakennusten

materiaalivalinnoilla, kuten vahahiilisen betonin kaytolla betonirakenteissa tai
hiilidioksidia sitovan betonin kaytolla.

Suunnittelualueella ei sijaitse paljoa kasvillisuutta, joten kasvillisuuden
sailyttamisen ilmastovaikutuksien ei katsota olevan merkittavia.

Jatkosuunnittelussa uusien kasvien ja puiden istuttaminen on hyva huomioida.

Planectissa on esitetty liikenteen paastoja hillitsevia toimenpiteita, joita
huomioitiin laskelmassa 2. Toimenpiteita on mm. pyorailyn edellytyksiin
panostaminen, laadukkaat kavely-ymparistot, laadukkaat pysakki ymparistot
seka sdhkdautojen latausmahdollisuus (ylittden lain maaritteleman
vaatimuksen). Lisaksi aurinkosdhkon tuotanto on yksi vahahiilinen
suunnitteluratkaisu.
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4. Arvioinnin perusperiaatteet

Arvioinnin tulokset kertovat alueen ilmastopaastdjen muutoksesta kaavassa
esitetyn hankkeen toteutumisen myota. Kaavaehdotuksen mahdollistaman
rakentamisen on laskennallisessa arvioinnissa oletettu toteutuvan
taysimaaraisena. Lisdksi on tehty vertailevia laskelmia mm. alueelle suunnitellun
alakoulun hankesuunnitelman pohjalta.

Ilmastovaikutusten laskennallinen arviointi on toteutettu Sitowisen Planect-
ohjelmistolla, joka on paikkatietopohjainen SaaS-ratkaisu kaavojen
ilmastovaikutusten laskennalliseen arviointiin. Tarkempi kuvaus laskennan
periaatteista ja tausta-aineistoista loytyy Planectin verkkosivuilta
osoitteesta https://sitowise.com/planect.

Arvioinnin tulokset ovat alustavia laskelmia. Arviot on tehty rajallisten
lahtotietojen pohjalta ja niihin liittyy epdvarmuuksia. Mydhemmassa
suunnittelussa ja toteutuksessa tehtavat ratkaisut vaikuttavat paastojen
toteutumaan.


https://sitowise.com/planect
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Pieksamaki

Asemakaavan muutos Kangaskatu

3,5268

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm 11.5.2026
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 4.12.2025
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,5268

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 3,5268 | 100,00 15917 0,45 0,0000 -22878
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 2,3492 66,6 15917 0,68 -1,1776 -22878
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,1776 33,4 1,1776
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 -3,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 3,5268 | 100,00 15917 0,45 0,0000 -22878

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 2,3492 66,6 15917 0,68 -1,1776 -22878

C-1 -3,5268 -38795

C-2 2,3492 100,0 15917 0,68 2,3492 15917

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,1776 33,4 1,1776

Kadut 0,1084 9,2 0,1084

LPA 1,0692 90,8 1,0692

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 0,0000 0,00 -3,0000 0

ma/p -3,0000






