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1.2

1.3

1.4

2.1

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaavoitettava alue sijaitsee Piekséamaen kaupungin ydinkeskustassa ja kasittaa 1. kaupunginosan
korttelissa 96 sijaitsevat tontit 3, 14 ja 15. Alue rajautuu ldannesta Kauppakatuun, eteldssa Mylly-
katuun, idassa Tallikatuun ja pohjoisessa korttelin 96 tontteihin 11 ja 12. Alueen laajuus on noin
7600 m? eli 0,76 ha. Kaavan vaikutusaluetta ovat kaava-alueeseen rajautuvat ldhiymparistét ja

korttelialueet seka kauppatorin alue.
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Kuva 1. Kaava-alue opaskartalla.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Poistettava asemakaava

Liite 3: Kaavan tasohavainnepiirros
Liite 4: Palauteraportti

Liite 5: Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaava-aluetta koskevista taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Pieksamden keskustan strategisen osayleiskaavaan aineistot (Ramboll, 2013-2016)

e Pieksamden kaupungin liikennemeluselvitys (FCG, 2010)

TIIVISTELMA

Tarkoitus ja tavoitteet

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakentaminen
paikoitustiloineen. Rakentamisen tavoitteena on keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan mu-
kaisesti tiivistaa alueen kaupunkirakennetta ja parantaa kaupunkikuvaa, mutta rajata myds kort-
telia Kauppakadun ja Myllykadun suunnilta. Kaavassa huomioidaan osayleiskaavassa osoitetut

kulkuyhteystarpeet.

Maankayton kehittdmisesta laaditaan maankayttdsopimus kiinteistdn omistajan ja Pieksamaen

kaupungin kesken.
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2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt maanomistaja Osuuskauppa Suur-Savo
2.11.2016. Pieksamden kaupungin tekninen lautakunta on hyvdksynyt aloitteen ja paattanyt
kdaynnistaa alueen asemakaavan muuttamisen 14.12.2016 (§ 89).

Kaavamuutosty0 on tullut vireille periaatteessa jo vuoden 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessa,
mutta vireilletulo uudistetaan kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaa-
valuonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa. Aineisto oli nahtavilla 15.1.-15.2.2018.

Kaupunginvaltuusto piti 16.10.2018 kaavoitusaiheisen valtuustoseminaarin, jossa mm. tata ase-
makaavaa kasiteltiin.

Luonnosvaiheen jalkeen kaava-aineisto tyostettiin edelleen kaavaehdotukseksi. Ehdotusaineisto
oli julkisesti néhtavilla 7.1.-7.2.2019.

Asemakaavan keskeinen sisdlto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva kaava-alue osoitetaan kokonaisuudessaan asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1, AL-2). Alueelle osoitetaan nelja tonttia: korttelin
96 tontit 16-19, joista kunkin rakennusoikeus on 1600 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku IV. Ton-
teilla 16-18 on kerrosalasta kaytettava asuintiloiksi vahintadn 50% ja tontilla 19 lisaksi toteuttaa
katutasoon nayteikkunallista liiketilaa. Asuintilat voidaan toteuttaa myds palveluasuintiloina.

Korttelin uusien rakennusten tulee olla seka arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteil-
taan ettda materiaaleiltaan korkeatasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnittéa myods kaupunkiku-
vallisesti ehean ja viihtyisan korttelikokonaisuuden muodostumiseen ja uuden rakentamisen
sovittamiseen yhteen samassa korttelissa sijaitsevan, rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan Vanhan Raamattutalon kanssa.

Tonttien 17 ja 19 pohjoisreunaan on osoitettu rasitteena jalankulun ja pyorailyn yhteys - ny-
kyinen julkinen kulkuyhteys tulee siis sailyttda. Kaavassa osoitettujen rakennusalojen ulkopuo-
lelle saadaan sijoittaa tontin kokonaisrakennusoikeuteen luettavia talousrakennuksia ja auto-
katoksia. Talousrakennusten julkisivujen kasittely sovitetaan paarakennusten materiaa-
li- ja varimaailmaan ja arkkitehtuuriin. Ne tontin osat, joita ei osoiteta erikseen pysakoin-
tia varten, on istutettava.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
- 1 ap/ 85 k-m? asuintilaa, kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto
- 1 ap/ 100 k-mZliike- ja toimistotilaa.
- 1 ap / 6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakennuslupien myodtamista ja maapera tarvit-
taessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Lisdaksi kaavassa asennetaan melua
koskevia maarayksia.

Poistuvan kaavan ja kaavaehdotuksen mitoitukset on esitetty seuraavassa taulukossa.

. pinta-ala rak.oik. tehokkuus
poistettava kaava
m? k-m? e
ALK 5642 4300 0,76
Ap 1932 500 0,26
yht. 7574 4800 0,63
pinta-ala rak.oik. tehokkuus
kaavaluonnos
m?2 k-m?2 S
AL 7574 6400 0,84
yht. 7574 6400 0,84




2.4

3.1

Kaava mahdollistaa alueelle toteutuvan nelja uutta asuin- ja liikekerrostaloa, joihin arvioidaan si-
joittuvan noin 120 asukasta ja 25 tyopaikkaa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on valmis toteutettavaksi heti kun se on virallisesti vahvistettu.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Pieksamaen ydinkeskustaan, kauppatorin viereen, Kauppakadun ja Talli-
kadun valiselle alueelle ja on kokonaisuudessaan ennestaan rakennettua kaupunkialuetta. Alue
kasittaa 1. kaupunginosan korttelissa 96 sijaitsevat tontit 3, 14 ja 15. Suunnittelualueella sijait-
see Osuuskauppa Suur-Savon paivittaistavarakauppa, joka on rakennettu vuonna 1997. Muilta
osin kiiteistot ovat ldhes kokonaisuudessaan asiakaspysakointikdaytdssa. Tontilla 3, Tallikadun
puolella, on polttoaineenjakelun kylmdasema. Korttelin poikki kulkee kevyen liikenteen vayla
Asemaraitti.

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueesta eteldasta pohjoiseen.

3.1.2 Luonnonymparistoé
Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparistda tai istutettuja viheralueita.

Pinnanmuodostus
Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan tasaista aluetta. Maasto viettéda hyvin loivasti itdan. Alu-
een maanpinnan korkeusasema vaihtelee valillda 121,5 - 121,9 metrid meren pinnan ylapuolella.



Maa- ja kalliopera

Geologisen tutkimuskeskuksen kartta-aineiston perusteella suunnittelualueen maapera on hiek-
kaa (karttaotteessa vaaleanvihrea varirasteri). Kauppakadusta lanteen maalaji muuttuu sekalajit-
teiseksi sora- ja hiekkamoreeniksi (oranssi) ja suunnittelualueen eteld-kaakkoispuolella tayte-

maaksi (raidoitettu).
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Kuva 3. Suunnittelualueen

(GTK, 2017)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta ja kaupunkikuva

e e SNNNNNN

maaperdkartalla

Kalliomaa, maarpeite enintaan 1 m (yleensamoreenia) (Ka)
Rapakallio (RpKa)

Rakka (RaKa)

Lohkareita (Lo)

Kivia (Ki)

Hiekkamoreeni (Mn, Soramoreend (Srvin
Hienoainesmoreeni (HMr)

|| Sora(Sn

Hiekka (Hk)

[ |ligjuinen Hiekka, humuspitosuss 26 % (LjHK)
karkea Hieta (KHt)

ligjuinen Hieta (karkea). humuspioisuus 2-6 % (LjHD
hieno Hieta (HHt)

ligjuinen hieno Hieta, humuspioisuus 2-6 % (LjHHD
Hiesu (Hs)

Ligjuhiesu, humuspioisuus 2-6 % (LjHs)

Savl (Sa)

_|Ligjusavi, humuspitosuus 2-6 % (LiSa)

| |Lieju, humuspitolsuus yii 6% (L)

Rahkaturve (St)
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- |Saraturve (Ct)

[ Turvetuctantoalue (Tu)
Té/temm (Ta)
[Kartcittamaton (0)

[ vesitve

Suunnittelualueen ainoa nykyinen rakennus on vuonna 1997 valmistunut paivittaistavarakaupan
toimintaa palveleva myymalarakennus. Korttelin 96 tonteille 14 ja 15 sijoittuvan rakennuksen
kerrosluku on yksi ja sen kerrosala 2786 k-m? ja kokonaisala 3226 mZ.




Vuonna 1931 kdyttdéon otettu kauppatori ja sita rajaavat liike- ja asuinkorttelit muodostavat yh-
den kaupungin tarkeimmistd ja monipuolisimmista palveluiden ja kaupan keskittymistd. Torin
pohjois- ja eteldareunojen asuin- ja lilkkerakennukset ovat rakentuneet 1940-1970-luvuilla. Torin
lansipuolelle ja suunnittelueelle sijoittuvat suurialaiset ja matalat liikkerakennukset ovat puoles-
taan 1990-2000-luvuilla rakennettuja. Suunnittelualueen viereisella tontilla Kauppakadun ja Hay-
risentien kulmassa sijaitsee vuonna 1949 rakennettu Vanha Raamattutalo.

Torin pohjois- ja eteldareunojen katujulkisivulinjaltaan yhtendinen rakennuskanta ja itdareunalle si-
joittuva Vanha Raamattutalo rajaavat osaltaan jamakasti torialuetta. Kauppakatuun rajautuva
osa suunnittelualuetta on (vaikka seka kauppatorin etté koko ydinkeskustan kaupunkikuvan kan-
nalta erittain hyva ja merkittdva rakennuspaikka) avoin ja rakentamaton ja toimii nykyiselldan
lahes kokonaisuudessaan pysakdintialueena. Kaupunkikuva suunnittelualueella ja sen lansipuolel-
la onkin suurista pysakointikentista ja puuston tms. rajaavien tekijéiden puutteesta johtuen tilal-
lisesti jasentymatdn ja hajanainen. Suunnittelualueen kohdalla Myllykatu ja Tallikatu ovat katu-
ympadristéltaan seka rakennusten julkisivuiltaan nykytilassaan epaviihtyisid, padasiassa kiinteisto-
jen huolto- pysdkoéintiliikennettd palvelevia katuja.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Heti suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuva Keskuskatu rakennuksineen on valkunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéoa (RKY), jota leimaa voimakkaasti 1930-1940 -lukujen
funktionalistinen arkkitehtuuri seka Keskuskadun katulinjan yhtenainen katunakyma ja arkkiteh-
toninen ilme. Kaava-alueen pohjoispuolella Keskuskadun varressa sijaitsee Pieksdmden Keskus-
kadun RKY-alueeseen sisadltyva entisen Saastopankin talo (suun. Kaija ja Heikki siren, 1967).
Suunnittelualueen ja Myllykadun eteldpuolelta itéan alkaa Pieksamaen rautatieymparistdon alue,
joka on niin ikdaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa. Pieksamaesta
kehittyi 1889-1940 yksi maan merkittavista risteysasemista. Arvokokonaisuus kasittda rautatie-
aseman ja veturitallien vanhimman rakennuskannan lisdksi suunnittelualueen ldheisyydessa vilja-
siilon rakennukset seka pohjoisempana Pieksdanjarven rannalla rautatien henkildkunnalle tarkoite-
tun asuinalueen.

Suunnittelualueen viereiselle tontille (kortteli 96, tontti 8) sijoittuva Vanha Raamattutalo on maa-
kunnallisesti arvokas ja rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus.

Kuva 5. Nakyma Keskuskadun ja Kauppakadun liittymdsta suunnittelualueen suuntaan. Kuvassa
taustalla nakyvdt Vanha Raamattutalo ja kaupungin ydinkeskustan maamerkkirakennus viljasiilo.



Asuminen ja vaesto
Suunnittelualueella ei ole asuinkaytdssa olevia rakennuksia eika asukkaita.

Palvelut

Alueen palvelut ovat erinomaiset. Suunnittelualueella sijaitsee paivittdistavarakauppa ja polttoai-
neidenjakeluasema. Kaupungin palvelupiste ja virastoja sijoittuu samaan kortteliin, suunnittelu-
alueen viereisella tontilla sijaitsevaan Latomo-rakennukseen. Kauppakadun lansipuolella sijaitsee
kauppatori ymparoivine liikekortteleineen ja palveluineen. Rautatie- ja linja-autoasema sijoittuvat
noin 200 metria suunnittelualueesta itdaan. Suunnittelualueen kaakkoispuolelle, tapahtumakeskus
Veturitallien Idheisyyteen, on suunniteltu rakettavan paivittdistavarakaupan hypermarkettia.

Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat Tallikatu ja Kauppakatu ovat keskustan asiointiliikenteen kannalta
vilkkaita ja tarkeita katuja. Tallikatu ja Kauppakatu liittyvat pohjoispaistaan kaupungin keskustan
pdakokooja- ja ldpiajokatuna toimivaan Keskuskatuun. Suunnittelualueen eteldpuolitse kulkeva
Myllykatu (lannempana Hayrisenkatu) toimii puolestaan merkittavana yhteytena keskustan etela-
osien asuinalueilta ydinkeskustaan ja asemanseudulle.

Suunnittelualueen poikki kulkee ita-lansisuuntainen kevyen liikenteen vayla Asemaraitti. Vaylan
tarkoituksena on toimia tarkeana kauppatorin ja rautatieaseman valista jalankulku- ja pyorailylii-
kennetta valittavana yhteytend. Yhteys on nykyiselladn kuitenkin hieman vaikeasti havaittavissa
ja epaviihtyisa. Suunnittelualueen laheisyydessa jalankulun olosuhteet ovat paaosin kunnossa,
mutta pyorailyn olosuhteet vaativat kehittamista ja selkeyttamista.

Rautatie- ja linja-autoasemat sijaitsevat suunnittelualueen itapuolella alle 200 metrin etdisyydel-
1a.

Tekninen huolto

Suunnittelualue ja sille sijoittuvat kiinteistét/ rakennukset on hyvin liitettavissa kaikkiin kunnallis-
teknisiin verkostoihin (vesijohto, jatevesi, hulevesi, kaukolap6, sahkd, tietoliikenne). Suunnittelu-
alueelle ei sijoitu sellaisia maanalaisia maanalaisia johtoja, joiden muokkaaminen aiheuttaisi
merkittavia toimenpiteita tai vaikutuksia verkostoihin.

Kuva 6. Alueen kunnallistekniset verkostot. Vesijohdot on esitetty kuvassa siniselld, jateve-
siviemarilinjat punaisella, sadevesiviemarilinjat keltaisella, kaukolamp6 vaaleanpunaisella, tietoliikenne
vihrealla viivalla.



Ymparistohairiot

Pieksamden keskusta-alueelta on tehty liikennemeluselvitys (FCG 2010), jonka tarkastelualuee-
seen suunnittelualue kuuluu. Meluselvityksen vuoden 2030 liikennemaaraennusteen mukaan Val-
tioneuvoston paatoksen VNp 993/1992 mukaiset ulko-oleskeluun kaytettavien alueiden paiva- ja
yomelun keskiaanitasot (55 dB ja 50 dB) ylittyvat nykytilanteen mukaisella rakennuskannalla tie-
tyiltd osin Kauppakatuun ja Myllykatuun rajautuvilla tonteilla. Meluhaittoja voidaan lieventaa esi-
merkiksi melunlahteen puolelle sijoitettavien rakennusten tai rakennelmien meluesteend toimi-
vien rakenteiden avulla.

Selvityksen mukaan alueen ajoneuvoliikenteesta aiheutuva melu saattaa ylittdaa Myllykadun ra-
kennusten kadunpuoleisilla julkisivuilla pdivaikaan raja-arvon 65 dB, jos uusia rakennuksia tulee
tulevaisuudessa sijoittumaan Vanhan Raamattutalon kanssa samaan julkisivulinjaan, noin 7 met-
rin etdisyydelle ajoradan reunasta. Tama edellyttaisi mm. asuinkaytéssa olevilta rakennuksilta
tavanomaista parempaa rakenteellista adneneristédvyyttd. Tavanomaisella rakentamisella saavu-
tetaan yleensa noin 30 dB aaneneristdavyys, ja tatd parempi on suunniteltava erikseen. Asuin-,
potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso
sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivaohjearvon (klo 7-22) 35.

KESKIAANITASO
L Aeq, kio 7-22 [dB]

->65
60 - 65
| 55 -60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

Kuva 7. Ote pdivdajan (klo 07-22) melumallinnuskartasta, yhdistetty ajoneuvoliikenteen ja rauta-
tieliikenteen keskiadnitaso LAeq (Pieksamaen kaupungin meluselvitys 2010, FCG)

Suunnittelualueella ei ole havaittu tai tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Polttoaineenjakeluase-
man poistuessa suunnittelualueelta tulee alueen maaperan pilaantuneisuus tutkia ja mahdollisesti
puhdistaa.

3.1.4 Maanomistus
Osuuskauppa Suur-Savo omistaa suunnittelualueen maa-alueet.



3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

N
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Kuva 8. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimadardinen sijainti
osoitettu kuvassa punaisella.

Etela-Savon maakuntakaava on vahvistettu 4.10.2010. Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaavalla
tdydennettiin Etela-Savon voimassaolevaa maakuntakaavaa tuulivoimatuotantoon soveltuvien
alueiden osalta. YmparistOministerié vahvisti kaavan 3.2.2016. Eteld-Savon 2. vaihemaakunta-
kalla paivitettiin mm. kaupan aluevarauksia, turvetuotantoa seka maakuntastrategian yhteydessa
valmisteltuja maakunnan maankayton strategisia linjauksia. Etela-Savon maakuntavaltuusto hy-
vaksyi Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavan 12. joulukuuta 2016.

Etela-Savon maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (ruskea vari ja kirjainmerkintd A). Merkinnallad osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukes-
kusten taajamatoimintojen alueet. Merkinta sisaltda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen,
hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisal-
tyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia liikennealueita. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen maankayttd ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnit-
telua ja vaikutusten arviointia. Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolelle sijoittuu kulttuuriym-
paristdn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat alueet (Pieksamaen
Keskuskatu ja Pieksamaen rautatieldaisymparistét). Suunnittelueen etelapuolella sijoittuvalla ton-
tilla sijaitsee rakennussuojelukohde (Vanha Raamattutalo).

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 2012 lainvoiman saanut Keskustan eteldosien osayleiskaava. Li-
saksi yleispiirteisempi Pieksdmden keskusta-alueen strateginen osayleiskaava on vahvistettu
4.4.2016.

Suunnittelualue on osoitettu Keskustan eteldosien osayleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi
(C). Suunnittelumaarayksien mukaan alueelle voidaan sijoittaa mm. vahittdiskaupan suuryksikoi-
ta ja tilaa vaativaa erikoiskauppaa, keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palveluja myymalatilaa. Alueelle voidaan sijoittaa my6s alueen sisaisia liikennevaylia, pysakdinti-
tiloja, virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Aluetta suunniteltaessa
tulee kiinnittda erityista huomiota kevyen liikenteen, julkisen liikenteen ja huoltoliikenteen seka
pysakointijarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja alueen viihtyvyyteen. Alueen rakennukset
tulee suunnitella arkkitehtuuriltaan korkealaatuisiksi ja ne tulee sovittaa osaksi alueen valtakun-
nallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (Pieksamden rautatieldisymparistdt ja
Pieksdmden Keskuskatu, RKY 2009). Suunnittelualueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu Kes-



kuskadun ja rautatiealueen valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistét (ruuturaste-
roidut alueet) seka useita rakennussuojelukohteita (SR-kohdemerkinnat).

Suunnittelualue on osoitettu strategisessa osayleiskaavassa kokonaisuudessaan tiivistyvdksi ja
toiminnoiltaan monipuoliseksi keskusta-alueeksi (punainen vari). Samalla alue sijoittuu toimin-
nalliselle kehittamisvydhykkeelle (violetti viivarasterikuviointi). Hiekanpaasta veturitalleille ulot-
tuvaa vyOhykettd kehitetdaan seka palveluiltaan monipuoliseksi etta kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaaksi kavelypainotteiseksi alueeksi. Kaavassa suunnittelualueen lansipuolelta Pieksajarven ran-
taan on osoitettu tarkea ja/ tai kehitettava pyorailyn ja kevyen liikenteen reitti tai yhteystarve.
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Kuva 9. Ote Pieksamaden keskusta-alueen strategisesta osayleiskaavasta (vas.) ja Keskustan ete-
laosien osayleiskaavasta (oik.). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti osoitettu kuvissa punaisella.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kauttaaltaan asemakaavoitettu. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta
1968. Alueelle on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi (ALK). Au-
tonsailytysrakennusten korttelialue (AP) on osoitettu Myllykadun varteen. Korttelin poikki on
osoitettu yleiselle jalankululle varattu korttelin osa.

Kuva 10. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdsta. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella
rajauksella.
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3.2.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Kaava-aluetta koskevat myds seuraavat aiemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:
e Pieksamaen keskustan strategisen osayleiskaavaan aineistot (Ramboll, 2013-2015)
e Pieksamaen kaupungin liikkennemeluselvitys (FCG, 2010)

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Pieksamden kaupungin rakennusjarjestyksen 1.1.2007. Ra-
kennusjarjestysta noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin asemakaava ei toisin
maaraa.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Pohjakartta

Pohjakartta on Pieksamaen kaupungin laatima ja se on tarkastettu kaavan laadinnan yhteydessa
2017. Asemakaavan muutos laaditaan mittakaavaan 1:500 numeerisessa karttakoordinaattijar-
jestelmassa ETRS-GK27, korkeusjarjestelma N2000.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt maanomistaja Osuuskauppa Suur-Savo
2.11.2016.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Pieksamaden kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt aloitteen ja paattanyt kaynnistaa alu-
een asemakaavan muuttamisen 14.12.2016 § 89. Alue kuuluu kaupunginvaltuuston 2016 hyvak-
syman Pieksamaden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan alueeseen.

Kaavamuutostyd on tullut vireille periaatteessa jo vuoden 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessa,
mutta vireilletulo uudistettiin kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaava-
luonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa (vireilletulopaiva 15.1.2018).

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa asiasta. Kaavahankkeen osallistahot on lueteltu tarkemmin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (selostuksen liite 1).

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen menettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa.

Luonnosvaiheen kaava-aineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti nahta-
villa 15.1.-15.2.2018. Nahtavillaoloaikana aineistosta jatettiin kymmenen viranomaistahojen lau-
suntoa ja kolme osallisten mielipidettd. Viranomaistahoista Etelé-Savon pelastuslaitos lausui pu-
puoltavansa esitettyja muutoksia. Savon Voima Oyj:lla, Eteld-Savon maakuntamuseolla, Etela-
Savon maakuntaliitolla, Keski-Savon ymparistdétoimella, Pohjois-Savon ELY-keskuksella ja Savon-
linnan maakuntamuseolla ei ollut kaavaan huomautettavaa. Etela-Savon ELY-keskus lausui, etta
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selostuksen vaikutusarviointia tulee taydentda rakennettuun kulttuuriymparistéén kohdistuvien
vaikutusten osalta ja osayleiskaavan maarays alueen arkkitehtuurin laatua ja ymparistéon sovit-
tamista koskien siirtdd myos tahan asemakaavaan. Lisaksi lausunnossa todettiin, ettd jatkosuun-
nittelussa tulee kiinnittda huomiota liikenneturvallisuuden kannalta riittaviin ndkymiin Myllykadun
ja Tallikadun risteyksessa, jossa rakennusala on sijoitettu aivan kiinteistén kulmaan. Museoviras-
to lausui, etta kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon tulee arvioida ja uudisrakentamisen
sopeutumista suojelukohteen viereen kasitelld viela tarkemmin. Pieksamaen kaupungin elinkeino-
toimi lausui, etta kaavaluonnoksessa on otettu pdaosin hyvin huomioon elinkeinotoiminnan kehit-
tymisen edellytykset. Elinkeinotoimi esitti lausunnossaan kuitenkin rakennusten kerrosluvun nos-
tamista kuuteen (VI), padkadyttotarkoitusmerkinnan AL korvaamista merkinnalla C tai ALP, ra-
kennusalan laajentamista asemanraitin varteen seka kaavaratkaisua, joka mahdollistaisi parkki-
paikkojen keskittamisen yhdelle kaava-alueelle luonnoksessa esitetyista tonteista.

Mielipiteissa todettiin, etta uutta asumista tulee suunnitella asukastarpeen pohjalta ja ettd Meur-
mannin kaava on edelleen hyva lahtdkohta kaupungin kehittdmiselle. Edelleen esitettiin toiveet
Asemanraitin selkeydesta ja siitd, ettd Suur-Savon alueelle tulisi sijoittaa kaksi VII-kerroksista
rakennusmassaa Tikankadun mallin mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto piti 16.10.2018 kaavoitusaiheisen valtuustoseminaarin, jossa mm. tata ase-
makaavaa kasiteltiin. Tilaisuuden muistiinpanoissa on kirjattu kaavaa koskien seuraavat esiin
nousseet kommentit:
e Alueen kayttétarkoitukset mahdollisimman laajat, esim AL -> ALP (ikdantyva vaestora-
kenne)
e Tallikatu — Myllykatu risteysalueen rakennusmassat VI-kerroksisiksi (2 kpl)

Palautteen perusteella kayttotarkoitusmerkintdjen AL-1 ja AL-2 maarayksiin lisattiin maininta
mahdollisuudesta asuintilojen toteuttamiseksi myds palveluasuintiloina ja ja kaavan yleismaa-
rayksiin maaraykset rakennusten arkkitehtuurin tasosta ja ymparistdon sovittamisesta seka Van-
han Raamattutalon erityisestéd huomioon ottamisesta suunnittelussa. Liikenneturvallisuuden kan-
nalta tarkean ndkeman parantamiseksi Tallikadun varren rakennusalat otettiin 2 metria irti katu-
alueesta, silla Tallikadun katualue on leveydeltdan keskustakaduksi hyvin kapea, vain 10 metria.

Kaavan ehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilla 7.1.-7.2.2019. Nahtavilldoloaikana ehdo-
tuksesta jatettiin viisi viranomaistahojen lausuntoa ja kaksi muiden osallisten muistutusta. Lau-
sujista Savonlinnan maakuntamuseolla, Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikennevastuualueella ja
Etela-Savon maakuntaliitolla ei ollut huomautettavaa. Nuorisovaltuusto PISTO ilmaisi “kannata-
vansa eniten vaihtoehtoa 3”. Eteld-Savon ELY-keskus pyysi huomioimaan vaikutusarvioinnissa
my0s laheiset RKY-alueet ja esitti lisdksi tarkennusta maaperan pilaantuneisuutta koskevaan lau-
seeseen kaavan yleismaarayksissa, ja nama esitykset on huomioitu teknisina tarkistuksina hy-
vaksyttavaan kaavaan. Muistutuksista Savoin Voima Oyj:lla ei ollut huomautettavaa ja Telia oyj
muistutti, etta mikali alueella sijaitsevia kaapeleita joudutaan siirtamaan, tulee siirtotarpeesta il-
moittaa 12 viikkoa ennen maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan
tyon tilaajalta.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Tydn kaynnistamisvaiheessa 21.3.2017 jarjestettiin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
Etela-Savon ELY-keskuksessa. Lisaksi pidettiin kaupungin ja ELY-keskuksen vaélinen tyéneuvotte-
lu 18.5.2018.

Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Suunnittelun keskeisena tavoitteena on kehittda Kauppakadun ja Tallikadun aluetta asuin-, liike-
ja toimistorakentamiseen seka tiivistaa kaupunkirakennetta. Asemakaavatyd jatkaa Pieksamaen
keskustan kaupunkikuvan ja toimintojen kehittamista, jota on edeltanyt vanhan veturitallin ym-
paristbn asemakaavan muutos seka keskustan eteldosien osayleiskaavatyd.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tai muuten tarkentuneet tavoitteet
Prosessin aikana on lisdtty tavoitteisiin torin ja aseman valisen tarkean kevyen liikenteen yhtey-
den sailyttéminen ja kehittdminen.

Asemakaavan suunnitteluprosessi

Asemakaavan laatiminen on paatetty toteuttaa konsulttitydnd. Suunnittelutehtava kilpailutettiin
kesalla 2017 ja konsulttitydn kaynnistyi syksylla 2017.

4.5.1 Alustavasti suunnittelun lahtokohdaksi asetettu maankayttoratkaisu

Kaupunki osoitti kaavan laatimisen Iahtdékohdaksi alueelle 3D-mallinnuksena laaditusta maan-
kayttdéluonnoksesta otetun viistohavainnekuvan (Pieksamden kaupunki, Pekka Hakkinen). Tassa
alustavassa idealuonnoksessa oli esitetty kahden kuusikerroksisen asuinkerrostalon sijoittamista
Tallikadun varteen nykyisen paivittdistavarakaupan paikalle ja yhden nelikerroksisen lamelliker-
rostalon sijoittamista Kauppakadun varteen. Suunnitelmassa nykyinen polttoaineenjakeluaseman
tontti oli osoitettu kokonaisuudessaan pysakointikayttéon.

Kuva 11. Toi-
meksiannon alkaessa
tyon lahtokohdaksi
osoitettu maankaytto-
luonnos (Pekka Hak-
kinen / Pieksamaen
kaupunki, 2017). Na-
kyma Tallikadun puo-
lelta.

Kuva 12. Sa-
masta mallinnuksesta
otettu nakyma Kaup-
pakadun ja torin puo-
lelta.




4.5.2 Vaihtoehtojen tutkiminen idealuonnostasolla

Konsulttitydon kaynnistyttya suunnittelun lahtokohtia paatettiin tutkia tarkemmin vaihtoehtoisin
idealuonnoksin. Luonnoksissa tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja rakennusoikeuden sijoittamiseksi
alueelle sekd Rautatieasema-Tori-jalankulkuyhteyden kehittamiseksi.

Kuva 13. (Vasen ylakulma) Idealuonnosvaihtoehto 1 3D-mallitarkastelussa

Kuva 14. Idealuonnosvaihtoehdon 1 kdsivarainen asemapiirrosluonnos

Vaihtoehdossa 1 alueelle on sijoitettu nelja nelikerroksista lamellikerrostaloa piha-alueineen si-
ten, etta kaksi naista muodostaa valiinsa joko katosrakenteella tai mahdollisesti asuntojakin si-
saltavalla yhdistavalla rakennusosalla Asemaraitin julkisen jalankulkuyhteyden merkitysta koros-
tavan porttiaiheen.

Idealuonnosvaihtoehdossa 2 alueelle on sijoitettu kolme IV-V-kerroksista pistetaloa ja katu-
alueiden seka Asemaraitin kavely-yhteyden varsiin katutiloja rajaavia ja kavelijalle inhimillista
mittakaavaa tuovia I-II-kerroksisia liike- ja asuinrakennussiipia. Asemaraitin varteen muodostuu
polveilevia kaupunkitiloja ja pienimittakaavainen aukio, joka tarjoaa suojaisan sijainnin esimer-
kiksi kahvilan ulkopdydille.

Idealuonnosvaihtoehdossa 3 tornimainen asuinpistetalo muodostaa nakymapaatteen Asema-
raitille aseman suunnasta kohti toria saavuttaessa. Rakennus voisi kaupunkikuvallisesta nako-
kulmasta olla korkeakin mutta rakentamisen kustannuksista johtuen sen korkeus on rajattu
luonnoksessa VIII:an. Alueen keskiosa on varattu uudelle puistolle, joka johdattaa kavelijan tor-
nitalolta eteenpain aina torille asti (tai painvastoin). Puistoalueelle on tarkeaa sijoittaa runsaasti
puustoa Kauppakadun varteen rajaamaan laajan torialueen tilallista ilmettd, mutta muutoin puis-
toon voidaan hyvin sijoittaa myds matalampia istutuksia, istuskelupaikkoja ja vaikkapa leikkivali-
neita. Myllykadun varteen on sijoitettu katunakymaa rajaamaan nelikerroksinen lamellitalo kuten
idealuonnoksessa 1.



Kuva 15.

Kuva 16.

Kuva 17.

Kuva 18.

(Vasen ylidkulma) Idealuonnosvaihtoehto 2 3D-mallitarkastelussa
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Idealuonnosvaihtoehdon 2 kisivarainen asemapiirrosiuonnos
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Kaupungin kaavoituksen edustajien kommenteissa todettiin vaihtoehdon 1 olevan esitetyista rat-
kaisuista toteutuskelpoisin ja realistisin. Alueen jakautuminen luontevasti neljdan tonttiin mah-
dollistaa myds rakentamisen vaiheittaisuuden. Vaihtoehtoa 2 pidettiin liiallisena rakentamisen vo-
lyymiltéan ja vaihtoehtoa 3 epérealistisena kaupungin toteutusvastuulle todennakdisesti jaavan
puistoalueen vuoksi.

Idealuonnosvaiheen lopputuloksena pdatettiin jatkaa suunnittelua vaihtoehdon 1 pohjalta.
Kaavan luonnosvaiheessa esitetty kaavaratkaisu oli kartan osalta Tallikadun puoleisten rakennus-

alojen rajauksen pienta muutosta lukuun ottamatta sama kuin ehdotusvaiheen ratkaisu, tarken-
nuksia tehtiin vain maarayksiin ja selostukseen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva 19. Kaavaehdotus

Kuva 20. Tasohavainnekuva
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Kuva 21. Viistohavainnekuva

Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva kaava-alue osoitetaan kokonaisuudessaan asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1, AL-2). Alueelle osoitetaan nelja tonttia: korttelin
96 tontit 16-19, joista kunkin rakennusoikeus on 1600 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku IV. Ton-
teilla 16-18 on kerrosalasta kdytettava asuintiloiksi vahintaan 50%. Asuintilat voidaan toteuttaa
my06s palveluasuintiloina. Tontilla 19 tulee vahintdan 50% kerrosalasta kayttdaa asuintiloiksi ja
katutasoon toteuttaa nayteikkunallista liiketilaa. Myd6s talla tontilla asuintilat voidaan toteuttaa
my0s palveluasuintiloina.

Korttelin uusien rakennusten tulee olla seka arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteil-
taan etta materiaaleiltaan korkeatasoisia. Erityistéa huomiota tulee kiinnittda myds kaupunkiku-
vallisesti ehean ja viihtyisan korttelikokonaisuuden muodostumiseen ja uuden rakentamisen
sovittamiseen yhteen samassa korttelissa sijaitsevan, rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan Vanhan Raamattutalon kanssa.

Kaavassa osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle saadaan sijoittaa tontin kokonaisrakennusoi-
keuteen luettavia talousrakennuksia ja autokatoksia. Talousrakennusten julkisivujen kasittely
tulee sovittaa paarakennusten materiaali- ja varimaailmaan ja arkkitehtuuriin.

Ne tontin osat, joita ei osoiteta erikseen pysakoéintia varten, on istutettava.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
- 1 ap/ 85 k-m? asuintilaa, kuitenkin véhintdan 1 ap / asunto
- 1ap/ 100 k-m?lilke- ja toimistotilaa
- 1 ap / 6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa.

Tonttien 17 ja 19 pohjoisreunaan on osoitettu rasitteena jalankulun ja pyoérailyn yhteys. Tontin
18 eteldreunassa on Myllykadun puoleisten rakennuksen asuintilojen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden daneneristavyyden (&anitasoeron) liikennemelua vastaan on oltava vahin-
téan 32 dBA.
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Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoite-
tuilla pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintéaan 55 dB ja yo6-
aikana (klo 22-7) 45 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ennen rakennuslupien myontamista ja maapera tarvit-
taessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Mitoitus

Seka poistuvan kaavan etta kaavaehdotuksen mitoitukset on esitetty seuraavassa taulukossa.

) pinta-ala rak.oik. tehokkuus
poistettava kaava N 2
m k-m e
ALK 5642 4300 0,76
AP 1932 500 0,26
yht. 7574 4800 0,63
pinta-ala rak.oik. tehokkuus
kaavaluonnos
m? k-m? e
AL 7574 6400 1,18
yht. 7574 6400 1,18

Kaava mahdollistaa alueelle toteutuvan nelja uutta asuin- ja liikekerrostaloa. Jos naista 75% to-
teutuu asuintoimintojen kerrosalana ja 25% liikerakentamisen kerrosalana, voidaan aluelle arvi-
oida syntyvan noin 60 asuntoa ja neljasta kuuteen liike- ja toimistotilaa, mika tarkoittaisi arviolta
120 asukkaan ja 25 tyopaikan sijoittumista alueelle.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava tiivistaa toteutuessaan Pieksdmaen keskusta-alueen yhdyskuntarakennetta ja kehit-
tda aluetta asuin- ja lilkkerakentamisen alueena. Tarkedksi arvotettu kavelyn ja pyoérailyn yhteys
torin ja aseman valilla sailyy.

Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava mahdollistaa toteutuessaan uusien asuinpaikkojen ja liike-elaman palveluiden sijoit-
tumisen kaava-alueelle Pieksamaen ydinkeskustaan. Uusi rakentaminen parantaa potentiaalisesti
alueen kaupunkikuvaa ja koettua viihtyisyytta.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien asuin- ja liikerakennusten toteuttaminen alueella ja sitd vaistamatta edeltava vanhan pai-
vittdistavarakaupan kiinteistdn ja polttoaineenjakeluaseman purkaminen lisaavat rakennusaikana
alueen raskasta liikennetta ja edellyttavat mita todennakdisimmin maansiirtoja. Maansiirroilla on
osaltaan vaikutusta maaperaan, ja seka maansiirroilla ettd liikenteellda valillisesti ilmastoon
(energia- ja materiaalitehokkuus, hiilidioksidipaastdt). Moottoriliikenteesta seka rakennusten
kayttodianaikaisesta lammittamisesta aiheutuu myds jonkin verran ilmansaasteita.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Alueella ei ole todettu nykytilanteessa merkittavia biotooppeja tai luonnonvaroja, joihin hanke
vaikuttaisi. Asuinrakennusten piha-alueista on pinnoittamatonta aluetta potentiaalisesti suurempi
osuus kuin nykyisista pysakointikentista. Tama lisaa alueen vehreytta ja parantaa sita myéta hi-
venen joidenkin kaupunkiymparistéon sopeutuneiden elidlajien elinmahdollisuuksia, mutta vaiku-
tus jaa luonnon monimuotoisuuden kannalta sittenkin vahaiseksi.
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5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Padosa kaava-alueen asiointiliikenteestd korvautuu asukkaiden ja muulla asuintoimintoihin liitty-

valla liikenteelld ja nykyinen paivittaistavarakaupan lyhytaikainen vaihtuva pysakointi asukkaiden

pidempiaikaiseen pysakdintiin painottuvilla autopaikoilla.

Aluen on ennestdaan yhdyskunta- ja energiahuollon piirissa eika kaavan toteutumisesta aiheudu
myo6skaan merkittavaksi muodostuvaa vaikutusta naiden volyymeihin.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaava-alue sijaitsee kahden RKY-alueen ldheisyydessa ja samassa korttelissa rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan Vanhan Raamattutalon kanssa. Asemakaavan yleismadrayksella
edellytetdaan, etta korttelin toteutussuunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota kaupunkikuval-
lisesti ehean ja viihtyisan korttelikokonaisuuden muodostumiseen ja uuden rakentamisen sovit-
tamiseen yhteen samassa korttelissa sijaitsevan Vanhan Raamattutalon kanssa. Korttelin uu-
sien rakennusten tulee olla sekd arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteiltaan ettd ma-
teriaaleiltaan korkeatasoisia.

Kun ndistd periaatteista pidetdan jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa kiinni, voidaan korttelin
tdydentavan uuden rakentamisen arvioida toteutuessaan parantavan alueen katutilojen (erityi-
sesta Tallikadun, mutta osaltaan myds Myllykadun) tilallista hahmotettavuutta ja katunakymia,
torialueen kaupunkikuvaa ja tilallista rajausta, alueen rakennetun ymparistén keskustamaisuut-
ta ja viihtyisyytta seka korttelin kaupunkikuvan yhtenaisyytta suojellun Vanhan Raamattutalon
kanssa.

Uusi rakentaminen sijoittuu selkeasti toriymparistdoon ja rautatieasemalta torille johtavan kave-
ly- ja pyoraily-yhteyden varteen. Kerrosluku on rajoitettu neljaan. Syntyvan uuden rakennetun
ymparistdén ei siten arvioida varsinaisesti vaikuttavan laheisiin valtakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin kultuuriympéaristéihin. Tyylillisesti ja ajallisesti yhtendisena toteutuessaan siita
voi muodostua naiden valiselle kavelyreitille uusi mielenkiintoinen kohdekokonaisuus.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelamdan toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueella nykyisin sijaitseva paivittaistavarakauppa poistuu, mutta alueen palvelutaso sailyy silti
edelleen hyvana ja lahistélla on tarvittaessa tarjolla myds uusia liikepaikkoja. Kaava mahdollistaa
uusien liike- ja toimistotilojen sijoittumisen kortteliin rakentuviin uusiin rakennuksiin.

Asukkaiden ja tyontekijoiden lisaantyminen alueelle tuo keskustan nykyisille palveluille ja yrityk-
sille uusia asiakkaita ja vaikuttaa siten osaltaan positiivisesti elinkeinoelaman kilpailukykyyn ja
koko keskusta-alueen elavyyteen.
Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavaan liittyvat seuraavat maaraykset ja merkinnat:

AL_ 1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosalasta on vahintaan 50%
kaytettdva asuintiloiksi. Asuintilat voidaan toteuttaa myds palveluasuintiloina.

A L_2 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosalasta on vahintaan 50%
kaytettava asuintiloiksi. Katutasoon tulee toteuttaa nayteikkunallista liiketilaa. Asuintilat
voidaan toteuttaa myos palveluasuintiloina.

G G— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_______ c— Osa-alueen raja.
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Ohjeellinen tontin/rekennuspaikan raja.

g 6 Korttelin numearao.

10 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
1ﬁ{m Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.
|'1LI|Ir Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
karrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alusen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksan asuintilojen
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden Ganenerist8vyyden (&anitasoeron)
lilkennemelua vastaan on oltava vahintaan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainan.

Pysdkdimispaikka.

Jalankululle ja pydrailylle varattu alueen osa. jolla huoltoajo on sallittu.

YLEISMAARAYKSET

Korttelin uusien rakennusten tulee olla sekd arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteiltaan ettd materi-
aaleiltaan korkeatasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnittda myods kaupunkikuvallisesti ehedn ja viihtyisan
korttelikokonaisuuden muodostumiseen ja uuden rakentamisen sovitamiseen yhteen samassa korttelissa
sijaitsevan, rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Vanhan Raamattutalon kanssa.

Kaavassa osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle saadaan sijoittaa tontin kokonaisrakennusoikeuteen luettavia
talousrakennuksia ja autokatoksia. Talousrakennusten julkisivujen késittely tulee sovittaa padrakennusten
materiaali- ja v8rimaailmaan ja arkkitehtuuriin.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

1 ap/85 k-m? asuintilaa, kuitenkin v&hintd&n 1ap/asunto
1 ap/100 k-m? liike- ja toimistotilaa

1 ap/6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla ja
oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintdan 535 dB Ja ydaikana (klo 22-7) 43 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakennuslupien mydntamista ja maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Nimisto

Alueelle ei muodostu uutta nimistéa.

KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kun kaava on vahvistunut lainvoimaiseksi.



