ASEMAKAAVASELOSTUS

Asemakaavan muutos Hayrisentie 3

ehdotus / 10.11.2020, tark. 8.12.2020



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Piekséméen kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 89 tonttia 3.
Kaavan nimi: Asemakaavan muutos Hayrisentie 3

Kaavan arkistotunnus: 593_Ak 1 26

Yhteyshenkil6t:

kaavoituspaallikko Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223

séhkoposti: pekka.hakkinen(at)pieksamaki.fi

maank&yttoinsindori Anssi Tarkiainen, puh. 0400 855 597
séhkoposti: anssi.tarkiainen(at)pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajérvi

Kaavan vireilletulo: Tlk 83 § 13.10.2020
Hyvaksytty teknisessé lautakunnassa: Tlk 108 § 8.12.2020

Liitteet:
Liite 1: Tilastolomake

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pieksaméen kaupungin Keskustan kaupunginosassa osoitteessa Hayrisentie
3. Suunnittelualue on tontti 593-1-89-3.

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustassa. Alue rajautuu katuihin Hayrisentie ja Lampolahdenkatu.
Suunnittelualue rajautuu itdpuolella Kauppatoriin. Tontilla sijaitsee vuonna 1999 valmistunut liikekiinteisto.
Kaava-alueen pinta-ala on 0,4665 hehtaaria.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus



ALOITE
Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt kiinteiston omistaja 24.9.2020. Pieksamé&en kaupungin tekninen
lautakunta on hyvéksynyt aloitteen ja paattanyt kéynnistéé alueen asemakaavoittamisen 83 § 13.10.2020.

KAAVAN TARKOITUS

Voimassa olevassa asemakaavassa on kaytetty pysakointinormina 1 ap/25 k-m?2. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on tarkistaa pysékdintinormi vastaamaan paremmin nykyisia mitoitusohjeita. Asemakaavan
muutos on vaikutuksiltaan vahéainen ja valmistellaan suoraan ehdotukseksi.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT (NYKYTILANNE)

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1999 valmistunut Il-kerroksinen liikekiinteistd. Rakennuksen kantavat
rakenteet ja julkisivut ovat betonia. Liikerakennuksen pysakointialue sijaitsee liikerakennuksen ja Kauppatorin
vélisella alueella. Selostuksen kansilehdella on ilmakuva alueesta (2019).

Yhdyskuntarakenne
Alueen yhdyskuntarakenne on valmiina.

Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole luonnonympéristoa.

Maanomistus
Yksityinen maanomistaja.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
e Pieksamaen ydinkeskusta, Keskustatoimintojen alue / C
o Pieksdmé&en keskustaajama, taajamatoimintojen alue / A

2 if N
Kuva 2: Ote ajantasaisesta maakuntakaavayhdistelmasta (maakuntaliiton karttapalvelu 28.10.2020)



Yleiskaava
Alue kuuluu Pieksdméen keskusta-alueen strategiseen osayleiskaavaan seké Keskustan eteldosien
osayleiskaavaan.

Keskusta-alueen strategisessa osayleiskaavassa alueelle on osoitettu kaavamerkinnat:

TIVISTYVA KESKUSTA-ALUE
Toiminnoiltaan monipuolinen keskusta-alue. Alueen kaupunkirakennetta tulee tiivistaa kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla.
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Kuva 3: Ote 25.1.2016 hyvaksytysta keskusta-alu

Keskustan eteléosien osayleiskaavassa alueelle on osoitettu kaavamerkinnat:

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita ja tilaa vaativaa
erikoiskauppaa, keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-
ja myymalatilaa. Alueelle voidaan sijoittaa myos alueen sisaisia liikkennevaylia,
pysakaointitiloja, virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kevyen liikenteen, julkisen
lilkenteen ja huoltoliikenteen sekd pysakaintijarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja
alueen viihtyvyyteen. Alueen rakennukset tulee suunnitella arkkitehtuuriltaan
korkealaatuisiksi ja ne tulee sovittaa osaksi alueen valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistdja (Pieksamaen rautatielaisymparistot ja Pieksamaen
Keskuskatu, RKY 2009). Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettdva maaperan
pilaantuneisuus ja meluntorjuntakeinot.

5

Kuva 4: Ote 14.2.2012 hyvéksytysté Keskustan eteléosien osayleiskaavasta.



Asemakaava
Suunnittelualueen asemakaava on hyvéksytty 24.3.1998. Suunnittelualuetta koskevat keskeisimmat
méaéaraykset:

F< LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
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Rakennusjarjestys
Piekséam&en kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta
Piekséam&en kaupungin numeerinen pohjakartta tayttaa asetuksen 1284/99 vaatimukset.

Kaytettévissa olevat selvitykset

Liikenne
e Pieksamaen liikenneverkkosuunnitelma / Ramboll 2014

Laadittavat selvitykset
Kaavatyo ei edellyta lisaselvitysten tekemisté.



ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kéynnistdminen ja sité koskevat paatokset
Pieksdméen kaupungin tekninen lautakunta on paéttanyt kaynnistéa alueen asemakaavoittamisen 83 §
13.10.2020.

OSALLISET

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e alueen maanomistaja
e viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja —haltijat
e kaupungin jasenet
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset
e valtion viranomaiset
0 Etel&-Savon ELY- keskus
e muut viranomaiset ja yhteisot
o Etel&-Savon maakuntaliitto
o yhdistykset
o yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.

ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi
OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukaan vaikutuksiltaan vahéisestd asemakaavan muutoksesta ei ole
tarpeellista laatia erillista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Osallisille varataan tilaisuus mielipiteensé
esittdmiseen samalla, kun ilmoitetaan vireilletulosta. lImoitusta ei tarvitse julkaista sanomalehdessa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtdvilla 17.11.2020 — 30.11.2020 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi
lausunto, muistutuksia ei jatetty. Lausunnon antajalla Keski-Savon ympéristétoimella ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kaynnistaminen ja asemakaavan ehdotusvaihe / loka — joulukuu 2020
Pieksdméen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt paattksen 13.10.2020 asemakaavan muuttamisesta
Hayrisentie 3:ssa.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse seka kaupungin ilmoitustaululla seka kotisivuilla.
Asemakaavaehdotus on nghtavilla Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie 5, Naarajérvi) teknisen
toimen neuvonnassa 17.11.2020 l&ahtien. Asemakaavaehdotusta pidetdan nahtavilla 14 paivéan ajan.



Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jélkeen, kun se on asetettu julkisesti nghtaville, se on
asetettava uudelleen nahtéville. (MRA 32 §).

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja valmistellaan suoraan ehdotukseksi (MRA 27 8).
Asemakaavaehdotus julkaistaan kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

Mahdolliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta tulee toimittaa 30.11.2020 klo 15 mennessa.
Muistutukset tulee toimittaa ensisijaisesti sdhkoisesti osoitteella: kirjaamo@pieksamaki.fi. Muistutukset voi
toimittaa myds postitse osoitteella: Pieksdméen kaupunki, Maankayttd, PL 125, 76101 Pieksamaki

Lis4tietoja asiasta antavat kaavoituspaallikkd Pekka Hakkinen puh. 044 588 3223 ja maankayttdinsindori Anssi
Tarkiainen puh. 0400 855 597.

Kaavan hyvaksyminen / joulukuu 2020 — helmikuu 2021

Asemakaavan hyvéksyy tekninen lautakunta. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla sek&
Pieksdméen Lehdessa. Hyvaksymisesta kerrotaan myos kaupungin www-sivuilla. Hyvaksymispaatos lahetetaan
Etela-Savon ELY-keskukselle ja Eteld-Savon maakuntaliitolle. Niille viranomaisille, kunnan jésenille ja
muistutuksen tehneille jotka ovat kaavan néhtavilla ollessa sité pyytaneet, lahetetdan kaavan hyvaksymisesté
tieto.

Kaavan hyvaksymispaattsta koskeva poytékirja pidetdan yleisesti nahtavané. Nahtéaville asettamisesta alkaa
30 paivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymistd koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vaikutukseltaan véhaisesta
asemakaavan muutoksesta valitusoikeus on niillg, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (MRL 191 §).

Kaavan voimaantulo

Valitusajan kuluttua kaavan hyvéksymispdatos saa lainvoiman, jollei padatoksesté ole tehty maaraaikana
valitusta tai MRL:n 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-oikeudessa tai
korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Pieksémden Lehdessa. Vahvistumisesta
kerrotaan myds kaupungin www-sivuilla. Voimaantulosta léhetet&én ilmoitus Etela-Savon ELY-keskukselle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Etela-Savon ELY-keskukselle, maanmittauslaitokselle, Eteld-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksdmé&en rakennusvalvontaviranomaiselle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Alustavat tavoitteet
Kaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa pysakointinormi vastaamaan paremmin nykyisid mitoitusohjeita.

Yleiskaavan antamat tavoitteet

Yleiskaavoissa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Pysakointijarjestelyjen osalta
aluemadrayksessa maarataan kiinnittdmaan huomiota erityisesti pysakaointijarjestelyjen
tarkoituksenmukaisuuteen.



KAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavaehdotuksessa korttelin 89 tontti 3 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.
Muutoksena voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna on pysakointinormia kevennetty. Voimassa olevassa
asemakaavassa autopaikkoja vaaditaan 1 ap/25 k-m?, Kaavaehdotuksessa autopaikkoja vaaditaan
paivittaistavarakaupan tarpeisiin 1 ap/35 k-m? ja muunlaista maankayttoa varten 1 ap/50 k-m?. Lisaksi
kaavaratkaisussa pyséakdintialue on osoitettu seitsemén metrid levedmpana voimassa olevaan asemakaavaan
néhden.

Mitoitus
Kaavamuutoksessa esitetyn ratkaisun mitoitus:

Korttelialue Pinta-ala ha Kerrosala m? Korttelitehokkuus
(keskiarvo e)

K 0,4665 3000 0.64

Yhteensa 0,4665 3000 0.64

Korttelialueet

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueen rakennusoikeus on 3000 k-m?. Rakennukset saa rakentaa ll-kerroksisina. Korttelialueen
itdosaan on osoitettu alue pysakaintiin.

Pyséakointimaaraykset:
Jokaista paivittaistavarakaupan 35 kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka (1 ap/35 k-m?).
Muunlaista maankayttoa varten on rakennettava yksi autopaikka 50 kerrosneliometria kohti (1 ap/50 k-m?).

Nimisto:
Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusalue

Maankayton ja rakentamisen kehitykselld on vaikutuksia sekd kaava-alueella ja sen lahiympéristssa.
Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritdén tunnistamaan ja selvittdméan koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan katsoa olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi

Kaavoitukseen siséllytetdan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen vaikutusten arviointi, jonka
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maéarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta.
MRL 9 §:n mukaan: Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettdvé suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahadinen. Kaavaratkaisulla ei muuteta alueen kayttotarkoitusta tai
rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen johdosta ei olla kdynnistamassa merkittévia rakennushankkeita, joten




vaikutuksia kaupunkikuvaan ei ole. Mydsk&an ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, elinkeinoihin tai
talouteenkaan kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia.

Asemakaavatydn yhteydessa on tunnistettu kaavalla olevan vaikutuksia liikkenteeseen. Muita vaikutuksia
kaavamuutoksella ei katsottu olevan vaikutusalueelle.

Autopaikkanormin keventdminen on perusteltua kiinteiston sijainnilla ydinkeskustassa. Alue on hyvin
tavoitettavissa kavellen ja pyoraillen seka julkisella liikenteelld. Autopaikkanormin keventdminen vapauttaa
pysakaointipaikkoja yleiseen kayttdon Lampolahdenkadun puolella olevalta LP-5 alueelta sek& Kauppatorin
pyséakadintialueelta yhteensa 19 kpl.

KAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Asemakaavan oikeusvaikutukset on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 58 §:ssé. Asemakaavan téarkein
oikeusvaikutus on sen vaikutus rakentamiseen (MRL 58.1 §, 135 §). Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa. Asemakaava on otettava huomioon myos arvioitaessa edellytyksid myoéntaa toimenpidelupa
(138 8), purkamislupa (139 §) tai maisematy6lupa (140 8). Maankaytto- ja rakennuslain 58.2 §:n mukaan
asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden
kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa mytskéan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairiota
aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien asemakaavamaéraysten vastaisia.
Tama koskee muitakin kuin maankaytto- ja rakennuslain mukaisia lupamenettelyja silloin, kun muissa laeissa
on saénnoksig, jotka edellyttavat asemakaavan noudattamista niiden lakien mukaisessa menettelyssé.
Tallaisia sédnnoksia on mm. ymparistonsuojelulaissa, maa-aineslaissa ja vesilaissa.

Kaavan voimaantulo

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvéksymispaatos kuulutetaan. Kaupunki valvoo
suunnitteluohjeiden ja rakennuslupien kautta rakennusten ja ymparistorakentamisen soveltumista alueelle.
Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta.

Pieksamaelld 10.11.2020 / tark. 8.12.2020

Pekka Hakkinen
kaavoituspaallikko

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELWAT

Pieksdmaen kaupunki
kaavoituspaallikko
Pekka Hakkinen /puh. 044 588 3223 / sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

maankayttoinsingori
Anssi Tarkiainen / puh. 0400 855 597 / séhkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksaméki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste
Kanttila 2. krs,

Vilhulantie 5, Naarajérvi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

593 Pieksdmaki Tayttamispvm

Asemakaavan muutos Hayrisentie 3

08.12.2020
L-lautakunta

108

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

593L081220A108

0,4665

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.12.2020

10.11.2020
16.11.2020
593 Ak_1_26

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4665

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4665

100,0

3000

0,64

0,0000

0

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

0,4665

100,0

3000

0,64

0,0000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4665

100,0

3000

0,64

0,0000

0

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,4665

100,0

3000

0,64

0,0000

K

0,4665

100,0

3000

0,64

0,0000

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




