OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kukkaromaen alueen asemakaavamuutos

25.11.2022



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on suunnitelma kaavoituksen osallistumis- ja vuorovaikutusmenetel-
misté sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on kertoa,
miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missé vaiheessa kaavan laadintaan voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetddn ja tdydennetddn tarvittaessa kaavatydn edetessd. Pdivi-
tetty OAS on koko kaavaprosessin ajan esilld Pieksdmden kaupungin kotisivuilla osoitteessa www.pieksamaki.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta perustuu Maankdytto- ja rakennuslakiin (MRL 63 §).

ALOITE
Kaavamuutoshanke on esitetty kaavoituskatsauksessa 2022, jonka tekninen lautakunta kasitteli ko-
kouksessaan 15.2.2022 § 13.

SUUNNITTELUALUE
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Kuva 1. Suunnittelualue kdsittédd Kukkaromden alueen Pieksdmden keskustan koillispuolella.

Asemakaavan muutos laaditaan Pieksdmaen kaupungin keskustaajamaan, Kukkaromden kaupunginosaan.
Suunnittelualue sijaitsee noin 3,5 m paassa Pieksamaen keskustasta koilliseen. Suunnittelualue on p&aosin
asuinaluetta, joka rajautuu tie- ja metsaalueisiin. Alueen lansipuolella on teollisuusalue. Suunnittelualueen
pinta-ala on n. 69 ha.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti ilmakuvassa.
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KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoituksena on tarkastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus seka osoittaa riittdva tonttireservi alu-
eelle rakentuneen kunnallistekniikan piirissa. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet osoitetaan padsaantoi-
sesti joko metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan nailta alueilta tarpeettomana.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Nykytila / Maankaytté
Suunnittelualue sijoittuu Pieksamden keskustan ldheisyyteen Kukkaromaen asuinalueelle. Osa alueesta on to-
teutunut asemakaavan mukaisesti, mutta alueella on myds paljon toteutumattomia tontteja.

Maakuntakaava
Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:
e Eteld-Savon maakuntakaava vuodelta 2010
e Tuulivoimaa kasitellyt Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016 seka
e Edellisten paivittamiseksi laadittu Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Eteld-Savon maakuntahallitus teki 20.9.2021 paatoksen kdynnistdd maakuntakaavan laadinta (§ 141). Kaava laa-
ditaan kaikki Eteld-Savon kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana ja siitd kaytetdan nimitysta Etela-Savon 3.
vaihemaakuntakaava. 3. Vaihemaakuntakaavassa tdydennetddn ja paivitetddn Eteld-Savon voimassa olevia
maakuntakaavoja eri maankdyttémuotojen osalta huomioiden myos tulevaisuuden tarpeet.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavayhdistelmassa taajamatoimintojen alueelle. Lisdksi alueen lansiosaan
on merkitty ohjeellinen retkeilyreitti.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavojen yhdistelmdstd (suunnittelualueen sijainti keltaisella)



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pieksamaen kaupunginvaltuuston kokouksessaan 25.1.2016 §:ssa 5 hyvaksyma

Keskusta-alueen strategisen osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 4.4.2016. Yleiskaavassa alue sijoittuu
Iahes kokonaan kehitettavalle asuinpainotteiselle alueelle, jolle suunnataan uutta asuinrakentamista, mikali sita
ei ole mahdollista sijoittaa ydinkeskustan alueelle eika ensisijaisille asumisen alueille. Pienelta osin alue sijoittuu

maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja luontomatkailuun soveltuvalle virkistysalueelle.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 331, joka on hyvaksytty vuonna 2000.

Suunnittelualueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialue (AKR)
Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)
Erillispientalojen korttelialue (AO)

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Liikerakennusten korttelialue (KL-6)

Teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue (TL)

Lahivirkistysalue (VL)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
Suojaviheralue (EV)

Katualueet



Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen likimddréinen rajaus punaisella.

Kaytettavissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriymparist6, rakennukset ja rakennusperinto
e Kulttuuriperint6tietokanta / Eteld-Savon maakuntaliitto
e Muinaisjdannosrekisteri / Museovirasto
e Pieksamaden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston inventointi
(Ramboll Finland Oy 2015)

Luonto ja eldimisto
e GTK:n maaperakartta
e Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaava luontoselvitys (Ramboll 2013-2014)

Muut selvitykset
e Pieksamaden pilaantuneet maa-alueet
e Pieksamaden vesi- ja viemadrilaitoksen toiminta-alue ja kehittamissuunnitelma 2012
e Pieksdmé&en kehityskuva 2018 / MDI
e Pieksamaen kaupungin liikennemeluselvitys (Finnish Consulting Group Oy 2010)

Laadittavat selvitykset
Kaavaty6 pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin.



Pohjakartta
Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttda asetuksen 1284/99 vaatimukset.

TAVOITTEET

Alustavat tavoitteet

Suunnittelualueella on paljon asemakaavan mukaisia toteutumattomia tontteja. Kaavan tarkoituksena on tar-
kastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus sekad osoittaa riittava tonttireservi alueelle rakentuneen kunnallistek-
niikan piirissa. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet osoitetaan paasaantoisesti joko metsatalousalueiksi (M)
tai asemakaava kumotaan nailta alueilta tarpeettomana.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan 14.12.2017.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu julkaisuissa, jotka
|6ytyvat ympaéristohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat. Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa

laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

- Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntaraken-
teen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittamista.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Vaikutusalue

Kaavamuutosalueen maankayton ja rakentamisen kehityksella on vaikutuksia sekd kaava-alueella ja sen [ahiym-
paristossa, ettd myos laajemmin koko kaupunkia koskevana. Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritdan tun-
nistamaan ja selvittdmaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja -asetukseen (MRA). Maankaytto- ja ra-
kennuslain 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoi-
tus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset.


http://www.ymparisto.fi/vat

MRL 9 &:n ja MRA 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Arvioinnit laaditaan asiantuntija-arvioina ja raportoidaan kaavaselostuksessa. Arvioinnin ldhtotietona kdytetdan
seka kaavatyon yhteydessa laadittavia, ettd aikaisemmin jo laadittuja selvityksia, tutkimuksia seka suunnitelmia.
Vaikutuksia alueiden kaytt6on arvioidaan tarkastelemalla ja vertaamalla nykyista tilannetta ja suunniteltua alu-
eidenkayttod. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan osallisten ja eri sidosryhmien nakemykset ja mielipiteet.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e alueen maanomistajat
e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja -haltijat
e kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset
e kaupungin ao. hallintokunnat
o Pieksamden nuorisovaltuusto
o vammaisneuvosto
e valtion viranomaiset
o Savonlinnan museo
o Etela-Savon ELY-keskus
o Pohjois-Savon ELY-keskus
e muut viranomaiset ja yhteisot
Etela-Savon maakuntaliitto
Etela-Savon Pelastuslaitos
Mikkelin Puhelin Oyj
Savon Voima Oy
Telia Finland Oyj

O O O O

o Pieksamden Vesi Oy
e yhdistykset
o Kukkaromaen kylayhdistys ry
o Pieksamadki-Seura ry
o Pieksdmden Luonnon Ystavat ry
o muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.

e ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §). Mielipiteensa voi esittaa:

e (OAS:in ndhtavana oloaikana
e kaavaluonnoksen ndhtavana oloaikana
e kaavaehdotuksen nahtavana oloaikana

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksamaen lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, sekad kaupungin
Internet-sivuilla.

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seka lausuntopyynnoin.
KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kdynnistdminen / kesdkuu — elokuu 2022

Kaavahankkeesta ilmoitettu Pieksamaden kaupungin kaavoituskatsauksessa 2022.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan Pieksamaden Lehdessa seka kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma lahetetdan osallisille ja on nahtavilla Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie
5, Naarajarvi) teknisen toimen neuvonnassa 9.1.2023 ldhtien koko kaavoitusprosessin ajan. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma julkaistaan myos kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

Mahdolliset huomautukset tdsta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja ehdotukset alueen kehittamisesta
ja rakentamisesta tulee toimittaa osoitteella:

Pieksamaen kaupunki, Maankayttd, PL 125, 76101 Pieksamaki
Huomautukset voi toimittaa myds sahkoisesti osoitteella: kirjaamo @ pieksamaki.fi
Asemakaavan luonnosvaihe / syyskuu — helmikuu 2022-23

Toimenpiteet:
e selvitykset, vaikutusten arviointi
e tyOneuvottelut viranomaisten kanssa (tarvittaessa)
e mielipiteet ja ennakkolausunnot
e kaavaluonnos nahtaville
o yleisotilaisuus
e lausunnot ja muistutukset
e viranomaisneuvottelu
e muistutusten ja lausuntojen kasittely

Asemakaavaluonnos on nahtavilld 30 paivan ajan. Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seka Pieksamé&en Lehdessa. Niiltd viranomaisilta ja yhteisgilta, joiden
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toimialaa kaavassa kasitellaan, pyydetadan kommentit. Osalliset voivat maardajassa esittaa kirjallisesti tai suul-
lisesti mielipiteensd kaavaluonnoksesta. (MRL 62, MRA 30 §).

Asemakaavan ehdotusvaihe / helmikuu - toukokuu 2023

Toimenpiteet:

e vaikutusten arviointien tdydentaminen

e tydneuvottelut viranomaisten kanssa (tarvittaessa)

e muutokset kaavaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen neuvotte-
lujen pohjalta

e kaavaehdotus nahtaville

e yleisttilaisuus

e lausunnot ja muistutukset

e viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

e muistutusten ja lausuntojen kasittely

e tarvittaessa tehdddan muutoksia kaavaan saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kdytyjen neuvot-
telujen pohjalta

Kaavaluonnos kehitetadn kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27 §). Nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seka Pieksamaen Leh-
dessa. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Osalliset voivat maa-
réajassa jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jdlkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville, se on asetet-
tava uudelleen nadhtaville. (MRA 32 §).

Kaavan hyvidksyminen / kesdakuu 2023

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisestd kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Piek-
samaen Lehdessa. Hyvaksymisesta kerrotaan myos kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Hyvaksymispaatos
lahetetdan Eteld-Savon ELY-keskukselle ja Eteld-Savon maakuntaliitolle. Niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat kaavan nahtavilla ollessa sita pyytaneet, lahetetaan kaavan hyvaksymisesta
tieto.

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja pidetadn yleisesti nahtavana. Nahtaville asettamisesta alkaa 30
paivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo
Valitusajan kuluttua kaavan hyvaksymispdatos saa lainvoiman, jollei paatoksesta ole tehty maaraaikana vali-
tusta tai MRL:n 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-oikeudessa tai korkeim-

massa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Pieksamaen Lehdessa. Vahvistumisesta kerrotaan
my6s kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Voimaantulosta Iahetetdan ilmoitus Eteld-Savon ELY-keskukselle.



Kaavan lahettdminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Eteld-Savon ELY-keskukselle, Maanmittauslaitokselle, Eteld-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksamdaen rakennuslautakunnalle.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUAT

Pieksamaen kaupunki FCG Finnish Consulting Group Oy
Pekka Hakkinen Mirjam Hyvonen

puh. 044 588 3223 puh. 041 731 3874

sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi sahkodposti: mirjam.hyvonen@fcg.fi

maankayttéinsinoori

Anssi Tarkiainen

puh. 0400 855 597

sahkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kdyntiosoite Naarajarven palvelupiste
Kanttila 2. krs,

Vilhulantie 5, Naarajarvi

Liitteet:
Liite 1 / Ote asemakaavasta
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