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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Alueen nimi
Kunta
Kaupunginosa

Suunnittelun kohde

Kaavan nimi
Kaavan numero
Kaavalaji/toimenpide

Kaavoitusviranomainen

Yhteyshenkil6t:

Kaavan laatija:

Vireilletulo:
Hyvdksyminen:

Keskusta
Pieksdmden kaupunki
Keskusta (1)

Korttelit 83, 92, 1092 ja osia korttelista 94 sekd katu-, pysakdinti-,
venesatama-, viher- ja vesialuetta.

Pertinkujan alueen asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos

Pieksamden kaupunki
Maankaytto

PL 125

76101 Pieksamaki

Kaavoituspaallikk®

Pekka Hakkinen

p. 044 588 3223
pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

Maankayttdinsindori

Anssi Tarkiainen

p. 0400 855 597
anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

Ramboll Finland Oy
Pakkahuoneenaukio 2 (PL 718)
33101 Tampere

Arkkitehti SAFA Kirsikka Siik
p. 050 324 5527
kirsikka.siik@ramboll.fi

Kaavasuunnittelija Petteri Laamanen
p. 040 169 5429
petteri.laamanen@ramboll.fi

15.1.2017
__.__.2019 (kaupunginhallitus)
__.__.2019 (kaupunginvaltuusto)


mailto:kirsikka.siik@ramboll.fi
mailto:petteri.laamanen@ramboll.fi

1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaavoituksen kohteena on noin 12 hehtaarin laajuinen alue Pieksdnjarven rannalla Pieksamaen
kaupungin ydinkeskustassa. Kaava-alueeseen kuuluvat keskustan kaupunginosan korttelit 83,
92, 1092 ja osia korttelista 94 seka katu-, pysakointi-, venesatama-, viher- ja vesialuetta.

Kaavan vaikutusalueeksi voidaan laskea kaava-alueeseen rajautuvat lahiymparistét ja kortteli-
alueet, mutta myo6s koko ydinkeskustan alue.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus osoitekartalla.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Poistettava asemakaava

Liite 3: Kaavan tasohavainnepiirros

Liite 4: Piekséamden keskustan rakennettu kulttuuriymparistd, selvitys (FCG, 1.12.2016 ja tay-
dennys Kaupungintalon osalta 21.6.2018)

Liite 5: Pieksamaen Tahiniemen alueen luontoselvitys (Enviro, 2017)

Liite 6: Hiekanpaan alueen ja Pertinkujan asemakaavamuutoksen hulevesiselvitys (FCG, 2017)

Liite 7: Palauteraportti

Liite 8: Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksistd ja ldhdemateriaalista

¢ Pieksamden keskustan strategisen osayleiskaavaan aineistot (Ramboll, 2013-2016)

e Pieksamden kaupungin liikennemeluselvitys (FCG, 2010)

¢ Pieksamaen kaupungintalon kuntotutkimus (Insinééritoimisto 2K, 2014)

e Paatds Pieksamaden kaupungintalon rakennussuojeluasiassa tehdysta valituksesta, Ympa-
ristdbministeriéo YM2/531/2013 (YM 10.2.2014)



2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Tarkoitus ja tavoitteet

Kaavan tarkoituksena on tutkia keskustatoimintojen sijoittumista Pertinkujan alueelle. Lahtékoh-
tana on luoda alueelle mahdollisuudet uudelle, kaupunkikuvaltaan korkeatasoiselle asuinkerrosta-
lotuotannolle, liikerakentamiselle seka palvelurakentamiselle. Pieksanjarven rantakaista varataan
yleiskaavan mukaisesti yleiseksi puistoalueeksi. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon myds
yleiskaavassa osoitetut kulkuyhteystarpeet. Lisdksi kaavalla suojellaan kuusi rakennusta, joista
kaksi on ennestddan asemakaavalla suojeltuja.

Maankadytén kehittamisesta laaditaan maankayttdsopimus yksityisten kiinteistén omistajien ja
Pieksamden kaupungin kesken.

Kaavaprosessin vaiheet

Pieksamden kaupunki on tehnyt 17.5.2016 aloitteen suunnittelualueen asemakaavojen muutta-
misesta. Pieksamaden kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt aloitteen ja paattanyt kayn-
nistda asemakaavamuutostydén 25.5.2016 (§ 35). Kaavahankkeen vireilletulosta on kuulutettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen ndhtavilleasettamisen yhteydessa.
Luonnosvaiheen jdlkeen kaavaa on kehitetty edelleen kaavaehdotukseksi ja kaavaehdotusratkai-
sua kasitelty mm. kaupunginvaltuuston seminaarissa.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavillda kesalla 2019. Ehdotuksesta jatetyissa lausunnoissa seka
vaadittiin sekd suojelumaardysten tiukentamista ettd niiden poistamista. Lisdksi pyydettiin muun-
tamoihin ja johtolinjoihin liittyvia teknisia tarkistuksia. Osallisten muistutuksissa vastustettiin ker-
rostalojen sijoittamista alueelle tai epailtiin sen kannattavuutta ja toivottiin sen sijaan alueen ke-
hittdmista puisto- ja tapahtuma-alueena.

Nahtavilldolon jalkeen ehdotuksesta on kaupunginhallituksen ohjeistuksen mukaisesti poistettu
kolmen kohteen osalta ensimmadisessa kaavaehdotuksessa esitetyt suojelumerkinndt ja -
maaraykset ja lisatty teknisena tarkistuksena kaksi muuntajaa seka johtolinja. Nain tarkistettu
kaava asetetaan uudelleen ehdotuksena nahtaville.

Asemakaavan keskeinen sisdlto ja mitoitus

Asemakaavalla muodostuvat Pieksamaen 1. kaupunginosan korttelit 83, 94 (osa) 1092, 2093 ja
2094 seka katu-, pysakointi-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta.

Tyhjilleen jéaanyt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueelle osoitetaan asuin- seka liikeraken-
nusten korttelialueet (AL-1), jotka yhdessa Toikantien ja Savontien asuin- ja liikerakennusten
korttelialueiden kanssa muodostavat koko kaava-alueen ytimen. Pertinkujan linjausta muutetaan
ja sen varteen osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd kolmen uuden nelikerroksisen ja yhden
kuusikerroksisen rakennuksen rakentamiseen.

Savontieltéd Pieksénjarven rantaan ulottuva ja Toikanniemen seka yleensakin koko kaava-aluen
rannat kiertdva puistoalue yhdistéa kaava-alueen Pieksanjarven rantojen laajempaan viher-
alueverkkoon ja ulkoilureitistoon.

Puistoalueen lansipuolella kaava-alueen lansireunassa sijaitseva suuri kulttuuritoimintojen kortte-
lialue korttelissa 83 ja Toikanniemessa kaava-alueen itareunalla sijaitseva hotelli korttelissa 94
sailyvat kaavassa nykyisissa toimintatarkoituksissaan ja sijainneillaan. Hotellille osoitetaan ra-
kennusalan laajennus seka jonkin verran lisarakennusoikeutta mahdollista laajennusta varten.
Hotellin tontille osoitetaan myds rasitteena maanalainen johtolinja seka aluevaraus tontille jo
aiemmin toteutuneelle muuntamolle. Hotellin pysakdintia varten varataan autopaikkojen kortteli-
alue Toikantien pohjoispaahan korttelin 2093 pohjoisreunaan. Kulttuurikeskus Poleenin rakennus
ja sen vieressa sijaitseva vanha kaupungintalo piharakennuksineen suojellaan asemakaavalla.



Kolme valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kuulttuuriymparistéon sisaltyvaa rakennusta
Savontien ja Keskukadun varressa suojellaan. Yksi rakennuksista on ollut aiemmin asemakaaval-
la suojeltu. Piha-alueille osoitetaan rakennusalat ja -oikeudet talousrakennuksille.

Kayttotarkoituksia tarkistetaan: kortelin 83 tontin 1 kadyttétarkoitus muuttuu pien- ja rivitalojen
korttelialueesta asuinpientalojen korttelialueeksi ja korttelin 94 tontin 4 sosiaalitointa palvelevien
rakennusten korttelialue seka korttelin 94 tonttien 10 ja 11 pienteollisuusrakennusten korttelialue
asuin- ja liikerakennusten korttelialueiksi.

Kortteliin 1092 osoitetaan LPA-kadyttotarkoitusmerkinndlla autopaikkojen korttelialue, joka vara-
taan korttelin 83 (kulttuuri- ja ravintolatoiminnot), korttelin 1092 tontin 10 (korttelin pohjoisosan
uusi asuintalo) seka korttelin 94 tontin 21 (Toikantien ja Kulmakujan kulmauksen asuin- ja liike-
rakennusten tontin uudet talot) kayttédn. Purettavan kaupungintalon nykyinen pysdkdintialue
sdilyy pysakdintikdytdssa korttelin 83 kayttdéon varattuna autopaikkojen korttelialueena, mutta
sen yhteyteen osoitetaan EV-korttelialuemerkinnalld paikka muuntamolle.

Lampolahden pienvenesatama sailyy nykyiselld sijainnillaan, mutta sille osoitettua aluevarausta
tarkistetaan ja satama-alueen yhteyteen mahdollistetaan esimerkiksi kesaravintolana toimivan
pienen rantapaviljongin toteuttaminen. Lampolahden ja Toikanniemen ranta-alueet seka kortte-
leiden 83 ja 2093 valinen alue Pieksdnkarven rannasta eteldan aina Savontielle asti osoitetaan
kaavassa puistoalueeksi (VP, VP-1) kavelyn ja pyordilyn yhteyksineen.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd liikenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikkoina, on is-
tutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa. Alueella tulee maiseman tai
kaupunkikuvan kannalta tarkea puusto sdilyttda mahdollisimman hyvin. Tonteille sijoittuvat py-
sakdintialueet on rajattava ja jasennditava puu- ja/tai pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit
tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen
alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:
- 1ap/ asunto
- 1 ap/ 100 k-m?liike- ja toimistotilaa
- 1 ap/ 85 k-m? majoituspalveluiden tilaa
- 1ap/ 125 k-m? kulttuuritoimitilaa
- 1 ap / 6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa.

Kaavan mitoitustiedot on annettu seuraavassa taulukossa:

.. _— pinta-ala rak.oik.  tehokkuus
hyvaksyttdava kaava m2 Kem? e
AL 23988 17145 0,71
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YY 14349 5505 0,38
VP 31596 - -
LPA 6262 - -
LV 5016 150 0,03
EV 139 - -
w 17818 - -
Katualue 5973 - -
yht. 118811 31700 0,27

Asemakaavalla suojellaan kuusi rakennusta, joista kaksi on ollut jo ennestdan asemakaavalla
suojeltuja. Suojeltavien kohteiden yhteenlaskettu kerrosala on 8915 k-m2.

Edelld kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten lisaksi n. 210 uutta
asukasta.



2.4

3.1

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on valmis toteutettavaksi heti kun se on virallisesti vahvistettu.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Pieksdnjarven rannalla aivan Pieksdmden ydinkeskustassa, muutaman
sadan metrin etadisyydella rautatieasemalta ja torilta.

Toikanniemen ja Lampolahden rantojen puisto- ja viheralueita lukuun ottamatta alue on ennes-
tédan rakennettua aluetta. Suunnittelualueeseen kuuluvat Pieksamden kaupungin 1. kaupungin-
osan korttelit 83, 92, 1092 ja osa korttelista 94 seka katu-, pysakdinti-, venesatama-, viher- ja
vesialuetta. Alue rajautuu lannesta Sairaalantiehen, ité- ja pohjoispuolella Pieksajdrveen ja ete-
lassa Keskuskatuun ja Savontiehen. Osa suunnittelualueen rakennuksista on asemakaavalla suo-
jeltu.

3.1.2 Luonnonympadristo

Maisema

Suunnittelualue on maisemaltaan kaunista ja vehreda Pieksdjarven rantavydhyketta, jossa ra-
kennukset sijoittuvat etaélle rannasta. Vaikka alue sijoittuu aivan kaupungin ydinkeskustan tun-
tumaan, on alue Lampolahden rantojen laheisyydessa puistomaista ja pohjoisosaltaan osin jopa
luonnontilaisen kaltaista metsaista virkistysymparistoa.

Pieksamden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa laaditussa maisemaselvityk-
sessa Toikanniemi on huomioitu kaukomaisemassa selkeasti erottuvana niemimuodostumana. Li-
saksi suunnittelualueen rantapuisto erityisesti Toikanniemen osalta on kokonaisuudessaan mai-
sema-arvoiltaan arvokasta rantavythykettd, josta avautuu tarkeitd ja osin laaja-alaisia nakymia
Pieksajarven vesistoon.

Kuva 2. Nakyma Lampolahden lansirannalta Toikanniemen ja keskustan suuntaan.

Rakennetuilla alueilla rakentaminen on toteutettu valjasti, mutta alueen paakatuverkolta Sairaa-
lantieltd, Savontielta ja Toikantieltd Pieksdnjarvelle avautuvia ndkymid on vahaisesti erityisesti
lehtipuiden kasvukauden aikaan.



Suunnittelualuetta ja Lampolahden ymparille avautuvaa maisematilaa rajaavat ita- ja lansireu-
noilla pitkdn malliset 2-3 -kerroksiset rakennukset Hotelli Savonsolmu ja Kulttuurikeskus Poleeni.
Maisemallisesti paraatipaikalle, keskelle suunnittelualuetta ja avaraan puistomaisemaan sijoittuu
sittemmin kdytdsta poistunut kaupungintalo. Rakennus on erityisesti rannan puolelta ja vesistolta
katseltuna hotelli Savonsolmun ohella selkea maisemallinen kiintopiste.

Keskuskadun pohjoisreuna rakennuksineen on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéd. Katulinja edustaa niin arkkitehtonisesti, kaupunkikuvallisesti kuin maisemal-
liselta mittakaavaltaan yhtendista sotien jdlkeista kaupunkisuunnittelua ja liikerakentamista.

Pinnanmuodostus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan varsin tasaista ja kauttaaltaan loivasti Pieksanjarveen
viettdvaa. Kaava-aluetta rajaavien kadut ovat noin tasolla 121,5 - 122 mpy ja Pieksanjarven ve-
denpinta on noin tasossa +119 mpy. Hieman muusta alueen pinnanmuodosta poikkeava pienia-
lainen maankohouma sijoittuu hotelli Savonsolmun eteldpuolelle palavelutalojen tontille, jossa
maanpinta on noin 124 mpy.

Maapera

Suunnittelualueen kohdalla maapera on Toikanniemessa ja Toikantien itdpuolella maalajiltaan
karkeaa hiekkaa (karttaotteessa vihred) ja lansiosa maalajiltaan sekalajitteista sora- ja hiekka-
moreenia (oranssi).

]Kalliomaa. maarpeite enintaan 1 m (yleensa moreenia) (Ka)
:]Rapakallio (RpKa)
e | |Rakka (Raka)
| |Lohkareita (Lo)
|Kivia (Ki)
|Hiekkamoreeni (Mn, Soramoreend (Srivin
|Hienoainesmoreeni (HMr)
|| Sora(Sn
| |Hiekka (HKk)
:]liejuinen Hiekka, humuspitosuus 26 % (LiHK)
jkarkea Hieta (KHt)
[ Jliejuinen Hieta (karkea). humuspioisuus 2-6% (LjHt)
jhienn Hieta (HHt)
7 577 [ |ligjuinen hieno Hieta. humuspioisuus 2-6% (LjHHD
7 I [[|HiesuHs)
4 | |Liejuriesu, humuspoisuus 2-6% (LjHs)
8 | Savi (Sa)
PIEKS | Liejusavi, humuspitolsuus 2-6 % (LjSa)
7 | Lieju, humuspitoisuus yii 6% (Lj)
[ |Rahkaturve (St
| |Saraturve (Ct
.Turve(uotamoalue Tu)
ZTé/temm (Ta)
Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti maaperdkartalla %ﬁiﬁ?ﬁj{"a’m’
(GTK, 2017)

o NN

Eldimisto
Toikanniemen rantametsa on luonnonoloiltaan lepakoille soveltuvaa elinymparistda, joten se suo-
sitellaan sailytettavaksi jatkossa puustoisena ja vehreana alueena.

Kasvillisuus

Pieksamaki kuuluu etelaboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen, Itaisen Jarvi-Suomen maise-
mamaakuntaan ja sen osa-alueeseen Savonseldn seutu. Pieksajarven ranta muodostaa keskus-
tan alueella kokonaisuudessaan mielenkiintoisen ja luonnonymparistéltaan vaihtelevan kokonai-
suuden. Kasvillisuus alueella on vaihtelevaa ja varsin monipuolista. Keskustan laheiset rakenta-
mattomat rantametsat ovat tarkeitd maiseman ominaispiirteiden kannalta, mutta myds ulkoilu-
ja virkistyskayton erittain tarkeina ydinalueina ja ekologisina yhteyksina. Luonnonmukaiset ran-
nat ovat maiseman arvokkaimpia elementteja ja samalla luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeitd. Kaupungin rantametsien arvoa liséa rantareitin yhtendisyys ja yhteydet laajemmille
luontoalueille.

Puusto on suunnittelualueen Lampolahden pohjukan puistomaisilla alueilla manty- ja koivuval-
taista, lahden lansi- ja itdrannoilla esiintyy monin paikoin myds tervaleppda ja haapaa. Kaupun-



gintalon edustalla, venevalkaman kohdalla rantojen yhtendinen ja ekologisen yhteyden kannalta
merkityksellinen puustoyhteys hieman katkeaa.

Vesiolosuhteet

Pieksamaki sijaitsee Savonselan vedenjakaja-alueella. Pddosa kaupungin vesista laskee Pieksan-
jarven kautta Rautalammin reitille Kymijarven vesistédn. Pieksdnjarven vedenpintaa laskettiin
1950-luvulla, jolloin Keskuskadun tuntumaan yltanyt rantaviiva vetdytyi kauemmas. Suunnittelu-
alueen kohdalla rantaviiva on vetaytynyt useita metreja. Nykypaivana jarven vedenpinnan kor-
keus on noin 119 mpy. Suunnittelualue ei sijaitse pohjaveden muodostumisalueella. Kaavatyoéta
varten alueen hulevesisista on laadittu selvitys (liite 6), jossa on annettu suosituksia vesien kasit-
telylle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta ja kaupunkikuva
Suunnittelualuueen kerroksellinen ja monelta osin monimuotoinen rakennuskanta koostuu usei-
den vuosikymmenten aikana rakentuneista rakennuksista.

Kaupunkikuvaltaan suunnittelualue voidaan todeta kaksijakoiseksi. Alueen etelareuna Keskuska-
dun ja Savontien varrella on tiivista kaupungin keskustaa, jota leimaa voimakkaasti 1930-1940 -
lukujen funktionalistinen arkkitehtuuri ja Keskuskadun yhtendinen katundkymad, jota rytmittda
Keskuskadun ja Savontien risteyksen aukio. Savontien alkupaan rakennukset nakyvat aukion yli
Keskuskadulle. Keskuskadun puurivit ovat peradisin 1950-luvulta, ja jalkakaytavien kiveyksella ja
yhtenadiselld katuvalaistuksella on korostettu kadun arkkitehtonista yhtenaisyytta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Pieksdjarvi ja rantapuisto kokoavat Hotelli Savonsolmun, kau-
pungintalon, vanhan kaupungintalon ja kulttuurikeskus Poleenin yhdeksi valjasti puistoon sijoit-
tuvien julkisten rakennusten kokonaisuudeksi. Kokonaisuus on tosin hahmottunut paremmin vas-
ta, kun Toikantien varren vanhat puutalot on purettu 2000-luvulla kaupungintalon ja hotelli Sa-
vonsolmun valista. Jarven rannalla tarkastelualueen lansipuolella sijaitsevat sairaala ja urheiluta-
lo, jotka kuuluvat samaan kokonaisuuteen. Nykyiselldan rantapuistoon sijoittuvat julkiset raken-
nukset hahmottuvat muusta keskustasta erillisena kokonaisuutena. Rakennuksista aukeaa hie-
noja nakymia vesistéon. Kaupungin keskustan suuntaan nakymat ovat luonteeltaan takapihamai-
sia etenkin kaupungintalolta ja hotelli Savonsolmulta.




Kuva 5. Ku-
vassa suunnittelualu-
een rakennuksia tai
rakennusryhmia ku-
vaavat numerot viit-
taavat oheisessa ra-
kennustietotaulukos-
sa esitettyyn kohde-

numerointiin.

Kohdenro kar- Rakennus Tietoja rakennuksista | Rakennusvuosi Kerrosluku Kerrosneliét
talla k-m?
1 Vanha kaupun- Nykyisin mm. ravinto- | 1920-luku II 595
gintalo ja pihara- | lakaytdssa. Paara-
kennus kennus asemakaaval-
la suojeltu.
2 Kulttuurikeskus Pihassa yhsdyskunta- | 1990-luku II 4910
ja kirjasto Polee- | tekninen rakennus
ni
3 Vanhainkoti/ pal- | Nelja rivitaloraken- 1960- ja 1970- | I-II 1306
velukoti nusta luku
4 Asuin- ja lilkera- | Toikantien puolella 1960- ja 1980- | I-III 695
kennus laajennusosa (kasvi- luku
huonerakennus)
5 Asuin- ja liilkera- Entinen Keski-Savon 1940-luku III 2098
kennus osuusliikkeen talo.
Asemakaavalla suo-
jeltu rakennus.
6 Liike- ja toimisto- | Entinen Pieksémaen 1930-luku ja I-1I 1158
rakennus ja va- Osuuskaupan talo. 1990-luku
rastorakennus Pohjoisosassa tonttia
varastorakennus.
7 Hotelli Hotelli Savonsolmu 1970-luku II 6580
8 Liike- ja toimisto- 1970-luku I-111 1160
rakennus
9 Asuin- ja liikera- Pihassa talousraken- 1940-luku II 621
kennus nus
10 Asuin- ja liikera- 1930-luku II 440
kennus
11 Asuin- ja liikera- Pihassa talousraken- 1910- ja 1990- | II 281
kennus nus luku
12 Toimistorakennus | Rakennus tyhjillaan. 1970-luku II 2660
Toiminut aikaisemmin
kaupungintalona.
13 Asuinrakennus Pihassa talousraken- 1930-luku II 171
nus
Yhteensa n. 22 700




Lisdtietoja alueen rakennuskannasta ja historiasta on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa
Pieksamaden keskustan rakennettu kulttuuriymparist6 -selvityksessa (FCG, 2016)

Arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Pieksamden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa laadittiin rakennetun kult-
tuuriymparistdén inventointi (Ramboll, 2015). Tatd asemakaavatyota varten on tehty alueen ra-
kennuskantaa koskeva taydennysinventointi vuonna 2016 (Pieksamaden keskustan rakennettu
kulttuuriymparistdé, FCG, 2016). Inventoinnissa on tarkennettu aiemman inventoinnin tietoja
kahden kohteen osalta: Kaupungintalo (Arto Sipinen ja Mane Hetzer, rv 1973) ja Hotelli Savon-
solmu (SOK rakennusosasto / Mauno Kitunen, rv 1976). Inventoinnissa ko. kohteet kuvataan
seuraavasti:

7

"Kaupungintalo
Téllé hetkelléd kéyttokiellossa oleva kaupungintalo on suunniteltu alkujaan osaksi puiston

keskelle sijoittuvaa, muusta kaupunkirakenteesta erillistd hallinto-, kulttuuri- ja vapaa-
ajankeskusta. Toteutuessaan keskus olisi tdyttdnyt nyt avoimena ruohokenttdnd olevan
puiston Lampolahden rannalla. Koska keskus ei toteutunut, kaupungintalolta aukeaa nédkymé
avoimen ruohokentén yli Pieksdnjdrvelle. Avoin pusito on tdrked osa Pieksdnjdrven rantoja
kiertdvaa puistoa. Kaupungintalo ja sitd ympé&rdivad varttunut puusto rajaavat Lampolahden
rantapuistoa. T4td puiston selkeda rajautumista suositellaan vaalittavaksi. Kaupungintalon ja
Savontien véliin jddvéan jasentymdéttémdan alueen takia rantapuisto jaa irralliseksi ja etdiseksi
muusta kaupunkirakenteesta. Alueen roolia on syytd pohtia asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaupungintalolla on kulttuurihistoriallista arvoa. Se on rakennusajankohdalle tyypillinen kon-
struktivistinen hallintorakennus, joka ulkoasultaan on vaatimaton. Sen rakennushistoriallista
arvoa heikentdd rakennusosien tekninen toimimattomuus ja heikko laatu, mikd on johtanut
kosteusvaurikoihin.

Kaupungintaloa koskevat suositukset ovat osa inventointikorttia. Rakennuksen s&ilyminen on
puistoa ympdrdivdn rakennuskannan kerroksellisuuden kannalta suositeltavaa. Rakennus ei
kuitenkaan ole niin merkittdva, ettd se olisi vélttdméatontd asemakaavalla suojella. Mahdolli-
sen korjausrakentamisen yhteydessé tulee vaalia rakennuksen ulkoarkkitehtuurin pelkistet-
tyjé linjoja, rakenteista johdettua ikkunajaotusta ja siroa sisddntylokatosta. Siséatilojen ar-
vokkaimpia piirteitd ovat portaikot seka aulatilojen véritys. Moduulijaon ndkymisté tulee vaa-
lia myoés sisétiloissa, etenkin sisdkatossa ja valaistuksessa. Toimistohuoneiden ja kdytdvien
véliset kaappiseindt voat kinnostava yksityiskohta. Mahdollisen uudisrakentamisen tulee ra-
jata Lampolahden rantapuisto selkedsti ja huomioida rantapuiston rooli osana muuta kau-
punkirakennetta.

Hotelli Savonsolmu

Toikanniemeen sijoittuvalla hotelli Savonsolmu ilmentda tyd- ja lomamatkailun historiaa, au-
toistumista ja osuusliikkeen historiaa. Kohteella on myds arkkitehtonista arvoa sen ilmenté-
essd 1960- ja 1970-lukujen betonibrutalismia ja futurismia.

Savonsolmua koskevat suositukset ovat osa Savonsolmun inventointikorttia. Sindnsd edus-
tava tdydennysosa rikkoo Savonsolmun alkuperéistéd veistoksellista muotoa tehden kokonai-
suudesta vaikeammin hahmotettavan. Tamdén takia rakennuksella ei voi katsoa olevan valta-
kunnallista tai maakunnallista merkitystd. Rakennus on kuitenkin suositeltavaa suojella ase-
makaavalla sen séilyneiden piirteiden takia. Rakennukseen liittyy arkkitehtonisten arvojen li-
sdksi muita kulttuurihis- toriallisia arvoja. Rakennuksen sdilyminen on myds puistoa ympd-
réivdn rakennuskannan kerroksellisuuden kannalta suositeltavaa.

Savonsolmun mahdollisen korjausrakentamisen yhteydessd tulee vaalia rakennuksen ulko-
arkkitehtuurissa kdaytettyja betonibrutalismia ilmentédvid paljaita betonipintoja ja ulko-
vuorauksessa kdytettyjen futurististen alumiiniprofiilien ja saleikkdjen luomaa ilmettd eten-
kin ravintola- ja kongressiosassa. Vaalittavia piirteitd ovat myds alkuperdisen majoitusosan
nauhaikkunat alumiinisine verhoseinineen ja uudisosan paikalla valetut parvekkeet. Pilarien



varaan nostetun uudisosan maantasokerrosta ei tule rakentaa umpeen eiké pilarien betoni-
rakenteita tule peittdd. Sisdtilojen arvokkaimpia piirteitd ovat paikalla valetut portaikot sekd
sisustuksen futuristiset piirteet kuten ravintolasalin sisékaton verhoilu, alkuperdisen majoi-
tusosan kdytdvan ja hotellihuoneiden véritys, hotellihuoneissa kdytetyt ovenkahvat ja lavu-
aarit. Myds uima-allasosasto muodostaa pesutiloineen ja takkahuoneineen ehedn kokonai-
suuden, jonka huonejakoa, pintamateriaaleja ja sisustusta tulee vaalia.

Toikantien varrelta on purettu vanhaa 1900-luvun alun rakennuskantaa viime vuosikymme-
nind. Tdmé& on heikentdnyt hotelli Savonsolmun yhteyttd muuhun kaupunkirakenteeseen,
mutta liittédnyt Savonsolmun entistd kiintedmmin Lampolahden rantapuistoon. Savonsolmun
yhteyttéd rantapuistoon suositellaan vaalittavaksi. Toikantien varren tdydennysrakentamisella
hotelli on mahdollista liittdd nykyistd kiintedmmin osaksi kaupunkirakennetta. Mahdollisen
uudisrakentamisen tulee rajata Lampolahden rantapuistoa selkedsti estaméttéd yhteyttd Sa-
vonsolmulta rantapuistoon ja kulttuurikeskus Poleenille. Uudisrakentamisen yhteydessé tulee
huomioida rantapuiston rooli osana muuta kaupunkirakennetta.”

Pieksamaen Luonnon Ystavat ry (PLY ry) on 6.10.2011 esittanyt Kaupungintaloa suojeltavaksi ra-
kennussuojelulailla. ELY on hylannyt esityksen todeten, ettd rakennus tulisi suojella asemakaa-
valla. PLY ry valitti pdatdksesta Ymparistoministerioon, joka hylkasi valituksen. Ympdristoministe-
rion paatoksen YM2/531/2013 (10.2.2014) yhteenveto kuuluu:

"Vaikka Pieksdmden kaupungintalo tdyttdd rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain
mukaiset suojelun edellytykset, se sijaitsee asemakaava-alueella eikd rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain kdyttdmiselle kohteen suojelussa ole erityisid perusteita.”

Suunnittelualueen eteldosa Keskuskadun osalta ja siihen liittyvat rakennukset sisaltyvat Keskus-
kadun valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympdristéon. Katu ymparistéineen on hyva esi-
merkki sotien jalkeisesta kaupunkisuunnittelusta ja liikerakentamisesta, jossa tavoitteena on ollut
katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme. Rautateiden risteykseen kehittyneen Pieksamaden
kaupungin Keskuskatu saa alkunsa rautatien ylittavasta sillasta ja paattyy harjun laelle, jonne
suunniteltu maamerkki toteutui vasta 1956, kun arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema vesitorni
valmistui.

FCG:n laatimassa kulttuuriymparistdinventoinnissa annetaan asemakaavoitusta varten seuraavat
suositukset Keskustien ja Savonkadun alkupaan rakennuksia koskien:

"Keskuskadun ja Savontien varren funkkisrakennuksista muodostuvaa katundkymdaa vaali-
taan sdilyttdmaélld Meurmanin asemakaavan periaatteet. Katutilan yhtendisyyden lisdksi alu-
een rakennuskannan kerroksellisuutta on térkedé vaalia.

Kaupunkikuvan kannalta oleellisimmat rakennukset ovat maakunnallisestikin arvokkaiksi
kohteiksi osoitetut rakennukset entinen Keski-Savon Osuusliike (Keskuskatu 5), entinen
Pieksdméen osuuskaupan talo (Keskuskatu 7) ja entinen Kansallis-Osake-Pankin eli KOP:n
talo (Savontie 5). Rakennukset kertovat osuusliikkeen historiasta ja pankkihistoriasta. Lisék-
si niiden arkkitehtuurilla on rakennushistoriallista arvoa niiden ilmentdessd 1930-1940-
lukujen funktionalismia ja niiden ollessa nimekk&iden suunnittelijoiden téitd. Nadma raken-
nukset suositellaan séilytettévéksi ja mahdolliset korjaukset tehdéan alkuperéisyytté ja koh-
teiden mahdollista kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennusten korjauksissa huomioidaan
niiden alkuperéiset tyypilliset piirteet, kuten kdytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu.
Mahdollinen téydennysrakentaminen ohjataan tonttien takaosiin.

Samaan kokonaisuuteen kuuluu tarkastelualueen eteldpuolelle jadvé Pekka Saareman suun-
nittelema nédyttdva Sepposen liiketao, joka on kaupunkikuvallisesti erittdin tkredlld paikalla
Savontien ja Keskuskadun risteyksessa. Tarkastelualueen funkkisrakennukset kehystavat si-
td. Yhtendisen kaupunkikuvan kannalta tdrked on myds kaksikerroksinen liike- ja asuinra-
kennus osoitteessa Savontie 3. 1940-luvulla valmistunut ajalle tyypillinen rakennus tdyden-
tda katukuvaa ja sopii massoittelunsa ansiosta hyvin viereisiin funktionalistisiin rakennuksiin.



Savontie 7:sséd sijaitsee Hietasen vaateliike 1900-luvun alkupuoliskon puurakennuksessa.
Kaupunkikuvan kannalta rakennuksen arvo on sen tuomassa ajallisessa kerroksellisuudessa.
Rakennus on vanhan kaupungintalon kanssa ainoa tarkastelualueella séilynyt rakennus ajal-
ta ennen ensimmadistd asemakaavaa. Talon on rakennuttanut liike- ja asuintaloksi Sepposen
kaupan perustanut kauppias Joh. Hietanen. Rakennus kertoo Pieksémden asemanseudun
kehityksestd liikekeskustaksi.

Savontie 3 ja Savontie 3 sietdvéat jonkin verran muutoksia. Mahdolliset korjaustoimenpiteet
suositellaan tehtédvéaksi alkuperdisyyttd ja kohteen kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennus-
ten korjauksissa huomioidaan niiden alkuperéiset tyypilliset piirteet, kuten kdytetyt materi-
aalit ja julkisivusommittelu. Mahdollinen tdydennysrakentaminen ohjataan tonttien takaosiin.
Mikéli pddrakennus joudutaan korvaamaan uudelle, tulee uudisrakentamisen noudattaa
muun kadunvarren rakentamisen periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu suhteessa
katuun, maantasokerroksen kadytté ja ikkunjaotus huomioiden kuitenkin rakennusajankohta.”

Etela-Savon maakuntakaavassa suunnittelualueen maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi on luo-
kiteltu seuraavat suunnittelualueen kohteet:

1. Vanha kaupungintalo

2. Keskuskatu 7, entinen POK:n talo

3. Keskuskatu 5, entinen Keski-Savon osuusliike

4. Entinen KOP:n talo
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Kuva 6. Vasemmalla Pieksamaen Keskuskadun RKY-alueen rajaus suunnittelualueen eteldosassa.
Oikealla Eteld-Savon kulttuuriperintétietokannan kohteet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa. Alu-
een maakunnallisesti arvokkaat kohteet on numeroitu edella lueteltujen kohteiden numerointia.

Strategisessa osayleiskaavassa ja vuoden 2016 tdydennysinventoinnissa em. kohteille on esitetty
suositus niiden suojelusta asemakaavalla.

Entuudestaan asemakaavalla suojeltuja rakennuksia ovat Vanha kaupungintalo ja entinen Keski-
Savon osuusliikkeen rakennus.

Asuminen ja vdaesto

Suunnittelualueella asuu yhteensa 48 asukasta (lahde: Pieksamaen kaupunki 2017). Alueen va-
eston keski-ikd on yli 60 vuotta johtuen osin Toikantien palvelutalosta/ -asunnoista, joissa yli
puolet suunnittelualueen asukkaista asuu. Suunnittelualueella ei asu yhtaan alle 20-vuotiasta ja
alle 20% asukkaista on alle 40-vuotiaita.

Noin 19 000 asukkaan Pieksamaki on vaestdrakenteeltaan muiden Eteld-Savon kuntien tapaan
idkds. Lasten ja nuorten (0-14-vuotiaat) seka koulutettujen nuorten aikuisten osuus vaestdsta on



keskimaaraista alhaisempi ja vanhusten osuus keskimaaraistd suurempi. Yli 65-vuotiaiden osuus
vdestdsta on noin neljannes.

Palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu kulttuurikeskus ja kirjasto Poleeni, hotelli, palvelutalo asuinraken-
nuksineen ja mm. useampia ravintoloita. Suunnittelualueen vieressa sijaitsevat kaikki kaupungin
ydinkeskustan palvelut kuten suuret pdivittdistavarakaupat, kauppatori sekda kaupungin sairaala
ja palvelupisteet.

Liikenne

Suunnittelualue on erinomaisesti saavutettavissa eri liikennemuodoilla. Alueelta on muutaman
sadan metrin matka kaupungin rautatie- ja linja-autoasemille. Alue rajautuu eteldssa niin kau-
punkirakenteellisilta ominaisuuksiltaan kuin eri liikennemuotojen kayttdjamaariltdan kaupungin
selkedan pddkatuun Keskuskatuun.

Pieksamaen keskustan autoliikenneverkko kulminoituu keskustassa vilkkaaseen Keskuskatuun
seka siihen kytkeytyvaan katuverkkoon. Huipputuntiliikenteen aikana (klo 16-17) liikennetta oh-
jautuu erityisesti Savontielle ja Hayrisentielle, joita kaytetdan yleisesti kiertamaan Keskuskadun
liikennevalot. Suunnittelualueen katuverkon kokoojakatuina toimivat eteldpuolta rajaavat Kes-
kuskatu ja Savontie, joihin enemman tonttikatuina toimivat Sairaalantie ja Toikantie liittyvat.
Keskuskadun keskimaarainen vuorokausiliikenne suunnittelualueen kohdalla on noin 13 000 ajo-
neuvoa ja Savontielld noin 4000 (Pieksamaen kaupunki 2013).

Suunnittelualueella kuten muullakin Piekséamaen keskusta-alueella katujen mitoitus on toteutettu
pddosin autoliikenteen ehdoilla. Katualueesta suurin osa tilasta on varattu autoliikenteen leveille
ajoradoille ja pysakoéinnille, joskin katualueet suunnittelualueella ovat lahtékohtaisesti jo varsin
kapeita. Jalankulun ja pyoérailyn yhdistetyt kevyen liikenteen vaylat tai pelkat jalkakaytavat ovat
ahtaan tuntuisia.

Alueen kevyen liikenteen verkosto palvelee nykytilanteen mukaista maankayttdéa kelvollisesti.
Kevyen liikenteen yhteyksina erityisen merkittdvia ovat kauppatorilta Pieksdnjarven rantaan
Kauppakatua ja Toikantieta pitkin johtava reitti seka vesiston rannassa kulkeva, laajempaan ke-
vyen liikenteen reitistoon liittyva ulkoilureitti, joka toimii erityisesti lumettomaan aikaan myds
merkittavana pyorailyreittina.

Kaikki kaupungin paikallisliikenteen linja-autolinjat kulkevat suunnittelualueen eteldpuolelta Kes-
kuskatua pitkin.

PIEKSAMAKI

s joukkoliikennereitit
400 m etaisyys joukkoliikennelinjasta
Vaeston maara 250x250 ruudussa
0-13
14-43
44-91
92-175

N 176 - 332

Kuva 7. Vasemmalla kuvassa suunnittelualueen sijoittuminen keskusta-alueen kevyen liikenteen
verkostoon. Kuvassa punaisella kevyen liikenteen laatukdytavat, siniselld kevyen liikenteen vaylat, kel-
taisella jalkakadytdvat. (Pieksamaden lilkenneverkkosuunnitelma, Ramboll 2014) Oikealla kuvassa suun-

nittelualueen sijoittuminen kaupungin sisdisiin joukkoliikennereitteihin ndhden. (Pieksdamaen liikenne-
verkkosuunnitelma, Ramboll 2014)
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Kuva 8. Otteita Pieksamaden liikenneverkkosuunnitelmasta.

Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavatydn yhteydessa laaditussa liikkenneverk-
kosuunnitelmassa (Ramboll, 2014) Toikantie ja itdosa Savontiestad on esitetty kavelypainotteisiksi
kaduiksi. Suunnitelmassa on lisdksi esitetty rannassa kulkeva kevyen liikenteen reitti kehitetta-
vana pyoraily-yhteytena.

Tekninen huolto

Kuva 9. Alueen kunnallistekniset verkostot. Vesijohdot on esitetty kuvassa siniselld, jatevesivie-
marilinjat punaisella, sadevesiviemadrilinjat keltaisella, kaukolampd vaaleanpunaisella, tietoliikenne vih-
redlla viivalla/ merkinnalla.

Suunnittelualue ja sille sijoittuvat kiinteistdt/ rakennukset ovat hyvin liitettavissa kaikkiin kunnal-
listeknisiin verkostoihin (vesijohto, jatevesi, hulevesi, kaukolampd, sahkd, tietoliikenne).

Ympadristohairiot
Pieksamaen keskusta-alueelta on tehty liikennemeluselvitys (FCG 2010), jonka tarkastelualuee-
seen suunnittelualue kuuluu.

Meluselvityksen vuoden 2030 liikennemaaraennusteen mukaan Valtioneuvoston paatéksen VNp
993/1992 mukaiset ulko-oleskeluun kaytettavien alueiden pdiva- ja yomelun keskidanitasot (55
dB ja 50 dB) ylittyvat nykytilanteen mukaisella rakennuskannalla tietyilta osin Savontien pohjois-
reunaan rajautuvilla tonteilla. Meluhaittoja voidaan lieventaa esimerkiksi melunldhteen puolelle
sijoitettavien rakennusten tai rakennelmien meluesteena toimivien rakenteiden avulla.



Selvityksen mukaan alueen ajoneuvoliikenteesta aiheutuva melu ei ylitd rakennusten kadunpuo-
leisilla julkisivuilla raja-arvoa 65 dB, joka edellyttaisi mm. asuinkdytdssa olevilta rakennuksilta
tavanomaista parempaa rakenteellista daneneristavyytta. Tavanomaisella rakentamisella saavu-
tetaan yleensa noin 30 dB daneneristdvyys, ja vain tata parempi on suunniteltava erikseen.

KESKIAANITASO
L peq, kio 7-22 [dB]

->65
60 - 65
55 -60
50 - 55
45 -50
40 - 45

Kuva 10. Ote paivdajan (klo 07-22) melumallinnuskartasta, yhdistetty ajoneuvoliikenteen ja
rautatieliikenteen keskidadnitaso LAeq (Pieksamden kaupungin meluselvitys 2010, FCG)

Suunnittelualueella ei ole havaittu tai tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

3.1.4 Maanomistus

Pieksamaen kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueen maa-alueista. Yksityisen tai
muun omistajan omistamat kiinteistdt sijoittuvat suunnittelualueen kaakkoisosaan Keskuskadun,
Savontien ja Toikantien yhteyteen.
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3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Eteld-Savon maakuntakaava on vahvistettu 4.10.2010. Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaavalla
tdydennettiin Eteld-Savon voimassaolevaa maakuntakaavaa tuulivoimatuotantoon soveltuvien
alueiden osalta. Ymparistdministerié vahvisti kaavan 3.2.2016. Etela-Savon 2. vaihemaakunta-
kalla paivitettiin mm. kaupan aluevarauksia, turvetuotantoa sekd maakuntastrategian yhteydessa
valmisteltuja maakunnan maankdytdn strategisia linjauksia. Etela-Savon maakuntavaltuusto hy-
vaksyi Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavan 12. joulukuuta 2016.

Etela-Savon maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (ruskea vari ja kirjainmerkinta A). Merkinnalld osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukes-
kusten taajamatoimintojen alueet. Merkinta sisadltaa asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen,
hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisal-
tyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka pdadvaylia pienempia liikennealueita. Suunnittelumada-
rayksen mukaan alueen maankdyttd ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnit-
telua ja vaikutusten arviointia. Pieksanjarven rannan ldheisyyteen on osoitettu viheryhteystarve
(vihred nuoli) seka retkeilyreitti (vihrea ympyraviiva).

Suunnittelualueen eteldosa on kulttuuriymparistén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti merkittavaa aluetta (Pieksamden Keskuskatu). Keskuskadun ja Savontien varressa
sijaitsee nelja kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkit-
tavaa rakennuskohdetta.

Kuva 12. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayh-
distelmasta

3.2.2 Yleiskaava

Pieksamden kaupunginvaltuuston kokouksessaan 25.1.2016 (§ 5) hyvdksyma Keskusta-alueen
strateginen osayleiskaava ja osayleiskaavan Hiekanpdan alueen tarkennusalue ovat tulleet lain-
voimaisiksi 4.4.2016.

Asemakaavan suunnittelualue on osoitettu strategisessa osayleiskaavassa kokonaisuudessaan tii-
vistyvaksi ja toiminnoiltaan monipuoliseksi keskusta-alueeksi (punainen vari). Suunnittelualue on
osa toiminnallista kehittdmisvydhyketta (violetti rasterikuviointi), joka ulottuu Hiekanpaan alueel-
ta Pieksanjarven ranta-aluetta pitkin aina ydinkeskustaan ja vanhalle varikkoalueelle saakka.
Aluekokonaisuutta kehitetaan seka palveluiltaan monipuoliseksi etta kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaaksi kdavelypainotteiseksi alueeksi. Rannassa kulkee merkittava, kehitettava virkistys- ja ulkoi-
lureitti (vihred ympyraviiva). Rannan laheisyyteen on osoitettu myo6s ekologisena yhteytena toi-
miva viher- ja virkistysyhteystarvemerkinta (vihred katkoviiva). Kauppatorilta Toikantieta pitkin
rantaan on osoitettu tarkea ja/tai kehitettdva pyorailyn ja kevyen liikenteen reitti.

Pieksamden keskustan strategisen osayleiskaavan Hiekanpdan osalle laaditussa, asemakaavoi-
tusta tarkemmin ohjaavassa osayleiskaavassa asemakaavan suunnittelualue on merkitty suurilta



osin keskustatoimintojen alueeksi (C). Kyseinen alue on myo6s merkitty keskustatoiminnallisen ja
kaupunkikuvallisen kehittdmisen kohdealueeksi. Merkintddn liittyy sanallinen maaraysteksti, jon-
ka mukaan aluetta kehitetdadn seka palveluiltaan monipuoliseksi ettd kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaaksi kavelypainotteiseksi alueeksi. Alueen kaupunkirakennetta tulee tiivistdd kaupunkikuvaa
eheyttavalla tavalla.

Pieksanjarven rantaan sijoittuvat puustoiset ja puistomaiset alueet on osoitettu lahivirkistysalue-
merkinnalld (VL-1). Katkeamaton lahivirkistysalue toimii myds ekologisena yhteytena, jossa liito-
oravan rannan myoétdinen kulkuyhteys tulee huomioida ja turvata. Toikanniemen alue on myds
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaa aluetta.

Kevyen liikenteen reitti kulkee Toikantieta pitkin.
Suunnittelualueen eteldosa on osa Keskuskadun valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kult-

tuuriymparistda. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu viisi suojeltavaksi raken-
nukseksi esitettyd kohdetta (sr-10, -11, -12, -15A ja -15B).

Kuva 13. Ote Pieksamaden keskusta-alueen strategisesta osayleiskaavasta (vas.) ja Hiekanpaan
tarkennusalueen osayleiskaavasta (oik.).

3.2.3 Asemakaava
Suunnittelualue on kauttaaltaan ennestdaan asemakaavoitettua aluetta. Alueella on voimassa seit-
seman eri asemakaavaa vuosilta 1937-1998.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu asuin- ja liikekerrostalojen ja asuinker-
rostalojen korttelialueita. Kortteleita on osoitettu myds yleisten rakennusten, sairaaloiden tai
muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten, pienteollisuusrakennusten, majoitustoi-
mintaa palvelevien rakennusten seka kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten kayttoon. Piek-
sajarven rannassa seka korttelialueiden vdleissa on puistoalueita, venesatama-alue sekd pysa-
kdintialueita. Suunnittelualueeseen sisaltyy myds Lampolahden ja Toikanniemen pohjois- ja ita-
puolisia vesialueita. Asemakaavat eivat ole tdysin toteutuneet varsinkaan Toikantien varressa.

Nykypaivand mm. ravintolakdytdssa toimiva Vanha kaupungintalo on osoitettu asemakaavassa
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Samoin Keskuskadulla sijaitseva entinen Keski-Savon osuus-
liikkeen talo on suojeltu asemakaavalla (sr-3).
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Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdsta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa
punaisella.

3.2.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset
Kaava-aluetta koskevat seuraavat aiemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:
e Pieksamden keskustan rakennettu kulttuuriymparistd, selvitys (FCG, 2016)

e Pieksamden Tahiniemen alueen luontoselvitys (Ymparistdsuunnittelu Enviro, 2017)
e Hiekanpdan alueen ja Pertinkujan asemakaavamuutoksen hulevesiselvitys (FCG, 2017)
e Pieksamaden keskustan strategisen osayleiskaavaan aineistot (Ramboll, 2013-2016)
e Pieksamaden kaupungin liikennemeluselvitys (FCG, 2010)
Rakennusjadrjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Pieksamaen kaupungin rakennusjarjestyksen 1.1.2007. Ra-
kennusjarjestysta noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin asemakaava ei toisin
maaraa.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Pohjakartta

Pohjakartta on Pieksamaen kaupungin laatima ja se on tarkastettu kaavan laadinnan yhteydessa
2017. Asemakaavan muutos laaditaan mittakaavaan 1:1000 numeerisessa karttakoordinaattijar-
jestelmassa ETRS-GK27, korkeusjarjestelma N2000.
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4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Pieksamden kaupunki on tehnyt 17.5.2016 aloitteen suunnittelualueen asemakaavojen muutta-
misesta.

Pieksamden kaavoitusohjelmassa 2015-2030 Pertinkujan asemakaavamuutos on esitetty vuosina
2015-2018 toteutettavien asemakaavatdiden luokkaan.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Pieksamden kaupungin tekninen lautakunta on hyvdksynyt aloitteen ja paattanyt 25.5.2016 (§
35) kdynnistda asemakaavamuutostyon.

Kaavamuutosty® on tullut vireille alun perin vuoden 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessd, mut-
ta vireilletulo uudistettiin kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaava-
luonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa (vireilletulopadiva 15.1.2018).

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Kaavahankkeen osallistahot on lueteltu tarkemmin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (selostuksen liite 1).

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen menettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa.

Luonnosvaiheen kaava-aineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti nahta-
villa 15.1.-15.2.2018. Nahtavillaoloaikana aineistosta jatettiin yhdeksan viranomaisten lausuntoa
ja 13 osallisten mielipidetta. Jatetty palaute ja siihen annetut vastineet ilmenevat tarkemmin se-
lostuksen liitteend olevasta palauteraportista (liite 6).

Viranomaisista ja viranomaisluonteisista tahoista Savon Voima QOyj totesi alueen olevan hyvin lii-
tettavissa kaukolampddn ja kaupungin elinkeinotoimi esitti kaavaehdotuksen laatimista luonnos-
vaihtoehdon A pohjalta, kuitenkin siten, etta rakennettavaa aluetta vield laajennettaisiin ja puis-
toaluetta vastaavasti kavennettaisiin, Pertinkujan liittyma Savontielle siirrettdisiin Lampolahden-
kadun kohtaan, suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoitettaisiin VI, paakayttétarkoitusmerkin-
taa laajennettaisiin sallimaan myds liike- ja palvelutilojen rakentaminen (AK->ALP) ja luonnok-
sessa VIII-kerroksisena osoitetun rakennuksen tontti ja rakennusoikeus jaettaisiin kahdeksi eri
rakennukseksi ja tontiksi. Lisaksi lausunnossa kiinnitettiin huomiota hotellin jatkokehittdmisen
mahdollisuuksiin ja rakennuksista avautuviin jarvinakymiin.

Museovirasto piti valitettavana, etta luonnosvaihtoehdoissa ei ole esitetty entisen kaupungintalon
sadilyttavaa vaihtoehtoa, mutta totesi, ettd muilta osin kaavaluonnosvaihtoehdot ottavat huomi-
oon rakennusperinndn suojelun tarpeet. Lausunnossa korostettiin, ettd alueen puistojen sailymi-
nen on tarkeaa.

Etela-Savon ELY-keskus lausui, etta Savontien varren asuin-/liiketaloista s-1 merkinnalla osoite-
tuille tulisi osoittaa merkintad sr-1 tai muuttaa s-1-maaraysta sailyttavampaan suuntaan. Suojel-
tavien rakennusten rakennusalat edellytettiin osoitettavaksi nykyisten rakennusten mukaisesti.
Lisaksi lausunnossa todettiin, etta kaavalla suojeltavat rakennukset tulee tarkemmin yksildida vii-
taten laadittuihin inventointeihin. Savonsolmu, Poleeni ja entinen kaupungintalo ovat rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistorialliselta merkitykseltaan siina maarin arvokkaita, etta niille tulee
osoittaa joko suojelumerkinta tai muu kohteen kulttuurihistoriallista arvoa ja tulevia kunnostus-



toimenpiteita ohjaava maarays (esim. s-1 tai s-2 -maardys). Entisen kaupungintalon sailyttavan
vaihtoehdon puuttumisen ELY-keskus katsoo merkittavaksi puutteeksi ja huomauttikin lausun-
nossaan, etta sen rakennusperintéén, arkkitehtuuriin ja maisemaan liittyvia arvoja ei ole kaavas-
sa tai selostuksessa tarkasteltu riittavasti. Lisaksi todettiin kaavaa varten laaditun kohteen lisa-
selvityksen lahdetietomainintoihin liittyvat puutteet ja se, ettda kaupungintalon rakennus olisi
kunnostettavissa myds muuksi kuin toimistotilaksi ja siten mahdollista sopeuttaa osaksi alueen
asuin- ja liikerakentamisen tdydennysrakentamista. Edelleen lausunnossa huomautettiin, ettei
kaavamaarayksissa ole edellytetty kaavaluonnosvaiheen selostuksessa mainittua korkeatasoi-
suutta, vaikka myds tuoreehkossa keskustan strategisessa osayleiskaavassa ilmaistaan tavoite
kehittdd alueesta kaupunkikuvallisesti laadukasta keskusta-aluetta. Uudisrakentamisen kaavallis-
ta ohjaamista on syytda kehittaa ja tydsséd on huomioitava myds kaupungintalon sailyttamisen
mahdollistava ratkaisu seka aiemmin esitetyt suojelumaardysten tasmennykset.

Pohjois-Savon pelastustoimi puolsi kaava-aineistossa esitettyja muutoksia ja Savonlinnan maa-
kuntamuseo lausui, ettei alueen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole kommentoitavaa. Poh-
jois-Savon ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella, Keski-Suomen ymparisto-
toimella ja Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosvaiheen aineistosta jatetyiss@ osallistahojen mielipiteissa useammassa esitettiin alueen
rakentamisen hylkdamista kokonaan ja yhdessa lisaksi alueen nykyisten muistomerkkien sailyt-
tdmista paikoillaan. Alueen kehittdmisessa on otettava huomioon rakentamisesta syntyva melu-,
saate- ja nakdhaitta. Nakyman kaupungin keskusta-alueelta jarvelle tulisi olla avoin. Korkeiden
rakennusten soveltuvuutta alueelle kritisoitiin ja parissa mielipiteessa toivottiin alueelle vain ma-
talaa rakentamista. Yhdessa mielipiteessa ehdotettiin kaupungintalon tilalle puistoaluetta. Lisaksi
toivottiin keskustasta selke&a reittia rantaan, uuden rakentamisen sijoittamista kauemmas nykyi-
sin ravintolakdytdssa olevasta Vanhasta Kaupungintalosta ja ranta-alueelle paljon valjyytta. Yh-
dessa mielipiteessa esitettiin tosin painvastoin liikerakennusoikeuden olevan liian pieni ja toivot-
tiin kylpylan rakentamisen mahdollistamista alueelle.

15 henkilén yhdesséa jattamassa mielipiteessa puolestaan ehdotettiin Toikantien varteen heti Sa-
vontien varren tonttien pohjoispuolelle mahdollistettavaksi asuin- ja liikerakennusten rakentami-
nen seké mahdollisuus mygds palveluasumiseen, mutta muun osan alueesta osoittaminen kaavas-
sa yleiseksi puistoksi yleisdbtapahtumia ja vapaa-ajan toimintoja varten, kuitenkin siten, etta kaa-
valuonnosten mukaisesti rantaan osoitettaisiin tilaa venelaitureille ja rakennusoikeutta rantapa-
viljongille.

Lisdksi mielipiteissa kasiteltiin kaupungin vaestd- ja tydpaikkakehitystda, yksittdaisen kiinteiston
viela kayttamattdman rakennusoikeuden ilmenemista kaavassa, kerroslukua ja tonttiliittymia se-
ka yleensa alueen nykyisia pysakointijarjestelyja ja vastustettiin kiinteistélle kaavassa esitettya
suojelumerkintaa.

Kaavaehdotuksen laatimisen aikana jarjestettiin 16.10.2018 kaavoitusaiheinen valtuustoseminaa-
ri, jossa mm. tatd asemakaavaa kasiteltiin. Tilaisuudessa esiin nousseet kommentit on kuvattu
tarkemmin kaavaehdotuksen kuvauksen yhteydessa selostuksen kohdassa 4.5.4.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 3.6.-5.7.2019. Ehdotuksesta jatettiin kahdeksan viran-
omaisten ja viranomaisluonteisten tahojen lausuntoa ja 12 yksityishenkiléiden muistutusta.

Lausunnoissa Savon Voima Verkko Oy pyysi osoittamaan kaavakartalla yhden olemassa olevan ja
yhden uuden muutamon paikat seka olemassa olevan johtolinjan. Pieksamaen kaupunginhallitus
lausui, etta suojelumerkinnat on kolmen kiinteistén osalta poistettava. Kaava tarkistetaan naiden
lausuntojen mukaisesti ja asetetaan uudelleen ehdotuksena nahtaville.

Etela-Savon ELY-keskus kritisoi voimakkaasti kaavan alkuperdisen tavoitteenasettelun rajoittu-
neisuutta (lahtékohdan asettaminen kerrostalorakentamiseen) seka seikkoja, joissa kaava ei ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan ole riittavalla tavalla yleiskaavan mukainen. ELY-keskus esitti
lausunnossaan rakennussuojelumerkintdjen tarkentamista edelleen ja kaupungintalon sailyttami-
sen mahdollistamista, vaikka rakennukselle ei osoitettaisikaan ehdotonta suojelua edellyttavaa
merkintaa. Kaavaselostukseen toivottiin joitakin tarkennuksia ja liséksi esitettiin ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelun jarjestamistd. Lausunnossa vaaditut tarkennukset on lisatty kaavaselos-
tukseen. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavan toisen ehdotusvaiheen nahtavillaolon yhtey-
dessa tai paatyttya.
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Savon Voima Oyj:lld, Savonlinnan maakuntamuseolla, Pohjois-Savon ELY-keskuksella, Etela-
Savon maakuntaliitolla ja Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ollut ehdotuksesta huomautettavaa
tai kommentoitavaa.

Osallisten muistutuksissa vastustettiin kerrostalojen sijoittamista alueelle tai epailtiin sen kannat-
tavuutta ja toivottiin sen sijaan alueen kehittamista puisto- ja tapahtuma-alueena.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Tyon kdynnistamisvaiheessa 21.3.2017 jarjestettiin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
Etela-Savon ELY-keskuksessa. Lisaksi pidettiin kaupungin ja ELY-keskuksen vdlinen tyéneuvotte-
lu 18.5.2018.

Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet
Kaupungin kaavoituskatsauksen 2017 mukaan asemakaavan muutoksella ratkaistaan kdytosta
poistuneen kaupungintalon ymparistdén kehittdminen.

Suunnittelun keskeisend tavoitteena on kehittda Pieksajarven ja Savontien valisen alueen kau-
punkikuvaa ja toimintoja. Asemakaavatyd jatkaa Pieksamaen keskustan kaupunkikuvan ja toi-
mintojen kehittamista, jota on edeltédnyt vanhan veturitallin ymparistén asemakaavan muutos
seka keskustan eteldosien ja Hiekanpddn alueen osayleiskaavatyot.

Suunnittelun alkuvaiheessa ohjausryhman puolesta asetettuja tavoitteita ovat:

- tutkia ja luoda mahdollisuudet uudelle, kaupunkirakennetta eheyttavalle seka kaupunki-
kuvaltaan ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoiselle asuinkerrostalotuotannolle, liikerakenta-
miselle seka palvelurakentamiselle

- uuden rakentamisen sovittaminen olemassa olevaan kaupunkiymparistéon ja arvokkaa-
seen rakennusperintdon

- turvata aiemmissa suunnitelmissa ja selvityksissa suojeltaviksi esitetyt rakennukset ja
tutkia muut rakennusperint6a koskevat suojeluarvot

- Pieksanjarven ranta-alueen turvaaminen vehreana ja puistomaisena alueena, joka palve-
lee seka virkistyskayttda etta ekologisena yhteytena

- lahialueen luonto- ja maisema-arvojen turvaaminen

- alueen sisaisten ja ydinkeskustan suuntaan johtavien kevyen liikenteen yhteyksien kehit-
tadminen

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tai muuten tarkentuneet tavoitteet

Prosessin idealuonnosvaiheessa kaupungin kaavoituksen edustajat nostivat Lampolahdenkadun
pohjoispddsta avoimena puistoon avautuvan ndkyman esiin tarkeana kaupunkikuvallisena tekija-
nd, jonka toivotaan sailyvan.

Kaavasta sen eri vaiheissa saaduissa palautteissa esitetyt tavoitteet ja niiden huomioiminen kaa-
van suunnitelussa on kuvattu vastineraportissa, joka on tdman kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan suunnitteluprosessi

Asemakaavan laatiminen on pdatetty toteuttaa konsulttityénd. Suunnittelutehtdva kilpailutettiin
kesalla 2017 ja konsulttitydn kaynnistyi syksylld 2017 |ahtétietoaineiston kokoamisella seka ny-
kytilan analyysien laadinnalla.

4.5.1 Alustavasti suunnittelun lahtokohdaksi asetettu maankayttoratkaisu

Kaupunki osoitti kaavan laatimisen |dhtokohdaksi alueelle 3D-mallinnuksena laaditun viistoha-
vainnekuvan (Pieksdmaden kaupunki, Pekka Hdkkinen). Tassa alustavassa idealuonnoksessa oli



esitetty neljan toisistaan poikkeavan porrasmaisen lamellikerrostalon sijoittumista suunnittelu-
alueen keskelle. Suunnitelmassa pysakdinti ohjattiin keskitetysti katualueiden |dheisyyteen ja pi-
ha-alueet sijoittuivat rakennusten Pieksanjdrven puoleisille sivuille.

Kuva 15. Toimeksiannon alkaessa tyon lahtokohdaksi osoitettu maankdyttoluonnos (Pekka Hakki-
nen / Pieksdamden kaupunki, 2017).

4.5.2 Vaihtoehtojen tutkiminen idealuonnostasolla

Syksylla 2017 lahtdkohtia paatettiin tutkia tarkemmin ja kaavoituksen pohjaksi laadittiin kolme
uutta vaihtoehtoista maankaytén idealuonnosta. Kuvat idealuonnosvaihtoehdoista on esitetty
seuraavalla sivulla.

Luonnoksissa pyrittiin erilaisin ja toisistaan poikkeavin maankayttératkaisuin ja massoitteluin tut-
kimaan rakentamisen soveltuvuutta ymparistdon ja toisaalta 16ytémaan oikea rakentamisen vo-
lyymi ja tehokkuus suhteessa ymparoivaan rakentamiseen, maisemaan ja pysakdinnin maaraan.
Vaihtoehtoluonnosten rakennustyyppeina kaytettiin niin piste- ja lamellikerrostaloja kuin myds
kytkettyja pienkerros- ja pientaloja.

Kuva 16.
Idealuonnos VE 1




Vaihtoehdossa 1 lamellikerrostalot asettuvat kehamaiseen muotoon muodostaen niin kaupunki-
rakenteellisesti kuin maisemiltaan ilmavan rakenteen samalla kuitenkin rajaten luontevasti
uloimpien rakennusten osalta sekd Savontien ja Perinkujan katutilaa ja julkisivulinjaa. Luonnok-
sessa Pertinkujan laheisyyteen sijoitettu pistetalo toimii maamerkkimaisena elementtind/ nake-
mapisteend niin ydinkeskustan suunnasta saavuttaessa, mutta myds lannestd Savontielta saa-
vuttaessa.

Vaihtoehdossa 2 piste-/ terassikerrostalot sijoittuvat rakenteen keskelle ja L-muotoinen
lamellitalo rajaa Savontien puolelta aluetta ja katutilaa. Matalat pienkerrostalot tai kytketyt
pientalot sijoittuvat [ahemmaksi Pieksanjdrven rantaa.

Kuva 17.
Idealuonnos VE 2

Vaihtoehdossa 3 Pieksanjarven suuntaan kerrosluvultaan laskeva kerrostalorakentaminen (pie-
nelta osin II-kerroksinen rivi- tms. kytketty rakentaminen) muodostaa alueelle kolme suurempaa
korttelia, joiden sisadlle muodostuu laajat, Pieksanjarven suuntaan avautuvat, vehredt piha-
alueet. Pysakointi on keskitetty rakennusten takapuolelle sijoittuville pihakatumaisille alueille,
joilta myds avautuu suorat nakymat Pieksanjarven vesistélle.

Kaupungin kaavoituksen edustajien kommenteissa idealuonnosvaihtoehdoista vaihtoehto 1 todet-
tiin kehityskelpoiseksi, mutta tornitaloa pidettiin esitetylta kerrosluvultaan (X-XII) eparealistisena
ja luonnoksessa esitettyjen korttelialueen sisdisten kulkuyhteyksien sijaan todettiin alueelle tar-
vittavan Savontieltd Toikantielle lapiajettavissa oleva katu.

Kuva 18.
Idealuonnos VE 3




Luonnoksia arvioitaessa vaihtoehto 2 todettiin ranta-aluetta kohti sulkeutuvana ja paljon matalaa
rakentamista sisdltdvana vaihtoehdoista vahiten todenndkdisesti rakentajia kiinnostavaksi. Vaih-
toehtoa 3 pidettiin mielenkiintoisena sen tarjoaman kaupungin ruutukaavarakenteesta voimak-
kaasti poikkeavan uudenlaisen korttelirakenteen ja kerrosluvuiltaan vaihtelevien rakennusmasso-
jen vuoksi. Vaihtoehdon arveltiin tarjoavan esitetyista idealuonnoksista parhaiten mahdollisuuk-
sia monipuolisten toimintojen (esimerkiksi asumisen lomaan sijoittuvien liike- ja toimistotilojen
seka palveluiden) sijoittumiselle alueelle.

Idealuonnosvaiheen lopputuloksena paatettiin tutkia nahtaville asetettavien kaavaluonnosratkai-
sujen tasolle asti sittenkin alkuperaisestda ajatuksesta poiketen kaksi toisistaan poikkeavaa vaih-
toehtoa, jotka laaditaan idealuonnosvaihtoehtoja 1 ja 3 edelleen kehittaen.

4.5.3 Kaavaluonnosvaihtoehdot
Ndhtaville asetettavaksi valmisteltiin siis kaksi kaavaratkaisuvaihtoehtoa, luonnokset A ja B, jois-
ta A pohjautuu idealuonnokseen 1 ja B idealuonnokseen 3.

Kummassakin esitetyssa vaihtoehdossa esitetaan kaupungintalon purkamista. Kaupunki on paa-
tynyt taman ratkaisun kannalle rakennuksen jaatya sisdilmaongelmien vuoksi tyhjilleen, vaille
kayttoa. Perusteena olla suojelematta ovat myds kohteesta tehdyt kuntotutkimus (Insinédritoi-
misto K2 Oy, 2014) ja rakennusinventointi (FCG, 2016):

¢ Kuntotutkimuksessa on todettu kiinteistdn rakenteissa vaurioita, jotka johtuvat paa-
osin poikkeavasta kosteusrasituksesta sekd kaytettyjen rakenneratkaisujen ja materiaa-
lien ikdantymisen seurauksena. Vaurioita todettiin alapohja-, ulkoseina- ja ylapohjara-
kenteissa. Korkean pohjaveden tason takia rakennuksen perustukset ja kantavat raken-
teet ovat joutuneet alttiiksi poikkeavalle kosteusrasitukselle. Yldpohjarakenteen kunto to-
dettiin erityisen heikoksi.

¢ Rakennusinventoinnissa todetaan rakennuksen kunnallishistoriallinen arvo ja merki-
tykset seka osana Lampolahden rantojen julkisten ja puolijulkisten arkennusten ryhmaa
puiston ymparilla ettd 1960-luvulle tyypillisen konstruktivistisen rakentamisen tyypillisena
edustajana. Rakennuksen sdilymisen todetaan olevan puistoa ymparistévan rakennus-
kannan kerroksellisuuden kannalta suosisteltavaa. Kosteusvaurioiden, sisdilmaongelmien
seka rakennuksen mahdollisen korjaamisesta vaistanatta karsivan alkuperdisyyden vuok-
si rakennuksen ei katsota olevan niin merkittava, etta se olisi valttamatdnta suojella
asemakaavalla.

Asemakaavaluonnoksen kuvaus, VE A
Kaavaluonnosvaihtoehdossa A asemakaavalla muodostuvat Pieksamaen 1. kaupunginosan kortte-
lit 83, 94 (osa) 1092, 2093 ja 2094 seka katu-, pysakdinti-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta.

Tyhjilleen jaényt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueet ja rakennusoikeutta neljan uuden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja yhden uuden
kahdeksankerroksisen tornitalon toteuttamiseen.

Lampolahden pienvenesatama sailyy nykyisella sijainnillaan, mutta sille osoitettua aluevarausta
tarkistetaan nykyistéa asemakaavaa pienemmaksi ja satama-alueen yhteyteen mahdollistetaan
esimerkiksi kesaravintolana toimivan pienen rantapaviljongin toteuttaminen. Hotellille osoitetaan
rakennusalanlaajennus ja jonkin verran lisdrakennusoikeutta mahdollista laajennusta varten. Muu
alueen rakennuskanta sailyy ennallaan, vaikka kaavamerkintdja ja -maarayksia joitakin osin
(mm. rakennusalojen rajoja) tarkistetaan.

Pertinkujan linjaus muuttuu: nykyisen kadun sijaan osoitetaan korttelien 2093 ja 2094 sivuitse
kulkemaan uusi Savontieltéd Toikantielle johtava uusi katuyhteys. Korttelin 1092 pohjoispuolelle
osoitetaan korttelin 1092 tontin 11 uuden tornitalon kaytté6n varattava pysakdintialue.



Kuva 19.

Kuva 20.

Kaavaluonnos, vaihtoehto A

Kaavaluonnoksen tasohavainnekuva, vaihtoehto A



Kuva 21. Kaavaluonnoksen viistohavainnekuva, vaihtoehto A

Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon siséltyvista rakennuksista

aiemminkin asemakaavassa suojellut suojellaan edelleen. Merkinnan Sr-1 maarays kuuluu:
“Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Mikali t&-
mén pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita,
on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittdvéd korjaamaan entistden.”

Korttelissa 1092 sijaitseville Savontien varren kahdelle muulle vanhalle rakennukselle, joita ei ole

aiemmin suojeltu, osoitetaan niin ikdan suojeleva merkintd. Merkinnan S-1 maarays kuuluu:
“Kaupunkikuvan kannalta tdrked rakennus. Rakennuksen korjaustoimenpiteet suositellaan
tehtévéksi alkuperéisyyttd ja kohteen kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennuksen korjauksis-
sa huomioidaan sen alkuperdiset tyypilliset piirteet kuten kédytetyt materiaalit ja julkisi-
vusommittelu. Mikali rakennus joudutaan korvaamaan uudella, tulee uudisrakentamisen nou-
dattaa muun kadunvarren rakentamisen periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu suh-
teessa katuun, maantasokerroksen kdyttd ja ikkunajaotus huomioiden kuitenkin rakennus-
ajankohta.”

Mitoitus (VE A)
Kaavaluonnosvaihtoehdon A mitoitus on osoitettu seuraavassa taulukossa.

kaavaluonnos VE A plnta;ala rak.oik.  tehokkuus
m k-m? e
AL 11018 8850 0,80
AK 10567 10900 1,03
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YS 4221 1700 0,40
YY 13913 5650 0,41
VP 32622 - -
LPA 2457 - -
LP 1042 - -
LV 6124 150 0,02
w 17818 - -
Katualue 5360 - -
vht. 118811 36150 0,30




Edelld kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten liséksi n. 270 uutta
asukasta.

Asemakaavaluonnoksen kuvaus, VE B
Asemakaavalla muodostuvat Pieksamaen 1. kaupunginosan korttelit 83, 94 (osa) 1092 sekd ka-
tu-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta.

Kuva 22. Kaavaluonnos, vaihtoehto B

Myos tdssa kaavaratkaisussa tyhjilleen jaanyt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueen kes-
keisille osille esitetdan toteutettavaksi asuinkerrostalovaltaista uutta rakentamista. Korttelien 83,
94 ja 1092 sekad rannan venevalkama-alueen osalta ratkaisu on vaihtoehtoa A vastaava.

Korttelin 1092 tontit 11, 12 ja 13 ovat ndiden tonttien seka korttelin 83 ravintolana toimivan
vanhan kaupungintalon yhteiseen kayttéon varatun autopaikkojen korttelialueen (LPA) toisistaan
erottamia, puistoon avautuvia asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita (AKR-1). Naille uu-
sille korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteenséd 17200 k-m2. Kerrosluku vaihtelee kort-
teleissa kahdesta kuuteen siten, etta rakentaminen mataloituu kohti puistoa ja Pieksanjarvea
edetessa ja korkeimmista rakennusosista muodostuu samalla ikdan kuin tornimaiset kaupunkiku-
valliset dominanttiaiheet kortteleiden keskustan ja Toikantien puoleisiin kulmiin.

Uusien kortteleiden poikki kulkee Poleenilta ja Vanhalta kaupungintalolta hotellille johtava jalan-
kulkuyhteys. Pertinkuja poistuu, uusia katualueita ei kaavalla osoiteta.



Kuva 23.

Kaavaluonnoksen tasohavainnekuva, vaihtoehto B

Kuva 24.

Mitoitus (VE B)

Kaavaluonnoksen viistohavainnekuva, vaihtoehto B

Kaavaluonnosvaihtoehdon B mitoitus on osoitettu seuraavassa taulukossa.

hvvi I pinta-ala rak.oik. _
yvaksyttava kaava m? Kem? e=
AL 11018 8850 0,80
AKR 11890 17200 1,45
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YS 4221 1700 0,40
YY 13913 5650 0,41
VP 29100 - -

LPA 7589 - -

LV 6124 150 0,02
w 17818 - -

Katualue 3470 - -

yht. 118811 42450 0,36




Edelld kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten liséksi n. 430 uutta
asukasta.

4.5.4 Kaavaehdotusluonnos

Saadun palautteen perusteella kaavan jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto A. Pertinku-
jan linjausta ja rakennusten suojeluun liittyvid merkint6ja ja maarayksia tarkistettiin ja korkein
tornitalo korvattiin kahdella Toikantien varteen sijoittavalla alueen muuta mittakaavaa mukaile-
valla rakennuksella.

Edelld mainittujen periaatteiden mukaisesti laadittu alustava kaavaehdotusluonnos esiteltiin kau-
punginvaltuustolle kaavoitusaiheisessa valtuustoseminaarissa 16.10.2018. Tilaisuuden muistiin-
panoissa on kirjattu kaavaa koskien seuraavat esiin nousseet kommentit:

Savon Solmun tontille kaavaehdotukseen ei suojelumerkintdd / korkeintaan rakennuksen
vanhaan osaan kevyt suojelumerkinta. Kiinteiston jatkokehityksestd neuvoteltava nykyi-
sen kiinteistén omistajan kanssa.

Esitetty Pertinkujan linjaus hyvé

Parissa puheenvuorossa esitettiin Pertinkujan pohjoispuolelle osoitettujen tonttien (3 kpl)
poistamista.

Useammassa puheenvuorossa esitettiin rakennuksiin lisdd kerroksia, esim. Toikantien
varteen VI-kerrosta ja Toikantieltd l&nteen pdin kerrosméérét laskisivat talokohtaisesti
esim. VI -V - 1V.

Alueen kéyttétarkoitukset mahdollisimman laajat, esim AK —> ALP (ikdéntyva véestdra-
kenne)

Kuva 25. Lautakunnan valmisteluun palauttama kaavaehdotus 1.12.2018



Kaavaehdotusratkaisua tyOstettiin ja tarkennettiin edelleen saadun ohjauksen mukaisesti. Koska
kommentit ovat osin ristiriitaisia joko keskenaan tai luonnosvaiheen palautteen kanssa, ei kaikkia
toiveita voitu kaavaehdotuksessa toteuttaa. Edelleen tydstetty kaavaehdotus (pdivdys 1.12.2018)
toimitettiin kaupungille nahtaville asetettavaksi marras-joulukuun vaihteessa 2018. Tata ehdo-
tusta ei kuitenkaan asetettu nahtaville, vaan se palautettiin konsultin valmisteluun.

Kuva 26. Valmisteluun palautetun kaavaehdotuksen 1.12.2018 tasohavainnekuva

Kuva 27. Valmisteluun palautetun kaavaehdotuksen 1.12.2018 viistohavainnekuva



4.5.5 Kaavaehdotus (1. ehdotus, 9.5.2019)
Valtuustoseminaarin jalkeen kaavaehdotusta tarkistettiin seuraavasti:

Korttelin 83 korttelialuetta laajennettiin eteladn ja puistoaluetta (VP) pienennettiin vas-
taavasti siten, ettd vanhan kaupungintalon kiinteistdon (nykyisin ravintola Hospodar) huol-
toliikenne mahtuu kulkemaan rakennuksen eteldpuolitse.

Em. huoltoliikenteelle osoitettiin myds reitti Pertinkujan mutkasta puistoalueen |api.
Pertinkujan leveytta tarkistettiin sen Savontien puoleisesta pddsta hieman siten, etta ete-
la-pohjoissuuntainen jalankulku- ja pyo6rdilyreitti liittyy puistosta suoraan katualueeseen
eikd enda sen viereen puistoalueella.

Sataman aluerajausta tarkistettiin pienemmaksi ja mukailemaan rantaviivaa siten, etta
jalankulun ja pyo6railyn reitit saatiin kokonaisuudessaan puistoalueelle (VP-1).

Toikantien pohjoispaahan kaantépaikan yhteyteen lisattiin kortelin 94 tontin 19 (hotelli
Savonsolmu) kayttéén varattu autopaikkojen korttelialue (LPA).
Kayttotarkoitusmerkinnalla KL-1 hotellitoimintaan osoitetun korttelin 94 tontin 19 (hotelli
Savonsolmu) rakennusoikeusmerkintéja tarkistettiin yksiselitteisemmaksi ja selkeam-
maksi siten, ettd suojellulle vanhimmalle rakennusosalle on osoitettu toteutuneen kerros-
alan mukainen rakennusoikeus ja uudemman rakennusosan sekd mahdollista rakennuk-
sen laajennusta varten osoitetun alueen rakennusalalle loput korttelialueen rakennusalas-
ta. Samassa yhteydessd suojeltavaa rakennusosaa koskeva suojelumerkintd muutettiin
merkinnaksi sr-2, jonka maardysteksti on paadosin vastaava kuin aiemman madrayksen
sr-1, mutta madraystekstiin on lisdatty maininta, ettd rakennusta saa laajentaa uudisosal-
la osoitetun rakennusalan ja -oikeuden puitteissa, ja ettd suojelu ei estd kohteen ener-
gia-, putki-, ilmanvaihto- ja muita rakennusteknisia korjauksia.

Korttelissa 1092 Toikantien varteen valmisteluun palautetussa ehdotuksessa 1.12.2018
tuoduista kahdesta rakennusmassasta eteldisempi poistettiin sittenkin ja tilalle osoitettiin
LPA-korttelialueen laajennus.

Pohjoisemman tontin (1092-10) jaatya katu- ja pysakoéintialueiden sylissa yksinadiseksi,
sen rakennusmassa palautettiin luonnoksessa A esitetyn tyyppiseksi pistetaloksi, jonka
kerrosluvuksi osoitettiin VI ja rakennusoikeudeksi 2400 k-m?.

Korttelin laajentuneen autopaikkojen tontin (1092-11) kayttdjaksi ja toteutuksesta seka
kaytonaikaisesta yllapidosta kustannuksineen vastaaviksi tahoiksi osoitettiin kiinteiston
1092-10 lisaksi kortteli 83.

Savontien varren nykyisten rakennusten rakennusalat ja rakennusoikeudet oli jo edelli-
seen ehdotusversioon tarkistettu paarakennusten osalta toteutuneen mukaisiksi ja piha-
rakennusten rakennusoikeudet sekd@ poistuvan kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta
vield toteutumatta olleet rakennusoikeudet osoitettu tonttien takaosiin osoitetuille raken-
nusaloille. Nyt rakennusaloja ja -oikeuksia tarkistettiin vield edelleen siten, etta kaikilla
tonteilla osoitettiin tontin takaosaan erikseen talousrakennuksen rakennusala ja sille ra-
kennusoikeutta toteutuneen piharakennuksen mukaisesti (kiinteistét 1092-7 ja -9) tai
tontilla viela toteutumatta olevan rakennusoikeuden verran (kiinteistd 1092-8). Kiinteis-
toén 1092-7 kerrosluku muutettiin II:sta Ilu'z:een ja rakennusoikeutta lisattiin vastaavas-
ti, jotta mahdollistetaan nykyisen rakennuksen ullakkokerroksen ottaminen asuinkayt-
téon. Kiinteiston 1092-9 kohdalla osoitettiin tontin takaosaan talousrakennuksen lisaksi
myds toinen, suurempi rakennusala, jolle nyt osoitettiin korttelin paakayttotarkoituksen
(AL) mukaisen uudisrakennuksen toteuttamista varten kaikki tontilla viela kayttamatta
oleva rakennusoikeus seka kerrosluvun IIu> mukaisesti siihen viela (kiinteistén 1092-7
kerrosalatarkistusta vastaavasti) tuoma rakennusoikeuden lisays.

Savontien varren uuden korttelialueen, korttelin 2094, kayttétarkoitus muutettiin asuin-
ja liikerakennusten korttelialueesta (AL) korttelin 83 kayttdon varatuksi autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA).

Nain muodostunut kaavaehdotus, jonka periaatteet, rakenne, maarayssisaltd ja mitoitus olivat
kutakuinkin samat kuin taman asiakirjan luvussa 5 kuvatun kaavaehdotusratkaisun, asetettiin
julkisesti nahtaville.

Nahtavilldoloaikana saadun palautteen ja kaupunginhallituksen antaman poliittisen ohjauksen pe-
rusteella kaavaehdotusta muutettiin ja tarkistettiin edelleen seuraavasti:



5.1

e Hotelli Savonsolmun tontille lisattiin rasitemerkintéina tiedot tontilla olemassa olevasta
muuntamosta ja muuntamolle johtavasta johtolinjasta.

¢ Hotellin rakennussuojelumaardys poistettiin, ja koska samalla poistui tarve osoittaa uu-
den ja vanhan rakennusosan rakennusoikeudet erikseen, poistettiin myds rakennusosien
védlinen rakennusalan raja ja palautettiin rakennusoikeuden esitystapa yhdeksi rakennus-
oikeusluvuksi koko korttelialuetta koskevien merkintdjen yhteyteen.

e Edelleen poistettiin rakennussuojelua koskevat maaraykset ja merkinnat myés Savontien
varresta korttelin 1092 tonteilta 7 ja 9. Koska suojelun poistuessa poistuivat naiden tont-
tien osalla myo6s tarve osoittaa rakennusoikeudet suojeltavien rakennusten osalta toteu-
tuneen mukaisina ja toistaalta tarve kompensoida suojelusta omistajalle aiheutuvaa
mahdollista haittaa ullakkokerroksien lisarakennusoikeudella, palautettiin kaavan kerros-
luvut ja rakennusoikeudet tonteilla samalla poistuvan kaavan tai toteutuneen tilanteen
mukaisiksi sen mukaan, kumpi ratkaisu oli kiinteistén omistajan edun mukainen.

e Saman kortelin LPA-alueen lansikulmasta lohkaistiin pieni aluevaraus muuntamoa varten
(EV). Muuntamon nakyvan sijainnin kaupunkikuvallisten vaikutusten hallitsemiseksi LPA-
alueen eteld- ja pohjoisreunoille seka viereisen korttelialueen 2094 muodostavan LPA-
alueen itareunalle osoitettiin samalla istutettavaksi tai sdilytettdvaksi puurivit. Korttelin
2094 puurivi ja korttelin 1092 eteldinen puurivi tonttien 8 ja 9 pohjoispuolella ovat nykyi-
sia, jo paikalla olemassa olevia puuriveja.

e Kaavan havainnekuvaan seka& mitoituslaskelmiin ja asemakaavan seurantalomakkeeseen
tehtiin vastaavat tarkistukset.

e Kaavan selostukseen on lisdtty ensimmaisen ehdotusvaiheen nahtavillaolon ja saadun pa-
lautteen kuvaukset, nama muutostiedot sekd tehty ELY:n palautteessa edellytetyt tar-
kennukset.

N&din muutettu uusi kaavaehdotusratkaisu (2. ehdotus, 8.10.2019) on kuvattu tarkemmin selos-
tuksen seuraavassa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleiskuvaus, rakenne

Asemakaavalla muodostuvat Pieksamden 1. kaupunginosan korttelit 83, 94 (osa) 1092, 2093 ja
2094 seka katu-, pysakointi-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta.

Kaava-alueen ytimen muodostava Pertinkujan, Toikantien ja Savontien varsille sijoittuvat asuin-
ja liikerakennusten korttelit. Pertinkujan linjausta muutetaan. Savontielta Pieksanjarven rantaan
ulottuva ja Toikanniemen seka yleensakin koko kaava-aluen rannat kiertava puistoalue yhdistaa
kaava-alueen Pieksanjarven rantojen laajempaan viheralueverkkoon ja ulkoilureitistdon. Puisto-
alueen lansipuolella kaava-alueen ldnsireunassa sijaitseva suuri kulttuuritoimintojen korttelialue
ja Toikanniemessa kaava-alueen itareunalla sijaitseva hotelli sdilyvat kaavassa nykyisissa toimin-
tatarkoituksissaan ja sijainneillaan.

Kaavaratkaisun perusteluna on kaupungin poliittinen tahtotila vanhan huonokuntoisen ja tyhjil-
leen jaaneen kaupungintalon purkamisesta ja uuden, kaupunkikuvaltaan korkeatasoisen asuin-
kerrostalotuotannon, liikerakentamisen seka palvelurakentamisen toteutumisen mahdollistami-
sesta sen paikalle.
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5.2

Tarkempi kuvaus (kdyttotarkoitukset, maaraykset)

Koko kaava-aluetta koskevat asiat

Kaava-aluetta kokonaisuudessaan koskevat seuraavat yleismaaraykset:
“Alueelle toteutettavien rakennusten tulee olla sekd arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuval-
taan, rakenteiltaan ettd materiaaleiltaan korkeatasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnit-
tad kaupunkikuvallisesti ehedn ja viihtyisdn korttelikokonaisuuden muodostumiseen. Mah-
dollisten piha- ja talousrakennusten julkisivujen kd&sittely tulee sovittaa pddrakennusten
materiaali- ja vdrimaailmaan ja arkkitehtuuriin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdytetd liikenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikkoina,
on istutettava tai pidettdvd luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa. Alueella tulee mai-
seman ja kaupunkikuvan kannalta tdrked puusto sailyttdd mahdollisimman hyvin.

Tonteille sijoittuvat pysédkdintialuet on rajattava ja jdsennditdvad puu- ja/tai pensasistutuk-
sin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalankulkualu-
eet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai raken-
teilla.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:
- 1ap/asunto
- 1ap/ 100 k-m? liike- ja toimistotilaa
- 1 ap/ 85 k-m? majoituspalveluiden tilaa
- 1 ap/ 125 k-m? kulttuuritoimitilaa
- 1 ap / 6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoi-
tetuilla pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla pdivdaikana (klo 7-22) enintdén 55 dB ja ydai-
kana (klo 22-7) 45 dB.”

Kortteli 83
Kaava-alueen lansiosassa korttelin 83 kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue sai-
lyy kayttotarkoitukseltaan entiselldan (YY), mutta korttelialueen rajausta tarkistetaan hieman
voimassa olevasta asemakaavasta: korttelialuetta laajennetaan hieman etelaan siten, etta van-
han kaupungintalon kiinteistdn (jossa nykyisin toimii ravintola Hospodar) huoltoliikenne mahtuu
kulkemaan rakennuksen eteldpuolitse. Korttelialueen rakennukset suojellaan asemakaavalla -
aiemmin suojeltujen konteiden lisaksi siis myds kulttuurikeskus Poleenin rakennus. Suojelumer-
kinnan Sr-1 maarays kuuluu:
“Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy.
Mikéli tdmén pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennus-
toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostbiden yhteydessa pyrittdvd korjaamaan en-
tistden.”

Korttelin 83 pohjoisosaan sijoittuu yksittdinen pientalo, jonka tontin kdyttétarkoitus muutetaan
aiemmasta omakoti-, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueesta (poistuvan
kaavan AOR) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Muilta osin tontilla voimassa olevan kaavan
merkinnat ja madaraykset (kerrosluku, rakennusala, rakennusoikeus, korttelin numero, tontin
numero) siirretdan sellaisenaan uuteen kaavaan.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysdkdintialueiden mitoitusta koskevat edel-
la kuvatut yleismaaraykset.

Kortteli 94

Korttelin 94 tontti 19 osoitetaan kayttétarkoitusmerkinnalld KL-1 liikerakennusten korttelialueeksi
majoituspalvelurakennuksia varten. Alueelle saa sijoittaa (pienessa maarin) myds liike- ja myy-
malatilaa. Tontilla sijaitsee hotelli Savonsolmu. Hotellille osoitetaan rakennusalan laajennus seka
jonkin verran lisdrakennusoikeutta mahdollista laajennusta varten. Hotellitontin poikki ja raken-



nukseen osoitetun aukon kautta kulkeva sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikenteen kulkuyhtey-
den merkintd osoitetaan myo6s uuteen kaavaan, silla yhteys on toteutunut ja olemassa. Hotellin
pysakdintia varten varataan autopaikkojen korttelialue Toikantien pohjoispaahan korttelin 2093
pohjoisreunaan.

Aiemmin sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS) osoitetun tontin 94-4 kayt-
tétarkoitus muutetaan asuin- ja liikerakentamisen korttelialueeksi (AL-1). AL-1 -merkinndn osoit-
tamilla korttelialueilla kerrosalasta on vahintaan 50% kaytettava asuintiloiksi. Asuintilat voidaan
toteuttaa myds palveluasuintiloina. Tontin pysdkdéinti hoidetaan omalla tontilla.

Taman tontin eteldpuolella yhdistetddn tontit 94-10 ja 94-11 yhdeksi uudeksi tontiksi 94-21, jon-
ka padkadyttétarkoitus muutetaan talla asemakaavalla pienteollisuusrakennusten korttelialueesta
(Tp) asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Uudelle tontille my®&nnetdaan rakennusoikeut-
ta 2000 k-m? ja kerrosluku nostetaan alueen muiden uusien asuin- ja liikerakennusten tavoin
neljaan (IV). Pysakdinti tapahtuu osin omalla tontilla, osin korttelin 1092 LPA-alueella.

Tonteilla 94-13 ja 94-16 suojellaan Keskustien varressa sijaitsevat tonttien paarakennukset. Ton-
tilla 94-13 huomioidaan aiemmin toteutettu ravintolan terassi osoittamalla my6s kaavassa omalla
aluerajausmerkinnalld sille varattu tontin osa. Tontin 94-16 takaosaan osoitetaan rakennusala ja
rakennusoikeus jo toteutuneen yksikerroksisen rakennuksen mukaisesti.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysdkdintialueiden mitoitusta koskevat edel-
la kuvatut yleismaaraykset. Niiden tonttien osalta, joiden autopaikkoja varten ei erikseen ole
korvamerkattu kaavassa LPA-alueita, tapahtuu pysakointi kokonaisuudessaan omilla tonteilla.

Kortteli 1092
Korttelin 1092 tontille 3 osoitetaan rakennusala ja -oikeus aiemman kaavan mukaisesti. Korttelin
etelareunan muilla, Savontien varressa sijaitsevilla tonteilla yksi kolmesta katu- ja kaupunkiku-
van kannalta merkittavaksi ja arvokkaaksi todetusta rakennuksesta suojellaan. Suojeltavan ra-
kennuksen (1092-8) kerrosluku (II), rakennusala ja -oikeus (440) on osoitettu toteutuneen ra-
kennuksen mukaisena. Lisaksi tontille saa toteuttaa 110 k-m? laajuisen piharakennuksen, jolloin
rakennusoikeutta on tontilla yhteensé saman verran kuin poistuvassa kaavassa, 550 k-m2. Suo-
jelumerkintana on sr-1, jonka maarays kuuluu:
“Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy.
Mikali tdmén pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennus-
toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessé pyrittdvd korjaamaan en-
tistaen.”

Piha-alueille osoitetaan kaavassa rakennusalat ja -oikeudet talousrakennuksille. Talousrakennus-
ten tulee olla yksikerroksisia ja selkeasti tontin paakayttdtarkoitukselle alisteisessa kaytdssa.
Paarakennusten kerrosluku on II. Rakennusoikeutta tonteille osoitetaan paa- ja piharakennuksille
yhteensa seuraavasti: tontilla 1092-7 625 k-m? ja tontilla 1092-9 650 k-m?2.

Korttelin pohjoisosaan Toikantien ja Pertinkujan kulmaukseen osoitetaan AL-1 korttelialue (tontti
1092-10) uutta asuin- ja liikerakennusta varten. Alueen sydamen muodostavan ja myds Savon-
tien nakymapaatteena toimivan korttelialueen kerrosluvuksi osoitetaan alueen muista rakennuk-
sista poiketen VI ja rakennusoikeudeksi 2400 k-m?2.

Korttelin 1092 keskiosat (tontti 1092-11) osoitetaan LPA-kayttotarkoitusmerkinnalla autopaikko-
jen korttelialueeksi, joka on varattu korttelin 83 (kulttuuri- ja ravintolatoiminnot), korttelin 1092
tontin 10 (korttelin pohjoisosan uusi asuintalo) seka korttelin 94 tontin 21 (Toikantien ja Kulma-
kujan kulmauksen asuin- ja lilkkerakennusten tontin uudet talot) kayttdon. Autopaikkojen kortteli-
alueen reunoille osoitetaan istutettavat alueen osat ja pohjois- ja etelareunoille lisdksi istutetta-
vat tai sailytettavat puurivit.



Autopaikkojen korttelialueen lansipuolelle osoitetaan aluevaraus ja EV-kdyttotarkoitusmerkinta
aluetta palvelevaa uutta muuntamoa varten.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysakdintialueiden mitoitusta koskevat edel-
la kuvatut yleismdaraykset. Myds tassa korttelissa niiden tonttien osalta, joiden autopaikkoja var-
ten ei erikseen ole korvamerkattu kaavassa LPA-alueita, tapahtuu pysakéinti omilla tonteilla.

Kortteli 2093

Tyhjilleen jaanyt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueelle osoitetaan kortteliin 2093 asuin-
seka liikerakennusten korttelialue (AL-1) ja kortteliin tontit ja rakennusoikeutta kolmen uuden
nelikerroksisen rakennuksen toteuttamiseen (kerrosluku IV, rakennusoikeus 1600 k-m?2 kutakin
taloa kohden). Kerrosalasta on vahintaan 50% kaytettdva asuintiloiksi. Asuintilat voidaan toteut-
taa myos palveluasuintiloina.

Tassa korttelissa pysdkointi tapahtuu omilla tonteilla, pysékdinnille varatut tontin osat on osoitet-
tu aluevarauksena kirjaintunnuksella “p”. Toikantien pohjoisosaan korttelin 2093 yhteyteen osoi-
tetaan LPA-alue korttelin 94 tontin 19 (hotelli Savonsolmu) kayttéén.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysdkdintialueiden mitoitusta koskevat edel-
la kuvatut yleismaaraykset.

Kortteli 2094

Savontien varteen korttelin 1092 lansipuolelle muodostuu jalankulku- ja pyo6railyreitin tasta kort-
telista omaksi korttelikseen erottamana korttelin 2094 autopaikkojen korttelialue (LPA), joka
osoitetaan kokonaisuudessaan korttelin 83 kadyttéon. Korttelin itdreunaan osoitetaan sdilytettava
puurivi. Korttelin toteutusta koskevat edella kuvatut yleismaaraykset.

Venevalkama, puisto ja katualueet

Lampolahden pienvenesatama sdilyy nykyisella sijainnillaan, mutta sille osoitettua aluevarausta
tarkistetaan sekd nykyista (taman kaavan hyvaksytyksi tullessa poistuvaa) asemakaavaa etta
kaavan luonnosvaiheessa esitettya aluerajausta pienemmaksi ja satama-alueen yhteyteen mah-
dollistetaan esimerkiksi kesaravintolana toimivan pienen rantapaviljongin toteuttaminen. Pienve-
nesataman tai venevalkaman huoltoajo mahdollistetaan Toikantieltd puistoalueen kautta (puisto-
alueen kulkureitille osoitettu huoltoajon salliva merkinta pp/h).

Pertinkujan linjaus muuttuu: nykyisen kadun sijaan osoitetaan laajenevan korttelin 1092 seka
uusien korttelien 2093 ja 2094 sivuitse kulkemaan uusi Savontielta Toikantielle johtava katuyh-
teys. Vanha katualue liittyy korttelin 1092 tontin 11 muodostavaan uuteen laajaan autopaikkojen
korttelialueeseen (ks. kortteli 1092).

Korttelin 1092 lansireunaan osoitetaan Savontieltd Pertinkujalle johtava jalankululle ja pyorailylle
varattu katualue, jolta reitti Pertinkujan pohjoispuolella jatkuu edelleen puistoalueille ja jarven
rantaan.

Lampolahden ja Toikanniemen ranta-alueet seka kortteleiden 83 ja 2093 valinen alue Pieksan-
kdrven rannasta eteldaan aina Savontielle asti osoitetaan kaavassa puistoalueeksi (VP, VP-1) ka-
velyn ja pyorailyn yhteyksineen.

Alueella on tunnistettu erityisesti huomioitavia luontoarvoja. Merkinnalld VP-1 osoitettuja alueita
koskee siksi seuraava maaraysteksti:
"Alueen puustoa rannan léheisyydessa tulee hoitaa, uudistaa ja tarvittaessa tdydentas si-
ten, ettd liito-oravan liikkumisen kannalta tarkeét latvusyhteydet ja lepakoiden elinympa-
ristén kannalta riittdvé puusto turvataan.”

Myds venevalkama, puisto- ja katualueiden toteutusta koskevat osaltaan edelld kuvatut yleis-
maaraykset.
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Mitoitus
) pinta-ala rak.oik. tehokkuus

poistettava kaava A A

m k-m e
AL 6522 4800 0,74
ALH 11676 8000 0,69
AK 4107 2000 0,49
AOR 1158 400 0,35
K 2257 2100 0,93
TP 2234 1400 0,63
Y 10000 6000 0,60
YS 4221 1700 0,40
YY 13913 5650 0,41
P, PI (puisto) 23931 - -
LV 8547 - -
LP 6376 - -
W 19857 - -
Katualue 4012 - -
yht. 118811 32050 0,27

. e pinta-ala rak.oik.  tehokkuus

hyvaksyttdava kaava m? Kem? e
AL 23988 17145 0,71
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YY 14349 5505 0,38
VP 31596 - -
LPA 6262 - -
LV 5016 150 0,03
EV 139 - -
W 17818 - -
Katualue 5973 - -
yht. 118811 31700 0,27

Asemakaavalla suojellaan kuusi rakennusta, joista kaksi on ollut jo ennestddan asemakaavalla
suojeltuja. Suojeltavien kohteiden yhteenlaskettu kerrosala on 8915 k-m2.

Edelld kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten lisaksi n. 210 uutta
asukasta, mikali AL-korttelialueiden rakennukset toteutuvat kokonaan tai lahes kokonaan asuin-
rakennuksina.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu ei toteutuessaan varsinaisesti muuta Pieksdmaen ydinkeskustan yhdyskuntara-
kennetta, silld alue on ennestaan rakentunutta keskusta-aluetta ja rakennusoikeuskin pysyy kaa-
vassa lahes entisellaan. Kaava mahdollistaa kuitenkin seka kaupunkikuvan etta toimintojen kehit-
tdmisen Savotien ja Pieksajarven vélisella alueella kaavalle asetettujen tavoitteiden mukaisesti.
Uutta rakentamista sijoittuu kaupungin parhaalle paikalle erinomaisten maisemien, palveluiden ja
liikkenneyhteyksien ddreelle. Ranta-alueet ulkoilu- ja virkistysreitteineen sailyvat julkisena viher-
alueena kaikkien kuntalaisten kaytossa.

Rakentamisen sijoittamisessa ja mittakaavassa on otettu huomioon uuden rakentamisen sovit-
tuminen olemassa olevaan kaupunkiymparistdooén ja arvokkaaseen rakennusperintédn. Rakennus-
ten sijainnit osoittavien rakennusalarajausten ja toteutuvia volyymeja rajaavien rakennusoikeuk-
sien maaran ja suurimman sallitun kerrosluvun lisdksi on kaavan yleismaardayksissa annettu
yleispiirteisia maarayksia rakennusten kaupunkikuvallista tai arkkitehtonista laatua koskien: ra-
kennusten tulee olla seka arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteiltaan etta materiaaleil-
taan korkeatasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnittdaa kaupunkikuvallisesti ehedn ja viihtyisan
korttelikokonaisuuden muodostumiseen. Vanha kaupungintalo piharakennuksineen, Poleeni seka
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yksi Savontien ja kaksi Keskusten varressa sijaitsevista rakennetun ymparistén kannalta arvok-
kaiksi todetuista rakennuksista suojellaan.

Ndkyma Lampolahdenkadun pohjoispdasta Rantapuistoon sailyy. Alueen sisdiset ja ydinkeskustan
suuntaan johtavat kevyen liikenteen yhteydet toteutuvat Toikantien ja Lampolahdenkadun seka
korttelien 2094 ja 1092 valisen uuden jalankulku- ja pyoérailyreitin kautta.

Yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan tiivistyvan ja toiminnoiltaan monipuolisen keskusta-alueen ta-
voitetta mahdollistamalla uusien asukkaiden sijoittumisen toiminnallisesti ja saavutettavuuden
kannalta hyvin keskeiselle sijainnille Pieksamaen yhdyskuntarakenteessa. Pienimittakaavainen lii-
ketilojenkin mahdollistaminen asuin- ja liikerakentamisen tonteilla, hotellin uudistamisen ja laa-
jentamisen mahdollistaminen hotellitontille osoitetulla lisarakennusoikeudella ja rannan kehitta-
minen venevalkaman ja sen yhteyteen osoitetun kahvilapaviljongin rakennusoikeuden myota
toteuttaa tavoitetta alueen kehittdmmisesta palveluiltaan monipuoliseksi kavelypainotteiseksi
alueeksi. Kaupunkikuvan laadukkuuden tavoitteen toteutuminen todennetaan tarkammassa ra-
kennussuunnittelussa, mutta kaavan yleismaarayksilla ohjataan myds tahan tavoitteeseen.

Rannassa kulkeva ekologisena yhteytenakin toimiva virkistys- ja ulkoilureitti on suoraan yleis-
kaavan mukainen. Kauppatorilta Toikantieta pitkin rantaan osoitettu térkea ja/tai kehitettava
pyorailyn ja kevyen liikenteen reitti mahdollistuu, mutta tarkemmat kehittdmistoimet toteutuvat
toki tarkemmin katutilojen tarkemman suunnittelun ja jasentelyn yhteydessa.

Suunnittelualueen eteldosa on osa Keskuskadun valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kult-
tuuriymparistdéa. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu viisi suojeltavaksi raken-
nukseksi esitettyd kohdetta, jotka kaikki talla asemakaavalla suojellaan.

Kaavaluonnosratkaisun vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Luonnoksen mukainen ratkaisu tuo toteutuessaan pari sataa uutta asukasta aiemmin vain julki-
sessa kaytossa (kaupungintalo, pysakdinti) olleelle Pertinkujan alueelle tarjoten siten asumisen
mahdollisuuksia erinomaisella sijainnilla kaupungin keskustan palveluiden ja parhaiden liiken-
neyhteyksien darella.

Ranta-alueiden sdilyessa viheralueina ja virkistyskdytdssa jaa kaavamuutoksen vaikutus lahiym-
paristén asukkaiden elinoloihin pieneksi. Laajojen pysakoéintialueiden toteutuminen on kuitenkin
vaarassa avata alueen keskiosiin lilankin avaria, kaupunkikuvaltaan kolkkoja ja mahdollisesti pie-
nilmastoltaan tuulisiksi muodostuvia alueita, ellei seka tonteille sijoittuvan pysakéinnin etta LPA-
korttelialueiden toteutuksessa huolellisesti noudateta ohjeistusta alueiden rajaamisesta puuistu-
tuksin.

5.6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Toteutusaikana purku- ja rakennustdista aiheutuu maansiirtoja, joilla on osaltaan vaikutusta
maaperaan, seka liikennetta, jolla on vaikutusta pienhiukkas- ja hiilidioksidipaastdihin ja sita
kautta ilmaan ja ilmastoon. Hulevesien hallinnalla voidaan ehkaista rakentamisesta johtuvat vai-
kutukset vesistoon.

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen ja liiketoiminnan kaupungin keskeisimmalla paikalla, jossa
palvelut ovat saavutettavissa kavellen tai pyoraillen ja josta on edelleen hyvat joukkoliikenneyh-
teydet niin kaupungin sisélla kuin muihin kaupunkeihin. Samoin yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamisen tarve on yhdyskuntarakennetta tiivistavdassa rakentamisessa vahaisempaa kuin
neitseellisille alueille sijoittuvassa uudisrakentamisessa. Seka rakentamisen etta kaytdn aikaisten
paastdjen osalta siis ilmastovaikutukset ovat oletettavasti positiivisia varrettuna saman rakenta-
misen maaran sijoittamiseen toisaalle Piekséamaen alueella.



5.6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Rakentamiselle osoitettava alue laajenee jonkin verran nykytilanteesta, mika pienentaa istutettu-
jen alueiden mddraa. Muutoksella ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavassa maarin vaikutusta
alueen kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Liito-oravien ja
lepakoiden kannalta merkittdvaksi todetut puustoalueet sailyvat ja Rantapuiston kehittamis- ja
hoitotoimien yhteydessa puuston maaraa voidaan lisdta myds alueella, jossa kulkuyhteys on ny-
kytilassa todettu katkeavaksi.

5.6.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne pysyy tiiveydeltddn kutakuinkin entisellddn. Asukasmadran lisdantyminen
aluella lisda jonkin verran liikennetta, samoin pienvenevalkaman alueen kaytté veneiden kulje-
tuksineen, mutta kaupungintalon ja muiden poistuvien tai muuttuvien toimintojen aiemmin alu-
eelle tuomien ty6paikkojen poistuminen vastaavasti vahentdd alueelle kohdistuvaa ja alueella ta-
pahtuvaa liikennettd, joten kokonaisvaikutuksen voidaan olettaa pysyvan téalta osin varsin enti-
senlaisena.

Lammitettdvan ja julkisen vesi- ja jatehuollon piirissd olevan kerrosalan maara pysyy ldhes en-
nallaan, mutta rakentamisen paikat siirtyvat ja kdyttdtarkoituksen muuttuvat asuinpainotteiseen
suuntaan, mika taytyy osaltaan ottaa huomioon kaupungin infrastruktuurin verkostoja ja palvelu-
ja mitoitettaessa.

Alueelle toteutuva uusi rakennuskanta tulee olemaan poistuvaa ja sailyvaa rakennuskantaa huo-
mattavasti energiatehokkaampaa (vrt. lédhes nollaenergiarakentamiseen liittyvat saaddkset).
Asemakaavan toteutumisen vaikutuksen energian kulutukseen voidaan siis arvioida periaatteessa
muodostuvan kulutusta pienentdvdksi, ellei sitten ihmisten elintapojen muutos (mm. sahkéa ku-
luttavien laitteiden lisaantyva kayttd) johdakin puolestaan energiankulutuksen kasvuun. Toden-
nakdisin vaihtoehto pitkalla tdhtaimella on kulutuksen ja paastdjen pieneneminen asteittain EU:n
ja valtion asettamien tavoitteiden suuntaisesti.

Rakennusten suuntaamisessa ei ole pyritty erityisesti optimoimaan aurinkoenergian tai muiden
uusiutuvien energialahteiden hyodyntamisen mahdollisuuksia, mutta kaava mahdollistaa kylla au-
rinkopaneelien sijoittamisen rakennusten katoille, julkisivuille ja jossakin maarin jopa piha-
alueille. Asiaa tulee tarkastella yksityiskohtaisemmin rakennusten tarkemman suunnittelun ja ra-
kennusluvituksen yhteydessa.

5.6.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéoon ja rakennettuun ympa-
ristoon

Rakentamisen mittakaava noudattaa pddosaltaan Pieksamaen keskusta-alueen tyypillisen raken-
tamisen mittakaavaa. Vanha kaupungintalo piharakennuksineen, kultuurikeskus Poleeni seka
kolme Savontien ja Keskustien varressa sijaitsevaa rakennusta suojellaan. Uusia kohteita suojel-
laan kaavalla yhteensa nelja ja ennestaan asemakaavalla suojeltujen kohteiden suojelu uudiste-
taan kahdessa kohteessa. Yhteensa kaavalla osoitetaan siis suojelumerkintd kuudelle rakennuk-
selle.

Kaava mahdollistaa nykyisen kaupungintalon (Pertinkuja 1) purkamisen, ja kaavan toteutuminen
myds edellyttaa sen purkamista. Talla hetkella tyhjilldan ja kayttamattdmana oleva rakennus on
huonokuntoinen ja karsii sisailmaongelmista.

Myds joissakin muissa kortteleissa kaava mahdollistaa rakennuskannan uusiutumisen, mutta ei
talldin kuitenkaan valttamatta edellytd sita. Suurimmalta osin alueen nykyinen rakennuskanta
sdilyy ja uudella rakentamisella luodaan sen lisaksi uutta rakennettua ymparistéa, joka sekin
muodostaa osansa kulttuuriperintda ja kaupunkikuvaa.

Kaava mahdollistaa Savontien varteen tdydennysrakentamista tontin 1092-9 nykyisen rakennuk-
sen tilalle. Kerrosluku on rajattu nykytilanteen mukaisesti kahteen, jotta uusi rakentaminen
mahdollsimman hyvin sopeutuisi katujakson nykyisten pienimittakaavaisten rakennusten mitta-
kaavaan. Tyyliltaan ja materiaaleiltaan kadun nykyiset rakennukset ovat vaihtelevia, eika uudelle
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rakentamisellekaan siten ole asetettu kaavassa erityisia materiaali-, julkisivuvari- tms. vaatimuk-
sia, mutta rakentamisen sovittamisessa suojeltujen vanhojen rakennusten tuntumaan on silti
noudatettava erityistd varovaisuutta ja tyylitajua, ja uudisrakentamisen on Savontien varressa
oltava arkkitehtuuriltaan korkeatasoista ja hillittya.

5.6.6 Vaikutukset elinkeinoelamaan toimivan kilpailun kehittymiseen

Keskustan asukasmaardn lisaantyminen tuo keskustaan uusia palveluiden kayttdjia ja vahvistaa
siten alueen elinkeinoelaman mahdollisuuksia. Hyva sijainti ja laadukas rakentaminen voi houku-
tella alueelle sijoittumaan myds kokonaan uusia veronmaksajia tai yrityksia.

Tontin 94-4 kayttétarkoituksen muuttuminen julkisen palvelun painotuksen ilmaisevasta kdytdsta
YS pddosin yksityistd toimintaa tarkoittavaan asuin- ja liikekayttoén (AL-1) rajaa laitostyyppisen
asuinpalvelun pois korttelialueen kayttdmahdollisuuksista ja mahdollistaa samalla alueen toimin-
tojen siirron julkiselta vastuulta (kaupunki) yksityiselle (yksityiset palvelutuottajat, yksityisomis-
teinen asuminen). Samoin tontin 94-21 kayttotarkoituksen muuttuminen vahentaa alueelta tyo6-
paikkoja, ellei uusiinkin rakennuksiin sijoitu liike- ja yrityseldaman tiloja.

Alueen asukasmaardn lisadntyminen ja kaupunkikuvan kohentuminen sekd mahdollisesti asuin-
ja liikerakennusten korttelialueille sijoittuvat pienimittakaavaiset uudet palvelut tukevat alueella
jo sijaitsevien kulttuuri-, ravintola- ja hotellipalvelujen olemassaoloa. My6s hotellille osoitettu laa-
jennusmahdollisuus tukee osaltaan elinkeinoelaman toimivuutta ja kilpailukykya.

5.6.7 Vaikutukset kaupungin talouteen ja tydllisyyteen

Kaavaratkaisusta ei ole laadittu kaavoituksen yhteydessa erillista kustannusarviota tai kaavata-
louden tarkastelua investointi- ja tulolaskelmineen. Taloudellisia vaikutuksia voidaan kuitenkin
arvioida seuraavasti periaatetasolla: kaupunki saa tonteista myynti- tai vuokratuloja, mutta jou-
tuu vastaavasti kustantamaan alueen uuden kadun yms. infrastruktuurin toteuttamisen. Raken-
nusten suunnittelu ja toteuttaminen tuo hetkellisesti seka suoraan etta valillisesti tyollisyytta,
josta valtaosa todennakdisesti kohdistuu kaupungin omiin asukkaisiin. Hotellin kunnostaminen
entistavalla tavalla ja laajentaminen lisaa todenndkdisesti sen tunnettuutta ja houkuttelevuutta ja
tuo sita kautta myds muutamia pysyvia uusia tyépaikkoja.

Kaavan toteutumisesta aiheutuvat menot tulevat olemaan suoria (esim. investoinnit katualueen
rakentamiseen), mutta tulot tonttien myynnista tai vuokraamisesta saatavia tuloja lukuun otta-
matta vain valillisia (esim. kehittyvan kaupunkikuvan tai parantuvien palveluiden kautta kasvuun
saatavan matkailijavirran kaupunkiin jattamat tuotot, joista osia valittyy kaupungille palvelumak-
suina ja verotuloina).

Alueen asukkaiden arvioidaan tuovan kaupunkiin lisda verotuloja vain siind tapauksessa, etta
asukkaiden joukossa on muilta paikkakunnilta Pieksamaelle muuttavaa vaestda. Todenndkdisinta
on kuitenkin, etta valtaosa muuttajista on jo ennestaan kaupungin asukkaita.

Kaava-alueelle sijoittuva pysakdinti on osoitettu padosaltaan yksityisten tahojen kustantamille ja
yllapitamille autopaikkojen korttelialueille, joista vain korttelin 83 osalta aiheutuu kaupungille
kustannuksia. Katu- ja puistoalueiden osalta rakentamisen ja yllapidon vastuu on kuitenkin kau-
pungilla. Kustannuksen suuruus tulee riippumaan voimakkaasti em. alueiden toteutussuunnitte-
luussa valittavista ratkaisuista ja materiaaleista, eika senkaan suuruutta sellaisenaan ja ilman
tarkempia suunnitelmia ja laskelmia pystyta tarkemmin arvioimaan.

Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavaan liittyvat seuraavat merkinnat ja maaraykset:
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KULMAKUJA

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten Korttelialue.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosalasta on vahintdan 30%
kaytettdva asuintiloiksi. Asuintilat voidaan toteuttaa my&s palveluasuintiloina.

Erillispientalojen korttelialue.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue majoituspalvelurakennuksia varten. Alueelle saadaan sijoittaa
myé&s liike- ja myymalatilaa.

Autopaikkojen Kkorttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit tai niiden tontit,
joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. Pysakdintialueet on rajattava ja jasennditava

puu- jaltai pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan
ohjaaviksi.

Puisto.

Puisto.

Alueen puustoa rannan I|8heisyydessd tulee hoitaa, uudistaa ja tarvittaessa taydentdd

siten, ettd liito-oravan liikkumisen kannalta tarkeat latvusyhteydet ja lepakoiden

elinympdristén kannalta riittdva puusto turvataan.

Venevalkama.

Energiahuollon alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Alueen osa, jolle saa rakentaa alueen virkistys- tai ravintolapalveluita tal venesataman
toimintaa palvelevan pienialaisen rakennuksen tai rakennelman. Rakentaminen tulee
sopeuttaa ulkoasultaan ja mittasuhteiltaan maisemaan ja miljddseen.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja pydérailylle varattu katu.

Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja pyd&railylle varattu alueen osa, jolla huolto on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Energiahuolliolle varattu alueen osa.

Sailytettava tai istutettava puurivi.

Jalankululle ja pydrailylle varattu katu.

Ohjeellinen jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa.

Qhjeellinen jalankululle ja pydrailylle varattu alueen osa, jolla huolto on sallittu.

Ravintolan kevytrakenteista terassia varten varatiu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetdan kortteli- ja katualueiden
hulevesid allas- ja ojarakentein.
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I_ sr-1 _| Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta el saa
' ] purkaa. Rakennuksessa suoritettavien Kkorjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva
luonne sailyy. Mikali tdman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin
suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa

pyrittdva korjaamaan entistden.

YLEISMAARAYKSET

Alueelle toteutettavien rakennusten tulee olla seka arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteiltaan
ettd materiaaleiltaan korkeatasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd kaupunkikuvallisesti eheén ja
viihtyisan korttelikokonaisuuden muodostumiseen. Mahdollisten piha- ja talousrakennusten julkisivujen
kasittely tulee sovittaa paarakennusten materiaali- ja varimaailmaan ja arkkitehtuuriin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikkoina, on
istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa. Alueella tulee maiseman tai
kaupunkikuvan kannalta tarked puusto sailyttdd mahdollisimman hyvin.

Tonteille sijoittuvat pysakoéintialueet on rajattava ja jdsennditdva puu- ja/tai pensasistutuksin.
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Autopaikkoja kaavassa tulee rakentaa seuraavasti:
1 ap/asunto

ap/100 k-m2 liike- ja toimistotilaa

ap/83 k-m? majoituspalveluiden tilaa

ap/1235 k-m?2 kulttuuritoimitilaa

ap/6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa

[ Y

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan
osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintd&n 33 dB ja ydaikana (klo 22-7) 43 dB.

Nimisto

Kaavalla ei synny uutta nimist6a.

KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kun kaava on vahvistunut lainvoimaiseksi.

Kaava-alueen kaupunkikuvallisena tavoitteena on, ettd Pertinkujan varten osoitettu kolmen uu-
den rakennuksen ryhma toteutuu niin ajallisesti kuin kaupunkikuvallisestikin mahdollisimman yh-
tendisena. Mikali tontteja ei rakenneta samojen piirustusten mukaisena kolmen identtisen raken-
nuksen ryhmana, tulee kaupungin tontinluovutusehdoin ja muun ohjauksen keinoin varmistaa to-
teutuvien rakennusten mittakaavan, massoittelun ja kaupunkikuvallisen ilmeen yhdenmukaisuus.



