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1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS

Suunnittelu- eli kaavamuutosalue koostuu kahdesta erillisesta alueelta Pieksamé&en taajamassa. Pohjoisempi
alueista sijoittuu Pieksanjarven rannalle Tahinniemeen. Eteldisempi alueista sijoittuu keskustan lansipuolelle

Lansivaylan varrelle Vehkalammen etelapuolelle.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueiden rajaukset on esitetty kartalle katkoviivalla.

Kaavamuutosalueet sijoittuvat Tahinniemeen ja Lansivaylan varteen.

www.plandisain.fi 1049



2 TAVOITTEET JA TARKOITUS

Vaiheyleiskaavassa kasitellaan Tahinniemen pohjoisosan aluetta seka Lansivaylan alueen kehitettavan paljon tilaa
vaativan kaupan aluetta.

Tahinniemen kaava-alueen osalta tarkastellaan voimassa olevan yleiskaavan virkistys- ja asuintoimintojen
varauksia suhteessa maanomistajan alueelle esittamaan rakentamiseen. Tavoitteena on yhteensovittaa nama
toiminnot yleiskaavatasoisella tarkkuudella siten, ettd se ohjaa alueelle myohemmin mahdollisesti laadittavaa
tarkempaa asema- tai ranta-asemakaavaa riittavalla tavalla. Suunnittelutydssa pyritaan huomioimaan alueen
maanomistajien kehittamisnakemykset. Tahinniemen suunnittelualueen pinta-ala on noin 150 ha.

Lansivaylan alueelle varatun kehitettavan paljon tilaa vaativan kaupan alueen osalta yleiskaavan paivitystarpeet
painottuvat kaupallisiin toimintoihin osoitettavan kokonaiskerrosalamdaran kasvattamiseen. Maakuntakaavassa
suunnittelualueeseen kohdistuu vahittdiskaupan suuryksikké —kohdemerkintd, jonka erityismaarayksessa
Lansivaylan alueelle vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on rajoitettu 20 000 k-m2. Voimassa
olevassa yleiskaavassa kaupan kerrosalan maara on rajoitettu maakuntakaavan mukaisesti 20 000 k-m2. Alueen
kaupallisten palvelujen kehittdminen edellyttaa ko. enimmaiskerrosalamaaran kasvattamista.

Lansivaylan kehitettavan paljon tilaa vaativan kaupan alueen aluevarausmaardys koskee noin 90 ha:n suuruista
aluetta.

Yleiskaavasta tulee oikeusvaikutteinen vaiheyleiskaava. Tyon aikana tutkitaan, milta osin sen merkinnat ja
maaraykset korvaavat voimassa olevan yleiskaavan merkinndt ja maaraykset. Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta
ja tulee ottaa huomioon myds muutoin tarkemmassa maankayton suunnittelussa.

3 KAAVAPROSESSI

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

Paatos kaavan laadinnasta (tekninen Itk) 11.5.2021

Vireilletulo 23.2.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 1.3. - 31.3.2022
Kaavaluonnos nahtavilla. Valmisteluvaiheen kuuleminen 12,12.2022 - 13.1.2023

Kaavaehdotus nahtavilla
Viranomaisneuvottelu tarvittaessa
Hyvdaksyminen kaupunginhallituksessa
Hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa

Kaavan voimaantulo
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3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteisty6 on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (LIITE 1).

3.2.1  Vireilletulovaiheen palaute

Vireilletulovaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta lausunnon antoivat Telia, Riihisaari-
Savonlinna museo, Fingrid Oyj, Etela-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Vaylavirasto ja Eteld-Savon
maakuntaliitto. Lausunnoissa on paaosin pidetty kaavan tavoitteita ja OAS:aa riittdvana ja
tarkoituksenmukaisena. Lausunnoissa oleellisimpina asioina on nostettu esiin seuraavat asiat:

- Kaavamuutos tulee suhteuttaa koko strategisen yleiskaavan kokonaisuuteen seka huomioitava MRL 39
§:n sisaltovaatimukset

- Tahinniemen alueen kaavoittaminen ranta-asemakaavalla pysyvaan asuinkdyttoon saattaa olla MRL 73
§:n vastaista, koska ranta-asemakaava on tarkoitettu padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseen.

Lansivaylan alue
- Alueen luontoselvitys olisi tarpeen paivittaa

- Alue soveltuu kaupunkirakenteellisesti ja liilkenteellisesti erittdin hyvin tyopaikkojen, teollisuuden, ja tilaa
vievan kaupan alueeksi

- Keskustan elinvoimaselvitys on tarpeellinen tyon taustaselvitys

- OAS:ssa ei ollut mainintaa alueen toteutuneen kerrosalan maarasta, jolloin lisénelididen tarve jaa
epaselvaksi.

- Maakuntakaava ohjaa kaavamuutosta. Sen mukaan vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala
alueella on 20 000 k-m2 seka tahan liittyvat lisamaaraykset

- Vaikutustenarvioinnissa toivotaan sisaltavan palvelujen saavutettavuuden arvioinnin eri kulkumuodoilla.

- Huomioitaviin selvityksiin voisi lisata Vt 23 parantaminen Pieksamaen kohdalla (2012) seka Keski-Savon
liikenneturvallisuussuunnitelma 2018 (Linea).
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3.2.2  Kaavaluonnoksesta jatetty palaute

Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Riihisaari-Savonlinna museo, Etela-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-
keskus, Vaylavirasto, Etelda-Savon maakuntaliitto ja Keski-Savon ympdaristotoimi. Lausunnoissa oleellisimpina
asioina olivat seuraavat asiat:

Tahinniemen alue

Virkistysalueiden riittavyytta tulisi tarkastella Tahinniemea laajemmin. Tahinniemen alue palvelee koko taajamaa
eika vain lahiasutusta. Mikali Tahinniemeen kaavoitetaan yksittdisia rantarakennuspaikkoja, tulisi téma tehda
rantakaavoituksella Pieksanjdarven rantayleiskaavan yhteydessa. Rannassa oleva laaja vesijatto alue ei sovellu
rakentamiseen ilman laajoja rannan muokkaustoimenpiteitd. Naiden maisemallisia ja ymparistollisia vaikutuksia
tulee arvioida huolellisesti. Rantaan tulevan rakentamisen myota polkuverkosto siirtyy takamaaston soiselle
alueelle, joka ei sovellu virkistykseen samalla tavoin kuin nykyinen polku. Tama olisi kuntalaisten ulkoilu- ja
virkistystarpeiden nakokulmasta suuri menetys. Tahinniemen osalta kaavaluonnos on ristiriidassa
Ymparistdministerion julkaiseman kansallisen luonnonmonimuotoisuusstrategian luonnoksen kanssa.

Lansivaylan alue

Yleiskaavamuutoksessa poiketaan TIVA-kaupan mitoituksessa maakuntakaavasta ja tdma tulisi perustella
paremmin. Ensisijaisesti asia tulisi kuitenkin ratkaista maakuntakaavassa.

Mielipiteet

Kaavaluonnoksesta jatettiin 53 mielipidetta. Lahes kaikissa vastustettiin kaavaluonnoksessa esitettya
rakentamista Tahinniemeen. Lansivaylan osalta ei juurikaan jatetty kommentteja. Mielipiteissa esitetyt
oleellisimmat asia olivat:

- Tahinniemen aluetta pidetaan virkistyksen (luonto- ja lahiliikunta) kannalta erittdin tarkeana alueena
johtuen sen ominaisuuksista. Naita ominaisuuksia ovat viihtyisa polkuverkosto rauhallisessa
ymparistéssa aivan taajaman vieressa. Alueella on myds maisemallisia arvoja vanhojen puiden ja
Herneniemen ansiosta. Tahinniemen lahettyville on muutettu asumaan naiden syiden johdosta ja
kaavamuutos tekisi ldhialueet olennaisesti huonommaksi paikaksi asua ja laskisi naiden arvoa.

- Tahinniemen saavutettavuus lahelld asutusta on tarkeaa asukkaiden hyvinvoinnille. Lenkkipolkujen
sijainnin muuttaminen takamaastoon ja puistoteiksi ei korvaa virkistysarvoja, jotka menetettaisiin
rantapolulla. Tahinniemen rakentaminen lisdisi epatasa-arvoa, koska tontit palvelevat vain tietyn
tulorajan ylittavia kansalaisia eikd muut voisi enaa hyodyntaa aluetta. Pieksamaelld on vapaita tontteja
muuallakin.

- Alueen sailyttdminen nykyisessa tilassaan on my6s luontokadon ehkaisemisen ja luonnonsuojelun
kannalta tarkeaa. Alueelle laadittu luontoselvitys ei anna oikeaa kuvaa alueen luontoarvoista, vaan tuo
esiin kuinka vahan alueella on lainsaadanndllisesti luontoarvoja.

Luonnosvaiheen palautteen johdosta tehtiin seuraavia linjauksia ja toimenpiteita:
- Lansivaylan aluetta varten on laadittu kaupanselvitys
- 20.6.2023 on pidetty viranomaisneuvottelu
- Kaupunki toi esiin Tahinniemen alueen lunastamisen tulevan kaupungille liian kalliiksi

- Kaava-asiakirjoihin on tehty joitakin pienid tarkennuksia. Kaavaratkaisuun ei tehty muutoksia

3.2.3  Ehdotusvaiheen palaute
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4 LAHTOKOHDAT

Valtakunnallisten alueiden kaytt6tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa asetetaan maamme alueidenkaytdlle pitkan aikavalin linjaukset ja
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys. Tavoitteilla vastataan niihin haasteisiin,
joita mm. muuttoliikkeen vaikutukset aluerakenteeseen, yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve,
elinymparistdn laatuvaatimukset, luonnon- ja rakennusperinndn sdilyminen ja yhteysverkostojen toimivuus
alueidenkaytolle asettavat.

Yleiskaavoitusty6ta ohjaavat aina ylempi kaavataso eli maakuntakaava, valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
seka ndiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat siis
oleellinen osa maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista saa ymparistoministerion www-sivuilta (www.ymparisto.fi)
Maankayttd- ja rakennuslain yleiskaavoitukselle asettamat vaatimukset

Maankaytt6- ja rakennuslaki (MRL 39§) asettaa yleiskaavalle seuraavat sisdltévaatimukset:

"Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistdoon;
6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.”

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
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4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtdva on maarittaa alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoittaa
aluevarauksia alueiden kayttda koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden taikka useamman
kuin yhden kunnan alueiden kaytén yhteen sovittamisen kannalta tarpeellisessa laajuudessa ja tarkkuudella.

Alueella on voimassa kolme erillista maakuntakaavaa

e FEteld-Savon maakuntakaava vuodelta 2010

e Tuulivoimaa kasitellyt Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016 seka

e  Edellisten paivittamiseksi laadittu Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Kaavoista on koottu yhdistelma kartta, josta ilmenee maakuntakaavojen suunnittelualuetta koskevat merkinnat.
Merkintdjen maaraykset on esitetty jaljempana.
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Koko Pieksamaen taajamaa koskee seutukeskuksen kehittamisvydhykkeen merkintd, jolla on osoitettu
suunnittelutarve seudullisen asiointi- ja tydssakayntialueen kokonaisvaltaiseen kestavaan kehittamiseen seka
yhdyskuntarakenteen yhteensovittamiseen. Merkintda koskeva kehittamissuositus kuuluu:
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Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta.

"Vybhykkeella on alue- ja yhdyskuntarakenteen yksityiskohtaisemman suunnittelun tarvetta, jonka yhteydessa
maadritelldan tarkemmin erilaisten maankayttétarpeiden mitoitus, yhteen sovittaminen seka yksityiskohtaisemmat
aluerakenteen kehittdmis- ja suunnittelutarpeet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyédyntamalla ja eheyttamallé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

www.plandisain.fi 1049


https://www.esavo.fi/etela-savon-maakuntakaava-2010
https://www.esavo.fi/etela-savon-1.-vaihemaakuntakaava
https://www.esavo.fi/etela-savon-2.-vaihemaakuntakaava

tulee pyrkia vahentamaan liikkennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka edistamaan joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen edellytyksia.

Vybhykkeen yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehda seudullisena yhteistyona. Selvityksia ja vaikutusten
arviointia tulee taydentaa yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.”

Etela-Savon maakuntakaava osoittaa Pieksdmaen alueen padosin taajamatoimintojen alueeksi (A 11.1).
Tahinniemen suunnittelualueelle Herneniemen pohjoispuolelle on maakuntakaavassa osoitettu
muinaisjaanndskohde. Muita maakuntakaavan merkintdja Tahinniemen suunnittelualueeseen ei kohdistu.

Lansivaylan suunnittelualueeseen kohdistuu vahittdiskaupan suuryksikko -kohdemerkinta (km):

Merkinnalla osoitetaan vahintdaan seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikkdjen kaytdssa olevia,
kuntakaavoituksella suunniteltuja seka sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen ulkopuolisia alueita.
Merkinta osoittaa palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alueen kehittdminen, maankaytto ja rakentaminen
edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikkgja.

Aluetta kehitettdessa ja suuryksikkoja sijoitettaessa on varmistettava, etteivat tehtdvat toimenpiteet heikenna
mitoituksen tai ajoituksen suhteen palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun muissa osissa. Alueen
yksityiskohtaisempi suunnittelu on toteutettava siten, ettd alue muodostaa kestavan ja toiminnallisesti yhtenadisen
kokonaisuuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen liikennejarjestelyihin ja saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla.

Kohdekohtaiset erityismaaraykset

Lansivayla km 11.42: Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m2. Merkinnan km
11.42 osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaén seudullisista
vahittdiskaupan suuryksikgista vain sellaisia, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta
sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Voimassa olevien maakuntakaavojen lisaksi Etelda-Savon maakuntahallitus paatti 20.9.2021 kaynnistaa 3.
vaihemaakuntakaavan. Kaavan OAS on nahtavilla 1.9. — 31.10.2022. Vaihemaakuntakaavan tavoitteet on
tiivistetty seuraavasti:

Tukea Etela-Savon maakuntastrategian toteutumista
- IImastonmuutokseen sopeutuminen ja hillinta

- Tukea Eteld-Savon luonnon monimuotoisuutta ja luonnonvarojen resurssiviisasta kayttoa seka
huomioida virkistyksen tarpeet

- Vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella
- Varata matkailun kehittamiselle tarpeelliset aluevaraukset

- Taata huoltovarmuuden nakdkulmasta riittava saavutettavuus

- Paivittaa laadittujen inventointien, paatdsten ym. pohjalta kaavamerkintoja

Kolmannen vaihemaakuntakaavan tarkemmissa tavoitteissa on esitetty tarpeita mm. taajamien kaupanpalvelujen
tarkentamiseen. Pieksamden kaupunki osallistuu maakuntakaavan suunnitteluun mm. tuomalla esiin Lansivaylén
alueen kaupallisten palvelujen enimmaiskerrosalan nostamiseen tdman yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti

(20 000 > 30 000 km-2).
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4.2 Yleiskaava

Kaavamuutosalueilla on voimassa Keskusta-alueen strateginen osayleiskaava (2016). Tahinniemen alue on
osoitettu kaavassa virkistysalueena. Lisaksi alueelle sijoittuu asutusta, luonnonmonimuotoisuuden kannalta
arvokkaita alueita, muinaisjaannos seka ulkoilu ja virkistyskayttoa palveleva kehitettdva kohde.

Kuva 3. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta Tahinniemessa. Kaavamuutosalue on esitetty kartassa lilalla
katkoviivalla.

Alueeseen kohdistuvat maaraykset ovat:

VIRKISTYSKAYTTOON KEHITETTAVA ALUE
Aluetta kehitetd&n monipuolisia virkistys- ja luontokohteita seka -reitistdja siséltdvana alueena.

KEHITETTAVA ASUINPAINOTTEINEN ALUE (ENSISIJAINEN)
Alue, jolle uutta ja kaupunkirakennetta eheyttavaa asuinrakentamista tulee ydinkeskustan liséksi ensisijaisesti suunnata.
40000p TARKEA JA | TAI KEHITETTAVA VIRKISTYS- / ULKOILUREITTIYHTEYS

TOIMINNALLISESTI KEHITETTAVA KOHDE
Alueelle tulee sijoittaa ulkoilua ja virkistyskayttda palveleva retkeilykohde tms. toiminnallinen kiintopiste.

LEPAKOIDEN KANNALTA MERKITTAVA ALUE
Alueen maankaytdssa on suositeltavaa huomioida lepakon ruokailualueina tai siirtymareitteina toimivat alueet. Selvityksia
- - - tulee tarvittaessa tarkentaa asemakaavavaihessa.

MUINAISMUISTOKOHDE

Kohde on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Muinaisjaannoksen laajuus tulee selvittaa
museoviranomaisen kanssa ennen ymparistédn vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista. Muinaismuistokohteet on esitetty
kaavaselostuksessa.
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Lansivaylan kaavamuutosalue vastaa voimassa olevan kaavan mukaista aluetta "kehitettava tydpaikkojen,
teollisuuden ja kaupan -alue”. Lisdksi erillisend merkintana saman laajuisena on osoitettu kehitettava paljon tilaa
vaativan kaupan alue.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta Lansivaylan alueella. Kaavamuutosalue on esitetty kartassa
lilalla katkoviivalla.

Alueeseen kohdistuvat maaraykset ovat:

<40000p

www.plandisain.fi

KEHITETTAVA TYOPAIKKOJEN, TEOLLISUUDEN JA KAUPAN ALUE
Alueelle saa sijoittaa toimisto-, liike- ja kaupan tiloja seka ymparistohairiéta aiheuttamattoman teollisuuden
toimintoja. Paavaylien ja paakokoojakatujen varret rakennetaan tiiviisti ja kaupunkimaisesti.

KEHITETTAVA PALJON TILAA VAATIVAN KAUPAN ALUE

Alueelle on sallittua sijoittaa enintdan 20 000 k-m? kaupan kerrosalaa. Alueelle saa sijoittaa paakayttd- tarkoituksen
mukaisen toiminnan liséksi vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysté
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista erikoistavarakauppaa, joka merkittavassa maarin heikentaisi
keskustan erikoistavarakaupan kehittymista.

MERKITTAVA SAAPUMISEN PISTE TAI MAAMERKIN PAIKKA
Maiseman suunnitteluun on Kiinnitettéva erityistd huomiota korkeatasoisen rakentamisen, taiteen tai valaistuksen keinoin.

KEHITETTAVA MAISEMAYHTEYS

Keskustojen valinen kulkuyhteys, jonka varrella katuymparistén laatuun ja yhtenéisyyteen on Kiinnitettava erityishuomiota
valaistuksen, istutusten tai muun maisemarakentamisen keinoin.

ERITASOLIITTYMA, UUSI

Liittyma voidaan liikennemé&arien tai maank&ytén niin salliessa ensivaiheessa toteuttaa myos tasoliittymana. Erityisesti
maankayton tarpeita palvelevan eritasoliittyman toteuttamisen ajoitus ja toteuttamismahdollisuudet tulee varmistaa ennen
kuin niiden toteuttamiseen perustuvaa maankéyttéd asemakaavoitetaan p&ateiden varsille ja taakse.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TAI KULTTUURILUONTOKOHTEENA MERKITTAVA ALUE
Uhanalainen tai huomionarvoinen lajisto ja/ tai luontotyypit ominaispiirteineen tulee huomioida maankaytdssa ja ympéristéa
muuttavissa toimissa. Lukuarvo viittaa kaay lostul &&n kohdekuvaukseen ja -numerointiin.

OHJEELLINEN VIHER- JA VIRKISTYSYHTEYSTARVE, EKOLOGINEN YHTEYS

Merkinté osoittaa viher-/ virkistysalueiden vélisia ja niitd yhdistévié tavoitteellisia tai kehitettévia yhteyksia, joilla tulee taata
puuston ja kasvillisuuden riittévyys. Aluetta ja sen l&hiymparisté& suunniteltaessa on turvattava, ettei viherreitin
toteuttamismahdollisuuksia heikennet ja/ tai ekologisia yhteyksia katkaista.

TARKEA JA / TAI KEHITETTAVA VIRKISTYS- / ULKOILUREITTIYHTEYS

ERITYISALUE
Merkinnalla on osoitettu nykyiset kaupungin kannalta strategiset toiminnot: lampélaitos, jatevedenpuhdistamo ja varavankila.
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4.3 Asemakaava

Tahinniemen suunnittelualue on asemakaavoittamatonta, mutta se rajautuu eteldosastaan taajaman
asemakaavaan, johon on osoitettu laajasti asutusta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu “kehitettava paljon tilaa vaativan kaupan alue” on Lansivaylan
ymparistossa asemakaavoitettu. Jyvaskylan radan ja VT 23:n valiin jaava alue on asemakaavoittamatonta

4.4 Luonnonolot

Tahinniemen kaavoitusta varten alueelle on laadittu erillinen luontoselvitys, joka on selostuksen liitteena 2.
Selvitys on kattanut arvokkaiden luontokohteiden maarittamisen. Lajiston osalta on selvitetty liito-orava,
viitasammakko, sudenkorennot, pesimalinnusto, lepakot, kirjoverkkoperhonen sekd muu huomionarvoinen lajisto.
Selvityksen mukaan alueelta on todettu vain vahan erityisid luontoarvoja ja lajistoa. Selvityksen mukaan alueelta
on rajattu viitasammakoiden soidinpaikkoja, joita koskee luonnonsuojelulain 49 §:n mukainen havittadmis- ja
heikentamiskielto. Naille alueille ei selvityksen mukaan tule osoittaa muuttuvaa maankayttoa ja alueiden
luontainen vesitalous tulee sadilyttad. Lisaksi selvityksessa alueelta on I6ytynyt lepakoita.

Suomen lepakkotieteellinen yhdistys (SLTY) on luokitellut lepakkoalueet vuonna 2012 kolmeen luokaan
seuraavasti:

- Luokka I: Lisdantymis- ja levahdyspaikka (Luonnonsuojelulain mukaan ndiden alueiden havittdminen ja
heikentaminen on kielletty)

- Luokka II: Tarkea ruokailualue tai siirtymareitti (EUROBATS -sopimuksen mukaan maankaytdssa tulee
ottaa huomioon alueen arvo lepakoille)

- Luokka III: Muu lepakoiden kayttdma alue (Maankdytdssa tulee ottaa huomioon alueen arvo lepakoille
mahdollisuuksien mukaan)

Tahinniemen pohjoisosaan on selvityksessa rajattu kaksi luokan III lepakkoaluetta. Yksilomaarat alueilla ovat
alhaisia eivatka elinymparistot ole lepakoiden kannalta erityisen hyvalaatuisia.

Lisaksi lansirannalle on rajattu linnustollisesti merkittava alue, joka suositellaan jatettavaksi rakentamisen
ulkopuolelle.

Muiden luontoarvojen osalta todettiin alueen eteldosassa korpirame ja Herneniemen eteldpuolella sararametta,
jotka ovat uhanalaisia luontotyyppeja. Lisaksi silmallapidettdvaa saranevaa. Luonnonsuojelulaissa ei ole ndita
alueita koskevia maarayksia.

Muilta osin kaavamuutosalueille ei sijoitu erityisia ymparistdarvoja.

)
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Kuva 5. Vasemmanpuoleisessa kartassa on esitetty sinertavina rajauksina Viitasammakon soidinalueet.
Keskella olevassa kartassa on esitetty lepakon luokan III alueet. Oikeanpuoleisessa kartassa on saranevat
siniselld, korpirame sinipunaisella ja sararame vihredllda (Luontoselvitys 2022).
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Lansivaylan alue on rakennettua taajamaa, eika luonnontilaisena sailyneita alueita ole jaljelld. Alueen mahdolliset
tarkemmat luontoarvot selvitetddan mahdollisten asemakaavoitushankkeiden yhteydessa.

4.5 Maisema

Tahinniemen alue sijoittuu maisemallisesti nakyvalle alueelle laajalle tasaiselle niemialueelle. Voimassa olevan
yleiskaavan maisema-analyysissa on tunnistettu alueelta ndkymasuuntia seka maisema-arvoiltaan arvokkaaksi
todettu rantavyohyke/reitti. Kaavanlaatijan alueelle tekeman maastokaynnin (5.9.2022) perusteella alueelle
kulkeva polkuverkosto on viihtyisa nakdsyvyytensa seka vanhan puuston johdosta. Sen sijaan nakymia vesistolle
ei juurikaan poluilta ole. Naiden nakymien avaaminen maisemointitoimenpitein parantaisi selvityksessa esitettyjen
nakymien ilmentymistd maastossa seka avaisi mahdollisia muitakin nakymia.

-
4

PIEKSAJARVI

Kuva 6. Ote voimassa olevan osayleiskaavan maisema-analyysista.

Lansivaylan alue on rakennettua kaupan ja teollisuuden aluetta. Alueen Iapi kulkee valtatie ja katuyhteyksia seka
rataverkko. Voimassa olevan yleiskaavan maisema-analyysissa radan ylittavan sillan alue on tunnistettu
maiseman solmukohdaksi.

12
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Kuva 7. Ote voimassa olevan osayleiskaavan maisema-analyysista Lansvdylan alueelta.

4.6 Kulttuuriymparist6

Tahinniemen alueelle on laadittu erillinen arkeologinen inventointi (liite 3), jonka mukaan alueelta on I6ydetty 3
erityyppista muinaisjgannosta seka mahdollisesti neljas.

Kuva 8. Alueelta ldydetyt arkeologiset arvot. Muinaisjadannokset punaisella ja I6ytopaikka sinipunaisella.
Lansirannan hiekkamaaperdalueen rajat keltaisella (Ote arkeologisen inventoinnin raportista 2021)

Tahinniemen alue on lahes rakentamaton eika sinne sijoitu rakennetun kulttuuriperinnén kohteita.
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Lansi-Vaylan alueelle tai sen [ahiymparistdon ei sijoitu muinaisjadanndsrekisterin mukaisia kohteita. Voimassa
olevaa yleiskaavaa varten laaditun rakennetun kulttuuriympariston inventoinnin (2013) mukaan alueelle ei sijoitu
arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Vuoden 1952 ilmakuvan perusteella alue on rakentunut silloisesta maalais- metsatalous miljodsta osaksi
kaupunkia ja liikenneverkkojen solmukohdaksi. Vuoden 1952 mukaisesta rakentamisesta ei ole alueella merkkeja.
Junarata oli tuolloin rakennettu nykyiselle paikalleen. Téaman jalkeen rata on uusittu.

Kuva 9. Lansivaylan alue vuoden 1952 ortokuvalla seka nykyinen tieverkko eri varein. Rata on mustalla viivalla.
(MML ja Digiroad 2022)
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Kuva 10. Lansivdylan alue vuoden 2022 ortokuvalla.

4.7 Virkistys

Tahinniemen alueen lapi kulkee yhtendinen polkureitistd, joka on ldhialueen virkistyskaytossa. Reitista tekee
viihtyisan maaston helppokulkuisuus, vanha puusto, rannan laheisyys seka hyva nakdsyvyys. Vaikka
polkuverkosto kulkee rannan lahettyvillg, reitilta ei avaudu runsaan rantakasvuston takia juurikaan
vesistonakymia. Alue on osoitettu keskustan Strategisessa yleiskaavassa virkistysalueeksi ja todettu yleiskaavan
selostuksessa virkistyskayton kannalta merkittavaksi alueeksi.

Kuva 11. Tahinniemen alueen polkuverkostoa lansirannalla
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Kuva 12. Tahinniemen alueen polkuverkostoa Herneniemen pohjoispuolella. Alueen polkuverkostolta ei
juurikaan ole muita paikkoja, joista oli nakymia vesistolle.

Lansivaylan alue ei ole virkistyskdytdssa. Alueen kaakkoisosassa kulkee strategisessa yleiskaavassa virkistys- /
ulkoilureittiyhteys. Yhteyden kulkiessa radan ja valtatien valissa, se ei ole virkistyksen kannalta viihtyisaa aluetta.

4.8 Yhdyskuntarakenne

Tahinniemen alue sijoittuu taajamarakenteen reunalle. Alue on lahes rakentamaton. Keskustan strategisessa
yleiskaavassa alueelle on osoitettu eteldapuolisen asuinalueen laajenemisalue. Pohjoisosastaan alue on osoitettu
virkistysalueeksi.

Lansivaylan alue sijoittuu Pieksamaen kaupunkitaajaman sisalle hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Alue on liike-
ja kaupallisten palvelujen aluetta nykyiselladn seka voimassa olevassa keskustan strategisessa yleiskaavassa.

16
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Kuva 13. Suunnittelualue suhteessa ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen (Keskustan strateginen yleiskaava).

17
www.plandisain.fi 1049



4.8.1  Asutus

Lansivaylan alueelle sijoittuu ainoastaan 6 asuinrakennusta, jotka ovat 1-2 kerroksisia. Tahinniemen alueelle ei
sijoitu asutusta. Molemmat alueista rajautuvat laajoihin asuinalueisiin.

N
)
.

. . A
A L ]
&
g .A
3%
"
~.=. o3
053:'. 3 .
o o - Asuinrakennus
B Liike- tai julkinen rakennus
oy o 9 Lomarakennus
s Soes & . “ Teollinen rakennus

Kuva 14. Suunnittelualueiden ja ympariston rakentamistilanne (Maastotietokanta 2022).

4.8.2 Liikenne

Tahinniemen alueelle ei ole rakennettu tie- tai katuverkkoa. Katuverkko rajautuu alueen etelépuolelle.
Lansivaylan alueen lapi kulkee useita valtion omistamia liikennevaylia. Lisaksi alueella on katuverkkoa.

Kuva 15. Pieksamden taajaman lépi kulkeva valtion tieverkko. (vayla.fi 2022)
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Lannesta alueelle johtavan Jyvaskylantien liikennemaarat ovat merkittavimmat eli keskimaarin n. 6 000
ajoneuvoa/vuorokaudessa. Jyvaskylan tie muuttuu suunnittelualueen tuntumassa Lansivaylaksi ja liikennemaara
oletettavasti Lansivaylalla on samaa luokkaa. Missadn muualla Pieksadmden alueella liikennemaarat eivat ole nain
suuria. Valtatien 23 liikennemaarat jaavat alle 4 000 ajoneuvoon/vuorokaudessa. Luvut seka liikenneyhteydet
kertovat siitd, ettd lannesta ja eteldstd Pieksamaen keskustaan suuntautuva liilkenne ohjautuu padosin
Jyvaskylantien kautta ja edelleen Lansivaylaa pitkin Pieksamaen keskustaan.
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Kuva 16. Pieksamaden taajaman ldpi kulkevan valtion tieverkon liikennemaarat 2020. Keskimaarainen
Ajoneuvojen maara/vuorokaudessa. (vayla.fi 2022)

Valtatielle 23 on laadittu aluevaraussuunnitelma "Vt 23 parantaminen Pieksémaen keskustaajaman kohdalla -
2012". Siina suunnittelualueelle on esitetty valtatien 23 ja Suonenjoentien liittymadan parannuksia huonon
littymanakyvyyden johdosta.

Hiihtolatu
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Vaihe 1: Yksityistieliittyma- - [ kulkemaan

. T alikulkukay
jarjestelyt, kuva 46 \

Kuva 17. Valtatien 23 ja Suonenjoen liittyman parannustoimenpiteet. Valtatieta siirretadan suunnitelman
mukaan hieman eteldan. (Vt 23 parantaminen Pieksamden keskustaajaman kohdalla - aluevaraussuunnitelma,

2012)

www.plandisain.fi

1049

19



Keski-Savon liikkenneturvallisuus suunnitelman mukaan alueelle sijoittuu kaksi kehitettavaa kohdetta. 1)
Lansivaylan ja Suonenjoen tien (Kt 72) rampin risteykseen on esitetty kiertoliittyman rakentamista pidemman
aikajanteen toimenpiteena. 2) Kaavamuutosalueen itarajalle Lansivadylan ja Putkinotkon liittymaan on esitetty
Vaistotilan rakentamista kiireellisena toimenpiteena. (Keski-Savon Liikenneturvallisuussuunnitelma 2018)

4.8.3  Ymparistohairict

Lansivaylan alueella ymparistohadiridita aiheuttaa liikennemelu. Tahinniemen alueella tai sen lahiymparistossa ei
ole ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja.

4.8.4  Rakennettuymparistd

Tahinniemen alue on rakentamaton. Lansivayldn alue on padosin rakennettua aluetta. Alueen lapi johtaa
Lansivayla, joka on yksi kaupungin padkaduista. Lisaksi alueelle on rakennettu muita katuyhteyksia seka
liikerakentamista. Alueen eteldosassa kulkee Jyvaskyla — Pieksamaki junarata. Alueen rakentamisen maarat
kayttotarkoituksittain on esitetty kohdassa palvelut.

Kuva 18. Lansivaylan kaavamuutosalue ortokuvalla.
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4.8.5 Palvelut

Tahinniemen alueelle ei sijoitu palveluja. Alueen Iahimmat ja samalla monipuoliset palvelut sijoittuvat Pieksamaen
keskustan ja rautatieaseman ymparistéon noin 3 km etdisyydelle suunnittelualueesta. Myds ldhimmat koulut
sijoittuvat yhta etaalle.

Lansivaylan kaavamuutosalueelle sijoittuu useita tilaa vaativia kauppoja (huonekalu, rauta, ym). Lisdksi alueella
on paivittaistavarakauppa, 2 huoltoasemaa, teollisuutta seka ravintola. Alueelle rakennettu kaupallisten
palvelujen kokonaisala on n. 13 000 k-m2. Alla olevassa taulukossa on esitetty koko alueen rakennettu
kokonaisala.

Alueen kaikki rakennukset Alueen kaupallisten palvelujen rakennukset
Kayttotarkoitus Kokonaisala Kayttotarkoitus Kokonaisala
Teollisuushallit 10463 Myymadlarakennukset 5732
Myymalarakennukset 5732 Liike- ja tavaratalot, kauppak. 5174
Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. 5667 Myymalahallit 1926
Liike- ja tavaratalot, kauppak. 5174 Kaikki yhteensa 12 832
Teollisuus- ja pienteoll.talot 5144
Muut teollisuuden tuotantorak. 4983
Muut varastorakennukset 4180
Yhdyskuntatekniikan rakennukset 3318
Myymalahallit 1926
Kauppavarastot 1706
Muut rakennukset 1011
Teollisuusvarastot 1005
Yhden asunnon talot 629
Muut liikenteen rakennukset 383
Rivitalot 277
Talousrakennukset 165
Voimalaitosrakennukset 46
Tietoliikenteen rakennukset 12
Kaikki yhteensa 51821

Pieksamaen keskustan elinvoimaselvityksen mukaan keskusta-alueen TIVA -kaupan lisatarve on 14 000 k-m2.
Selvityksen mukaan TIVA -kaupan tulisi sijoittua paaasiassa Lansivaylan alueelle ja Lansivaylan alueella on
tarvetta lisata tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja autokauppaa. Selvityksen mukaan alue kehittyy tilaa vaativan
erikoiskaupan, rouheampien kaupallisten palvelujen ja niihin liittyvan yritystoiminnan alueena. Alueen vetovoiman
vahvistamisessa korostuu palvelutarjonnan lisaédminen ja monipuolistaminen, toimivat liikenne- ja
pysakointijarjestelyt, hyva autoliikenteen saavutettavuus seka viihtyisa asiointiymparisto.

Pieksdmadelle kohdistuva liiketilan Pieksdamden imarkkina-  Reuna-alueen Lisatilantarve

lisatarve vuosina 2020-2030 a ysyntd alueen kysynta kysynta yhteenss, k-m?
Pdivittdistavarakauppa 0| 500 500 1000
Muu erikoiskauppa 5000 2500 1000 8500
Tiva, autokauppa ja huoltamot 10 000 3000 1000 14 000
KAUPPA YHTEENSA 15000 6000 2500 23 500
Kaupalliset palvelut 5000 2000 1000 8000
KAUPPA JA PALVELUT YHTEENSA 20000 8 000 3500 31500

Kuva 19. Elinvoimaselvityksen mukaan keskustan TIVA-kaupan lisatarve on 14 000 k-m2. (Pieksamaen
keskustan elinvoimaselvitys 2022)
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P P ja alue
o
paly ja alue
Tilaa vaativan kaupan ja muiden
rouheampien palvelujen alue

. Liikennepalvelujen alue

Kuva 20. Kaupallisten palvelujen sijoittuminen kaupunkirakenteessa. (Pieksamaden keskustan elinvoimaselvitys
2022)

Voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa Lansivaylan alueelle 20 000 k-m2 kaupallisia palveluja ja tarve on
selvityksen mukaan yhteensd 30 000 k-m2.
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5 KAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

Luvussa viisi on kuvattu aluksi Tahinniemen kaavaratkaisu perusteluineen ja taman jalkeen Lansivaylan.

5.1 Tahinniemi

Kaavamuutoksen tavoitteiden mukaisesti Tahinniemeen osoitetaan rakentamista. Alueelle osoitettua
virkistysaluetta supistetaan ja se korvataan merkinnalld, joka mahdollistaa alueelle rantaan sijoittuvan asuin- ja
lomarakentamisen sijoittamisen.

Rakennettavat ja rakentamiselta vapaat alueet on rajattu strategisen yleiskaavaan tarkkuustasoon nahden melko
tarkasti, jotta yleiskaavamuutos antaa tarkemman kuvan alueista, jotka aiotaan varata rakentamiseen ja jotka
jatetaan vapaaksi rakentamiselta.

5.1.1  Virkistys

Yleiskaavaan osoitetaan térkea ja / tai kehitettava virkistys- / ulkoilureittiyhteys voimassa olevan kaavan
mukaisesti. Voimassa olevassa strategisessa yleiskaavassa reitti on osoitettu yhteytena eli sen sijainti on
tarkoitettu maarittyvan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Yleiskaavamuutoksessa reittid on sovitettu
alustavasi siten, etta se sijoittuisi rakentamiseen varattujen alueiden ulkopuolelle. Reitin lopullinen sijainti
kuitenkin paatetaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Herneniemeen jatetaan voimassa olevan yleiskaavan merkintd “Toiminnallisesti kehitettava kohde”, jonka
maarays ohjaa alueelle sijoitettavaksi ulkoilua ja virkistyskayttoa palvelevan retkeilykohteen tms. toiminnallisen
pisteen.

Tahinniemen pohjoisin niemen karki ja osa Herneniemesta jatetaan rakentamisen ulkopuolelle. Osa nykyisista
yhtenaisista polkureiteista on varattu kaavaratkaisussa rakentamiselle.

5.1.2  Asutus- ja loma-asutus

Tahinniemen asutuksen laajemisaluetta supistetaan voimassa olevaan yleiskaavaan nahden. Nain laajalle
varaukselle ei vaikuta olevan pidemmallakaan aikajanteelld kysyntda. Tama alue muutetaan eteldosastaan
virkistyskayttoon.

Tahinniemen pohjoisosaan osoitetaan laaja varaus sekoittuneelle asuin- ja lomarakentamiselle (ARA) ottamatta
yleiskaavatasolla kantaa ndiden maariin. Naiden alueiden toteuttaminen edellyttda joko asemakaavaa tai ranta-
asekaavaa (detaljikaavat), joissa maaritetdan alueen rakentamismahdollisuudet tarkemman sijoittumisen ja
madrien osalta.

Merkinnan maarayksella pyritdaan turvaamaan rakentamisen sopeutuminen rantamaisemaan seka merkittavien
maisemapuiden sadilyminen.

Lisaksi omalla /s -merkinnalla on osoitettu ne ARA -alueet, joiden toteuttaminen edellyttda tarkempaa
muinaisjaanndsten selvittamista detaljikaavoituksen yhteydessa.

Luontoselvityksen mukaan rakentamiselle varatuille alueille sijoittuu Lepakoiden luokan III mukaisia alueita.
Selvityksen mukaan luokan III mukaiset lepakkoalueet ovat sellaisia, jotka tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa
huomioon maankaytdssa.

5.1.3  Kulttuuriperintd

Voimassa olevassa kaavassa esitetty muinaisjaannés on osoitettu kaavaan samalle paikalleen.
Yleiskaavamuutoksen yhteydessa laadituissa selvityksissa on ilmennyt voimassa olevaa strategista yleiskaavaa
tarkemmalla tasolla joidenkin arkeologisten kohteiden rajaukset. Néma on esitetty alla olevassa kuvassa. Naiden
kohteiden tarkkoja rajauksia ei ole esitetty yleiskaavassa, vaan alueelle sijoittuvien aluevarausten (ARA/s) arvoja
ja laajuutta on maaratty tutkittavaksi tarkemmin mahdollisen detaljikaavoituksen yhteydessa /s -merkinnalla
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osoitetuilla ARA alueilla. Talldin lopullisesti selviaa mitka alueet ovat mahdollista kulttuuriperintdarvojen
nakokulmasta varata rakentamiseen koekaivausten, tutkimuksellisten kaivausten tai pelastuskaivausten jalkeen.

Kuva 21. Alueelta I6ydetyt arkeologiset arvot. Muinaisjddnnokset punaisella ja Ioytopaikka sinipunaisella. (Ote
arkeologisen inventoinnin raportista 2021)

Alueelta ei iimennyt sellaisia rakennetun kulttuuriympariston kohteita, jotka tulisi ottaa kaavaratkaisussa
huomioon.

5.14 Luonto

Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle oli osoitettu luoB -merkinnalld alueita, jotka olivat lepakoiden kannalta
merkittavid alueita. Kaavamaarayksen mukaan alueen maankdytdssa on suositeltavaa huomioida lepakon
ruokailualueina tai siirtymareitteina toimivat alueet. Lisaksi selvityksia maarattiin tarvittaessa tarkennettavaksi
asemakaavavaiheessa.

Alueelle vuonna 2022 laaditun tarkennetun luontoselvityksen (LIITE) mukaan lepakoiden kayttamat alueet
sijoittuvat alueen eteld- ja pohjoisosaan ja ovat luokan III -mukaisia alueita. Kyseisia alueita ei ole osoitettu
kaavakartalle, koska ne eivat ole selvityksen mukaan statukseltaan merkittavia.

Luontoselvityksessa esiintuodut Viitasammakon soidinalueet eli lisaédntymispaikat on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle ja osoitettu kaavaan luo-merkinnalld, jolla maarataan heikentamis- ja havittémiskiellosta seka
luontainen vesitalous sailytettavaksi.

Luontotyyppien osalta luontoselvityksen mukainen korpirdme on jatetty rakennettavien alueiden ulkopuolelle eika
sita ole osoitettu erikseen kaavassa. Silmallapidettavia saraneva-alueita ei ole osoitettu kaavakartalla ja osin
ndiden alueiden kohdalle on osoitettu rakentamista. Uhanalaisen sarardmeen mukaista aluetta ei ole osoitettu
kaavaan ja alueelle on osoitettu rakentamista.

Vaikutustenarvioinnissa on tuotu tarkemmin esiin kaavan ja luontoarvojen valisté suhdetta.
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5.2 Lansivayla

Lansivaylan alueella voimassa olevaa kaavaa muutetaan siten, ettda mahdollistetaan kaupungin
elinvoimaselvityksen tavoitteiden mukainen kaupallisten palvelujen lisééminen alueella. Voimassa olevassa
kaavassa maarataan alueen kaupallisten palvelujen maarasta seuraavasti:

KEHITETTAVA TYOPAIKKOJEN, TEOLLISUUDEN JA KAUPAN ALUE
Alueelle saa sijoittaa toimisto-, liike- ja kaupan tiloja seka ymparistchairiéta aiheuttamattoman teollisuuden
toimintoja. Paavaylien ja paakokoojakatujen varret rakennetaan tiiviisti ja kaupunkimaisesti.

g o™ ™®  KEHITETTAVA PALJON TILAA VAATIVAN KAUPAN ALUE

1 Alueelle on sallittua sijoittaa enintdan 20 000 k-m? kaupan kerrosalaa. Alueelle saa sijoittaa paakaytts- tarkoituksen

[ ———— mukaisen toiminnan lisaksi vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista erikoistavarakauppaa, joka merkittavassa maarin heikentéisi
keskustan erikoistavarakaupan kehittymista.

Kehitettavan paljon tilaa vaativan kaupan alueen kaavamaardysta muutetaan siten, etta kaupan kerrosalan
maksimi maaraksi muutetaan 20 000 k-m2:n sijaan 30 000 k-m2.

Perusteena lisaykselle on keskustan elinvoimaselvityksessa esitetty lisatarve kaupallisille palveluille. Alue sijoittuu
likenteelliseen solmukohtaan, jossa se on hyvin saavutettavissa.

Lansivaylan alueen osalta kaavaan ei tehda muita muutoksia ja kaikki kaavamuutosalueen muut merkinnat ja
madraykset sadilytetaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisena.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavan toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja
MRA 1 §) selvityksiin ja muuhun kaavoitustyén aikana saatuun tietoon pohjautuen. Vaikutustenarviointi on koko
kaavaprosessin ajan kestdva menettely ja sen tulee perustua riittaviin Iahtétietoihin. Kaavamuutoksen
vaikutustenarviointi kohdentuu siihen mita voimassa oleva kaava mahdollistaa suhteessa kaavamuutokseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti arvioidaan vaikutuksia seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutusten arviointia tarkennetaan ja tdydennetadn kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa lopullisten
kaavaratkaisujen pohjalta. Luonnosvaiheen selostuksessa on esitetty alustavat vaikutustenarvioinnit.
Vaikutustenarvioinnissa tuodaan esiin tietoa siita, miten kaavassa esitetyt tavoitteet toteutuvat ja millaisia
haitallisia kehityskulkuja on mahdollisesti muodostumassa. Samalla herdtetdan keskustelua vaikutusten arvioinnin
riittdvyydesta seka tavoitteiden ja vaikutusten valisista mahdollisista ristiriidoista.

Yleiskaavallinen vaikutustenarviointi keskittyy yhdyskuntarakenteellisiin laajempiin vaikutuksiin, jotka ulottuvat
kaava-alueen ulkopuolisillekin alueille. Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa detaljikaavoitusta. Siina
vaikutukset arvioidaan paikallisemmin. Tahinniemen osalta téllaisia asioita ovat mm. mahdollinen rakentamisen
ulottaminen rantaan saakka ja mahdollisista rannan ruoppaustoimista aiheutuvat vaikutukset.

6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavaratkaisu mahdollistaa Tahinniemen alueen muuttumisen laajasta rakentamattomasta alueesta osin
rakennetuksi ymparistoksi, jossa ranta osin varataan yksityiseen kayttédn. Tahinniemen kaavamuutoksen osalta
suurimmiksi nykytilannetta heikentaviksi vaikutuksiksi arvioidaan virkistyskayton muuttuminen. Kaavamuutos
tarkoittaa sitd, etta alueen nykyinen yhtendinen rannan tuntumassa kulkeva polkuverkosto tulee osittain
katkeamaan tai ainakin muuttamaan sijaintiaan.

Virkistysarvoja heikentaa se, ettd osa polusta ei enaa kulkisi nykyisella viihtyisélla ja helppokulkuisella sijainnillaan
vanhan rantapenkereen tuntumassa suurten virkistyskayttdarvoa lisdavien vanhojen puiden lomassa. Nykyisen
polun tuntumassa nakdsyvyys polulla on alueen muita enemman talousmetsan kaltaisia alueita merkittavasti
suurempi. Kun liséksi otetaan huomioon alueen sijoittuminen taajaman tuntumaan paljon asutusta omaavan
asuinalueen viereen, on alue virkistyksen kannalta merkityksellinen. Tasta kertoo my6s se, etta poluilla on
laajasti kaytonjalkia.

Kaavaratkaisussa on kuitenkin osoitettu sijainniltaan korvaava polkureitistd seka jatetty yhteydet Herneniemeen
seka Tahinniemen pohjoisosaan. Reittien tarkempi sijoittuminen maarittyy tarkemman suunnittelun yhteydessa,
kuten niiden lopullinen viihtyisyyskin virkistysmielessa. Lisaksi Herneniemeen on osoitettu voimassa olevan
kaavan mukainen toiminnallisesti kehitettdava virkistyskayttokohde.

Kaavalla ei ole muita erityisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.
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6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavaratkaisu turvaa alueen merkittavimmat luontoarvot. Luontoselvityksessa (LIITE) esiin tuodut
merkittavimmat luontoarvot (Viitasammakon soidinpaikat) on turvattu kaavassa osoittamalla ne luo-
merkinnalla ja jattamalla rakentamisen ulkopuolelle. Liséksi luo -alueille on annettu maardys ndiden alueiden
vesitasapainon sailyttamisesta. Linnustollisesti arvokas alue alueen eteldosassa on jatetty luontoselvityksessa
esitetyn suosituksen mukaisesti rakentamisen ulkopuolelle.

Oheisista kuvista iimenee kaavaratkaisun suhde
luontoselvityksessa esitettyihin arvoihin. Rakentamista on
osoitettu osin luontoselvityksessa esitettyjen arvojen
kohdalle seuraavasti:

saranevat (silmalla pidettava laji) sijoittuvat laajalti alueen
itarannoille ja pohjoisosaan. ARA -alueet sijoittuvat ndiden
alueiden kanssa paallekkain siten, ettd rakentamisen ulkopuolelle
ndista alueista jaa n. 50 %.

sararame (uhanalainen luontotyyppi) sijoittuu Herneniemen
etelapuolelle ja jadden kokonaisuudessaan ARA -alueelle.

pohjoisosassa lepakon luokan III -alueelle, jotka eivat ole
lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja jadvat osittain ARA -
alueille.

Alueen eteldosaan sijoittuva korpirame (uhanalainen
luontotyyppi) on jatetty kaavaratkaisussa rakentamisen
ulkopuolelle. Sita ei ole erikseen osoitettu kaavaan.

Kuva 22. Ote kaavan mukaisesta ratkaisusta Tahinniemen osalta.
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Kuva 23. Vasemmanpuoleisessa kartassa on esitetty sinertdvina rajauksina Viitasammakon soidinalueet.
Keskella olevassa kartassa on esitetty lepakon luokan III alueet. Oikeanpuoleisessa kartassa on saranevat
siniselld, korpirame sinipunaisella ja sararame vihrealld (Luontoselvitys 2022).

Kaavaratkaisu heikentaa Tahinniemen alueen joitakin luontoarvoja mahdollistaen rakentamisen osalle alueen
vahemman arvokkaista luontokohteista. Oleellisin ndista heikennyksistd on Herneniemen eteldpuolisen
uhanalaisen sararameen varaaminen rakentamisen alueeksi. Silmalla pidettdvan laajan Saraneva -alueen
osalta on merkityksellista, millaisia rannan muokkaustoimia kyseiselle alueelle lopulta toteutuu. Mikali
rantarakentaminen edellyttéa saraneva -alueiden laajaa ruoppaamista, muuttaa tama kyseisia alueita havittden
ndilta alueilta silmallapidettavan luontotyypin erityisarvot. Muilta osin kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavia
vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnonmonimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.
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6.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavamuutoksen yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset muodostuvat kaupan kysynnan ja sijoittumisen
aiheuttamista valillisista ilmidistd ydinkeskusta-alueella. Lahinna kriittiseksi kysymykseksi nousee se, etta missa
madrin Lansivaylan alueelle sijoittuvat uudet kaupan toiminnot vievat rajallisen kysynnan ydinkeskusta-alueelta
Lansivaylan alueelle mahdollisesti heikentémalla ydinkeskusta-alueen palveluja.

Pieksamaelle laaditun elinvoimaselvityksen mukaan alueen keskustan ympariston TIVA-kaupan lisatarve on noin
14 000 k-m2 ja tallaisen tilaa vievan kaupan soveltuvin sijoittumispaikka on Lansivaylan alueella. Nykyiseen
rakennettuun kaupan kerrosalaan ndhden kysynta on riittdva siihen, ettd Lansivaylan kaupallisia palveluja
kasvatetaan kaavamuutoksen mukaisesti eika tama heikenna ydinkeskustan elinvoimaisuutta. Tama johtuu siita,
etta Lansivaylan alueen kauppaa ohjataan kaavamaarayksin vahittdistavarakaupan sijaan paljon tilaa vaativan
kaupan alueeksi, jolle ei ydinkeskusta-alueella ole tilaa. Ydinkeskusta-alueilla on tdssa mielessa voimassa olevissa
kaavoissa liikaakin varauksia TIVA-kaupalle, koska TIVA-kaupalle ei ole tilaa ja ennemminkin keskustaan tulisi
sijoittaa paivittdistavarakauppaa.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen.
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6.5 Vaikutukset liikenteeseen

Lansivaylan alueella kaava mahdollistaa kaupallisten palveluiden lisadntymisen kaksinkertaiseksi nykyisesta.
Alueen liikenne on nykyiselldan paasiassa ohikulkuliikkennetta ja muuta asiointiliikennetta. Nain ollen
vaikutustenarvioinnissa ei voida lahtea siita, ettd liikennemaarat kaksinkertaistuvat kaupan kerrosalan
kaksinkertaistuttua. Kysymys on enemman siitd, kuinka suuri osuus ohiajavasta liikennemaarasta pysahtyy
alueelle ja kuormittaa alueen yksittdisia liittymia. Liittymien kuormittuminen on sidoksissa siihen mihin
kaupanrakentaminen tulee suunnittelualueella sijoittumaan ja ndin ollen vaikutuksia voidaan arvioida yleiskaavaa
tarkemmin vasta asemakaavojen yhteydessa.

Suunnittelualueella Lansivayla liittyy yhdeksaan eri liittymaan. Viisi ndista liittymista johtaa Lansivaylan
pohjoispuolisille alueille ja ndiden kaikkien liittymien kautta pdasee rinnakkaistien tapaan pohjoispuolisella
alueella toimivalle Kaaritielle ja Vehkalammen tielle. Lisaksi taltd “rinnakkaistielta” (Vehkalammen tie) on liittyma
Suonenjoen tielle. Lansivaylan eteldpuolelle on kolme liittymaa, joista kaikista padsee Vanhalle Jyvaskylantielle
seka Vilhontielle, jotka muodostavat eteldapuoliselle alueelle osittaista rinnakkaistieyhteytta.

Edelld mainitut tieyhteydet mahdollistavat liikenteen jakautumisen useisiin eri liittymiin Lansivaylalta liityttdessa
suunnittelualueen pohjois- eteldapuolisille alueille. Tdma antaa myds mahdollisuuksia kaavan salliman kaupan
sijoittumiseen alueen eri osiin. Nykyisen ABC -liikenneaseman kohdalla Lansivayldn eteldpuoliselle alueelle johtaa
littyma rakentamattomalle alueelle (kartalla sininen ympyra). Mikali alueelle tulee sijoittumaan merkittava maara
kaavan mahdollistamasta kaupan kerrosalasta, tulee nykyinen todennakdisimmin ruuhkautumaan. Mikali
asemakaavoitus ohjaisi kaupan sijoittumista talla tavoin, tulee varautua kaantymiskaistoihin tai suunnitella
liittyma samanaikaisesti Suonenjoentien ramppiin suositellun kiertoliittyman kanssa. Kulku alueelle voisi tapahtua
kiertoliittyman kautta.
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Kuva 24. Suunnittelualueen tieverkko ja liittymat. Sinisella ympyroidylle alueelle on rakennettu liittyma.
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Kuva 25. Lansivdylaa ABC -liikenneaseman kohdalta keskustasta tultaessa. Liittymien lilkennemaarien
lisddntyessa voisi syntya tarvetta muuttaa bussipysdkkien varaamaa tilaa kdadntymiskaistoille. Taaempana
ndkyva Suonenjoen rampin liittymdan on ehdotettu liikenneturvallisuussuunnitelmassa kiertoliittymaa. Liittyma
palvelisi samalla Lansivaylan etelapuolista rakentumista (kuvassa vasemmalla).

Liilkennemaarien kasvu ei kohdistu valtatielle 23, koska nykyisen ohikulkuliikenteen liikennemaarat eivat suoraan
ole sidoksissa siihen mika kaavamuutosalueen rakentamisen maara on. Nain ollen kaavan ei arvioida aiheuttavien
merkittavaa liikennemaarien kasvua valtatielld 23 eika tahan liittyvilla tieyhteyksilla.

Olemassa oleva rata rajaa kaava-alueen eteldisimman osan erilliseksi alueeksi, jonka mahdollinen massiivisempi
rakentuminen ja kytkeminen osaksi Lansivaylan nykyista rakennetta edellyttdad uutta radan ylityksen tai alituksen
rakentamista. Pelkka Suonenjoen tielta liittyminen ei talldin enaa riittdvassa maarin kytke alueita toisiinsa ja
sekoittaisi tarpeettomista paikallista ja ohikulkuliikennetta.

Mahdolliset liikenteellisten ongelmat arvioidaan siis muodostuvan Lansivaylalta liityttdessa kaupan alueille ja
Lansivaylalle liityttdessa. Nykyisilla likennemaérilla alueella ei ole tiedostettu liikenteellisia ongelmia. Mikali
Lansivaylan likennemaara kaksinkertaistuu ja likenne ohjautuu ainoastaan yhteen liittymaan, on mahdollista,
etta kyseinen liittyma kuormittuu aiheuttaen hetkellistd ruuhkautumista. Lansivaylan alueelle on kuitenkin tilaa
tehda kaistalevennyksin liityntakaistoja, joilla téllaisia ongelmia voidaan valttaa ja lieventaa.

Kaavamuutosalueen sisalla ei juurikaan ole asutusta, mutta alue rajautuu laajoihin asuinalueisiin ja keskustaan
matkaa on noin 2 km. Nain ollen alue on hyvin saavutettavissa myds kevyen liikenteen osalta ja alueelle johtaa
kevyenliikenteen vayla.

Kaavaratkaisu mahdollistaa sen, etta hyvalla tarkemmalla suunnittelulla ei aiheudu merkittavia haitallisia

vaikutuksia liikenteeseen tai sen jarjestamiseen.

6.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavaratkaisu luo edellytyksia toimivan kilpailun kehittymiseen tarjoamalla eri toteuttajatahoille rakennusoikeutta
ymparistdssa, jonne on mahdollista toteuttaa myos kilpailevaa toimintaa.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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6.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ympéristoon

Tahinniemen kaavamuutoksen osalta maisemaan tulee muutoksia. Alue on nykyiselldadn vanhaa puustoa, jossa
kulkee virkistysreitteja. Alue sijoittuu liséksi pitkaan niemekkeeseen, jollaiset ovat usein maisemallisesti herkkia
alueita. Alueen tarkemmasta suunnittelusta riippuu missa maarin rakentaminen tulee nakymaan vesistolle.
Yleiskaavaratkaisu mahdollistaa paikoin rakennuspaikkojen ulottamisen rantaan saakka ja nailla alueilla

rakentaminen oletettavasti tulee ndkymaan jarvimaisemassa niin paljon kuin myohemmin laadittava detaljikaava

taman tulee mahdollistamaan mahdollisine reunaehtoineen.

Tahinniemen alue on rantojen osalta erittdin peitteinen ja ndin ollen alueen rakentamisen on mahdollista jaada
ainakin osittain kasvillisuuden peittoon. Yleiskaavaratkaisussa on maaratty alueen merkittavat maisemapuut
sailytettdvaksi seka rakentaminen sopeutettavaksi rantamaisemaan.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.
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7 KAAVAN TOTEUTUS

Tahinniemen alueen toteuttaminen edellyttad tarkemman kaavan laatimista. Kaytanndssa tama tarkoittaa joko
ranta-asemakaavan tai asemakaavan laatimista. Pieksamaen kaupungilla ei ole intressia ryhtya
asemakaavoittamaan aluetta, koska katujen ja yhdyskuntatekniikan rakentaminen ei nykyisella kysynnalla ole
kannattavaa. Yleiskaavamuutoksen toteuttaminen on ndin ollen alueen maanomistajan laatiman ranta-
asemakaavan varassa. Tahinniemen alueen ranta-asemakaavan laatiminen mahdollisesti kdynnistyy
yleiskaavoituksen jalkeen, mikali yleiskaavaratkaisu on riittdvassa maarin yhdenmukainen maanomistajan
kehittamisndkemysten kanssa.

Alueen toteuttaminen edellyttaa kunnalliseen vesijohtoon ja viemargintiin liittymistd. Alueelle johtava tieyhteys on
mahdollista toteuttaa katuna tai yksityistiena.
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