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Kukkaromaen alueen asemakaavamuutos

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10. pdivana maaliskuuta 2023 paivattya asemakaavan
muutoskarttaa Kukkaromden alueen asemakaavamuutos.

Asemakaavan muutos koskee Kukkaroméden (12) kaupunginosan kortteleita 1-44, seka katu-, [ahivir-
kistys- ja suojaviheralueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Pieksamden kaupungin Kukkaromaen (12) kaupunginosan
korttelit 5,27-32, 34-42, 44 seka katu-, lahivirkistys- sekd maa- ja metsatalousalueet.

Asemaakaavamuutoksella kumotaan ldhivirkistys-, asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialueita,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuealueita, asuinpientalojen korttelialu-
eita, erillispientalojen korttelialueita, lilkkerakennusten korttelialueita, yleisten rakennusten kortteli-
alue, suojaviheralue seka katu- ja jalankululle varattuja alueita.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos laaditaan Pieksamaden kaupungin keskustaajamaan, Kukkaromaen kaupungin-
osaan. Suunnittelualue sijaitsee noin 3,5 m paassa Pieksamaen keskustasta koilliseen. Suunnittelu-
alue on padosin asuinaluetta, joka rajautuu tie- ja metsaalueisiin. Alueen lansipuolella on teollisuus-
alue. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 69 ha. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus

1.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelualueella on paljon asemakaavan mukaisia toteutumattomia tontteja. Kaavan tarkoituk-
sena on tarkastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus seka osoittaa riittdva tonttireservi alueelle ra-
kentuneen kunnallistekniikan piirissd. Rakentamisen ulkopuolelle jadvat alueet osoitetaan padsdan-
toisesti joko metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan nailtd alueilta tarpeettomana.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessi Ajankohta

Kaupungin paatos kaavoitukseen ryhtymisesta (kaa-

voituskatsaus 2022, tekninen lautakunta) 15.2.2022 513

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 21.9.2022
Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 15.12.2022 §143
Valmllstelu.val_heen.kL.JuI_emlneﬁ, kaavalu'f)nrloks?n ja 9.1 —10.2.2023
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen pp.kk.2023
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo pp.kk — pp.kk.2022

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu toteutunut rakentaminen ja tulevaisuuden maankayton tar-
peet ja riittdva tonttivaranto olevan kunnallistekniikan piirissa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 68,7 ha. Kumottavia alueita on 43,8 ha. Kumoamisen jalkeen
alueelle j33 24,8 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 28 526 k-m?, josta suurin osa on jo to-
teutunut.

Kukkaromaen alueen asemakaavaa on muutettu ottaen huomioon:

- toteutunut maankaytto

- riittdva asuintonttien sijoittaminen alueelle

- lilkenneyhteydet: katu- ja tiealueet

- oleva kunnallistekniikka ja kunnallistekniikan vaatimat varaukset

- alueen luontoarvot, kulttuuriymparisto, virkistyskdyttd, maasto-olosuhteet

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Pieksamaen keskustan laheisyyteen Kukkaromaen asuinalueelle. Voimassa
olevan asemakaavan mukaisesta maankdytdstd on alueella toteutunut vain osa ja alueella on toteu-
mattomia alueita ja tyhjia tontteja.

Katuverkko on toteutunut osittain asemakaavan mukaisesti. Alue on pitkdan ollut ihmisen vaikutuk-
sen alaisena ja yhdyskuntarakenne on taydentynyt 1950-luvulta eteenpdin. Asumisen alueet rajau-
tuvat metsaalueisiin. IImakuva suunnittelualueesta on esitetty seuraavalla sivulla.

Suunnittelualueen lansipuolella noin kilometrin etdisyydelld, Partaharjuntien toisella puolella on te-
ollisuusalue, mm. rautatiehen liittyvaa konepajatoimintaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta ja likimddrdinen aluerajaus punaisella (Blom 2018).

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kuva 4.Vuoden 1952 ilmakuva suunnittelualueelta ja likimddréinen aluerajaus punaisella (MML).
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Alueen rakennukset ovat rakentuneet eri aikoina. Noin puolet rakennuksista on rakennettu ennen
50-lukua tai 50-luvulla. Vanhimmat rakennukset ovat padasiassa jdlleenrakennuskaudelle tyypillisia
omakotitaloja. Ne ovat nakyvissa vuoden 1952 ilmakuvassa (ks. edellinen sivu). Rakentaminen on
muodostunut Kukkaromdentien, Metsdkouluntien ja Kesdakadun varteen nauhamaisesti. Paaraken-
nukset sijaitsevat tonteilla pdaasiassa lahella tielinjaa ja apurakennukset pihan puolelle.

Alue on taydentynyt tonttikaduilla ja niiden varteen rakennetuilla omakotitaloilla vuosikymmenien
kuluessa niin, ettd vuoden 1994 ilmakuvassa alue on suurelta osin rakentunut nykytilanteen mu-
kaiseksi. Uusimmat rakennukset ovat 2010-luvulta. Alueelta on myds purettu rakennuksia ja niiden
rakennuspaikkoja on jaanyt tyhjilleen. Talvitielld Partaharjuntien Idheisyydessa on rivitaloasumista,
joka on rakentunut 90-luvulla. Kukkaroméaen pohjoispuolella yhdella tontilla on pienteollisuusraken-
tamista.

Alueita, jotka eivat ole toteutuneet asemakaavan mukaisesti on Kukkaromaentien molemmin puolin.
Alueen lansi- ja eteldosa ovat suurilta osin toteutumatta kuten myds alueen aivan itdisin osa.

Kuva 5.Vuoden 1994 ilmakuva suunnittelualueelta (MMIL).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Kuva 7. Viistoilmakuva suunnittelualueen rakennuskannasta, Metsékouluntie etualalla ja Kukkaromdentie nd-
kyy poikittaisena yhteytend taempana (Blom 2018).
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Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu padosin asuinpientaloista. Suunnittelualueen rakennuk-
set ovat padasiassa 1 % -kerroksisia harjakattoisia omakotitaloja. Rakentaminen on pdaosin tyypillista
jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria. Kukkaromaentien varressa on pienteollisuusrakennus.

Kva 12. Ndkymd Talvitieltd (Google Street View) Kuva 13. Alueen kodkasta(bi/ustoa

3.1.3 Luonnonymparistd

Kaavamuutosalueella maanpinnan korkeus vaihtelee. Alueen sisalld korkeusasemat sijoittuvat noin
127.8...142.2 mpy vilille.

Kaava-alueella ja sen ymparistdssa on laajoja yhtenaisid, eri-ikdisia metsaalueita. Metsat ovat kasvu-
paikkatyypiltddn padosin tuoretta kangasta ja jossa kasvaa padosin koivuja, kuusia ja mantyja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu luontosel-
vitys (Ramboll 2013-2014), jossa on tarkasteltu yleiskaava-aluetta liito-oravien, lepakoiden, linnuston
ja kasvillisuuden osalta. Selvityksen perusteella asemakaavamuutosalueelta ei ole tiedossa uhanalais-
ten kasvi- tai eldinlajien esiintymia tai luontoarvoiltaan tarkeita alueita.

Viheralueet ovat luonnontilaisia. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueella on ojia.

Alueen kasvillisuus pihoilla on puutarhamaista. Alueella on mm. kookasta puustoa ja kuusiriveja ka-
tujen varrella.

Kuva 14. llmakuva suunnittelualueelta (Blom 2018).

3.1.4 Kulttuuriymparisto
Rakennettu kulttuuriympdiristé
Suunnittelualueella ei ole erityisia rakennetun kulttuuriympariston arvoja.
Pieksamaden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on laadittu Pieksa-
maen keskusta-alueen rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Ramboll 2015), jossa kuvataan ra-
kennetun kulttuuriympariston kehittymista ja kulttuuriympariston nakékulmasta merkittaviksi muo-
dostuneita rakennus- ja aluekohteita yleiskaava-alueella.
Arkeologinen kulttuuriympdristé
Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintékohteita.
3.1.5 Tekninen huolto
Alueen tiesto on rakennettu ja alue on vesihuollon ja sahkdjohtoverkon piirissa.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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3.1.6

3.1.7

Liikenne

Alueen lansipuolella kulkee pohjois-eteld suuntainen Partaharjuntie. Partaharjuntien liikkennemaara
vuonna 2021 oli 735 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen lapi kulkee kokoojakadut Kukka-
romdentie ja Metsdkouluntie, jotka jatkuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen sisdisia tonttikatuja
ovat Toukotie, Suvitie, Pihkapolku, Siimestie, Poutapolku, Kumputie ja Kesdkatu. Partaharjuntien la-
heisyydessa sijaitsevan rivitalon tonttikatu on Talvitie.

Paikallisliikenteen bussireitit kulkevat suunnittelualueella ja bussipysdkkeja on Kukkaromaentiella
seka Partaharjuntielld kaavamuutosalueen lounaisosassa sekd Kukkaromaentien ja Partaharjuntien
risteyksessd. Kaavamuutosaluetta sivuavalla Partaharjuntielld on kevyen liikenteen vayla.

Ymparistohairiot
Melu

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Partaharjuntie ja eteldpuolella rautatie. Tie- ja raideliiken-
teen melu aiheuttaa haittoja kaavamuutosalueen lounaisosissa. Alueella saavutetaan ilman melun-
torjuntaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset paivé- ja ydajan ohjearvot (paivaajan oh-
jearvo 55 dB ja ybajan ohjearvo 50 dB) olevan rakentamisen alueella.

KESKIAANITASO
Laeq, kio 227 [dB]

Kuva 15. Ote Pieksdmden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan meluselvityksen liitekartasta, jossa on
mallinnettu vuoden 2010 liikennemddrdennusteen keskiddnitasot yéaikaan vuonna 2030. Suunnittelualueen si-
jainti punaisella katkoviivalla.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on yksi Maaperadn tietojarjestelman (MATTI) kohde: 100305977 seka kaksi
kohdetta, jotka eivat I6ydy jarjestelmasta:

Kohde 100305977, Kukkaromaentie:

- Entinen Kukkaromaen kaatopaikka

- Yhdyskuntajatteen l3jitys — lopetettu

- Selvitystarve, maarakentamisessa tai maankdyton muutoksissa yhteys
valvontaviranomaiseen

Kukkaromaentie 112:

- Vanha linja-autovarikko, kevyt polttodljy
- Puhdistustarve, tulee selvittaa pilaantuman laajuus

Kukkaromadentie 119:
- Sattunut 6ljyvahinko (omakotitalo)

3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualueella on seka yksityista ettd kaupungin maanomistusta.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

. tehokas liikennejarjestelma

. terveellinen ja turvallinen elinymparisto

. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat
. uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vies-
toryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan

muutoin.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

o Etela-Savon maakuntakaava vuodelta 2010
. Tuulivoimaa kasitellyt Etelda-Savon 1. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016 seka
o Edellisten paivittamiseksi laadittu Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava vuodelta 2016

Eteld-Savon maakuntahallitus teki 20.9.2021 paatoksen kdynnistdd maakuntakaavan laadinta (§ 141).
Kaava laaditaan kaikki Eteld-Savon kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana ja siitd kdytetdaan nimi-
tystd Eteld-Savon 3. vaihemaakuntakaava. 3. Vaihemaakuntakaavassa tdydennetdan ja paivitetdaan
Eteld-Savon voimassa olevia maakuntakaavoja eri maankadyttémuotojen osalta huomioiden my®os tu-
levaisuuden tarpeet.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavayhdistelmassa taajamatoimintojen alueelle. Lisdksi alueen
lansiosaan on merkitty ohjeellinen retkeilyreitti.

SL11.443

o o i/ LY

" o

Kuva 16. Ote maakuhtakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen sijainti keltaisella.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pieksdmaen kaupunginvaltuuston kokouksessaan 25.1.2016 §:ssa 5
hyvaksyma Keskusta-alueen strategisen osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 4.4.2016. Yleis-
kaavassa alue sijoittuu kehitettavalle asuinpainotteiselle alueelle, jolle uutta ja kaupunkirakennetta
eheyttdvaa asuinrakentamista tulee ydinkeskustan lisdksi ensisijaisesti suunnata. Pieneltd osin alue
sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja luontomatkailuun soveltuvalle virkistysalueelle.
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Kuva 17. Ote strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 331, joka on hyvaksytty vuonna 2000. Suunnittelualu-
eelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu seuraavia aluevarauksia:

o Asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialue (AKR)

o Asuinpientalojen korttelialue (AP)

. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

. Erillispientalojen korttelialue (AQ)

. Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

. Liikerakennusten korttelialue (KL-6)

. Teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue (TL)

. Lahivirkistysalue (VL)

o Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

. Suojaviheralue (EV)

J Katualueet
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i
K.UKKAROMAKI

Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Rakennusjdrjestys

Pieksamaen kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2007 alkaen.

Pohjakartta

Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tiyttad asetuksen 1284/99 vaatimukset.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Kaytettavissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriympdristé, rakennukset ja rakennusperinté
e Kulttuuriperintotietokanta / Eteld-Savon maakuntaliitto
e Muinaisjaanndsrekisteri / Museovirasto
e Pieksamaden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston
inventointi (Ramboll Finland Oy 2015)
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Luonto ja eldimisté
¢ GTK:n maaperdkartta
e Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaava luontoselvitys (Ramboll 2013-2014)

Muut selvitykset
e Pieksamden pilaantuneet maa-alueet
e Pieksdmaden vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alue ja kehittdmissuunnitelma 2012
e Pieksamaen kehityskuva 2018 / MDI
e Pieksamden kaupungin liikennemeluselvitys (Finnish Consulting Group Oy 2010)

Laadittavat selvitykset

Kaavatyo pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kukkaromaen alue on toteutunut vain osittain voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaa-
vamuutoksella tarkastellaan alueen asemakaavan ajantasaisuus seka osoitetaan riittava tonttireservi
alueelle rakentuneen kunnallistekniikan piirissa.

4.2 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osal-
lisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Téassa kaavahankkeessa osallisia ovat:

o alueen maanomistajat
J viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja -haltijat
. kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
o kaupungin asiantuntijaviranomaiset
o kaupungin ao. hallintokunnat
o Pieksamden nuorisovaltuusto
o] vammaisneuvosto
o valtion viranomaiset
o] Savonlinnan museo
o] Eteld-Savon ELY-keskus
o] Pohjois-Savon ELY-keskus
o muut viranomaiset ja yhteisot
o Etelda-Savon maakuntaliitto
o Eteld-Savon Pelastuslaitos
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o Mikkelin Puhelin Oyj
o Suur-Savon Sahko Oy
o Telia Finland Oyj
o Pieksdmaen Vesi Oy
. yhdistykset
o Kukkaromaen kylayhdistys ry
o Pieksdamaki-Seura ry
o] Pieksdmdaen Luonnon Ystavat ry
o} muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan ja jotka ilmoittautuvat
osallisiksi.
o ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelualueella on paljon asemakaavan mukaisia toteutumattomia tontteja. Kaavan tarkoituk-
sena on tarkastaa alueen asemakaavan ajantasaisuus seka osoittaa riittdva tonttireservi alueelle ra-
kentuneen kunnallistekniikan piirissa. Rakentamisen ulkopuolelle jaddvat alueet osoitetaan padsaan-
toisesti joko metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan nailta alueilta tarpeettomana.

4.4 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistaminen ja vireilletulo
Kaupungin pdatos kaavoitukseen ryhtymisestd: Kaavoituskatsaus 2022, tekninen lautakunta
15.2.2022 § 13. Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Pieksdmaen kaavoituskatsauksessa 2022.
Asemakaavasuunnittelu kdynnistettiin kevaalla 2022.
4.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, kaavaluonnokseen ja
-ehdotukseen niiden ollessa nahtavilla.
Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 15.12.2022 §143 asettaa Kukkaromaen alueen asemakaa-
vamuutoksen kaavaluonnoksen sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville
9.1.2023 -10.2.2023 valiseksi ajaksi. Osallisilta ei saatu palautetta kaavaluonnoksesta.
Kaavaehdotus néhtdvilld pp.kk. - pp.kk. 2023
Valtuusto on hyvdksynyt kaavan pp.kk.2023
TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA
4.4.3 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluon-
noksesta ja -ehdotuksesta. Lisdksi jarjestetdan neuvotteluita tarpeen mukaan.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 21.9.2022. Neuvottelussa oli mukana Eteld-Savon
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
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44.4

Eteld-Savon maakuntaliitto, Riihisaari — Savonlinnan museo, Pieksdmaen kaupungin edustajat seka
kaavakonsulttina FCG Finnish Consulting Groupin edustaja.

Kaavaluonnoksesta antoivat lausunnot (7 kpl) Telia Company / televerkko, Etela-Savon pelastuslaitos,
Metsahallitus, Eteld-Savon maakuntaliitto, Riihisaari — Savonlinnan museo, Eteld-Savon ELY-keskus
seka Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue. Kaavaluonnoksen lausun-
not vastineineen on kaavaselostuksen liitteena.

Palautteen ja kaupungin kanssa kdydyn neuvottelun perusteella kaavaan tehtiin muutoksia maan-
alaisten johtojen merkintoihin.

N&htavilld olo ja muistutukset

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville pp.kk. — pp.kk.2023.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen ja ennakoituihin muutostarpeisiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 68,7 ha. Kumottavia alueita on 43,8 ha. Kumoamisen jalkeen
alueelle j33 24,8 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteenss 28 526 k-m?, josta suurin osa on jo to-
teutunut.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Pieksdmaen kaupungin Kukkaromden (12) kaupunginosan
korttelit 5,27-32, 34-42, 44 seka katu-, lahivirkistys- seka maa- ja metsatalousalueet.

Aluevaraukset seka niiden pinta-alat ja rakennusoikeudet ilmenevat oheisesta taulukosta.

Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus

Aluevaraus [ha] [k-m2] [e]
AO 12,6994 25399 0,2
AP 0,4356 871 0,2
AR 0,4482 1121 0,25
ET 0,074 0 0

Katu 3,552 0 0
M 5,6492 0 0
TY-2 0,4541 1135 0,25
VL 1,4971 0 0
pp 0,0268 0 0
AO 12,6994 25399 0,2
Kaikki 68,6747 28526 0,04

Kumoaminen 43,8383
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5.1.1

Palvelut

Kaavamuutosalue tukeutuu lahialueen palveluihin.

5.2 Kaavamuutoksen tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen ja ennakoituihin muutostarpeisiin.
Kaavassa osoitetaan riittdva tonttireservi alueelle rakentuneen kunnallistekniikan piirissa. Voimassa
olevan asemakaavan rakennetta ei ole muutettu vaan sita on supistettu. Asemakaava huomioi olevan
rakennetun ympariston seka luonnonymparistén. Rakentamisen ulkopuolelle jadvat alueet osoite-
taan paasaantoisesti joko maa- ja metsatalousalueiksi (M) tai asemakaava kumotaan nailta alueilta
tarpeettomana. Kaavamuutos saattaa kaavatilanteen ajan tasalle. Kaava huomioi olevan tonttijaon.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
AP Asuinpientalojen korttelialue.
Rakentumattomat Kukkaromdentien ja Metsakouluntien varteen osoitetut rakennuspaikat osoite-
taan AP-merkinnalla. Alueita on kortteleissa 31 ja 35. Rakennuspaikkojen maara vahenee voimassa
olevaan kaavaan verrattaessa. Suurin sallittu kerroslukuma&ara on 1 1/2 kerrosta voimassa olevan kaa-
van mukaisesti.
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Toteutunut rivitaloalue, joka kaavassa on osoitettu merkinnalld AKR osoitetaan nykyisen kdyttotar-
koituksen mukaisesti AR-alueeksi. Alue sijaitsee kortteleissa 5. Suurin sallittu kerroslukumaara on 1
1/5 kerrosta voimassa olevan kaavan mukaisesti.
AO Erillispientalojen korttelialue
Erillispientalojen korttelialueiksi osoitetaan toteutuneet omakotialueet. AO-rakennuspaikkoja osoi-
tetaan kortteleihin 27-32, 34, 35, 37- 42 ja 44. Rakennuspaikat ovat voimassa olevan kaavan mukaisia
tai hiukan rajauksiltaan muutettuja. Osa rakennuspaikoista on rakennettuja. Vapaita tontteja on alu-
eella 12 kpl. Rakennuspaikkojen maara vahenee voimassa olevaan kaavaan verrattaessa. Suurin sal-
littu kerroslukumaara on 1 1/2 kerrosta voimassa olevan kaavan mukaisesti.
TY Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue
Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. Pienteollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue. Rakennuspaikalle saa sijoittaa asunnon. Suurin sallittu kerroslukumaara on
2 kerrosta voimassa olevan kaavan mukaisesti.
5.3.2 Muut alueet
VL Lahivirkistysalue
Voimassa olevan kaavan mukaiset lahivirkistysalueet on osoitettu VL-merkinnalla.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
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5.3.3

534

535

5.3.6

Merkinnalla on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen alue Kesdkadun lansipuolella, jota
on hieman laajennettu.

M Maa- ja metsatalousalue

Kaava-alueen toteutumatta jadnyt lansiosa osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi. M-alue rajautuu
Toukotien ja Metsakouluntien tontteihin seka Talvitien rivitalotonttiin ja Partaharjuntiehen. M-alu-
eita osoitetaan myds Pihkapolun ja Kesdkadun varteen niin, etta ne liittyvat olevaan metsaymparis-
toon.

Kumotut alueet

Voimassa olevassa kaavassa on osoitettu laajasti alueita asuinrakentamiselle, |dhivirkistysalueiksi
seka aluetta palveleville yleisille rakennuksille ja liikerakennuksille, jotka eivat ole toteutuneet. Koska
kaupungilla on hyva tonttivaranto eika Kukkaromaen alueella ole kysyntda uudisrakentamiselle, ase-
makaavaa kumotaan Kukkaromdentien molemmin puolin. Asemakaavaa kumotaan myds Talvitien
itdpuolelta ja Siimestien varrelta.

Katu- ja liilkennealueet

Katualueet osoitetaan paasaantoisesti voimassa olevan kaavan mukaisesti tai toteutuneen tilanteen
mukaan. Olevaan katuverkkoon ei tule muutoksia. Kesdkatu muutetaan katualueeksi, kun se voi-
massa olevassa asemakaavassa on jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu ja nimetty "Kesa-
polku”.

Kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekniikka ja kulkuyhteydet on toteutettu. Suunnittelualueella olevat vesi- ja viemari-
linjat osoitetaan omilla merkinnoilldan voimassa olevan kaavan ja nykytilanteen mukaisesti. Uusien
viemari- tai vesijohtojen varauksia ei ole osoitettu.

Ympadristohairiot
Pilaantuneen maa-alueet
Yksi Matti-rekisterin kohde seka kaksi rekisterin ulkopuolista pima-kohde on osoitettu kaavassa.
Kohteet ovat:
- kortteli 37, tontti 3 (Kukkaroméaentie 112)
- kortteli 41, tontti 1 (Kukkaromaentie 119)
- VL-alueella Kukkaromaentielld

Kyseisille tonteille tai alueille on annettu pistemainen kohdemerkinta: ”Pilaantunut alue on kunnos-
tettava ja/tai riskit arvioitava ennen rakentamista.”

Melu

Uutta rakentamista ei osoiteta melualueelle.

5.4 Kaavamerkinndt- ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion kunnan voimassa olevien ohjeiden mukaisia.
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja yhdyskuntarakenteeseen
Yhdyskuntarakenteeseen ei tapahdu muutosta, koska voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi alu-
eelle rakentamisen ja uusia alueita ei ole osoitettu rakentamiselle. Pikemminkin asuinrakentamiseen
kaavoitettua aluetta ollaan kumoamassa tai muuttamassa maa- ja metsatalouskayttoon.
Alue on rakennettua aluetta. Kaava mahdollistaa lisarakentamisen alueelle. Tuleva rakentaminen ta-
pahtuu alueella jo olevilla vapailla tonteilla rakennetun alueen sisalla ja kayttdaa hyvakseen olevia yh-
teyksia ja kunnallistekniikkaa seka kulkuyhteyksia.
Kaavan toteuttaminen ei vaadi olevien rakennusten purkamista. Maa- ja metsatalousalueet lisdanty-
vat.

5.5.2 Vaikutukset liikenteeseen
Lilkenne- ja katualueet sdilyvat toteutuneen kaltaisina. Kaavamuutoksella ei ole osoitettu alueelle sel-
laista uutta toimintaa, joka lisdisi lilkkennemaaria. Ennemminkin liikennemaara vdahenee verrattuna
voimassa olevaan kaavaan, jossa on osoitettu rakentamista laajemmalle alueelle. Koska alueen liiken-
nemaarat eivat maankayttévarausten perusteella nouse, ei kaavalla vaaranneta liikkenneturvallisuutta
tai liikenteen sujuvuutta alueella. Kesdkadun muuttaminen katualueeksi on tekninen muutos, koska
tie on kunnossapidon piirissa ja yleisessa ajoneuvokaytossa.

5.5.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavamuutoksen toteutuminen ei merkittdavaa vaikutusta luonnonymparistoon, koska kaavamuutos
koskee jo ennestadn rakentamiseen kaavoitettua aluetta, vaikka alue ei kaavan mukaisesti ole toteu-
tunut. Maa- ja metsatalousalueet lisdantyvat kaavamuutoksen myo6ta. Lahivirkistysalueet osoitetaan
voimassa olevan kaavan mukaisesti. Myos alueiden kumoamisen myota ymparisto sailyy nykyisen
kaltaisena eika niille alueille ohjata rakentamista.

5.5.4 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kauko- tai Iahimaisemaan, koska kaavaratkaisu noudat-
taa voimassa olevaa asemakaavaa, joka jo sellaisenaan mahdollistaa alueen rakentamisen. Tehdyt
muutokset lisddvat maa- ja metsatalousalueita seka kumoavat rakentamiselle osoitettuja alueita. Ra-
kentamiselle osoitettujen alueiden poistumisen ja metsdalueeksi muuttumisen myo6ta rakentamista
ymparoiva luonnonmaisema sdilyy tulevaisuudessakin
Kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistéon.

5.5.5 Yhdyskuntavaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
Kaava on laadittu olevan ja toteutuneen tilanteen mukaisesti huomioiden tulevaisuuden riittava tont-
tivaranto. Kaavalla ei siten heikenneta ihmisten viihtyvyytta. Kaavalla ei myoskaan ole turvallisuuteen
heikentdvaa vaikutusta.
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Kaavalla on pyritty turvaamaan paikallisten palveluiden olemassaolo toteutuneen tilanteen mukai-
silla valjilla kaavavarauksilla ja huomioitu mahdolliset muutokset rakennusten kayttdtarkoituksessa.

Voimassa olevan asemakaavan viheralueita ei ole supistettu. Maa- ja metsatalousalueet laajenevat.
Kumottavat alueet jadvat nykyisen kaltaisiksi. Muutoksilla ei ole merkitysta viihtyvyyteen.

5.5.6 Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutos mahdollistaa alueella taydennysrakentamisen. Kunnallistekniikan toteuttaminen ei ai-
heuta merkittavia kytkentakustannuksia.

5.6 Nimisto

Kesdkatu on jo vakiintuneessa kaytdssa karttanimend ja se muutetaan nyt voimassa olevan asema-
kaavan Kesapolusta Kesdkaduksi, mikd on tekninen paivitys.

Alueella olevat viheralueet on jatetty nimeamatta puistoiksi toisin kuin voimassa olevassa kaavassa.

Kumoamisen myotad voimassa olevaan kaavaan verrattuna katujen nimia poistuu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Kunta seuraa toteutusta rakennusoikeuden ja alueen kaytén osalta rakennuslupaprosessin yhtey-
dessa.

Kuopiossa 10.3.2023
FCG Finnish Consulting Group Oy

Mirjam Hyvdnen
arkkitehti SAFA, projektijohtaja
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