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PIEKSAMAEN KAUPUNKI
KOUKKULAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS (593-415-2-90)

Kaavaselostus

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelelin 2 rakennuspaikkaa 1 sekd maa- ja
metsatalosaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostetaan kortteli 2 (osa).
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PIEKSAMAEN KAUPUNKI
KOUKKULAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS (593-415-2-90)

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Ranta-asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9.6.2021 paivattya ranta-asemakaavakarttaa.
Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 2 (osa) sekd maa- ja metsatalousaluetta. Ranta-

asemakaavan muutoksella muodostuvat kortteli 6 (0sa).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava alue sijaitsee Piekséméen Iuotelsosassa Ahveninen jarven rannalla Ahvenkosken lahell&.

s 6 | ~ <& . 4

Kuva 1. Ranta—asemakaava alueen sijainti.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaava on lahtenyt vireille kaava-alueen maanomistajan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 26.4. — 25.5.2021 vali-
sen ajan.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.7. — 20.8.2021 vélisen ajan.
Kaupunginhallitus 30.8.2021 182 §
Kaupunginvaltuusto 27.9.2021 82 §

Lainvoimainen 4.11.2021

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksella laajennetaan rakennuspaikkaa, nostetaan rakennusoikeutta ja
muutetaan k&yttotarkoitus asuinrakennuspaikaksi.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Pieksémé&en luoteisosassa Ahveninen jarven rannalla valtatien 9 laheisyy-
dessé. Suunnittelualueella on rakennettu loma-asunto sek& autotalli/varastorakennus. Alueen lahei-
syydesséa on muita loma-asuntoja.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,85 ha.
3.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualue ké&sittaa yhden rakennuspaikan alueen, joten alueella ei ole luonnonymparistoa. Ra-

kennuspaikan reuna-alueet ovat puustoisia. Itdreunalla on varttuneempaa puustoa ja lansireunalla
hiukan nuorempaa méannikkoa.

3.2.1 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella on lomarakennus ja autotalli/varastorakennus. Voimassa olevan kaavan raken-
nusoikeus on likim&arin kaytetty. Alue on tyypillisté Jarvi-Suomen haja-asutusaluetta/rantarakenta-
misaluetta.

Palvelut haetaan Pieksémaen tai Suonenjoen taajamasta, jotka ovat likimain yhté etéélla suunnitte-
lualueesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kaavaselostus

3.2.2 Maanomistus

Tila on yksityishenkildiden omistuksessa.

3.3 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnitelmad

Hyvaksymis-/ vahvistuspaiva

Valtakunnalliset
alueidenkéyttotavoitteet

Valtioneuvosto
hyv. 14.12.2017,

P | A A nAnan

' Etela-Savon maakuntakaava

Maakuntavaltuusto 28.5.2009
YM vahvistanut 4.10.2010

Eteld-Savon 1. vaihe maakun-
| takaava

Maakuntavaltuusto 9.6.2014
YM vahvistanut 2.2.2016

Eteld-Savon 2. vaihe maakun-
takaava

Maakuntavaltuusto 12.12.2016

Koukkulahden ranta-asema-

Pieksam&en kaupungin valtuusto 8.11.1994

kaava § 58.
Rakennusjarjestys Tullut voimaan 1.1.2007
Pohjakartta Pieksdamaen kaupunki

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas litkennejarjestelméa

terveellinen ja turvallinen elinympéristo
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seké luonnonvarat

uudistumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Maakuntakaavan aluevarauksia ei ole suunnittelualueella.

Yleiskaava

Alueelle ei ole laadittua yleiskaavaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Microkatu 1, 70210 Kuopio
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Ranta-asemakaava

Voimassa oleva ranta-asemakaava ilmenee oheisesta kuvasta. Kaavamuutoksen alue on osoitettu li-
kimé&érin punaisella katkoviivalla. Ranta-asemakaavassa suunnittelualue on osin lomarakennusten
korttelialuetta(RA) ja osin maa- ja metsétalousvaltaista (M) aluetta.

=2 Ahveninen == \
L"J‘W »m

Kuva 2: Voimassa olevan ranta-asemakaava.

4 Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve ja paatokset

Ranta-asemakaavan muutoksen laatiminen on l&htenyt liikkeelle maanomistajan tekemésté aloit-
teesta. Ranta-asemakaavan tarkoituksena on laajentaa rakennuspaikkaa, muuttaa kayttotarkoitusta,
nostaa rakennusoikeuitta sekd mahdollistaa rantasaunan rakentaminen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistydosalliset

421 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.
Maanomistajat, asukkaat, ranta-asemakaavan loma-asukkaat ja alueen yritykset:

Viranomaiset:

- Etel&-Savon ELY-keskus

- Pohjois-Savon ELY-keskus
- Etela-Savon maakuntaliitto

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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- Savonlinnan maakuntamuseo
- Etela-Savon pelastuslaitos

Pieksamaen kaupunki:
- asiantuntijaviranomaiset

Muut yhteisot:
- ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

4.2.2 Vireille tulo

Vireilletulosta kuulutetaan samalla kun valmisteluaineisto asetetaan nahtaville.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Valmisteluaineisto (kaavaluonnos) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat n&htévilla 26.4. —
25.5.2021. Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaehdotus oli néhtévilla 1.7. — 20.8.2021 vélisen ajan.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja OAS:sta saatiin lausunnot Etel&-Savon maakuntaliitolta, Keski-Savon ympéris-
totoimelta seka Pohjois-Savon ja Etela-Savon ELY-keskuksilta.

Maakuntaliiton ja Etela-Savon ELY-keskuksen lausuntojen perusteella kaavaselostusta on korjattu ja
taydennetty.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot.

5 Ranta-asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu yksi erillispientalojen korttelialue. Alueen kokonaisra-
kennusoikeus on 250 k-m2. rakennuspaikkaa on laajennettu kasittdmé&an muodostuneen tilan 593-
415-2-90 alue.

Alla kuvapari voimassa olevasta ranta-asemakaavasta seka muutetusta ranta-asemakaavasta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 3 ja 4: Voimassa oleva ranta-asemakaava ja kaavamuutos

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan toteutuminen ei muuta merkittéavasti luonnonympéaristod. Rakennuspaikalle on mahdollista
rakentaa rantasauna rakennusoikeuden liséyksen takia.

Alueella ei ole luonnonkannalta arvokkaita kohteita tai yleisia virkistyskayttdalueilta

5.3 Aluevaraukset

AO Erillispientalojen korttelialue

Kaavassa on osoitettu yksi erillispientalojen korttelialuetta. Rakennuspaikan pinta-ala on 0,85 ha. Ra-
kennukset saavat olla yksi kerroksisia ja rakennuspaikalle saa rakentaa yhteensa 250 k-m2. Rakennus-
paikan pinta-ala kasvaa noin 0,36 ha ja rakennusoikeus 120 k-m2. Paarakennuksen rakennusoikeus
kaksinkertaistuu ja saunalle varattu rakennusoikeus 20 k-m2:st& 30 k-mZ:iin.

Yleisméaéarayksista on poistettu rakennusten lukumééréé rajoittava méardys sek& maéaraykset, jotka
eivat koske muutosaluetta. Lisaksi vesihuoltoa koskeva méérdys on péivitetty nykykdytdnnén mu-
kaiseksi.

Rakennuspaikkaa koskevat yleisméaréykset:
- Rakennusten julkisivumateriaaleina ei saa kayttaa kirkkaita heijastavia pintoja.

- Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on noudatettava voimassa olevia viranomais-
maarayksia ja jarjestettava huolto siten, ettei synny vesistdn eika pohjaveden pilaantumisvaaraa.
Jatevedet on kasiteltava kaupungin ymparistomaaraysten tai ymparisténsuojeluviranomaisen erik-
seen antamien ohjeiden mukaisesti. Selvitys ja suunnitelmat jatevesien kéasittelyjarjestelmasté tulee
liittd& lupa-asiakirjoihin.

- Rakennuspaikalle AO-alueella sallitaan rakentaa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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- Asuinrakennus 190 k-m2
- Sauna 30 k-m2
- Varastorakennus 30 k-m2

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

54.2

54.3

54.4

545

5.4.6

Valtakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueella ei ole maakuntakaavan aluevarauksia. Ranta-asemakaava on maakuntakaavan
mukainen. Liikkuminen alueelle tulee tapahtumaan yksityisautolla, kuten muuallakin haja-asutusalu-
eella. Talta osin kaavamuutos ei edista valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Vaikutukset nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen

Yhden lomarakennuspaikan muuttaminen asuinrakennuspaikaksi ei muuta olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Lahimmé&t muut asuinrakennuspaikat sijoittuvat Matarantien varteen Pieksamaelle p&in noin 3
km.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakentamisen méaaré lisdantyy hiukan olemassa pihapiirissé. Kaava ei edellyta olemassa olevien ra-
kennusten purkamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakennuspaikalle ei ole merkittavaa vaikutusta ympériston. Rakennuspaikkaa laajennetaan omistus-
olojen mukaisesti. Mahdollisen rakentamiseen kaytettéva alue laajenee ja rakennusoikeus lisaantyy,
joten hoidettu metséinen alue tulee vahan supistumaan.

Kaavamuutoksella ei voida katsoa heikentévan luonnon monimuotoisuutta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maanomistajille. Vélillisi& kustannuksia voi
tulla kaupungille palvelutoiminnasta.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueella ei ole yleisia virkistysalueita. Kaavalla ei ole siten vaikutusta yleiseen virkistyskayttoon.
Kaava ei aiheuta turvallisuuden heikkenemisté alueella.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Korttelialueiden rakennusoikeudet ja rakentamisetéisyydet rannasta ovat voimassa olevan kaavan
mukaisia.

Kaavamaaraykset ilmenevat kohdasta 5.3..

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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6 Ranta-asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi taima asemakaavaselostus.
Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Pieksdamaen kaupunki valvoo normaalina viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua seka raken-
tamista.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Kuopiossa 9.6.2021

Timo Leskinen

DI
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Timo Leskinen

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on suunnitelma kaavoituksen osallistumis- ja
vuorovaikutusmenetelmista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa kaavan laadintaan voi
vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan ja taydennetaan tarvittaessa kaavatyon edetessa.
Paivitetty OAS on koko kaavaprosessin ajan esilla Pieksdméaen kaupungin kotisivuilla osoitteessa
www.pieksamaki.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta perustuu Maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 63 §).

ALOITE
Aloite kaavahakemukselle on tehnyt maanomistaja. Aloite on kasitelty teknisessa lautakunnassa
16.2.2021 819 ja tekninen lautakunta on hyvaksynyt aloitteen.

SUUNNITTELUALUE
Suunnittelualue kasittaa tilan 593-415-2-90. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,85 ha. Suunnittelualue
sijoituu Ahvanisen rannalle valtatie 9 laheisyyteen.
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Kuva 1. Suunnittelualue sijainti.
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KAAVAN TARKOITUS ja TAVOITTEET

Kaavan tarkoitus on laajentaa Koukkulahden ranta-asemakaavan rakennuspaikkaa, muuttaa kayttétarkoitusta
seka nostaa rakennusoikeutta likimaarin pinta-alan suurentamisen suhteessa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Maakuntakaava
Etela-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010). Maakuntakaavassa suunnittelualueeseen ei ole
osoitettu kaavavarauksia.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava
Suunnittelualueen Koukkulahden rabtaasemakaava on hyvaksytty 8.11.1994 ja vahvistettu 2.5.1995. Ranta-
asemakaavassa suunnittelualue on RA- ja M-aluetta.

o Ahkvenrnen 5 15 \
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Kuva: Ote ranta-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.

Pohjakartta
Ranta-asemakaavan pohjakarttana kdytettdan maastokarttaa ja kiinteistorekisterikartan yhdistelmaa.
Pohjakartan hyvaksyy Pieksamaen kaupunki.
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VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Vaikutusalue
Vaikutus alue on suunnittelualueen laheiset alueet.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja -asetukseen (MRA). Maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten
on annettava riittavéat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja
vélilliset vaikutukset.

MRL 9 §:n ja MRA 1 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessé arvioidaan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon

2) maa- ja kallioperéén, veteen ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liilkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistoon.

Arvioinnit laaditaan asiantuntija-arvioina ja raportoidaan kaavaselostuksessa. Arvioinnin lahtdtietona
kaytetadn seka kaavatytn yhteydessa laadittavia, ettd aikaisemmin jo laadittuja selvityksia, tutkimuksia seké
suunnitelmia. Vaikutuksia alueiden kdyttéon arvioidaan tarkastelemalla ja vertaamalla nykyisté tilannetta ja
suunniteltua alueidenkéyttdd. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan osallisten ja eri sidosryhmien
nakemykset ja mielipiteet.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8§ mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
[1 alueen maanomistaja
[ viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja —haltijat, ranta-asemakaava-alueen loma-asukkaat
[ kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
[ kaupungin asiantuntijaviranomaiset
1 valtion viranomaiset
o Savonlinnan maakuntamuseo
0 Etela-Savon ELY-keskus
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0 Pohjois-Savon ELY-keskus
0 Eteld-Savon maakuntaliitto
0 Etela-Savon pelastuslaitos
[1  muut yhteisot
0 ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §). Mielipiteensé voi esittédé

[1 OAS:in ja kaavaluonnoksen nahtavana oloaikana

[l kaavaehdotuksen ndhtavéana oloaikana

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksamaki lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, kaavaluonnos ja -
ehdotus ovat ndhtéville Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie 5, Naarajérvi) teknisen toimen
neuvonnassa seké kaupungin Internet-sivuilla.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kaynnistdminen helmikuu 2021
Pieksdméen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt paatoksen 16.2.2021 §19 ranta-asemakaavan
muuttamisesta Virtasalmen taajamassa.

Asemakaavan luonnosvaihe / maaliskuu — kesakuukuu 2021
Toimenpiteet:

selvitykset, vaikutusten arviointi
mielipiteet ja ennakkolausunnot
kaavaluonnos nahtaville

lausunnot ja muistutukset

viranomaisneuvottelu

muistutusten ja lausuntojen kasittely

I I I B B B

Ranta-asemakaavaluonnos on néhtévilla 14-30 paivan ajan. Néhtavilla olosta kuulutetaan kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seké Pieksaméki lehdessé. Niiltd viranomaisilta ja
yhteisoiltd, joiden toimialaa kaavassa késitelldan, pyydetéan kommentit. Osalliset voivat maardajassa esittaa
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé kaavaluonnoksesta. (MRL 62, MRA 30 8).

Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka luonnoksesta tulee toimittaa osoitteella:
- Pieksdmé&en kaupunki, Maankaytto, PL 125, 76101 Pieksamaki
- Huomautukset voi toimittaa myés sahkoisesti osoitteella: kirjaamo@ pieksamaki.fi
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Asemakaavan ehdotusvaihe / kesakuu 2020 — lokakuu 2021
Toimenpiteet:
[ vaikutusten arviointien tdydentdminen
[1  muutokset kaavaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kéytyjen
neuvottelujen pohjalta
[l kaavaehdotus nahtéville
[ lausunnot ja muistutukset
[1 muistutusten ja lausuntojen kasittely
[] tarvittaessa tehdddn muutoksia kaavaan saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta

Kaavaluonnos kehitetd&n kaavaehdotukseksi, joka asetetaan néhtaville 30 pdivén ajaksi (MRA 27 §). Nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin wwwe-sivuilla (Kuulutukset) sek& Pieksdmaki
lehdessé. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Osalliset voivat
madraajassa jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen toimittamalla sen samoin kuin
luonnosvaiheessa em. osoitteisiin.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jéalkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville, se on
asetettava uudelleen nghtaville. (MRA 32 8).

Kaavan hyvéaksyminen / syksy 2021

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisesté kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seké
Pieksamaéki lehdessa. Hyvaksymisesta kerrotaan myoés kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset).
Hyvaksymispaatos lahetetddn Eteld-Savon ELY-keskukselle ja Eteld-Savon maakuntaliitolle. Niille
viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat kaavan nahtévilla ollessa sita pyytéaneet,
ldhetet&an kaavan hyvéksymisesta tieto.

Kaavan hyvéksymispaatosta koskeva poytakirja pidetéén yleisesti ndhtdvana. Nahtaville asettamisesta alkaa
30 paivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paattkseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Valitusajan kuluttua kaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman, jollei paatoksesté ole tehty maéraaikana
valitusta tai MRL:n 195 8:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-oikeudessa tai
korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seké Piekséamaen Lehdessa. Vahvistumisesta
kerrotaan my6s kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Voimaantulosta lahetetdan ilmoitus Etel&-Savon ELY-
keskukselle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava lahetetaan Eteléd-Savon ELY-keskukselle, maanmittauslaitokselle, Eteld-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksémé&en rakennuslautakunnalle.
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Vastinepyynto

Vastine Koukkulade

Lausunnot:
Pohjois-Savon ELY-keskus (POSELY/1372/2021)
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9.6.2021

Koukkulahden ranta-asemakaavan muutoksella laajennetaan yhté yksityisen maanomistajan raken-
nuspaikkaa, nostetaan rakennusoikeutta ja muutetaan kayttOtarkoitus asuinrakennuspaikaksi. Kaa-
voitettava alue sijaitsee Pieksdmaen luoteisosassa Ahveninen jarven rannalla, valtatien 9 laheisyy-
dessé. Suunnittelualueella on rakennettu loma-asunto seké autotalli/varastorakennus.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole ranta-asemakaavan
muutokseen huomautettavaa; ajoyhteys kiinteistdlle tapahtuu maantien 15283 (Mataranméentie)
kautta, eika valtatien 9 teoreettinen melualue ulotu ko. kiinteistélle.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alue sijaitsee Pieksdmaen luoteisosassa Ahveninen jarven rannalla Ahvenkoksen lahell&.
Ranta-asemakaavan muutoksella laajennetaan rakennuspaikkaa, nostetaan rakennusoikeutta ja
muutetaan kayttotarkoitus asuinrakennuspaikaksi. Rakennuspaikkaa on laajennettu kasittdmaan
muodostuneen tilan 593-415-2-90 alue. Rakennus-paikan pinta-ala kasvaa noin 0,36 ha ja rakennus-
oikeus 120 k-m2. Paarakennuksen rakennusoikeus kaksinkertaistuu ja saunalle varattu rakennusoi-
keus 20 k-m2:st& 30 k-mZ:iin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeen OAS:ssa on kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen néhden riittavalla tavalla kuvattu
suunnittelun l&htokohdat ja tavoite seka hankkeen vaikutusten arviointi. Osallisilla ja muilla joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, tullaan
OAS:n mukaan jarjestamaan riittavat vuorovaikutusmahdollisuudet. Etel&-Savon elinkeino-, lilkenne-
ja ymparistokeskuksella (ELY-keskus) ei ole huomautettavaa OAS:n johdosta.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksen selostuksessa todetaan, ettd ranta-asemakaavan tarkoituksena on siirtda raken-
nusoikeutta tilan talouskeskuksen alueelle, jotta sille voidaan rakentaa toinen asuinrakennus (selos-
tuksen kohta 4.1). Selostuksessa mainittu rakennusoikeuden siirto toiselle asuinrakennukselle on ris-
tiriidassa kaavakartan erillispientalojen (AO) kaavamaarayksen kanssa. lmeisesti kaavaselostuksessa
on talta osin virhe.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Microkatu 1, 70210 Kuopio
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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Pieksamaen kaupunki
Koukkulahden ranta-asemakaava

Koska kaavamuutos toteutetaan ranta-asemakaavan “postimerkkikaavana", tulee kaavakarttaan
merkitd kaikki ne voimassaolevan kaavan kaavamaaraykset, jotka koskevat myos edelleen kaavamuu-
tosaluetta.

Etela-Savon ELY-keskuksella ei ole muutoin huomautettavaa Koukkulahden ranta-asemakaavan luon-
noksesta.

Vastine: Korjataan kaavaselostusta lausunnossa esille nostetun kohdan osalta.

Taydennetadn kaavaselostusta yleismaaraysten osalta lisaamalléa perustelut tehtyihin yleismaarays-
ten muutoksiin. Yleismaarayksia ei ole tarvetta muuttaa.

Etela-Savon maakuntaliitto

Suunnittelualue sijaitsee Pieksamaen keskustasta noin 25 kilometria luoteeseen
|ahella Rautalammin rajaa Ahveninen jarven rannalla.

Ranta-asemakaavan muutos koskee vuonna 1995 hyvaksytysta Koukkulahden
ranta-asemakaavasta korttelin 2 |ansipuoleista lomarakennuspaikkaa (RA) seka
korttelin lansipuolella olevaa maa- ja metsatalousaluetta (M). Naille on tarkoitus
osoittaa ranta-asemakaavan muutoksessa erillispientalojen korttelialue (AO).

VVoimassa olevan ranta-asemakaavan mukaan alueelle saa rakentaa 80 k-m2
lomarakennuksen, 20 k-m 2 saunan ja 30 k-m2 varastorakennuksen (yhteensa 130
k-m2). Kaavamuutoksen mukaan AO-rakennuspaikalle voi rakentaa 190 k-m2
asuinrakennus, 30 k-m2 sauna ja 30 k-m2 varastorakennus (yhteensa 250 k-m2).

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, eika alueelle kohdista maakuntakaavan
merkintoja.

Maakuntaliitto toteaa, ettd maakuntakaava ei aseta estettd kaavamuutokselle.
Kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain mukaan (MRL 74 §) maanomistajan toimesta
laadittavan ranta-asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen
kokonaisuus, mita yksi rakennuspaikka ei ole. Olisikin mielekkdampaa tarkastella
laajemmin koko Koukkulahden ranta-asemakaava-aluetta, jolloin samassa
yhteydessa voisi paivittaa alueen kaavamerkinnat ja rakennusoikeuden maara.

Maakuntaliitto myos suosittaa, etta osallisissa mainittaisiin Koukkulahden
ranta-asemakaava-alueen maanomistajat, silla muutoksella voi olla vaikutusta
myohemmin muiden rakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muutosmahdollisuuksiin.
Kaavaselostukseen olisi myds hyva lisata Koukkulahden ranta-asemakaava
kokonaisuudessaan ja sen merkinnat ja maaraykset.

Vastine: Kaavaprosessilla muutetaan yhta laajemman ranta-asemakaavan rakennuspaikkaa. Tarkoi-
tuksenmukaisen kokonaisuutta tarkasteltaessa kaavamuutoksen yhteydessa huomioidaan myds voi-
massa oleva ranta-asemakaava-alue. Lausunnossa esitetty vaite siitd, ettd kaavamuutos ei muodos-
taisi tarkoituksenmukaista kokonaisuutta, ei pida paikkaansa.

FCG Finnish Consulting Group Oy

9.6.2021
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Pieksamaen kaupunki
Koukkulahden ranta-asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa ranta-asemakaavan maanomistajilla.

Keski-Savon ymparistotoimi
LAUSUNTO KOUKKULAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS (593-415-2-90)

Ranta-asemakaavan muutoksella laajennetaan rakennuspaikkaa,
nostetaan rakennusoikeutta ja muutetaan kayttétarkoitus asuinra-
kennuspaikaksi. Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuol-
lossa on noudatettava voimassa olevia viranomaismaarayksia ja
jarjestettava huolto siten, ettei synny vesiston eika pohjaveden pi-
laantumisvaaraa.

Jatevedet on kasiteltava kaupungin ymparistomaaraysten tai ym-
paristonsuojeluviranomaisen erikseen antamien ohjeiden mukai-
sesti. Selvitys ja suunnitelmat jatevesien kasittelyjarjestelmasta
tulee liittaa lupa-asiakirjoihin.

Vastine: Kaavamaarayksiin on otettu jatevesikasittely koskevat maaraykset.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Timo Leskinen
DI

FCG Finnish Consulting Group Oy
9.6.2021






