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Virtasalmen taajaman asemakaavamuutos
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee Virtasalmen taajaman kortteleita 101-104, 106-109, 111-119, 201, 203-
209, 211-216, 218-230, katu, puisto, maantien, maa- ja metsatalous-, lahivirkistys-, uimaranta-, leik-
kikenttd, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten, hautausmaan, veneval-
kama- seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kortteli 101-104, 106-119, 203-210, 213-215, 218-223, 226-
229, katu, puisto, maantien, maa- ja metsatalous-, lahivirkistys-, uimaranta-, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten, hautausmaan, venevalkama-seka urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Virtasalmen taajamaan ja on laajuudeltaan noin 97,8 ha. Virtasalmi sijaitsee
n. 26 km padssa Pieksamaden keskustaajamasta. Suunnittelualue kasittaa nykyisen Virtasalmen taaja-
man asemakaava-alueen. Asemakaava rajautuu Langelmdenjarveen noin 2 kilometrin pituisella
ranta-alueella.
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Kuva 1. Suunnittelualue kdésittéé nykyisen Virtasalmen taajaman asemakaava-alueen.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Virtasalmen taajaman asemakaavoissa on runsaasti toteutumatta jaaneita alueita. Pieksamaden alu-
een palvelu- ja vdestorakenteen muuttumisen myo6ta on syyta ottaa tarkasteluun taajamien asema-
kaavojen ajantasaisuus. Kaavamuutoksessa osoitetaan riittdvat tonttivarannot eri toimintojen kehit-
tamiseksi pitkalla aikavalilla. Kaavan yhteydessa selvitetdan kaavamuutosalueen kulttuuriymparisto-
arvot seka luonto- ja maisema-arvot.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessi Ajankohta

Kaupungin paatos kaavoitukseen ryhtymisesta (kaa-

.2.201 1
voituskatsaus 2019, tekninen lautakunta) >-2.20195 18
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 4.3.2020
V?Im.!s’fe!yvalheen kuuleminen, kaavaluonnoksen 13.—31.3.2021
nahtavilldolo
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo 30.9-1.11.2021

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu toteutunut ja tuleva uusi rakentaminen.
Virtasalmen asemakaavaa on muutettu ottaen huomioon:

- toteutuneen maankdytén huomioiminen

- kunnan palvelutuotannosta poistuvien rakennusten muuttuva kayttotarkoitus
- asuin- ja tyopaikkatonttien sijoittaminen alueelle

- liikenneyhteydet: katu- ja tiealueet

- kunnallistekniikan vaatimat varaukset

- alueen luontoarvot, kulttuuriymparisto, virkistyskayttd, maasto-olosuhteet

Suunnittelualueelle tehdyt muutokset kortteleittain on esitetty selostuksen luvussa 5.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on noin 97,8 hehtaaria. Suunnittelualue kasittaa nykyisen Virtasalmen taajaman
asemakaava-alueen kokonaisuudessaan. Alue on osin rakennettua aluetta mutta alueella on myos
paljon rakentamattomia alueita seka lahivirkistys- ja maa- ja metsatalousalueita. Asemakaavan mu-

kaisesta maankdytosta on alueella toteutunut vain osa ja alueella on my6s runsaasti toteumattomia
alueita.

Kuva 2. llmakuva, suunnittelualueen pohjoisosa.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on paljon toteutumattomia alueita. Toteutumattomia alueita on eniten asuinra-
kennustenkorttelialueilla mutta myds asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka teollisuusrakennus-
ten korttelialueilla on rakentamattomia rakennuspaikkoja. Laajempia asuinrakennusalueita, jotka ei-
vat ole toteutuneet asemakaavan mukaisesti ovat Metuksentien ja Virastotien ldheinen alue suun-
nittelualueen eteldosassa seka Sepantien viereiset alueet ja Kontiontien viereiset alueet suunnittelu-
alueen pohjoisosassa.

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu pdaosin asuinpientaloista seka julkisista ja yksityisista pal-
velu- ja liikerakennuksista. Alueella sijaitsee mm. apteekki, kirkko ja hautausmaa, kirjasto, paivittais-
tavarakauppa, kotiseutumuseo, entinen virastotalo, alakoulu ja ryhmaperhepaivakoti, joille rakenne-
taan uutta rakennusta, terveysasema, palvelukoti, metalli- ja muovialan teollisuutta, venesatama,
urheilukentta sekd uimaranta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Kuva 4. Suunnittelualueen rakennuskantaa, kirkko ja seurakuntatalo

Kuva 5. Suunnittelualueen rakennuskantaa, rakenteilla oleva uusi koulu- ja pdivékotirakennus
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Kuva 7. Suunnittelualueen rakennuskantaa, pdivittdistavarakauppa.

3.1.3 Vaesto

Virtasalmen taajaman postinumeroalueella 77330 asukasmé&ara vuonna 2018 oli 585 henkil6a (Tilas-
tokeskus, Postinumeroalueittainen avoin tieto). Vuodesta 2013 asukasmdaara on viahentynyt 106:lla

henkilolla. Virtasalmen taajaman asukkaista yli 44-vuotiaita on vuoden 2018 tiedoilla noin 70 pro-
senttia ja yli 64-vuotiaita noin 37 prosenttia.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio
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Asukaat postinumeroalueella Asukasrakenne postinumeroalueella

77330 Virtasalmi Keskus (Pieksamaki) 77330 Virtasalmi Keskus (Pieksamaki) v. 2018
Vuosi Asukkaat yhteensi (hlo) Ikiryhm3 Maari (h18)

2018 585 0-15-vuotiaat 70

2017 600 16-24-vuotiaat 25

2016 622 25-44-vuotiaat 79

2015 660 45-64-vuotiaat 195

2014 670 yli 64-vuotiaat 216

2013 691

3.1.4 Luonnonymparisto
Kaavaty6ta varten suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys Ymparistopalvelut Lat-
vasilmu osuuskunnan toimesta vuonna 2020. Selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen kasvilli-
suutta ja eldimist6a. Selvitys kasittaa kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen, liito-oravaselvityksen,
viitasammakkoselvityksen, lepakkoselvityksen ja linnustoselvityksen.
Oheisesta kuvasta ilmenee alueen arvokkaat luontokohteet.
Kasvillisuus
Arvokkaita kasvillisuuskohteita selvitys alueelta 16ytyi yhteensa kolme kappaletta:
1. Paloaseman lehto (0.8 ha)
2. Pappilan lehto (0.7 ha)
3. Sepéantien vanha metsa (3.1 ha)
4. Metuslammen laskuojan mutalammikot (Muu kohde)
Liito-orava
Liito-oravan lisaantymis- ja levdahdyspaikkoja alueelta l16ytyi seitseman kappaletta:
1. Paloaseman lehto
2. Virastotein metsikkd
3. Pajutien kuusikko
4. Virtakujan metsikko
5. Pappilan alue
6. Perdlan alue
7. Sepantien alue
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 8(41)

10.3.2022

Luontotyyppikohteet e — PR o -~ KUI’IkkalT'lakl

o

Liito-oravan ydinalueet Be

8 TR

\ '_

-, ——
N s \,
. 3 N

\\\ —
g
P
\J—.o,
-

T
.
//
\
-
-

-
| Breee

P e SRS

‘,/ Sepantien vanha metsd :" ‘

w
b
% s y‘ & o g
¢ Fo 4
G W
+

" oy

/ e ¥ \
/ % “ oy \
\ 4N {5\ ) Paloaseman lehto
\ P \ 0 - \
: \ N
\ A Nt ' \\
| T R \
\ - U
\ A b < | Virastotien metsikkd

)
g ' VR .
‘\. % " : N\ \

Viriala & 4 ., Y ; Cuve v FY ¥ \

T |
Im‘f Perdls & ' Pajutien kuusikko
” N G \

;\-4’ ‘ % \
o ¥ b L = \
. Metuslammen Ijg(uwan muta allaat/ //\ ¢ Virtak 1nimetSikkih
%
£\ T T se \ \
Ay Perald ’,’ \ \

‘ g o /’ \ ) \\ \\
&' 4, pappilan lehto, L7 < : s 3 \
AL N oPplan ety 7 Virtasaimi \ 3
X -\\ ._:} o \ X-
R 2 \ >
\\ ) Lo 4 \ A
g / \ ’
A \ 7
\ Pre \ /
N N -4
das ,

Rantapeito

\-'I
7/
\
P

-~

7

{

\
\

Kuva 8. Suunnittelualueen avokkaat luontokohteet.
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Lepakot

Selvityksessa havaittiin kaksi lepakkolajia: pohjanlepakko ja viiksisiippa. Viiksisiippahavaintoihin voi
sisaltyda myos isoviiksisiippoja, silld lajiparin erottaminen toisistaan detektorilla ei ole mahdollista. Ha-
vainnot jakautuivat melko tasaisesti koko kaava-alueelle. Havaittujen lepakkojen maara on melko ta-

vanomainen tai matala tyypilliselle taajamalle.

Linnusto

Linnustoselvityksen perusteella kaava-alueella ei ole erityisesti huomioitavia linnustollisesti lajirik-

kaita ja huomattavan parimdaran omaavia alueita.

Laadittu luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena, josta saa tarkemmat tiedot alueen luontoar-

voista.

Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriympdristé
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Virtasalmen entinen kunnantupa
Maamiesseuran talo
Virtasalmen kirkonkylan koulu
Pappila

Virtasalmen entinen terveystalo
Virtasalmen kirkko ja kellotorni
Seurakuntakoti

Virtasalmen kunnantalo

Entinen kunnanlaakarin talo

. Virtasalmen apteekki, entinen s3astdpankin talo
. Virtasalmen osuuskassan talo

. Kanttorin talo

. Virtasalmen paloasema

Kuva 9. Kulttuuriympdristéselvityksesté inventoidut rakennukset.
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Kaavaty6ta varten suunnittelualueelle on laadittu kulttuuriympdristdn inventointi vuonna 2020 FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy:n toimesta. Rakennetun kulttuuriympariston paivitysinventointi on tehty
Virtasalmen taajaman asemakaavan muutostyon taustaselvitykseksi. Inventointi on kaavaselostuk-
sen liitteena.

Selvityksessa inventoidut rakennukset ilmenevat oheisesta kuvasta:

Arkeologinen kulttuuriympdristé

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi kesalld 2020 Kulttuuriympéristopalvelut Heis-
kanen & Luoto Oy:n toimesta. Alueelta ei I6ytynyt kiinteitd muinaisjadnnoksia.

3.1.6 Tekninen huolto
Alueen tiest6 on rakennettu ja alue on vesihuollon ja sdhkdjohtoverkon piirissa.

3.1.7 Liikenne

Tarvala
"6&'/ Kotihe
Markkuunse\ka %
. %54 /
v \ alansa
\. Oyinriemi
N Kurikkamaki (
Putkola 2
\ \, Metsarania Sipilanghaki Mantyla
Kallio L 3 {
—&0 s 5
Paavola y L 5
| / Myllyselké
\? Virtasalmi
Anttila )
KUK
\ \ SV
Purala ) \ ERRRS Y Alaselka
) Metus
\\\ \ N Suopelt
N
N
\ N
shtalo ) N Joenpolvi
\ 2
Kuva 10.Liikennemddirdt suunnittelualueella ja sen ldheisyydessd. (Véyldvirasto 2019).
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3.1.8

Suunnittelualueen lapi ita-lansi-suuntaisesti kulkee yhdystie 4561 (Virtasalmentie) ja taajaman lansi-
puolelta kulkee luoteis-kaakkosuuntaisesti seututie 459 (Pieksamaentie/Juvantie). Seututien 459 lii-
kennemaara Pieksamden suuntaan oli vuonna 2019 1255 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Juvan suun-
taan 440 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaiden ajoneuvojen osuus vuonna 2017 oli noin 5 %. Yhdys-
tiella 4561 liikennemaara oli 946 ajoneuvoa vuorokaudessa. Virtasalmen keskustassa nopeusrajoitus
on 30-40 km/h tunnissa. Seututielld nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 60 km/h.

e

Y
v " Anta S .
N Metsaranta Sipilanunaki
4

- b . ¥

*
) )
'd

3 -
——\ / i

=
e . -_!-J'.'—"‘

Virtasalmi

4 80 kmyth
70 kmfh
/60 kmyjh %
/50 km/h A Al
40 kmyih N
Y Metus

30 kmygh \

Kuva 11. Nopeusrajoitukset suunnittelualueella ja sen ldheisyydessd. (Véyldvirasto, Digiroad)

Ympadristohairiot

Mahdollisesti pilaantuneet alueet

Suunnittelualueella on kolme Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohdetta: 10752, 10762 ja
151146.

Kohde 151146:
- Entinen ravintola Lekkermanni
- Lopetettu vanha polttonesteen jakeluasema
- Ei puhdistustarvetta
o (Autotallin alle jai haitta-ainepitoisuuksia)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kohde 10762:

Sale Virtasalmi
Lopetettu vanha polttonesteen jakeluasema
Arvioitava tai puhdistettava
Kunnostettu
o Tien alle jaanyt oljyhiilivertyja

Kohde 10752:

ila

1ari

Kuva 12. Maaperdn tilan tietojérjestelmdn kohteet suunnittelualueella.

Ent. huolto- ja jakeluasema Gulf
Lopetettu vanha polttonesteen jakeluasema
Ei puhdistustarvetta

1{(} ""w.
Virtala & :
Perala ’ %
15% Virtasalmi
Rantapelto

Melu

Melualueen rajaus on maaritetty Ymparistoministerion ymparistonsuojeluosaston ohjeen 6/1993:
Tielilkenteen laskentamalli mukaisesti. Melualueet on maaritetty Tiehallinnon kullekin tieosalle il-
moittamien lilkkennemaarien perusteella laskettujen vuoden 2040 ennustettujen liikkennemaarien ja
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nopeusrajoitusten perusteella. Oletuksena laskentamallin kdyt6ssa on ollut kunkin tieosuuden sijoit-
tuminen yhden metrin penkereelle verrattuna ymparoivaan maastoon.

Seututie 459 (Pieksdma&en suuntaa)

Tieliikenteestd aiheutuva laskettu melutaso on paivalla 65,2 dB ja y6lla 57,8 dB. Paivdaikainen melu-
vyohyke (55 dB) ulottuu noin 50 metrin pdahan keskilinjasta paitsi penkereen kohdalla, jossa melu-
vyohyke ulottuu ldhes 200 m paahan. Yoaikainen meluvyhyke (45 dB) ylettyy noin 75 metrin pddhan
keskilinjasta. Penkereen kohdalla ydaikainen meluvydhyke ulottuu noin 200 m paahan.

Seututie 459 (Juvan suuntaa)

Tieliikenteesta aiheutuva laskettu melutaso on paivalla 61,4 dB ja y6lla 54,0 dB. Paivdaikainen melu-
vyohyke (55 dB) ulottuu noin 30 metrin paahan. Yoaikainen meluvydhyke (45 dB) ylettyy noin 50
metrin padhan keskilinjasta.

Virtasalmentie

Tieliikenteesta aiheutuva laskettu melutaso on paivalla 61,1 dB ja y6lla 53,7 dB. Paivdaikainen melu-
vyohyke (55 dB) ulottuu alle 30 metrin padhan keskilinjasta. Yoaikainen meluvydhyke (45 dB) ylettyy
noin 30 metrin padhan keskilinjasta.

3.1.9 Maanomistus
Kaava-alue on Pieksamden kaupungin, seurakunnan ja yksityisten maanomistajien omistuksessa.
Kaupungin maanomistus ilmenee oheisesta kuvasta.
Wik anal
ranta
s
martilanmaki
Hiekkala
i, !‘ﬁ;{i
S,
%
Kapasaan
Alz
Kulkaniai
Metus
Kuva 13. Kaupungin maanomistus (vihredt alueet).
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

. tehokas liikennejarjestelma

° terveellinen ja turvallinen elinymparisto

. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
. uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

e Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

e Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

e Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

e Huolehditaan virkistyskaytt66n soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa: Eteld-Savon maakuntakaava (2010), tuulivoimaa
kasitteleva Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava (2016) seka edella mainittujen paivittamiseksi laa-
dittu Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava (2016).

Maakuntakaavassa Virtasalmen taajama on osoitettu paikalliskeskukseksi (Virtasalmen taajama, a
11.4). Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen alueet.
Merkinta sisdltda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tyo-
paikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka
paavaylia pienempia liikennealueita. Alueen maankaytto ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.
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Virtasalmi on my0s osoitettu maakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkinnalld Pieni maaseututaa-
jama, jonka kehittdmisessa on kiinnitettava erityistd huomiota alueen rooliin maaseudun ja vapaa-
ajanasutuksen lahipalvelualueina, palveluiden sdilymista tukevaan erikoistumiseen, kiintean laaja-
kaistaverkon edistdmiseen sekd saavutettavuuden edistdmiseen uusilla kevennetyilla liikkennepalve-
luilla.

114\

o

(@ I

Virtasalmi

Alaselka

Kuva 14. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd.

Muut maakuntakaavan suunnittelua ohjaavat merkinnat:

* Melontareitti, ohjeellinen
o Merkinndlld osoitetaan ohjeellisina maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia melonta-
reitteja.

e Seututie (Juva - Virtasalmi — Sihvolanmaéki / st 5.150)
o Seututiend osoitetaan seutukuntien liikkennettd palvelevien ja seutukuntia paateihin yhdis-
tavia teitd. merkinnalla osoitetaan myos merkitykseltaan vastaavat kadut. Merkintdan liittyy
MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

e Yhdystie (Lahnalahti — Virtasalmi / yt 4.153)
o Yhdysteina osoitetaan merkittavia kyldverkoston tai kuntien yhteistoiminnan kannalta tar-
keita teita ja katuja. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

e Paavesijohto, ohjeellinen linjaus (Virtasalmi —Juva / v 5.394)
o Merkinnalla osoitetaan uusia merkittavia johtoja, joiden linjauksesta ja toteuttamisesta ei
ole olemassa tarkkoja suunnitelmia. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus.

* Voimajohtokaytava (Virtasalmi-Katajamé&ki / z 11.383)
o Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat 110 kv ja 400 kv voimajohtokaytavat. Kaytavaan
voidaan sijoittaa yksi tai useampi voimalinja. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus.

e Kulttuuriympariston ja / tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittavana kohteena

kirkonkyldn vanhat rakennukset (ma 11.655) ja Virtasalmen kirkonkylan kansakoulu (ma 11.654).
o Suunnittelumaarays: Kohteen ja sen ympdristén suunnittelussa on otettava huomioon kult-

tuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja erityispiirteet.
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o Kaavamerkintaan liittyvan suosituksen mukaan: Kohteeseen merkittévdsti vaikuttavista toi-
menpiteistd tulee pyytdd lausunto museoviran-omaiselta ja elinkeino-, liikenne- ja ympdristo-
keskukselta.

ATAAJAMATOIMINTOIEN ALUE
maakuntakeskus ja seutukeskukset
a PAIKALLISKESKUKSEN ALUE (KOHDEMERKINTA)

[MKK, 2.VK lisdtty viimeinen kappale ja erityismdidrdys]

Aluevarausmerkinndlld osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskus-
ten taajamatoimintojen alueet. Kohdemerkinnalld osoitetaan maakun-
nan keskusverkon perusrakenteen kannalta tarkeat paikalliskeskukset.

Merkinta sisaltdaa asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon,
teollisuus-ja muiden tyépaikka-ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin
siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita sekd pd&vaylia pienem-
pid lilkennealueita. Lisdksi merkintd sisaltaa erikseen luetellut arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriymparistokohteet. Merkinta ei esta maa- ja metsa-
talousk3ytéssa olevien alueiden sailyttamistd nykyisessd kaytdssaan.
Alueen maankdyttd ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnitteluma3ardys

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja

paikalliskeskukset) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitet-

tava erityistd huomiota alueen oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin:

s kilpailukykyisen tonttitarjonnan wvarmistamiseen hyddyntdmdlld ja
eheyttdmdlld olemassa olevaa kaupunki- ja vhdyskuntarakennetta

= seuwudullisten asiointi-ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikuluk-
sen kehittdmiseen ja tukemiseen

= seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja matkai-
lualueiden mitoitukseen ja toimintojen yhteensovittamiseen kestdvdn
kehityksen periaatteet huomioiden.

=  palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuwvdlineelld
ja kevyen lilkenteen avulla

= vapaa-ajan asumisen jo matkailun kytkemiseen kiintedksi osaksi
muuta palvelu- ja yvhdyskuntarakennetta

= riittdvien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilu-
reittien seudulliseen jatkuvuuteen sekd yvhteyksiin taajamakeskukseen
ja palveluihin

* taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon,
rantaan ja veteen

s glkutuotannon ja maiseman kannalta merkittdvien yhtendisten pelto-
alueiden sdilyttdmiseen tuotannossa

* |uonnon, erityisesti jdarvi- ja rantaluonnon sekd alueella sijaitsevien
kulttuuriympdristdn ja/tal maiseman kannalta tdrkeiden alueiden ja
kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen vaalimiseen ja sdilymi-
seen sekd kestdvddn aluetaloudelliseen hyddyntdmiseen

s [Imastonmuutoksen ehkdisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien
haittojen, kuten tulvavaaran lisddntymisen, huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaa-

van kohdeluettelossa yksildidyt vallakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti

arvokkaat kulttuurivmpdristén kohteet ja alueet sekd muinaisiddnndkset.

Vaarallisia kemikaaleja kdyttédvdd tai varastoivaa laitosta ympdrdivén kon-

sultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettdvd eri-

tyistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttifden toimintojen, kuten asuin-

alueiden, vilkkaiden lilkennevdylien, yleisdlle tarkoitettujen kokoontumisti-

lojen ja sairaaloiden sijoittumista vydhykkeen sisdlle on kaavaa laaditta-

essa pyydettivd kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TU-

KES:n lausunto.

Kohdekohtaiset erityismasriykset [2. VK]

Mikkeli A 8.7:

Mikkelin taajaman laajennusalueen Salosaaren eteldosan toteuttaminen
tulee Kantatien 62:n toteutettavaan kevyenliikenteen lilkennejdrfestelyjen
toteuttamiseen.
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[ Pienten maaseulutaajamien kehitldmisessd on kiinnitettdvd erityistd
huomiota niiden
+  rooliin maaseudun ja vapaa-ajanasutuksen ldhipalvelualueina
» palvelufen sdilymistd tukevaan erikoistumiseen
kiinted laajakaistaverkon edistdmiseen sekd
saavulettavuuden edistdmiseen uusilla kevennelyilld lilkennepalve-
luilla.

Keskusverkon kehittdmiskeinoing kdytetddn maankdytén suunnittelun
ohella aluekehitys ja maankdyttdpoliittisia toimenpiteitd, joilla tapauskoh-
taisesti parannetaan alueiden sosiaalista, laloudellista ja/tal ldhiympdris-
tén tilaa.

Keskusverkon kehittdmisessd suositellaan kdaytettdvdksi kunkin keskuksen
rooliin soveltuvia suunnittelutyékaluja maapolitiikan, rakentamisen fa eri-
laisten kehittdmistoimenpiteiden tueksi.

Maankdyton suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota kunkin keskuksen
roolfin soveltuvien suunnitteluvilineiden kdytlédn, niiden ajantasaisuuden
arviointiin, kuntien maankdyttépolitiikkaan ja kykyyn palvella erilaisia
maankdytto- ja investointitarpeita sekd muihin alueen oloista johtuviin eri-
tyisiin tarpeisiin.

Lisdksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd elinympdiris-
téjen toimivuutta, viihtyisyyttd ja taloudellisuutta hyddyntdmdlld ja eheyt-
tdmadlld olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Yksityiskohlaisemmassa
suunnittelussa tulee pyrkid vihentamddn lilkennetarvetta, parantamaan
litkenneturvallisuutta sekd edistdmddn joukkoliikenteen ja kevyen lilken-
teen edellytyksid.

Yleiskaavat

Virtasalmen asemakaava-alueelle ei ole laadittu yleiskaavaa. Suunnittelualue rajautuu 11.6.2018 hy-
vaksyttyyn Maaveden rantaosayleiskaavaan.

Asemakaavat

Suunnittelualueen asemakaavat on hyvaksytty 17.6.2002 ja 9.11.2010.
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Kuva 15. Ote Virtasalmen ajantasa-asemakaavasta, pohjoisosa
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Kuva 16. Ote Virtasalmen ajantasa-asemakaavasta, eteldosa

Rakennusjdrjestys

Pieksamaen kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2007 alkaen.

Pohjakartta

Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttaa asetuksen 1284/99 vaatimukset.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Kaytettavissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriymparistd, rakennukset ja rakennusperinto
e  Kulttuuriperint6tietokanta / Eteld-Savon maakuntaliitto
e Maakunnan parhaat maisemat - Eteld-Savon valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkai-
den maisema-alueiden paivitysinventointi (2011 — 2013. Leena Lahdenvesi-Korhonen).
e Muinaisjadannosrekisteri / Museovirasto

Luonto ja eldimisto
e Metsilakikohteet (1093/1996) / Metsikeskuksen karttapalvelu
¢  GTK:n maaperakartta

Muut selvitykset
¢ Pieksamaden pilaantuneet maa-alueet
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e Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Eteld-Savossa, Eteld-Savon ymparistokeskuksen
raportteja 4/2009

e Pieksamaen vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alue ja kehittdmissuunnitelma 2012
e Pieksamaen kehityskuva 2018 / MDI
e Keski-Savon liikenneturvallisuussuunnitelman 2018

e ELY-keskukselta saatavat teoreettiset melualuerajaukset suunnittelualueen meluvaikutusten
tarkasteluun.

Laadittavat selvitykset

KaavatyoOssa pyritdan hyodyntamaan jo laaditut selvitykset ja tarpeen vaatiessa laaditaan lisaselvityk-
sid. Kaava-aluetta koskien on laadittu seuraavat lisdselvitykset:

e Luontoselvitys

e  Kulttuuriymparistoselvitys

e Muinaisjaanndsinventointi

Mahdollisten muiden lisdselvitysten tarve arvioidaan kaavaprosessin aikana.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Virtasalmen taajaman asemakaavoissa on runsaasti toteutumatta jaaneita alueita. Pieksamaen alu-
een palvelu- ja vaestorakenteen muuttumisen myo6ta on syyta ottaa tarkasteluun taajamien asema-
kaavojen ajantasaisuus. Kaavamuutoksessa osoitetaan riittavat tonttivarannot eri toimintojen kehit-
tamiseksi pitkalla aikavalilla.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupungin paatos kaavoitukseen ryhtymisesta: Kaavoituskatsaus 2019, tekninen lautakunta 5.2.2019
§18.

Asemakaavasuunnittelu kdynnistettiin kevaalla 2020.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osal-
lisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Téassa kaavahankkeessa osallisia ovat:

o alueen maanomistajat

. viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja —haltijat
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. kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd elinkeinonharjoittajat, joiden
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
o kaupungin asiantuntijaviranomaiset
. kaupungin ao. hallintokunnat
o Pieksamaden nuorisovaltuusto
. valtion viranomaiset
o} Riihisaari- Savonlinnan museo
o Eteld-Savon ELY-keskus
o Pohjois-Savon ELY-keskus
o muut viranomaiset ja yhteisot

Etela-Savon maakuntaliitto
Etela-Savon Pelastuslaitos
Mikkelin Puhelin Oyj
Suur-Savon Sahko Oy
Telia Finland Oyj
o Pieksamaen Vesi Oy
. yhdistykset
o Virtasalmi-yhdistys ry
Virtasalmen urheilijat ry
Pieksamaki-Seura ry
Pieksdmaen Luonnon Ystavat ry
muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn ja jotka ilmoittautuvat
osallisiksi.
ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

O O O O O

O O O O

4.3.2 Vireilletulo
Kaavan vireille tulosta ilmoitetaan Pieksamaen kaavoituskatsauksessa 2020.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallisilla on mahdollista ottaa kantaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, kaavaluonnokseen ja
-ehdotukseen niiden ollessa nahtavilla.

Kaavan aloitusvaiheessa jarjestettiin kysely 25.5.— 8.6.2020 osallisille seka kaavakavely 8.6.2020. K&-
velyn tarkoituksena oli tutustua Virtasalmen taajaman alueeseen kaavoittajien kanssa. Kierros val-
misteltiin yhteistydssa alueen asukkaiden kesken.

Kaavakavelyssa maanomistajien esittdmia toiveita sekd muita esille nousseita asioita on huomioitu
kaavaluonnoksessa. Naitd ovat mm. koulu ja sen ympariston muutokset, jatehuollon varaukset, ra-
kennuspaikkojen kayttotarkoituksen muutokset ja puistoalueiden muutokset VL-alueiksi.

Kaavaluonnos nahtavilld 1.3.—31.3.2021. Kaavaluonnoksesta saatiin kahdeksan mielipidetta. Mielipi-
teen ja vastine ovat kaavaselostuksen liitteend. Mielipiteiden perusteella kaavaluonnokseen on tehty
mm. seuraavia muutoksia:

- Muutettu rakennuspaikkojen kayttotarkoituksia ja rakennuspaikkajakoa.
- Muutettu ajoyhteyksia ja katualuetta on jatkettu.
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- Lisatty toria-alue
- Uimarannalle on annettu 60 k-m? rakennusoikeutta.
- Koulun tonttiin on liitetty LP-alue.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.9.— 1.11.2021 ja siita saatiin kaksi muistutusta. Yhteenveto muistu-
tuksista ja vastine ovat kaavaselostuksen liitteena. Muistutusten perusteella korttelin 102 rakennus-
paikan 2 ajoyhteyden sijaintia on hiukan muutettu.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluon-
noksesta ja —ehdotuksesta. Lisdksi jarjestetdan neuvotteluita tarpeen mukaan.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 4.3.2020. Neuvottelussa oli mukana Eteld-Savon
ELY-keskuksen, Etela-Savon maakuntaliiton, Savonlinnan maakuntamuseon ja Pieksaméaen kaupun-
gin edustajia. Neuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta antoivat lausunnot Eteld-Savon maakuntaliitto, Jarvi-Suomen Energia, Keski-Suo-
men ymparistétoimi, Kunnallistekniikka, Pohjois-Savon ELY-keskus ja Savonlinnan maakuntamuseo.
Yhteenveto lausunnoista ja vastine ovat kaavaselostuksen liitteend. Luonnosvaiheen neuvottelu pi-
dettiin 4.5.2021.

Lausuntojen ja neuvottelun perusteella kaavaluonnokseen on tehty mm seuraavat muutokset:
- Lisatty kaantopaikkoja katualueiden paihin.

- Kirkko ja kellotorni on merkitty sr-kohteiksi.

- ma-1-aluetta on laajennettu.

- sr-,ma-1-, EH/s-1- ja Y/s-merkint6jen maarayksia on taydennetty.

- Lisatty yleismaarayksiin melua koskeva maarays. Poistettu tarpeeton liittymanuoli.

- Kaavaselostusta on korjattu ja tdydennetty.

Kaavaehdotuksesta antoivat lausunnot Telia Towers Finlahd Oy, Telia Production Desk Oy, Etelad-Sa-
von ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus ja Riihisaari-Savonlinnan museo. Yhteenveto lausunnoista
ja vastine ovat kaavaselostuksen liitteena. Ehdotusvaiheen neuvottelu pidettiin 9.3.2022.

Lausuntojen ja neuvottelun perusteella kaavaluonnokseen on tehty seuraavat muutokset:
- pl-1-merkinnan kaavamaaraysta on tdydennetty.

- Vanhan pappilan kayttotarkoitus on muutettu Y:std AP:ksi.

- Virtasalmentien/LT-alueen rajaus on korjattu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on selvittda Virtasalmen taajaman asemakaavan ajantasaisuus. Tarkastelussa
huomioidaan mm. alueen toteutuneisuus, uudisrakentamisen volyymi seka voimakas alue- ja vaesto-
rakenteen muutos. Tydssa huomioidaan Pieksamaden kaupungin strategia seka elinvoimaohjelma
2018-2027. Suunnittelussa varaudutaan noin 20 vuoden aikajanteen muutostarpeisiin.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen ja ennakoituihin noin 20 vuoden aikajanteen
muutostarpeisiin. Voimassa olevan asemakaavan rakennetta ei ole muutettu.

5.2 Muutokset kortteleittain voimassa olevaan asemakaavaan

Seuraavassa on esitetty keskeisimmat muutokset kortteleittain. Vasemmalla otteet voimassa ole-
vasta kaavasta ja oikealla otteet kaavamuutoksesta.

Kortteli 101 Kortteli 101: Rakennuspaikkojen rajat muutettu ole-
van kiinteistdjaotuksen mukaisiksi

1 M) B
2\ ' | '

N
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Korttelit 102, 103 ja 111 Kortteli 102: Ei muutosta

Kortteli 103: Kevyenliikenteen reitti siirretty yhden
rakennuspaikan verran eteldan ja ajoyhteys muu-
tettu kauemmaksi rannasta.

Kortteli 111: Korttelia laajennettu pohjoiseen ja osoi-
tettu PV-1 alue eteldosaan toteutuneen tilanteen
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Kortteli 107

Kortteli 107: Koulun kortteli on rajattu irti rannasta ja
ranta-alueelle on osoitettu kulku uimaranta-alueelle.
Muodostettu kortteli 110, jonka ranta-alueelle an-
nettu maarays liito-oravaa varten jatettavasta puus-
tosta. Em. maardys myos osoitettu VL-alueelle ran-
taan.
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Korttelit 226 - 228

Kortteli 228: Rakennusaloja supistettu liito-oravan
takia ja yleisten rakennusten korttelialue (Y/s) muu-
tettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP/s)

Kortteli 227: Osoitettu ajoyhteys rakennuspaikalle 2.
VL-alueelle osoitettu liito-oravan tarvitsema puustoi-

nen kulkuyhteys.
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Korttelit 104, 106, 108, 109, 112 - 115 Kortteli 104: Kevyenliikenteen vayla siirtynyt yhden
rakennuspaikan verran eteldan ja rakennuspaikat 8 ja
10 yhdistetty maanomistajan toiveesta.

Kortteli 106: Rakennuspaikat yhdistetty.

Korttelit 108 ja 109: Ei muutosta.

Kortteli 112: AR:std => AP:ksi

Kortteli 113: Rakennuspaikat 4 ja 5 AR:sta => AP:ksi
Huomioitu oleva kunnallistekniikka.
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Korttelit 201, 203, 204 ja 230

Korttelit 201, 203 ja 230: Teollisuustie poistettu ja
muodostettu yksi iso teollisuusalue olevan tilanteen
mukaisesti. Rakennuspaikka 3 supistettu olevan ti-
lanteen mukaiseksi.

ET-alue rajattu olevan tilanteen mukaisesti.

Kortteli 204: AR:std => AP:ksi ja kahdesta rakennus-
paikasta muodostettu 3 rakennuspaikkaa.
AlL-rakennuspaikan rajausta muutettu olevan tilan-
teen mukaissti.
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Korttelit 116 - 117 Kortteli 116: AO:sta ja AL:std => AOT:ksi olevan tilan-
teen mukaisesti.

Kortteli 118 ja 119: Poistettu VL-alue ja rakennuspai-
kat olevan tilanteen mukaisesti. ET-alue poistettu
tarpeettomana.

Osoitettu kylakuvallisesti merkittava kulttuuriympa-
risto kadsittamaan osan kortteleista 116 ja 117.
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Korttelit 115, 209, 210, 211, 214 ja 215 Kortteli 115: Osoitettu kyldkuvallisesti merkittava
kulttuuriymparisto.

Kortteli 209: VP:sta ja Y:std YM:ksi olevan tilanteen
mukaisesti.

Kortteli 210: Vanhan kunnan viraston rakennus-
paikka Y:sta P-alueeksi.

Kortteli 214: AL:sta => KL:ksi olevan tilanteen mukai-
sesti.

Kortteli 211: Muutettu VL-alueeksi liito-oravan takia.
Kortteli 215: Y:sta AP:ksi olevan tilanteen mukaisesti
seka VK-alue liitetty korttelialueeseen.
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Korttelit 205 — 208, 212, 213 ja 216 Kortteli 205: Rakennuspaikat laajennettu kiinteisto-
jaotuksen mukaisesti.

Kortteli 206: Yhtenaistetty kerrosluku.

Korttelit 207 ja 212: Muutettu VL-alueeksi lito-ora-
van takia.

Kortteli 208: Osa rakennuspaikasta osoitettu liito-
oravan elinalueeksi.

VP alueet muutettu VL-alueiksi ja alueille annettu
liito-oravan suojelua koskevia maarayksia.
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Korttelit 218 - 225 Kortteli 219: Jaettu kahdeksi kortteliksi, rakennus-
paikkajakoa muutettu seka osoitettu VL liito-oravan
kulkuyhteydeksi.

Kortteli 220: Supistettu korttelialuetta liito-oravan
takia.

Korttelit 222 — 225: Korttelit kumottu osin tai koko-
naan vahaisen tonttikysynnat johdosta. Huomioitu

liito
7 0

Kortteli 229: Kayttotarkoitus muutettu TY :std =>
T:ksi.
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5.2.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensd 103 472 k-m2. Aluevaraukset sekd niiden pinta-alat ja ra-
kennusoikeudet ilmenevat oheisesta taulukosta.

Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus

Aluevaraus [ha] [k-m2] [e]
AL 1,476 4278 0,29
ALP 0,5789 2144 0,37
AO 15,8798 30859 0,19
AOT 1,0806 2425 0,22
AP 8,8261 18812 0,21
AP/s 1,7973 1130 0,06
AR 4,0091 9647 0,24
EH/s-1 2,664 0 0
ET 0,8835 0 0
Jalankululle 0,1822 0 0
varattu katu
KL 0,4978 2987 0,6
Katu. 5,8884 0 0
Katuauko/tori 0,0309 0 0
LP 0,0331 0 0
LP-1 0,2795 0 0
LT 3,8068 0 0
Lv 0,1103 0 0
M 18,8012 0 0
PV 0,1761 440 0,25
T 5,7832 18845 0,33
VL 8,8972 0 0
VP 0,1974 0 0
VU-1 2,9928 600 0,02
VV-1 0,1481 0 0
Kumotut 8,7615 0 0
Y 0,1524 305 0,2
YK 1,3377 1338 0,1
YM 0,1759 270 0,1
YO 0,9493 3797 0,4
YS 1,02 4080 0,4
pp/t 0,2589 0 0
Kaikki 97,7799 103472 0,11
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5.2.2

5.2.3

Palvelut

Suunnittelualue kasittaa koko Virtasalmen taajaman asemakaavoitetun alueen. Alueella olevat pal-
velut on huomioitu kaavaratkaisussa. Kaava mahdollistaa palvelurakentamisen mm. KL, PV- ja AL-alu-
eille seka urheilu- ja virkistysalueilla.

Korttelialueet

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialueita on kortteleissa 111 — 113, 204, 206, 215, 218 — 220, 223 ja 226-227.
Korttelialueet on mahdollista toteuttaa omakotitaloina, paritaloina tai rivitaloina. Korttelit 111, 112,
220 ja 223 ovat kokonaan rakentamattomia.

AP/s Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympéristo séilytettéva

Alueella sijaitsevia rakennuksia ei saa purkaa eikd niiden historiallisia arvoja hdvittdd korjaustéiden
yhteydessd. Pihapiirin rakennelmia ja kasvillisuutta ei saa hdvittdd tai muuttaa niin, ettd ympdristén
kulttuurihistoriallinen arvo vihenee. Kohteeseen merkittévdsti vaikuttavista toimenpiteistd tulee pyy-
tdd lausunto museoviranomaiselta.

Vanhan pappilan alue on osoitettu AP/s-merkinnalla.
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Toteutuneet rivitaloalueet on osoitettu kaavassa AR-alueeksi. Alueita on kortteleissa 113, 203, 208 ja
213.

AO Erillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialueiksi on osoitettu toteutuneet omakotialueet ja voimassa olevassa kaa-
vassa olevat toteutumattomat rakennuspaikat. AO-rakennuspaikkoja on osoitettu kortteleihin 101 —
104, 108, 110, 117-119, 204-207, 210, 221, 222 ja 228. Rakennuspaikat ovat voimassa olevan kaavan
mukaisia tai hiukan rajauksiltaan muutettuja. Rakennuspaikkojen maara on pudonnut voimassa ole-
vaan kaavaan verrattaessa. Eteldosalta on kumottu kokonaan tai osittain kortteleita. Omarantaisia
rakennuspaikkoja on yhteensa 13 kpl.

AOT Erillispientalojen seka pienteollisuuden korttelialue
Korttelit 106 ja 116 on osoitettu olevan tilanteen mukaisesti AOT-merkinnalla.
AL Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Virtasalmentien ja Virastotien varren rakennuspaikkoja on osoitettu voimassa olevan kaavan mukai-
sesti AL-korttelialueiksi. AL-korttelialueita on korttelissa 106, 109, 114, 210 ja 214.

ALP Asuin- liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.

Vanha Virtasalmen kunnanviraston rakennus seka terveystalo on osoitettu ALP-korttelialueeksi.
PV Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

Kesateatterin alue on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti PV-alueeksi.

PV-1 Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa toimintaa tukevia huoltorakennuksia.
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Kesateatterin viereinen alue on osoitettu kesateatterin toimintaa tukevalle palvelulle.
KL Liike — ja toimistorakennusten korttelialue.

S-Marketin alue on osoitettu KL-alueeksi.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Paloasema on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi.

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkinnalla on osoitettu Viratasalmen koulun alue. Aluetta on supistettu voimassa olevaan kaavaan
verrattuna.

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Vanhusten palveluasuntojen rakennuspaikka on osoitettu YS-korttelialueeksi.
YM Museorakennusten korttelialue.

Virtasalmen entisen kunnantuvan alue on osoitettu YM-merkinnalla.

YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Kirkon ja Kirkkoherranviraston alue korttelissa 115 on osoitettu YK-merkinnalla.
T Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue.

Voimassa olevan kaavan kaikki teollisuusalueet on osoitettu T-merkinnalla. Rakennuspaikkoja on yh-
distetty seka TY-alue korttelissa 229 on muutettu T-alueeksi.

5.2.4 Muut alueet
Tori
Virtasalmentien ja Virastotien risteykseen on osoitettu paikka torille.
VP Puisto
Puistoksi on osoitettu ainoastaan pieni hautausmaan viereinen alue Terveyspolun varrella. Voimassa
olevan kaavan VP-alueita on muutettu VL-alueiksi.
VL Lahivirkistysalue
Rakentamisen ulkopuoleiset alueet, joiden hoitotaso ei vastaa puistojen hoitotasoa, on osoitettu la-
hivirkistysalueeksi. Useat voimassa olevan kaavan puistoalueet on muutettu ldhivirkistysalueiksi.
VU-1 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle saa rakentaa aluetta palvelevia rakennuksia ja rakenteita.
Urheilukentta seka kaukalon alueet on osoitettu VU-1-merkinnalld. Molemmille alueille saa rakentaa
300 k-m? aluetta palvelevaa rakentamista.
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5.25

VV-1 Uimaranta-alue

Alueelle saa sijoittaa toimintaa palvelevia rakenteita ja rakennuksia korkeintaan 60 k-m?.
Kirkonkylan uimaranta koulun ldheisyydessa on osoitettu VV-1-merkinnalla.

LV Venesatama/venevalkama.

Merkinnalld on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti Virtasalmentien venesatama/veneval-
kama-alueet.

LP Yleinen pysdkdintialue

Kaavassa on osoitettu kaksi LP-aluetta toinen koulun ldhelle ja toinen vanhan kunnantuvan viereen.
LP-1 Yleinen pysakéintialue.

Alueelle saa sijoittaa aluekerdyspisteen.

Virtasalmentien varrella olevalla P-alueella on aluekeradyspiste, joka on huomioitu kaavamerkinalla.
ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Merkinnalld on osoitettu lampokeskus ja puhelin- ja viestintdayhteysiin liittyva rakennus.

EH/s-1 Kirkkolain nojalla suojeltu hautausmaa-alue. Hautausmaan aitoja ja portteja ei saa purkaa.

Virtasalmen hautausmaa on osoitettu EH/s-1 merkinnalla.

Kulttuuriymparisto

sr Suojeltava rakennus, jolla on kulttuurihistoriallista merkitysta

Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutos-
téiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sdilyy. Jos rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteitd timdn tavoitteen vastaisesti, on rakennusmuu-
tos- ja korjaustéiden yhteydessé pyrittéivd korjaamaan tyyliin sopimattomat muutokset. Kohteeseen
merkittévdsti vaikuttavista toimenpiteistd tulee pyytéd lausunto museoviranomaiselta.

Merkinnalld on osoitettu Kirkko, kellotorni Virtasalmen entinen kunnantupa, maanmiesseuran talo ja
aitta, Virtasalmen kirkonkylan koulu, Vanha Pappila ja kanttorin talo.

Muut inventoidut arvokkaat rakennukset ovat kaikki korkeintaan paikallisesti arvokkaita rakennuksia
ja niiden arvo tai kunto on katsottu sen verran alhaiseksi, etta niitd ei ole osoitettu suojelumerkin-
nalla.

ma-1 Kyldkuvallisesti merkittava kulttuuriymparisté

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siitd,
ettd uudisrakentaminen mittasuhteiltaan, tyyliltéén ja materiaaleiltaan sopeutuu olemassa olevaan
rakennuskantaan. Kohteeseen merkittévdsti vaikuttavista toimenpiteisté tulee pyytdd lausunto mu-
seoviranomaiselta.

Keskeinen osuus “kylaraitista” ja Virastotien itdpuolta on osoitettu kylakuvallisesti merkittavaksi kult-
tuuriymparistoksi.
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5.2.6 Luonnonymparistd

Asemakaavassa on huomioitu luontoselvityksessa todetut arvokkaat luontokohteet ja alueet.

s-2 Alue, jolla ympdiristé sdilytetddn. Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia
liito-oravan lisddntymis- ja levihdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sdilyttéé ja hoitaa niin,
ettd liito-oravan liséiéintymis- ja levéhdyspaikat ja niitd suojaava puusto sdilyy. Myés liito-ora-
van liikkumisen kannalta riittévé puusto tulee sdilyttdd.

Liito-oravan lisaantymis- ja levdahdyspaikat on osoitettu s-2 merkinnalla. Osoitetut alueet ovat:

1. Paloaseman lehto

2. Virastotein metsikko

3. Pajutien kuusikko

4, Virtakujan metsikko

5. Pappilan alue

6. Peralan alue

7. Sepantien alue

pl-1  Luonnontilaisena sdilytettdvd alueen osa. Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tar-
koittamia liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sdilyttdd ja hoi-
taa niin, ettd liito-oravan lisééntymis- ja levdhdyspaikat ja niité suojaava puusto sdilyy. Myds
liito-oravan liikkumisen kannalta riittévd puusto tulee sdilyttéd. Alueelle kohdistuvien raken-
nus- ja maisematyélupien yhteydessd tulee kiinnittdd erityisté huomiota liito-orava- ja lepak-
koreviirien turvaamiseen. Alueelle ei saa tehdd laajoja avoimia pihanurmikoita.

Niilla alueilla, jossa liito-oravan lisddantymis- ja levahdysalueet sijoittuvat korttelialueille on osoitettu

pl-1-merkinndlld. Merkint6ja on korttelissa 208, 220 ja 228.

pl-2  Alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden vililld tulee sdilyttdé. Alu-
een puustoa tulee hoitaa sekd tarvittaessa uudistaa siten, ettd kulkuyhteys sdilyy.

Liito-oravan kulkuyhteyksien sdilyttamiseksi ja turvaamiseksi on kaavaan osoitettu pl-2-alueen osia.

Naitd on osoitettu ranta-alueelle Virtasalmentieltd uimarannalle, Leirisaarentien varteen, korttelien

221 ja 222,219 ja 223, 208 ja 213 valiseille alueille ja VL- ja M-alueille.

5.2.7 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella olevat vesi- ja viemarilinjat on osoitettu omilla merkinndilldan. Uusien viemari-

tai vesijohtojen varauksia ei ole osoitettu.

Katualueet on paasaantoisesti osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti tai olevan tilanteen mu-

kaan. Suurimmat muutokset olevaa kaavan ovat Viertotien lyhentdminen (osoitettu vain rakenne-

tulta osalta) seka Teollisuustien liittdminen T-alueeseen.
5.2.8 Ymparistohairiot

Pilaantuneen maa-alueet
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Matti-rekisterin kohteita ei ole osoitettu kaavassa, koska ne on kunnostettu ja suurimmat kohteille
jddneet haitta-ainepitoiset massat sijoittuvan maantien alle. Alueelle ei ole odotettavissa maankay-
ton muutoksia.

Liikennemelun meluvyéhyke ulottuu tieosittain:

Seututie 459 (Pieksdma&en suuntaa)

Paivaaikainen meluvyohyke (55 dB) ulottuu noin 50 metrin padhan keskilinjasta paitsi penke-
reen kohdalla, jossa meluvyohyke ulottuu ldhes 200 m pdahéan. Yoaikainen meluvydhyke (45
dB) ylettyy noin 75 metrin pddhan keskilinjasta. Penkereen kohdalla yoaikainen meluvyohyke
ulottuu noin 200 m paahan.

Seututie 459 (Juvan suuntaa)

Paivaaikainen meluvydhyke (55 dB) ulottuu noin 30 metrin pdahan. Yoaikainen meluvydhyke
(45 dB) ylettyy noin 50 metrin padhan keskilinjasta.

Virtasalmentie

Paivaaikainen meluvydhyke (55 dB) ulottuu alle 30 metrin pddhan keskilinjasta. Yoaikainen
meluvybhyke (45 dB) ylettyy noin 30 metrin paahan keskilinjasta.

Uutta rakentamista ei ole osoitettu maanteiden varrelle. Virtasalmentien osalta melualueella ei ole
vaikutusta rakentamiseen.

Seututien osalta Juvan suuntaan melutasot ovat sen verran alhaiset, ettd rakentamisen sijoittelulla
piha-alueen melutasot eivat nouse ohjearvojen yldapuolelle ja normaalit seindrakenteet vaimentavat
melua niin paljon, ettd sisamelunkaan ohjearvot eivat ylity.

Kaavaan yleismaardaykseen on otettu maardys melulta suojautumiseen: ”Rakennukset on sijoitettava
siten, ettd ne suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.”

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja yhdyskuntarakenteeseen
Yhdyskuntarakenteeseen ei tapahdu muutosta, koska voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi alu-
eelle rakentamisen ja uusia alueita ei ole osoitettu rakentamiselle. Pikemminkin asuinrakentamiseen
kaavoitettua aluetta ollaan kumoamassa.
Tuleva rakentaminen tapahtuu rakennetun alueen sisalla tdydentden olevaa rakennetta ja kayttaa
hyvakseen olevia yhteyksia ja kunnallistekniikkaa.
Alue on rakennettua aluetta. Kaava mahdollistaa lisarakentamisen alueelle. Kaavan toteuttaminen ei
vaadi olevien rakennusten purkamista.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen
Kaavamuutoksella ei ole osoitettu alueelle sellaista uutta toimintaa, joka lisaisi likennemaaria mer-
kittavasti. Koska alueen liikennemaarat eivat uusien maankayttovarausten perusteella merkittavasti
nouse, ei kaavalla vaaranneta liikenneturvallisuutta tai liikenteen sujuvuutta alueella.
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5.3.6

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaavamuutoksen toteutuminen ei merkittavaa vaikutusta luonnonymparistéon, koska kaavamuutos
koskee jo ennestadn rakentamiseen kaavoitettua aluetta.

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalueet seka tarvittavat kulkuyhteydet on kaavassa huomioitu sai-
lyttavilla maarayksilla.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole suurtakaan vaikutusta kauko- tai ldhimaisemaan, koska kaavarat-
kaisu noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa. Tehdyt muutokset ovat vahaisia seka niiden vaikutus
itse rakentamiseen ja sen maardan on hyvin pieni.

Kaavassa on osoitettu maakuntakaavan ja asemakaavan mukaisesti suojeltavat rakennukset, joiden
suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava kulttuuriympariston vaaliminen, kulttuuriarvojen
turvaaminen ja ominaispiirteiden sdilyttaminen

Yhdyskuntavaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava on laadittu pitkalti olevan ja toteutuneen tilanteen mukaisesti. Kaavalla ei siten heikenneta
ihmisten viihtyvyytta. Kaavalla ei mydskaan ole turvallisuuteen heikentavaa vaikutusta.

Kaavalla on pyritty turvaamaan paikallisten palveluiden olemassaolo toteutuneen tilanteen mukai-
silla valjilla kaavavarauksilla ja huomioitu mahdolliset muutokset rakennusten kayttotarkoituksessa.

Voimassa olevan asemakaavan viheralueita ei ole supistettu. Muutoksilla ei ole merkitysta viihtyvyy-
teen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa tdydennysrakentamisen. Kunnallistekniikan toteuttaminen ei aiheuta
merkittavia kytkentdkustannuksia.

5.4 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Yleiskaavan sisaltovaatimukset MRL 39 § Otettu kaavassa huomioon

Maakuntakaava otettava huomioon siten Kaavan sisaltd vastaa maakuntakaavaehdotuk-
kuin siita erikseen sdadadetaan. sen tavoitteita ja merkintoja.

Ei oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli- Kaava tdaydentaa ja tiivistaa olemassa olevaa yh-
suus ja ekologinen kestavyys dyskuntarakennetta. Kaava ei heikenna alueen
ekologista kestavyytta.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy- Kaava noudattaa olemassa olevaan rakennetta ja
vaksikaytto. hyodyntaa olevia verkostoja.
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Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus. Kaava huomioi olevat palvelut olemassa ja mah-
dollistaa palveluiden rakentamisen kyldalueelle.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko- Kaava tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenne-
lilkenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, palveluihin ja olemassa olevaan katuverkkoon.
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen Energia-, vesi- ja jatehuolto tuketuvat olemassa
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja oleviin rakenteisiin.

talouden kannalta kestavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri vaestéryhmien Uudisrakentaminen sovitetaan maisemaan ja

kannalta tasapainoinen elinymparisto. ymparoivaan rakennuskantaan.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-  Kaava tulee olevan elinkeinotoiminnan olemassa
set. oloa ja niiden kehittamista.

Ympadristohaittojen vahentaminen. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen vahentaa

ymparistohaittoja. Suunnittelualueella ei ole eri-
tyisia luontoarvoja.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset MRL 39 § Otettu kaavassa huomioon

Rakennetun ympadristén, maiseman ja luon-  Taydennysrakentamisessa otetaan rakennettu
nonarvojen vaaliminen. ymparistd huomioon. Alueella ei ole erityisia
luontoarvoja.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. Viheralueita ei on otettu rakentamiselle. Taaja-
massa ja sen laheisyydessa on riittavat virkistys-
mahdollisuudet.

Kaavalla ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai Kaavaratkaisu pohjaa olevaa asemakaavaa, joten
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta hait- maaomistajille kaavasta ei aiheudu haittaa.
taa.

Taydennysrakentaminen ehkaisee osaltaan
elinympariston laadun heikkenemista.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion voimassa olevien ohjeiden mukaisia. Kaavamaaraykset
ovat liitteena.

5.6 Nimisto

Asemakaavalla ei ole vaikutusta nimikkeistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Kunta seuraa toteutusta rakennusoikeuden ja alueen kayton osalta rakennuslupaprosessin yhtey-
dessa.

Kuopiossa 10.3.2022
FCG Finnish Consulting Group Oy

Timo Leskinen
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