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Vangasjarven uusi omakotialue

Pieksamaen Vangasjarven omakotialueen jatkoksi punki toteuttaa uuden asuntoalueen kahdessa vai-
on kaavoitettu uusia tontteja erillispientalorakenta- heessa. Ensimmaisessa vaiheessa asetettiin haetta-
jille. Tonteille voi rakentaa omakotitalon tai parita- vaksi 10 tonttia.

lon, tontteja yhdistelemalld alueelle on mahdollista
rakentaa myos rivitaloasuntoja. Pieksamaen kau-

Osoite Kortteli Tontti | Pinta-alam? Rakennusoikeus k-m? = Alin myyntihinta €
—Vaﬁg-a:ii;. vertie—70 18 g 1324 309 45 000 Varattu
—Vangasjirventie 72 3 = 135+ 457 45-606 Myyty
—Vangasiirventie 74 18 7 1345 404 456066 Varattu
“Yangasjarventie 76 18 8 4447 “— 45006 Varattu
“Vangasjarventie 78 18 9 +463 439 45-666 Myyty

Vangasjarventie 63 17 4 1215 243 12 150
Vangasjarventie 65 17 5 1140 228 11 140
Vangasjarventie 67 17 6 1140 228 11 140
Vangasjarventie 69 17 7 1140 228 11 140
Vangasjarventie 71 17 8 1140 228 11 140




Tonttien hakumenettely

Vangasjarven uuden asuinalueen korttelin 17 tontit
4-8 ja korttelin 18 tontit 5, 7 ja 8 ovat jatkuvasti
haettavissa.

Korttelin 18 tontit luovutetaan vain myymalla. Kort-
telin 17 rakennuspaikat ovat myds vuokrattavissa.

Tarkempia tietoja tonttien hakemisesta seka
hakulomake 16ytyy kaupungin nettisivuilta
osoitteesta pieksamaki.fi > Asukkaat ja ymparisto >
Rakentaminen ja tontit > Tontin hakeminen.
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Tonttien luovutusperusteet

1. Myyntipaatokset omarantaisilla rakennuspaikoilla tekee tekninen lautakunta.
Muilla tonteilla maankayttdinsindori.

2. Varausaika tonteilla on 6 kuukautta. Varausmaksua ei ole. Kauppakirja /
maanvuokrasopimus on tehtava varausaikana.

Vuosivuokra on 4 % tarjouksen mukaisesta hinnasta tai alimmasta myyntihinnasta.
Kauppahinta laskutetaan ostajalta, erdpaiva on kaupantekopaiva.

Kauppahinnan lisdksi ostajat maksavat tontinlohkomiskulut seka liittymamaksut.

o vk~ W

Rakentamisvelvoitteen tayttymisen maaraaika on kolme vuotta siita, kun kauppakirja /
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

7. Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen kiinteistoa
rakentamattomana, ellei kaupunki anna tahan kirjallista suostumusta.

8. Mikali ostaja laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttymisen tai luovuttaa kiinteiston
rakentamattomana edelleen, on han velvollinen suorittamaan sopimussakkoa kauppa-
hintaa vastaavan maaran.

9. Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttymisen niin vuokrasopi-
mus purkautuu ja vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan purkamaan hakemansa
kiinnitykset.

10. Mikali rakennushankkeen rakentamisvelvoitteen mukainen valmistuminen viivastyy,
vuokralainen suorittaa sopimussakkoa kultakin alkavalta viivastymiskaudelta vuosi
vuokran maaran.

11. Mikali vuokralainen luovuttaa rakentamattoman tontin tai rakennuspaikan vuokraoi-
keuden edelleen ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta, on han velvollinen
suorittamaan sopimussakkoa.
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Asemakaavamaaraykset

AP-kortteli 17

Erillispientalojen korttelialue. Tonttien rakennustehokkuus e=0,2. Kerrosluku II.

AP-kortteli 18

Erillispientalojen korttelialue. Tonttien rakennustehokkuus e=0,3. Kerrosluku II.

e Korttelissa 18 on osoitettu rantaan istutettava alueen osa. Ldhinna luonnontilassa
sailytettava alueen osa, jonka olemassa oleva puusto on sailytettdva ja tdydennettava.

e Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 2 ap / asunto

e Tontilla tulee varautua imeyttdmaan tai viivyttamaan hulevesia. Rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma

Vangasjdrvi -.‘
!
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Rakennustapaohjeet

Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Vangasjarven asuinalueen asemakaavalla ja rakennustapaohjeilla tavoitellaan yhtenaista ja viihtyi-
saa asuin- ja liikkkumisymparistoa, siten ettd jarvenrannan metsaluonto sdilytetdan mahdollisuuksien
mukaan luonnonldheisena. Rakennustapaohjeet taydentavat asemakaavan maarayksia ja merkint6ja.
Ohje on Pieksdamaen kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova.

TONTTI

Rakennuslupahakemuksessa on esitettava pihasuunnitelma, johon on merkitty rakennusten, jateas-
tian, aitojen ja terassien paikat, kaytettavat pintamateriaalit ja istutukset. Pihasuunnitelma voi olla
erillinen tai sisaltya asemapiirrokseen.

Rakennusten sijoittelu tontilla

Asemakaavassa rakennusten tarkkaa sijoittelua ei ole ohjattu eikad harjasuuntaa ole maaratty. On
toivottavaa, ettd rakennuksen sijoittelu ja harjasuunta noudattaa Vangasjarventien katualueen kulku-
suuntaa. Rantatonteilla rakennukset on suunniteltu sijoitettavaksi melko lahelle katua, muilla ton-
teilla rakennukset voidaan sijoittaa myds keskemmalle tonttia sdastden metsiluontoa. Rakennusten
sijoittelussa tulee ottaa huomioon viereisten tonttien rakennusten sijoittelu. Rakennukset on padosin
sijoitettava 4 m padhan naapuritontin rajasta.
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Ajoneuvoliittyma

Tontin ajoneuvoliittyman rakenteet suunnitteluttaa ja toteuttaa tontin omistaja tai haltija kustan-
nuksellaan. Kullekin tontille saa tehda vain yhden ajoneuvoliittyman. Liittyman enimmaisleveys on
6 metria ja liittyman reunan tulee olla aina kuitenkin vahintdan 2 metrin etaisyydella naapuritontin
rajasta.

Maaston huomioiminen

Alue on maastonmuodoiltaan hyvin loivapiirteinen, joten merkittavia maastonmuodon muokkauksia
ei tonteilla tarvitse tehda. Mahdolliset maastonmuodon muutokset tulee esittda asemapiirustuksessa
ja leikkauspiirustuksissa. Piha-alueen voimakasta muokkaamista tai pengertamista tulee valttaa, jotta
metsdmaan luonnetta ei muuteta ja siten esteta hulevesien luontaista virtaamista.

Piha ja viherrakentaminen

Piha-alueet tulee sailyttda mahdollisimman luonnonmukaisina. Maaston muotoja ei tule muut-
taa esim. rakentamalla pengerryksia. Olemassa olevaa kasvillisuutta, varsinkin mantyja tulee vaa-
lia. Myds metsan pohjakasvillisuutta tulisi sdilyttaa tonteilla mahdollisimman paljon.

Sailytettava kasvillisuus on parasta aidata tyémaa-ajaksi. Aidattu alue tulee ulottaa yhta laajalle kuin
suojeltavien puiden oksisto ylettyy, ndin myds juuristo tulee suojatuksi. Jos puuta ei voida aidata, tu-
lee sen runko suojata esim. pehmusteella ja laudoituksella, joka kiinnitetdan sitomalla. Rakentamisen
yhteydessa tuhoutunut pohjakasvillisuus tulisi korvata luonnonmukaisilla istutuksilla (esim. varvut,
heinét, saniaiset). Taydennysistutuksissa on kaytettava etupiissa alueella luonnostaan kasvavia puu-
lajeja ja luonnonmukaiseen viherrakentamiseen sopivia pensaita ja perennoja.

Pihoille voidaan istuttaa myds omenapuita ja marjapensaita, mutta perinteinen puutarha ei

sovi alueen metsdiseen ilmeeseen. Pihojen ndkd- yms. suojiksi voidaan istuttaa vapaamuotoisia kas-
villisuusryhmia, mutta leikattavia pensasaitoja ja suoria puuriveja tulee valttaa. Lahivirkistysaluetta
tai katua vasten sijoittuva kasvillisuus tulee istuttaa tontin puolelle vdhintdan 50 cm etdisyydelle
tontinrajasta. Kuitenkin, siten ettei istutuksista ole haittaa yleistenalueiden hoidolle.

Luonnollinen metsan pohja saattaa olla huonosti kulutusta kestavaa. Talloin kannattaa kulutettavilla
alueilla lisata kulutusta kestava pintakerros esim. hiekkaa, kuoriketta tai niiden sekoitusta. Asfalttia,
betonia tms. sidottua kulutuskerrosta ei saa kdyttaa. Pihamaan kiveykset tulee rajoittaa mahdolli-
simman vahaisiksi ja muotoilla maaston mukaisiksi. Nurmetettavat ja kivettavat alueet tulee rajoittaa
Iahelle rakennuksia.

Pihoille ei tulisi rakentaa alueen luonnonmukaista ilmetta hairitsevia muureja, tukimuureja, aitoja
tai portteja. Katokset ja terassit tulee rakentaa asuinrakennuksen yhteyteen tai lahelle sita. Pihojen
valaistukseen suositellaan kaytettavaksi julkisivuun kiinnitettavia valaisimia ja maastoon sopeutuvia
pollarivalaisimia.
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RAKENNUKSET

Vangasjarven asuinalueen laajennusosa on kaksikerroksisten asuinpientalojen aluetta. Rakennusten
tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaista ja alueen arkkitehtuurin tulee olla yleisilmeeltdan yhte-
naista ja modernin pelkistettya. Autotallien ja talousrakennusten on oltava selvasti asuinrakennuksia
kapeampia ja matalampia. Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistoa
hairitsematonta tyotilaa. Kuorma-autoja ja tyokoneita ei saa sailyttda tonteilla eika tonteilla sallita
varastointia.

Kattomuoto ja -materiaali

Kattojen muoto ja vari vaikuttavat rakennusten ja rakennusryhmien hahmoon. Katot nakyvat kauas
my06s metsdisessd maastossa ja varsinkin ndkyma jarvelle muodostuu suurelta osin kattomaisemas-
ta. Kortteleissa pyritdan yhtendiseen ja selkeddn kattomaisemaan, joka ei korostetusti erotu metsan
savyista. Kattopintoihin tehtavia erkkereitd, kattolyhtyja tai muita lappeen linjaa rikkovia rakenteita
tulee kayttaa hillitysti.

Asuinrakennuksissa tulee kdyttaa harjakattoa, harja rakennuksen pituussuuntaan. Autokatoksissa,
piha- ja varastokatoksissa ja -rakennuksissa voidaan kdyttaa harja- tai pulpettikattoa. Asuinraken-
nusten kattojen kaltevuus tulee olla valilla 1:2,5 - 1:1,5. Autokatosten ja piharakennusten kattojen
kaltevuus tulee olla 1:2,5 - 1:3.




Jos talon runkosyvyys (eli paatyjulkisivun leveys) on suuri, kattokulman tulee olla l3hell3 sallitun
kaltevuuden alarajaa. Eli mitad levedmpi on talon paaty, sita loivempaa kattokulmaa tulee kayttas,
muutoin katosta tulee helposti liian korkea.

Paasaantona tulisi lisdksi olla, ettd katon lappeissa kdytetdan samaa kattokulmaa. Vahaisissa lappeis-
sa voidaan kattokaltevuusmaarayksista poiketa. Kattomateriaaleilla on suositeltavat kattokaltevuu-
det, jotka tulee selvittaa katteen valmistajilta.

Kattomateriaalina kdytetaan konesaumattua peltia tai muuta sileata peltikattoa tai tiilikattoa. Katon
vari on tumma harmaa tai musta ja korttelissa 18 my6s punainen. Piharakennusten katteen on oltava
variltdan sama kuin tontin paarakennuksessa.

Rakennuksissa tulee olla raystaat. Koteloituja paatykolmioita ei sallita.

Katot tulee suunnitella siten, ettei estetd aurinkoenergian hyddyntamiseen liittyvien rakenteiden
ja jarjestelmien toteuttamista myoskaan jalkikateen. Aurinkopaneelien ja -kerdimien sijoittelussa ja
suunnittelussa tulee huomioida, ettd ne toimivat osana arkkitehtuuria ja ovat esteettisesti ymparis-
t66n sopivia.

Julkisivut

Julkisivujen paamateriaalina tulee kayttaa puuta. Mikali rakennuksen runkomateriaalina kdytetaan
hirtt3, tulee salvosten olla lyhytnurkkaisia. Vahaisilta osin julkisivumateriaalina voidaan kayttaa myos
tiilta ja rappausta. Erisuuntaisten laudoitusten muodostamia kenttia tulee valttaa.



Puujulkisivut tulee maalata paaosin peittavalla maalilla ja hillitylla varisavylla. Lautaverhoiltujen
rakennusten yksityiskohtien, kuten nurkkalautojen on oltava ilmeeltdan moderneja, kevyita ja pel-
kistettyja. Piharakennuksen ja autotallin julkisivun on oltava variltdan sama kuin tontin paarakennuk-
sessa.

Korttelissa 19 - 25 rakennusten varitys tulee olla yleissavyiltddn tumma. Savyina voidaan kayttaa
murrettua punaista, harmaata tai ruskeaa. Korttelissa 18 rakennusten varitys tulee olla yleissavyil-
tdan vaaleaa. Savyina voidaan kayttda murrettua keltaista, harmaata tai ruskeaa.

Rakennusluvan julkisivupiirustuksiin tulee merkita kaytettavien varien koodit ja liittaa varimallit.
Tiilen ja rappauksen vari taytyy hyvaksyttaa tarvittaessa mallikappaleen avulla, koska valokuvat ja
esitteet eivat valttamatta nayta todellista varisavya.

Sokkelin tulee olla vahintddan 400 mm korkea. Sokkeli ei saa missdan kohdassa olla 1 m korkeampi.

Jatehuolto

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavat jateastiat tulee sijoittaa lahelle
katua jatehuoltomaarayksia noudattaen. Jateastialle saa tehda suoja-aidan, mutta erillistd katosta ei
saa sijoittaa kadun varteen.
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PIEKSAMAKI

Elamasi asemapaikka

Tonttien varaukset, osto ja vuokraus

Maankayttéinsindori
Anssi Tarkiainen
puh. 0400 855 597 / anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

Maanmittausteknikko
Juha Sormunen
puh. 044 588 2532 / juha.sormunen@pieksamaki.fi

Pieksamaen kaupungin ajantasaiset tonttitiedot:
https:/www.pieksamaki.fi/asukkaat-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/

Rakennusluvat

Rakennustarkastaja
Juhani Ronkainen
puh. 044 588 3454 / juhani.ronkainen@pieksamaki.fi

Rakennustarkastaja
Riikka Karjalainen
puh. 044 588 3816 / riikka.karjalainen@pieksamaki.fi

www.lupapiste.fi

Liittymit
Vesi- ja jatevesi
Pieksamaen Vesi Oy / https:/www.pieksamaenvesi.fi/

Sahko
Savon Voima Verkko Oy / https:/www.savonvoima.fi/

Tietoliikenne
MPY / https:/www.mpy.fi/kuluttajat



