Kaavanlaatijan lausunto Anolan ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta
16.12.2019 annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Ehdotus ranta-asemakaavan muutoksesta on ollut julkisesti ndhtdvand 17.2.—
17.3.2020 vilisen ajan. Kaupungin maankayttd on pyytanyt lausunnot viranomaisilta
ja kuullut naapurialueiden maanomistajia ja — haltijoita.

Annettu lausunto ja vastine siita:

1. Eteld-Savon maakuntaliitto (3.3.2020) ei ole katsonut tarpeelliseksi antaa
lausuntoa Anolan asemakaavaehdotuksesta.
Vastine: Ei lausuttavaa.

2. Savonlinnan maakuntamuseo lausunnossaan 19.2.2020 toteaa, ettei silla ole
rakennetun kulttuuriympériston eika arkeologisen kulttuuriperinnon osalta
huomautettavaa.

Vastine: Ei lausuttavaa.

3. Pohjois-Savon ELY- keskus lausunnossaan 17.3.2020 toteaa muun muassa:
EV- alueella oleva mairdys melua estdvilla rakenteella on huomioitava
kaavamuutoksen yhteydessi. Litkennemelun kannalta on keskeistd huomioida
EV- alueen meluméiiréys (velvollisuus melua estédvan rakenteen
rakentamisesta ja max 40 dB melutason saavuttamisesta) koskee kortteleita 9
ja 10. Kaavassa jai epéselvéksi asumista koskeva 55 dB litkennemelualueen
raja, joka on saatavissa POS ELY-keskuksen paikkatietoasiantuntijalta.

Vastine:

Kaavaan kortteleiden 9 ja 10 lansirajalle seki ja kaavamaardyksiin lisdtddn
melutason koskeva maardys max 40 dB. POS ELY- keskuksen
paikkatietoasiantuntijalta on saatu teoreettiset 55 dB ja 45 dB melualueiden
leveydet, jotka merkitty liitteend olevaan kaavakarttaan.

4. Eteli-Savon ELY- keskuksen lausunnossa 31.3.2020 esittdd mm., etta:
Kaavamairdyksiin tulee merkiti kaikki voimassa olevan kaavan méaraykset.
Ristiriitaa on Suonenjoentien varressa olevassa EV-
kaavamiairdysmerkinndssd melua estidvasti rakenteesta korttelin 9 linsirajalla,
johon tulee merkitd melua koskeva maardys. Uusien asuntotonttien
kaavoittaminen yksityiselle maalle Anolaan ei kaupungin oman
tontti/maapolitiikan ndkékulmasta tunnu perustellulta; voidaan kysyé, onko
MRL 42 §:n yleiskaavalle asettama vaatimus sen ohjausvaikutuksesta ranta-
asemakaavoitukselle tiyttyméssa?

Liikenteen ja meluselvitysten osalta viitataan Pohjois-Savon ELY- keskuksen
lausuntoon.

Vastine: Kaavamuutokseen lisdtdan melusuojauksesta ja -tasosta voimassa
olevassa kaavassa EV- alueella olevat midrdykset koskien kortteleita 9 ja 10,
joten sen jidlkeen rakennuslupien kisittelysséd on tiedossa ja kiytettdvissa
kaikki muutosaluetta koskevat kaavamairaykset.
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Pieksdmien keskustan strategisessa yleiskaavassa alue on Kehitettdivi
asuinpainotteinen asuinalue (toissijainen). Alueen toteuttaminen
matkailupalvelujen alueena ei ole toteutunut aktiivisesta markkinoinnista
huolimatta. Sen vuoksi halutaan muuttaa pieni osa alueesta pysyvan asumisen
alueeksi. Lisdksi Pieksdméen kaupungin kaavoitusohjelmassa alueen
asemakaavoittaminen on osoitettu jo vuosille 2022-2024. Niin ollen
kaavamuutos tayttdd yleiskaavan ohjausvaikutuksen vaatimukset, eika
muutoksella vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista.

Anolan alueella on valmiina rakennuspaikkoja varten rakennetut vesi- ja
viemiriverkostot ja sdhkdkaapelit.

5. Kiinteiston omistajat muistuttavat kirjelméassiin 12.3.2020, ettd kaavaan
merkittyjen loma-asuntotonttien sekd matkailuun merkittyjen alueiden
muuttamista erillispientalojen alueeksi ei saa pienentii alueeseen rajoittuvien,
omistamiensa tilojen Maenpainranta 593-402-1-24 ja Mienpiad 593-402-1-6
rakennusoikeutta.

Vastine: Tila Maenpaanranta sijaitsee Anolan kaava-alueen eteldpuolella
rajoittuen sithen. Tilan alue on merkitty strategiseen yleiskaavaan merkinnalla:
Alue, jolla rantatonttien muodostamista koskevat eritviset ohjeet. Naissa
ohjeissa on alueelle maaritelty mm., ettd alueen rantaviivasta 50 % on sallittua
varata omarantaisten asuintonttien muodostamiseen. Anolan ranta-
asemakaavan muutoksella ei lisatd alueelle rakennuspaikkojen maéraa eika
mydskdin rakennusoikeutta. Néin ollen Anolan voimassa olevat seka
muutoksessa muodostuvat rakennuspaikat ja rakentaminen ei vihenna
muistuttajien tilojen rakennusoikeutta.

Voidaan todeta, ettii po. ranta-asemakaavamuutoksella on vain paikallisia
vaikutuksia, kun otetaan huomioon muutoksen suuruus ja laajuus,
vaikutusalueen muutosherkkyys seka kaavan tehtivi ja tarkoitus. Muutoksella
ei myoskiin ole valtakunnallista eiki maakunnallista merkitysta niin luonnon
tai kulttuuriympariston arvojen kannalta.

Yllii olevaan viitaten pyydiin, etti 16.12.2019 piiiviitty ja 6.4.2020 tiydennetty
Anolan ranta-asemakaavan muutos voitaisiin hyviksyi.

Mikkelissé 7.4.2020

Alpo Leinonen
kaavan laatija
rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556.



Kaavanlaatijan lausunto Anolan ranta-asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin lausuntoihin.

Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtavana
1.8.—2.9.2019 vilisen ajan ja kaavamuutoksen luonnos 21.10.-20.11.2019. Kaikille
naapurialueiden maanomistajille ja muillekin osallisille on kaupungin maankéytto
lahettdnyt kirjeen postitse taikka sama sdhkdpostilla.

Annettu lausunto ja vastine siita:

1. Eteld-Savon maakuntaliitto (20.11.2019) ei ole katsonut tarpeelliseksi antaa
lausuntoa Anolan ranta-asemakaavan muutosluonnoksesta.
Vastine: Ei lausuttavaa.

2. Savonlinnan maakuntamuseo lausunnossaan 8.11.2019 toteaa, ettei silld ole
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautettavaa ranta-asemakaavan
muutoksesta.

Vastine: Ei lausuttavaa.

3. Pohjois-Savon ELY- keskus lausunnossaan 20.11.2019 toteaa muun muassa:
Kaava-aineisto on jokseenkin puutteellinen ja esitystavaltaan sekava. ELY on
antanut OAS:sta lausunnon 5.7.2019, jota e1 ole kisitelty.
Melusuojausrakenteita koskeva lausunto on osittain harhaanjohtava.
Liikenne- ja infrastruktuuri — vastuualueella ei ole mahdollista toteuttaa
yksittdisten rakennuspaikkojen melusuojausta, eikd nopeusrajoituksen
alentaminen ole kaavassa esitettdva ratkaisu melutilanteen ratkaisemiseksi.
ELY- keskus edellyttda tarkennusta tehdyistd melumittauksesta ja mieluiten
melumallinnuksen laadintaa kaavamuutosalueelle, kuten Vangasjarven
asemakaavan laajennusalueella. ELY- keskus edellyttdd meluselvityksen
laadintaa seki edellyttdd, ettd ajoneuvoliikenne alueelle tapahtuu kaavan
mukaisista liittymista.

Myonteistd ymparivuotisen asumisen osoittamista alueelle on se, ettad
lahialueella on kattava kevyen liikenteen verkosto.

Vastine: Kaava-aineisto ja sen esitystapa on tavanomainen asema- ja ranta-
asemakaavoissa kdytetty ja on MRA:n 25 §:n ja YM:n ohjeen mukainen.
Luonnosvaiheessa selostus el tietenkdédn ole vield kaikilta osiltaan valmis,
vaan se tdydentyy siind vaiheessa kun kaavaehdotus laaditaan.

Lausunnossa 20.11.2019 on toistettu kaikki mitd sdhkdpostilausunnossa
5.7.2019 oli kirjoitettu; ko sdhkoposti e1 ollut kaavoittajan kéytossa
aikaisemmin.

Melusuojauksessa ei ole kysymys yksittdisistd rakennuspaikoista, vaan
alueesta jolle voisi voimassa olevan kaavankin mukaan rakentaa jopa 50 loma-
asuntoa, joista kaavamuutoksesta seitsemén rakennuspaikkaa olisi
ympaérivuotisia. Nopeusrajoituksen alentaminen olisi erittdin hyva toimenpide
litkennemelun alentamiseksi ja torjumiseksi. Anolan kaava-alue alkaa
Pohosjoentien risteysalueesta, joten nopeusrajoitus voisi alkaa sen
eteldpuolelta ja jatkua Anolan alueen pohjoispadhan saakka eli noin 1,2 km.
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Tama lisdisi myos liikkenneturvallisuutta koko alueella, golfkentédn liittymét
mukaan lukien.

Vangasjirven asemakaavan laajennusalueelle on laadittu meluselvitys. Alue
vastaa likimain Anolan aluetta verrattuna maaston muotoja ja
rakennuspaikkojen/ tonttien etiisyyttd Suonenjoentien keskilinjasta.
Meluselvityksen mukaan piivdajan keskidénitaso, 45-50 dB, ulottuu 90-100
metrin etiisyydelle ja ydajan keskidanitaso, 40 dB, ulottuu 80—110 metrin
etdisyydelle tien keskilinjasta. Kaavamuutoksessa korttelissa 10 oleva
rakennus on 90 metrin ja kortteleissa 3 ja 5 olevat rakennuspaikat 220 — 280
metrid etdisyydelld Suonenjoentien keskilinjasta.

Anolan alueelle on rakennettu tiet ja muukin infrastruktuuri. Liittymat alueelta
alueen eteldosasta Pohosjoentielle ja pohjoisosasta Suonenjoentielle on
rakennettu voimassa olevan kaavan mukaisesti. Kevytlitkennevayla ulottuu
kaupungin keskustasta Anolan kaava-alueelle saakka.

Eteld—Savon ELY- keskuksen lausunnossa 28.11.2019 viittaa lausuntoonsa
OAS:ta 28.8.2019 seki esittdd mm., ettd selostuksessa tuulee esittda
tarkemmat perustelut sille, milld tavalla kaavamuutoksen mukainen uusi
asuinrakentaminen noudattaa yleiskaavan ohjausvaikutukselle asettamia
vaatimuksia. Mikdli muutoksen jatkamiselle 10ytyy yleiskaavan
ohjausvaikutuksen vaatimus huomioon ottaen riittdvit perustelut, tulee
kaavatyossd ottaa huomioon mm.

e vaikutuksia tulee arvioida suhteessa voimaan jddvassd kaavassa oleviin
matkailupalvelualueiden toteuttamisen ja niiden kidyton kannalta seka
maaomistajien yhdenvertaisin kohtelun ndkékulmasta.

e Anolan ranta-asemakaavan katujen ja yhteiskayttdisten
lahivirkistysalueiden ja kantatiehen 72 liittyvat meluntorjunta ja
ajoneuvoliittymien kustannukset jddvit maanomistajien maksettavaksi.
Tadméan vuoksi olisi selkedmpéd esittdd oleva ja voimaan jaava kaava
yhtendiselld kaavakartalla.

e kaavanlaatijan OAS- vaiheen lausunnon mukaan melunsuojausrakenteita
tulee riittdvasti lisiti ja toteuttaa viimeistddn kaavamuutoksen saatua
lainvoiman on perusteltu. Melusuojauksen ajankohta ei ole ratkaiseva; se
tulisi olla toteutettuna ennen myonnettavid rakennuslupa. Kaavaan voisi
lisdta tdstd maininta.

Vastine: Pieksdimaen keskusta strategisessa yleiskaavassa alue on Kehitettava
asuinpainotteinen asuinalue (toissijainen). Alueen toteuttaminen
matkailupalvelujen alueena ei ole toteutunut aktirvisesta markkinoinnista
huolimatta. Sen vuoksi halutaan muuttaa pieni osa alueesta pysyvan asumisen
alueeksi. Lisdksi Pieksdméen kaupungin kaavoitusohjelmassa alueen
asemakaavoittaminen on osoitettu jo vuosille 2022-2024. Niin ollen
kaavamuutos tayttdéd yleiskaavan ohjausvaikutuksen vaatimukset.

e Pysyvd asuminen ja loma-asuminen eivét juuri poikkea rakennusten
kayttdmisen, kokonsa tai materiaalinsa puolesta. Alueelle tulevaisuudessa
rakentavat tietdvit kaavan rakennuspaikkojen kayttotarkoituksen.
Voimassa olevassa, 8.12.2009 hyviksytyssd kaavassa on alueen
rakennuspaikkojen ja rakennusoikeuden miird hyviksytty ja muutos et
liséd alueen rakennuspaikkojen maarii eikd rakennusoikeutta.
Muutosalueen rakennusten kerrosluku on esitetty pienennettdvaksi
korttelin 5 ja 10 AO-1 rakennuspaikoilla II- kerroksista [ u ¥ -
kerroksiseksi.



¢ Kyse on maanomistajan ranta-asemakaava-alueesta, jonka
toteuttamisvastuu on maanomistajalla. Alueen kunnallistekniikka on
rakennettu maanomistajan kustannuksella. Muutosalue voidaan liittda
alueen ajantasakaavakarttaan, jolloin saadaan koko Anolan kaava-alueesta
yhtendinen kaavakartta. Kaavaméaaraykset ovat samansisaltoiset koskien
niin muutosaluetta kuin my6s voimaan jidvaa kaava-aluetta, paitsi, ettd
alin suositeltava rakentamiskorkeus on muutoksessa + 120.50 (N2000),
kun se voimassa olevassa kaavassa on + 119,65 (N60).

e Liikennemelun méiirésti on saatu uutta tietoa. Vangasjirven asemakaavan
laajennusalueelle on laadittu meluselvitys. Tontit ko alueella ovat 100 —
250 metrin etdisyydelld Suonenjoentiestd. Anolan muutosalueella
rakennuspaikkojen etiisyydet ovat 90 — 280 metrin etdisyydelld
Suonenjoentien keskilinjasta. Néin ollen alueita voidaan verrata toisiinsa
arvioitaessa melutasoa.

Vangasjarven meluselvityksen johtopaatos:

Pdivaajan 55 dB melualue ei ulotu kaavassa asuintonteiksi merkityille tonteille saakka
kummassakaan kaavan vaihtoehdossa niin nyky- kuin ennustetilanteessakaan. Kaavan

asuintonteilla paivdajan melutaso on suurimmillaan noin Laeq 7-22 45-50 dB. Vuoden 2040
ennustetilanteessa paivdajan 55 dB meluvydhyke ulottuu noin 30-35 m virkistysalueeksi
merkitylle alueelle tien varressa.

Yoajan 45 dB melualue ei ulotu kaavassa asuintonteiksi merkityille tonteille saakka
kummassakaan kaavan vaihtoehdossa niin nyky- kuin ennustetilanteessakaan. Kaavan kaikilla
asuintonteilla ydajan melutaso alle Laeq22-7 40 dB.

Poyry Infra Oy:n melutarkastelussa 27.8.2009 on KVL (autoa/vrk) 2786,
ja ennuste v. 2030 on KVL 3200, 45 dB melukéyrin etiisyys paivdsaikaan
on 125 metrid ja ydaikaan 40 dB 100 metrid tien keskilinjasta. Tédssa
selvityksessd ajoneuvomairit on esitetty huomattavasti suuremmiksi, mita
Vangasjdrven alueen meluselvityksessa.

Niiden molempien selvitysten mukaan kaavamuutosalueelle ei,
poisluettuna korttelissa 10 olevaa rakennettua rakennuspaikkaa lukuun
ottamatta, tarvitsisi melusuojauksia tehda.

Kuten Eteld-Savon ELY- keskus lausunnossaan toteaa, melusuojauksien
tarve tulee selvittii ja siithen ryhtyi ennen kuin alueella myonnetdén uusia
rakennuslupia. Kaavamaaridyksiin voidaan lisita tdllainen maarays.

5. Keski-Savon ympéristdtoimi lausunnossaan 22.11.2019 toteaa, ettd kt 72.n
melualueella olevien rakennuskortteleiden 9-10 alueilla tulee kaavaméiardyksin
varmistaa, ettd valtioneuvoston asetuksen (993/1992) mukaiset meluohjearvot

tayttyvit.

Vastine: Ks. edellinen vastine, kaavaméérayksiin voidaan lisdtd miardys
melusuojauksesta.
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Lisiiksi voidaan todeta, etti po. ranta-asemakaavamuutoksella on vain
paikallisia vaikutuksia, kun otetaan huomioon muutoksen suuruus ja laajuus,
vaikutusalueen muutosherkkyys seka kaavan tehtivi ja tarkoitus. Muutoksella
ei myoskiin ole valtakunnallista eiki maakunnallista merkitysta niin luonnon
tai kulttuuriympériston arvojen kannalta.

Yllii olevaan viitaten pyydiin, etti 16.12.2019 pdiviitty Anolan ranta-asemakaavan
muutos voitaisiin hyvéiksyii.

Mikkelissd 2.1.2020

Alpo Leinonen
kaavan laatija
rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556.



Kaavanlaatijan lausunto Anolan ranta-asemakaavan muutoksesta (OAS)
annettuun lausuntoon.

Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtdvina
1.8.—2.9.2019 vilisen ajan. Kaikille naapurialueiden maanomistajille ja muillekin
osallisille on ldhetetty 2. ja 3.7.2019 kirje kuulutuksesta postitse taikka sama
sihkopostilla.

Annettu lausunto ja vastine siiti:

Eteld—Savon ELY- keskuksen lausunnossa 28.8.2019 on esitetty mm., ettd OAS:ssa
tulee esittdi voimassa oleva ranta-asemakaava, aiemmat ja uudet selvitykset,
osallisten luettelo tulee korjata, tulee esittdé tarkemmin kuinka ja milloin voi ilmaista
mielipiteensi kaavasta. vaikutusten arviointi tulee lisdtd: mm. edellytykset pysyviéin
asumiseen, palvelujen saatavuuteen ja yhdyskuntarakenteen nikokulmasta, tarkistaa
alin suositeltava rakentamiskorkeus ja rakennettavuus sekéd pysyvin asutuksen
vaikutus mokkikylédn toteutukseen.

Voimassa olevassa kaavassa on suojaviheralueen (EV) osalta méérdys max 40 dBA,
jonka mukaan suojaviheralue on varustettava melua estivilld rakenteella. Sitd ei ole
toteutettu. Olisi syyté harkita melunsuojaustoimenpiteitd koskevien kaavaméérdysten
péivittimisté.

[lmakuvan perusteella vaikuttaa silti. ettd osa alemmasta vesialueesta on nyt maa-
aluetta. Toimenpiteeseen ei ole haettu vesilain mukaista lupaa.

Kyse on maanomistajan laatimasta ranta-asemakaavasta, jonka toteuttamisvastuu on
maanomistajalla. Olisi syyta tarkastella alueen toteuttamista laajemminkin kuin nyt
esitettyjen kaavanmuutosalueiden osalta. ELY- keskus esittddkin kaavamuutosalueen
laajentamista kattamaan myds yhteiset alueet. Yleiskaavan vastaisuus tulee ottaa
huomioon kaavanmuutosta laadittaessa ja esittéi sille riittévit ja asialliset perustelut
kaavan jatkotyGstdmisessd.

Lopuksi ELY- keskus esittéd, ettd kaupunki vield harkitsisi kaavamuutoksen
tarkoituksenmukaisuutta tonttitarjonnan kokonaisuuden kannalta. Mikili hanketta
jatketaan, on kaava-alueen rajausta syyti tarkistaa edelld esitetylld tavalla.

Vastine: OAS:aa tiydennetiin vaikutusten arvioinnin ja lausunnossa esitettyjen
asioiden osalta. Vaikutukset arvioidaan laajemmin kaavaselostuksessa.
Suojaviheralueelle tarvittavia melunsuojausrakenteita tulee riittdvisti lisétd niin, ettd
ne ovat toteutettu viimeistdin kaavanmuutoksen saatua lainvoiman: myos
mahdollisuutta melukaiteen rakentamiseen kantatien reunaan tulee selvittdd taikka
ryhtyi toimenpiteisiin nopeuden laskemiseksi 80 km/h 60 km/h yhdessi viyldviraston
kanssa.

Vesialuetta ei ole ruopattu eiki tidytetty. Rakennuspaikat on lohkottu voimassa olevan
kaavan mukaisesti.
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Ranta-asemakaavan muutos ei ole yleiskaavan vastainen. Pieksdmaelld halutaan
rantaan tukeutuvalle omakotiasutukselle rakennuspaikkoja. Sellaisia ei voi muodostaa
ydinkeskustan asumisen alueelle (vrt. yleiskaavan méérdys).

Yhteiskéyttoalueiden toteuttaminen kuuluu alueella olevien rakennuspaikkojen
omistajille nyt ja jatkossakin. Siitd voi tehdd velvoittavan merkinnin kiinteistdjen
luovutusten yhteydessé niin, ettd kaikki tulevat rakentajat hyviksyvit
vhteiskdyttdalueiden rakentamisen ja kustannukset. Néin ollen kaavamuutosaluetta ei
ole syyti laajentaa muille alueille.

Ndin ollen pyydin, etti Anolan ranta-asemakaava voitaisiin muuttaa teknisen
lautakunnan pdidtoksen 16.4.2019 mukaisesti ja OAS:ssa esitetylli tavalla.

Mikkelissd 3.10.2019

Alpg Leingnen

kaavan laatija

rakennus- ja maanmittausinsinéori

FISE Oy:n piteviiksi todettu kaavan laatija (YKS rek. nro 556).



