NIKKARILAN ALUEEN ASEMAKAAVA LITE 8
EHDOTUS NAHTAVILLA 12.1.2017- 13.2.2017
EHDOTUSVAIHEEN VASTINEET SAAPUNEISIIN LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSIIN

Eteld-Savon maakuntaliitto 13.1.2017
Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ole kommentoitavaa seuraavista lausunnoilla olevista asemakaavoistanne:”
- Vanha Jyvéskyldntie 3:n asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkennettu ehdotus
- Nikkarilan asemakaavan ehdotus
- Huvilakadun ja Hiekanpddn alueen asemakaavamuutoksen luonnos
Vastine:
Merkitaan tiedoksi

Savonlinnan maakuntamuseo 11.1.2017
NIKKARILAN ASEMAKAAVAEHDOTUS

Tiloille Nikkarilanharju (593-403-1-18) ja Ukonharju (593-403-2-92) laaditaan
asemakaavaa, jonka tarkoituksena on mahdollistaa matkailuun ja hoivapalveluihin
liittyvien toimintojen rakentaminen suunnittelualueelie.

Savonlinnan maakuntamuseo toteaa, ettei silla ole arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta huomautettavaa Nikkarilan asemakaavan kaavaehdotuksesta.

Vastine:
Mekitaan tiedoksi

Pohjois-Savon ELY-keskus 18.1.2017
LAUSUNTO (POSELY/458/2016) 18.1.2017

Pieksdméen kaupunki on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen
likenne ja infrastruktuuri-vastuualueen lausunnon Nikkarilan
asemakaavaehdotuksesta.

Kaavan suunnittelualue sijoittuu noin 4 kilometrin padhan Pieksdmaen
keskustasta itaan Kukkarojarven ja Hautosen véliselle kannakselle.
Alueelle likenndidaan valtatieltd 23 Metséopistontien kautta,

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa matkailuun ja hoivapalveluihin
liittyvien toimintojen rakentaminen suunnittelualueelle. Lisaksi kaavalla
turvataan entisella metséopiston alueella olevat rakennusperintékohteet.

Kaavaehdotuksen selostuksessa on tuotu hyvin esille aluetta koskevat liikenteelliset lahtdkohdat
ja vaikutukset tulevien toimintojen kannalta.

Valtatien parantamisesta vuonna 2012 laadittu aluevaraussuunnitelma on otettu huomioon, siina
esitettyja tarvittavia parantamistoimenpiteité on arvioitu silloisen Metséopiston liikennetuotoksen ja
liikkumistarpeiden kannalta. Laadittavalla asemakaavalla muodostuva maankéaytté ei muuta naita
tarpeita.

Merkittdvimmat puutteet liikenneturvallisuuden osalta ovat kevyen likenteen vaylan puuttuminen
keskustan suuntaan ja littymanakemiltdan ongelmallinen Metsaopistontien littyma valtatielle 23.
Akuutein ongelma, Metsaopistontien liittyman parantaminen kannattaa kytked mukaan Nikkarilan
alueen kehittdmiseen. Kun valtatien linjauksen parantamiseen ei ole mahdollisuuksia, tulee tassa
vaiheessa tutkia liittyman siirto lannemmaksi.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne-vastuualueella ei ole kaavaehdotukseen
huomauttamista.

Vastine:
Kaava-alueen laajentamisella VT 23:lle saakka ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun. Valtatie 23:n
kehittdminen ja risteysalueiden ratkaisut kuuluvat Pohjois-Savon ELY-keskuksen



tehtéviin.Metsdopistontie on osoitettu kaavaratkaisussa séilytettavan yksityistiend ja siten yksityisen
kunnossapidon piirissa. Kaava-alueen lilkennetuotokset on arvioitu ympéristoministerion ohjeiden
mukaisesti kohdassa 5.3.6 Vaikutukset liikenteeseen. Suunnittelualueella tapahtuva muutos
ammattikorkeakoulun kampusalueesta matkailu- ja hoivapalvelujen alueeksi, ei aiheuta merkittavia
muutoksia henkildauto- ja raskaanliikenteen maariin. Joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen méaarissa
on arvioitu tapahtuvan huomattavaa vahenemista. Kevyenliikenteen vaylan rakentaminen on
mahdollista VT 23:n linjaus muutosten yhteydessd, koska valtatien eteldpuoliset alueet ovat hyvin
lahella lomarakennuksen tonttia ja Kukkarojarveg, ei valiin ole mahdollista rakentaa uutta
kevytvaylaa kohtuullisin kustannuksi.

Savon voima verkko Oy 16.1.2017

Esitamme liitekarttojen mukaisia aluevarauksia séhkdverkolle. Nykyiselle
20kV:n iimajohdolle esitdmme 10 metrid leve&a aluevarausta. Tulevaisuutta
varten esitdmme aluevarausta myds 20kV:n maakaapelille ja
puistomuuntamolle vaihtoehdon 1 tai 2 perusteella.

Vastine:
Kaapelireitteja ei ole tarpeen osoittaa kaavaratkaisussa. Kaapelireitit pystytaan sijoittamaan
rakennusalueiden ulkopuolelle, siten etteivat ne haittaa kaavan toteutumista.

TeliaSonera Finland Oyj 26.1.2017

Kaavan muutokseen ei ole huomautettavaa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi

Keski-Savon Ymparistdlautakunta 26.1.2017

Keski-Savon ympiristélautakunta antaa kaavachdotuksesta seuraavan lau-
sunnon. Nikkarilan entisen metsékoulun alue soveltuu luonnon ja maise-
mansa sekd sijaintinsa ansiosta asemakaavaehdotuksen mukaiseksi hoiva- ja
matkailupalvelujen alueeksi. Asemakaavaechdotuksessa on rakentaminen si-
Joitettu siten, ettéd luonnoltaan ja maisemaltaan merkittéviit kohteet silytti-
vét arvonsa. Arvokkaiden rakennusten ja rakennuskokonaisuuksien siily-
minen mahdollistetaan suojelumerkinndin. Nikkarilan asemakaavachdotuk-
seen el ympdristélautakunnalla ole huomauttamista.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi

Savon Voima Oyj 1.2.2017

Savon Voima Oyj:n kaukoldmpd- ja séhkéntuotanto lilketoiminnolla ei ole huomautettavaa Nikkarilan eika Vanha
Jyvéskyldntie 3:n asemakaavamuutosten ehdotuksista.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi



Pieksdmaen kaupungin rakennuslautakunta 2.2.2017

Eél_c_em—'lu;slautakunnafla ei ole huomautettavaa Nikkarilan
asemakaavan ehdotusvaiheesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Eteld-Savon ELY-keskus 14.2.2017

Pieksédmaen keskusta-alueen strategisessa yleiskaavassa alue on osoi-
tettu kehitettava loma- ja/tai matkailupalvelujen alueeksi, jonka maa-
rays sallii alueen kehittdmisen mybs palveluasumisen tarkoituksiin. Nyt k-
silla oleva suunnittelualue on kokonaisuudessaan osoitettu Liike- ja palve-
luasumisrakennusten korttelialueeksi, tukitoimintoineen (ALP-3), Li-
saksi alueelle voidaan sijoittaa henkiltkuntaa varten tarvittavia asuinraken-
nuksia. Kaavaehdotuksen selostuksessa on tosin kaytetty kaavaluonnos-
vaiheen merkintda ALP-2, vaikka kaavaehdotuskartalla merkintd on ALP-3.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavan aluevarausmerkinta
el edelleenkdan noudata yleiskaavassa pdédkéyttotarkoitukseksi masrat-
tya loma- ja matkailupalvelutoimintaa, vaikka kaavaselostuksessakin
mainitaan useaan ofteeseen, ettéd kaavan tavoitteena on mahdollistaa seka
matkailu- ettd hoivapalveluita. Yleiskaavamerkinnéssé ei ole erikseen
méaéritelty kuinka suuri osa alueesta on mahdollista kehittda palveluasumi-
sen tarkoituksiin. ELY-keskus pitda kuitenkin yleiskaavan loma- ja matkai-
lupalvelujen toimintaa alueen paakayttttarkoituksena, jonka tulee nékya
kaavamerkinnassa.

ELY-keskus esittaa, ettd Nikkarilan alueen toiminnot tulee osoittaa kaava-
merkinnalld, jossa esiintyy yleiskaavassa osoitettu loma- ja matkailupalve-
lujen toiminta, jossa myds palveluasuminen on mahdollista, esimerkiksi
RMP (matkailupalvelujen ja palvelujen korttelialue) tai ARM (asuin- ja mat-
kailupalvelurakennusten korttelialue) tai vastaava. Jos alueelle osoitetaan
tehostettua palveluasumista, korttelialueelle on osoitettava toiminnan luon-
netta osoittava kaavamaarays. Vaikka paakayttdtarkoitus osoitetaan mat-
kailupalvelujen alueeksi (RM), niin toimintaan liittyva asuminen on mahdol-
lista osoittaa kaavamaardyksella.

Koko kaava-alue on muutoinkin osoitettu korttelialueeksi, mika ei ole alu-
een arvot, luonne ja kayttotarkoitus huomioon ottaen perusteltua. Viheralu-
eet tulisi jattaa selkedsti korttelialueiden ulkopuolelle ja osoittaa ne esim.
VL-merkinnalla tarvittavine maarayksineen. Myds maakuntakaavan V-rm -
merkinta ja madraykset seké alueen kayttdhistoria huomioon ottaen tdma
olisi perusteltua.

Vastine:
Pieksdmaen keskusta-alueen strategisessa osayleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla:

KEHITETTAVA LOMA- JA / TAI MATKAILUPALVELUIDEN ALUE
Aluetta voidaan kehittda myos palveluasumisen tarkoituksiin. Alueen toiminta, maankayton ja
rakentamisen mitoitus, sijainti ja laajuus on maéaritettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa



siten, ettd alueet muodostavat kestavan ja toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden osana
seudullista palvelu- ja yhdyskuntarakennetta.

Kaavaehdotuksen ALP-3 merkint&a ja maaraysta tarkennetaan siten, ett kaavamerkintd muutetaan
ARP-merkinnéksi ja maarays: "Matkailu- ja palveluasumisrakennusten korttelialue tukitoimintoineen.
Alueelle voidaan sijoittaa henkilokuntaa varten tarvittavia asuinrakennuksia.”

Alueen puuston sadilyttamisesta on méaaratty yleismaarayksessa. Lisaksi kortteliin 1 rakennus-alan ja
Kukkarojarven valiselle alueelle merkitaan sailytettava / istutettava puurivi —merkinta.

Alueen asemakaavoittamisen yhtend merkittdvand haasteena on Tahin-
lammen ampuradan melun huomioiminen. Kaavaan ehdotusvaiheen ai-
neistossa on Tahinlammen ampumaradan meluselvitys, joka on péivatty
16.5.2016 ja OASissa 11.11.2016. Ampumaradan ympéristGlupahakemuk-
seen liittyen on tehty vield uudempi selvitys. Naissa selvityksissa ei ole kui-
tenkaan esitetty sellaista melualuekarttaa kuin luonnosvaiheen aineistossa
on esitetty eli selkedd 60 ja 65 dB:n melualueiden karttaa, joka osoittaa
nykyisen melutilanteen, iiman mahdollisia melusuojauksia.

Vastine:

Tahilammen ampumarata on osoitettu keskusta-alueen strategisessa osayleiskaavassa ampumarata-
alueeksi (ea-merkintd). Alueen kdyttd ampumaratana edellyttdd voimassa olevaa ympéristdlupaa ja
siind esitettyjen ehtojen ja toimenpiteiden noudattamista. Alueen k&yttda suunniteltaessa on
kiinnitettava erityista huomiota meluntorjuntaan, turvallisuuteen, pohjavesien suojeluun seka
luonto- ja ymparistoarvoihin.

Tahilammen ampurata-alueen meluhaittojen vahentamiseksi on tehty useita tarkasteluja
ampumaratojen suuntauksista sekd melusuojauksista. Viimeisimman 9.12.2016 laaditun selvityksen
mukaan ampumasuuntien muutoksilla sekd meluvallin rakentamisella padastaan tilanteeseen, jossa
ampumaradasta ei aiheudu haittaa lahialueen rakennuspaikoille eiké Nikkarilan alueelle. llman
melusuojausta melutasot ylittyvat useissa asuin- ja lomarakennuskohteissa. Ampumarata-alueen
toimintaedellytyksista padatetadn ymparistoluvassa eiké silla siten ole vaikutusta Nikkarilan alueen
kehittamiseen.
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Luonnosvaiheen lausunnossaan ELY-keskus on esittényt harkittavaksi
suunnittelualueen pohjoisosassa olevan uudisrakentamiseen tarkoitetun
korttelin 1 aluevarauksen poistamista tai kehottanut perustelemaan hyvin
lisrakentamisen osoittamisen kyseiselle paikalle. Alue on kampusalueesta
irrallaan oleva saareke, joka levittdd rakennetun rannan osuutta Kukkaro-
jarven rannalla. Havainnekuvatkaan eivat tue mittavan rakennusmassan
sijoittamista maisemallisesti herkalle paikalle, jossa rakennusmassa né-
kyisi 1ahes esteettd jarvelle, ilman riittdvéa suojapuustoa.

Kaavoittajan vastineen mukaan rakentamisen alueet noudattavat lainvoi-
maista yleiskaavaratkaisua. Asemakaavaa laatiessa tulee kuitenkin ottaa
huomioon myds maakuntakaavan Nikkarilan V-rm -merkinn&n maéréys:
Rakentamisen sijoittaminen alueelle tulee suunnitella nykyisen rakennus-
kannan yhteyteen. Myos maisemaselvityksessé on esitetty, ettéd rakennus-
oikeutta osoltettaisiin ainoastaan olemassa olevien rakennusten yhteyteen,
ELY-keskus kehottaa edelleen harkitsemaan kyseisen alueen kaavoitta-
mistarvetta. ,

Vastine:

Kaavaratkaisun aluetehokkuus on e=0,12. Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan haja-
alueella voidaan rakentaa enintédan 10 % tehokkuudella ilman tarkempaa suunnittelua.
Kaavaratkaisun tehokkuus on hyvin maltillinen ja jattaa runsaasti rakentamattomia alueita
suunnittelualueelle. Kaavaratkaisusta on laadituissa havainnekuvissa esitetyt

rakennusmassat kuvaavat tilannetta, jossa kaavan mukainen rakennusoikeus olisi kokonaisuudessaan
kaytetty. Esitetyssa kohdassa sijaitsee nykyiselladn omakotila, joten alue on rakennusk&aytossa eiké
taysin erilladn muusta rakentamisesta. Lisaksi rakennuspaikka on kampusalueen siséantulovaylan
varrella. Rakennuksen edusta voidaan osoittaa istutusalueeksi ja lisdta rannan puustoa suojaava
yleismaarays.

Rakennetun kulttuuriympéristén suojelumerkintdjen osalta ELY-
keskuksella oli viela nakemyseroja kaavoittajan ehdotukseen verrattuna.
Kaava-aineistosta ei kay ilmi, milla perusteella esim. luokitus sr-14 ja sr-13
kohteista on tehty. s-1 merkinnalla osoitetun alueen laajentamista ymparis-
tokokonaisuuden ja puulajiston sailymiseksi ei ole myoskaan huomioitu.
Eteld-Savon ELY-keskus viittaa rakennetun ympaéristdn osalta luonnosvai-
heen lausuntoonsa ja sen sisallon huomioimiseen. Kulttuuriymparistoa
koskevat seikat on syyta kayda vield tarkemmin lapi ehdotusvaiheen jalkei-
sessa viranomaisneuvottelussa, koska tydneuvottelua ei ole pidetty.

Vastine:

Kampusalueen rakennukset Maijala ja Lukula merkitéan sr-14 —merkinnélla suojeltaviksi
rakennuksiksi. Merkinté s1 kohdistetaan myds paarakennuksen rakennusalaan. Yleismaarayksiin
lisdtéan: ’s-1, sr-13 ja sr-14 alueiden rakennuksia koskevista muutos- ja korjaustoimenpiteista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tai luvan
myontamista.”



Selvityksia on taydennetty puulajipuiston osalta puulajikartoituksella. Mai-
semaselvityksessa esille tuotu suurten mantyjen sadstaminen rivitaloalu-
een uudelleen rakentamisessa ja puulajipuiston sailyttaminen on syyta si-
sallyttaa esim. kaavan yleismadrayksiin.

Arvokkaan harjualueen (ge) merkintda tulee tadydentdd maarayksella, joka

mm. edellyttda kulkuyhteyksien osalta mahdollisimman kevytta toteutta-
mista.

Vastine:
Merkitty tiealue on olemassa oleva ajoyhteys, jolla on maanmittauslaitoksen toimituspaatos.

Tuopunkankaan pohjaveden muodostumisalue ulottuu kaava-alueelle, jo-
hon aiotaan sijoittaa uudisrakentamista. Pohjavesialuetta koskeva kaava-
maarays on lisatty, mutta koska lainséadanto ei erota toisistaan varsinaista
pohjavesialuetta ja pohjaveden muodostumisaluetta, kaavamaarays tulee

muuttaa muotoon: Pohjavesialueella on kiefletty pohjaveden laatua ja mé&é-
réda vaarantavat foimenpiteet.

Vastine:
Lisatédan kaavaan esitetty maarays.

Alueelle on tehty maaperan pilaantumistutkimukset koskien konehallia ja
vihreda omakotitaloa. Omakotitalon kellarikerroksen lattiarakenteissa seki
alapuoclisessa tayttbhiekassa on todettu pitoisuuksia, jotka ylittavat ohjear-
von, joiden vuoksi ne luokitellaan pilaantuneiksi. Pitoisuudet ylittdvat asuin-
alueella sallitut vertailuarvot. TAma on otettava huomioon niin, ettd kohde
osoitetaan puhdisteftava’kunnostettava maa-alue -merkinnalld, jonka maa-
rayksend on: pifaantunut maaperd on kunnosteliava ennen rakentamiseen
ryhtymistd. Vihredn omakotitalon tuntumaan on osoitettu merkittdvé maara
uudisrakentamista, jonka vuoksi se tulee ottaa huomioon.

Vastine:
Lisataan PIMA-kohteelle saa-merkinta: ”puhdistettava/kunnostettava maa-alue.”



- Metsiiopistontietii ei tule katkaista, kuten kaavakartassa esitetddn. Lipiajoliikennettd voidaan
vahentia.. .

- Raskas lidpiajoliikenne Nikkarilan pihapiirin kautta tulee kieltdd, silld
metsiautotieverkostoon on kaksi yhteyttd myts Peiposjdrventien kautta. Puutavararekat ja
muu raskas liikenne voi aivan yhtd hyvin kulkea sitd kautta.

- Nikkarilan pihapiirissa tulee siilyttdd nykyinen 20 km/h nopeusrajoitus

- Pieksiimielli on parhaillaan menossa Antti Nousiaisen vetdmi mittava matkailuhanke. Sen
tavoitteena on rakentaa vedenjakaja-alueen reitistostd uusi luontomatkailuvaltti.

- Kaikki retkeilyreitit tulevat kulkemaan Hautosen harjua pitkin, joten siihen ei pidi tietd
tehdd. T#nd kevidni valmistuu Partaharju — Nikkarila — Tahinsuo — retkeilyreitistd, joka
palvelee myos Matti ja Liisa —kodin elinkeinostrategiaa. Tavoitteena on saavuttaa paitsi
kotimaan matkailijoita my&s ulkomaisia turisteja. Mm. kiinalaiset ovat kovasti
kiinnostuneita Ita-Suomesta. Reitin opasteista tulee monikieliset ja niistd tulee my0s
digitaaliset versiot.

- Tarvittaessa vaihtoehtoviyldn voinee rakentaa ratavartta mydten, silld samaa reittia kulkee
myds korkeajinnitelinja, jonka huoltovarmuus niin paranisi.

Vastine:

Kaavassa ei osoiteta katuja vaan kiinteistonomistajan toteuttama ajoyhteys.

Nikkarilan vanha kampusalue on yksityisessa omistuksessa ja yksityisaluetta. Alueen Iapi ei ole
perustettu kulkuoikeutta. Kaavaratkaisussa ei tulla esittdmé&an yleisia katualueita tai muita
likkumiseen oikeuttavia merkintdja, joissa kunnossapito vastuu tulisi kunnalle. Kiinteistorekisterin
mukainen kulkuoikeusrasite on perustettu Hautosen itdpuolelta Punkaharjun kautta olemassa
olevalla tielle. Uutta tieyhteytta tulee rakennettavaksi Hautosen pohjois- ja itépuolelle. Uuden
tieyhteyden sijainti on maaratty rasitustoimituksessa, niin etté siitd on mahdollisimman vahan
haittaa harjumaisemalle.



