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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee tontteja 593-4-22-1, 593-4-67-1 ja 593-4-67-2.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Piekséméen kaupungin 4. kaupunginosan korttelit 22 ja 67.
Kaavan nimi: Tukikohdantie 14 ja Vanha Jyvaskylantie 12 asemakaavan muutokset

Kaavan laatija: Pieksémé&en kaupunki / maankaytto

Yhteyshenkil6t:

kaavoituspaallikkd Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223

sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

maankayttoinsindori Anssi Tarkiainen, puh. 0400 855 597
sahkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi




1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutokset laaditaan Pieksdméen kaupungin keskustaajaman lansipuolelle, noin 2,4
kilometrid ydinkeskustasta lounaaseen. Vanha Jyvaskylantie 12 suunnittelualue rajautuu etela-, ita-
ja pohjoispuolelta katualueisiin LAnsivayla - llmarintie - Vanha Jyvéskylantie ja lansipuolelta
puistoalueeseen.

Vanha Jyvaskylantie 12 kaava-alueen pinta-ala on 0,6821 hehtaaria.

A
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus — Vanha Jyvaskylantie 12



Tukikohdantie 14 suunnittelualue rajautuu katuihin Tukikohdantie, Vehkalammentie ja Huuhanpolku
seka Suonenjoentiehen.

Tukikohdantie 14 kaava-alueen pinta-ala on 1,2134 hehtaaria.

Kuva 2. Suunnittelu alueen rajaus — Tuikohdantie 14



1.2 Asemakaavakartta
Selostus koskee 15.9.2020 paivattya asemakaavaluonnosta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tavoitteena on muodostaa Lansivaylan ja Suonenjoentien varressa oleville alueille
liikerakennusten korttelialueet. Korttelialueiden muutosten yhteydessa tehdaan tarkistukset
alueiden rakennusoikeuksiin. Kaavassa huomioidaan strategisessa osayleiskaavassa osoitetut, aluetta
koskevat suunnittelumaaraykset.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavahanke kaavoituskatsauksessa 2020 (Tlk 14 § 12.2.2020)

- Pieksdmaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistad alueen asemakaavoittamisen
X.X.2020 § x.

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu Pieksémé&en Lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla x.x.2020
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla kaupungintalon ilmoitustaululla ja
Naarajarven palvelupisteessa x.x.2020 lahtien. OAS on julkaistu myds kaupungin kotisivuilla

www. pieksamaki.fi kohdassa Ajankohtaista.

- Kaavaluonnos asetetaan nahtaville x.x.2020 — x.x.2020 (MRL 62 §, MRA 30 § )

- Tekninen lautakunta

- Asemakaavaehdotus nahtavilla

- Kaupunginhallitus

- Kaupunginvaltuusto

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Vanha Jyvéskylantie 12

Suunnittelualue on n. 2,4 km paassa Pieksdméen ydinkeskustasta. Alue sijaitsee Lasivaylan,
[Imarintien ja Vanhan Jyvaskylantien rajaamalla alueella. Tontille on rakennettu vuonna 1974
toimistorakennus (109 kem?). Rakennus on jaanyt tyhjilleen sisailmaongelmien vuoksi. Alueella on
maa-ainesten varastointia.




Kuva 3: Vanha Jyvaskylantie 12 (kuva 2018, Blom kartta Oy).

Tukikohdantie 14

Suunnittelualue sijoittuu n. 3 km p&ahan Pieksamaen ydinkeskustasta Tukikohdantien,

Vehkalammentien, Huuhanpolun ja Suonenjoentien rajaamalle alueelle. Alue on metsittynytta
peltoa.

i

Kuva 4. Tukikohdantie 14 (kuva 2018, Blom Kartta O). »



3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Vanha Jyvéskylantie 12 on paaasiassa tasattua varastointialuetta. Alueen keskella sijaitsee
tilliverhoiltu yksikerroksinen toimistorakennus. Lansivaylan varteen tontille on jatetty havupuurivi.
Tontin lansipuolitse virtaa Turruinpuro.

Kuva 5. Tontti 593-4-22-1 Vanhan Jyvaskylantien suunnalta (2017, Blom Kartta Oy)

Tukikohdantie 14:n alue on vanhaa metsittynytta peltoa. Puusto on paaasiassa koivua. Aluetta on
pidetty siistina raivauksin ja puustoa harventamalla. Korttelin etel&dosaan on rakennettu
puistomuuntamo.

Kuva 6. Kortteli 593-4-67 Vehkalammentien suunnalta (2017, Blom Kartta Oy)
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3.3.2 Pinnanmuodot

Alueet ovat pinnanmuodoiltaan tasaisia. Vanha Jyvaskylantie 12 korkeusasema on n. +125 m meren
pinnan ylapuolella (mmpy) ja Tukikohdantie 14:n alue on + 121,5 mmpy. L&himman vesiston
Vehkalampi keskiveden pinta on +119,9 mmpy.

3.3.3 Maapera, rakennettavuus

Maapera suunnittelukohteilla on paéasiassa hiekkamoreenia.

3.3.4 Kasvillisuus
Suunnittelualueiden kasvillisuus on kulttuurivaikutteista.

3.3.5 Vesistot

Lahin vesistd on Vehkalampi, joka on n. 300 metrin paassa Tukikohdantien suunnittelualueesta.
Vanhan Jyvaskylantien suunnittelualue on n. 650 metrin paassa Vehkalammesta. Turruinpuro laskee
Vehkalampeen.

3.3.6 Luonnonsuojelu

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole luonnonsuojelu- eikd luonnonsuojeluohjelma-alueita.
Ymparistohallinnon ympaéristotietojarjestelman tietokannassa ei ole aiempia tietoja uhanalaisten tai
harvinaisten lajien esiintymista.

3.4 Rakennettu ymparisto

Vanha Jyvaskylantie 12 sijaitsee vuonna 1974 rakennettu yksikerroksinen tiiliverhoiltu
toimistorakennus. Suunnittelualueita rajaavat kadut ovat asfalttipintaisia.

3.5 Yhdyskuntarakenne

3.5.1 Véaesto
Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

3.5.2 TyOpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja. Vanha Jyvaskyléntie 12 toimii maa-ainesten varastoalueena.

3.5.3 Palvelut
Suunnittelualueella ei ole julkisia palveluja.

3.5.4 Liikenne

Suunnittelualueet ovat Naarajarven ja keskustan valisen paavaylan (Lansivayla) varrella, jonka
yhteydessa kulkee my6s kevyenliikenteen paavayla. Tukikohdantien suunnittelualueen lansipuolella
kulkee Suonenjoentie.

3.5.5 Muinaisjaannokset

Tiedossa olevien lahteiden mukaan kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia muinaisjaddnnoksia.
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3.5.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueet ovat kaupunkirakenteessa ja liitettavissa nykyiseen verkostoon. Tukikohdantien
suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee vesi- ja viemarilinja.

3.6 Maanomistus

Alueet ovat Pieksamaen kaupungin omistuksessa. Vanha Jyvaskylantien 12 tontti on vuokrattu,
maanvuokrasopimus on paattymaéassa 28.2.2023.

3.7 Suunnittelutilanne

3.7.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Etela-Savon maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuu merkinta “"Taajamatoimintojen alue / A
11.1”. Aluevarausmerkinnalld osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen
alueet. Merkinta sisaltaa asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden
tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
sek& paavaylia pienempia liikkennealueita. Liséksi merkinta sisaltéa erikseen luetellut arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriympéristokohteet. Merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdsséa olevien
alueiden sailyttamista nykyisessa kaytdssaan. Alueen maankaytto ja rakentaminen edellyttavat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays
Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota alueen oloista johtuviin
erityisiin tarpeisiin:
o kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyodyntdmalla ja eheyttamall& olemassa
olevaa kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta
e seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittamiseen ja
tukemiseen
e seudullisten ja paikallisten palvelu-, ty6paikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen
ja toimintojen yhteensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden.
e palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvélineelld ja kevyen lilkkenteen
avulla
e vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiintedksi osaksi muuta palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta
e riittdvien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen
jatkuvuuteen seka yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin
e taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen
e alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtendisten peltoalueiden sailyttdmiseen
tuotannossa
e luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon sek& alueella sijaitsevien kulttuuriympériston ja/tai
maiseman kannalta térkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvojen
vaalimiseen ja sailymiseen seké kestavaan aluetaloudelliseen hyddyntamiseen
¢ lImastonmuutoksen ehkéisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten
tulvavaaran lisédntymisen, huomioimiseen.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksiloidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympériston kohteet ja alueet seka
muinaisjaannokset.

Lis&ksi suunnittelualueeseen kohdistuu vahittaiskaupan suuryksikko -kohdemerkinta (km):
Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittévia vahittaiskaupan suuryksikkdjen kaytossa
olevia, kuntakaavoituksella suunniteltuja seké sijoittamiseen soveltuvia keskustatoimintojen
ulkopuolisia alueita. Merkint& osoittaa palvelukeskittyman yleispiirteisen sijainnin. Alueen
kehittdminen, maankaytto ja rakentaminen edellyttévat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja
vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays
Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja.

Aluetta kehitettdessa ja suuryksikkoja sijoitettaessa on varmistettava, etteivat tehtavat toimenpiteet
heikenna mitoituksen tai ajoituksen suhteen palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun muissa
osissa. Alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu on toteutettava siten, etté alue muodostaa kestavan
ja toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntarakennetta.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen liikkennejérjestelyihin ja
saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla.

Kohdekohtaiset erityismaaraykset

Lansivayla km 11.42:

Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m2.

Merkinnan km 11.42 osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
merkitykseltaén seudullisista vahittaiskaupan suuryksikgista vain sellaisia, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Yleiskaava

Aluetta on késitelty Pieksaméen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessd, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2016.

Strategisessa osayleiskaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

- Kehitettava tydpaikkojen, teollisuuden ja kaupan alue

”Alueelle saa sijoittaa toimisto-, liike- ja kaupan tiloja sekd ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuuden toimintoja. Paavaylien ja paakokoojakatujen varret rakennetaan tiiviisti ja
kaupunkimaisesti.”

- Kehitettava paljon tilaa vaativan kaupan alue

”Alueelle on sallittua sijoittaa enintddn 20 000 k-m2 kaupan kerrosalaa. Alueelle saa sijoittaa
paakaytto- tarkoituksen mukaisen toiminnan liséksi vahittaiskaupan suuryksikoitd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
sellaista erikoistavarakauppaa, joka merkittavassd maarin heikentaisi keskustan erikoistavarakaupan
kehittymista.”
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- Kehitettava maisemayhteys

”Keskustojen valinen kulkuyhteys, jonka varrella katuympériston laatuun ja yhtendisyyteen on
kiinnitettava erityishuomiota valaistuksen, istutusten tai muun maisemarakentamisen keinoin.”
- Tarked ja / tai kehitettava pyorailyn ja kevyen liikkenteen reitti tai yhteystarve

Asemakaava
Vanha Jyvaskylantie 12 alueen asemakaava on hyvaksytty 5.10.1981 ja Tukikohdantie 14 alueen
1.11.2006.

Korttelin 593-4-22 kaavamaarays:

Ymparistohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusraken=
TY-1 nusten korttelialue,

Rakennukseen saa rakentaa asuntoja vain kiinteisttn
hoidon tai laitoksen toiminnan vuoksi alituisesti liésnd-
olevaa henkildkuntaa varten, kuitenkin enint#din yhden
asunnon tonttia kohden, Lis#dksi tontille saadaan sijoit-
taa toimintaan liittyvi&d toimistotiloja.

Tonttia ei saa kdyttHd ympdristdd rumentavaan varastoi-
miseen, eikd sille saa sijoittaa laitosta, joka aiheut-
taa ympdristodn melua, tdrindd, ilman pilaantumista, ras-
kasta liikennettd tai muuta hdirioti,.

Tonteille on istutettava puu jokaista alkavaa kerros-
alan 150 m?2 kohti.

Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta tulee olla
vdhintddn 5 m.

Korttelin 593-4-67 kaavamaaraykset:

KL_6 Liikerakennusten korttelialue.

Paivittaistavaroiden myyntiin ja varastointiin saa kayttaa enintdan 500 k-m2.
Tonttia ei saa kayttda ymparistdad rumentavaan varastoimiseen. Tontille saa
sijoittaa yhden asunnon.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA-G Alueelle saa rakentaa polttoaineen jakeluaseman.

Rakennusjarjestys

Pieksamaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007. Rakennusjarjestyksessa on
koko entisen Pieksdmaen kaupungin hallinnollinen alue asemakaava-aluetta lukuun ottamatta
maaritelty MRL 16 § 3 mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi.

Pohjakartta
Pieksdmaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttada kaavoitusmittausasetuksen (1284/99)

vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
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Kaytettévissa olevat selvitykset
Elinkeinot, kauppa ja palvelut
- Etela-Savon palveluverkkoselvitys, Etela-Savon maakuntaliitto 1.6.2015

Liikkenne, melu ja térina
- Keski-Savon liikenneturvallisuussuunnitelma 2018 (Linea Konsultit)
- Pieksamaen liikenneverkkosuunnitelma (Ramboll, 2014)

Luonto ja eldimist6

- Maaperékartta / GTK

- Pieksdméaen asemakaava-alueiden yleispiirteinen hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry Finland Oy,
16.11.2018

Laadittavat selvitykset
Kaavatyo ei edellyté lisaselvitysten tekemista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin tavoitteena on kehittaa Lansivaylan laheisyyteen sijoittuvia tontteja liilkerakentamisen
tarpeisiin. Tontti 22-1 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa ymparistohairioita
aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi. Tontin maanvuokrasopimus on paattymassa 2023. Ennen
tontin uudelleen luovuttamista on syyté paivittéda tontin kayttotarkoitus vastaamaan paremmin
strategisen yleiskaavan mukaista tavoitetilaa.

Kortteliin 67 osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA) on suunniteltu viereisessa korttelissa 65
sijaitsevan huoltoaseman pysakointialueeksi. Huoltoasema on valmistunut vuonna 2006 eik&
kortteliin 67 kaavoitettu pysakointialue ole toteutumassa. Korttelin 67 aluetta on tarve kehittaa
likerakentamisen tarpeisiin.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan x.x.2020 § x kdynnistaa asemakaavojen muuttamisen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset
Osalliset ilmenevét tarkemmin liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo ja tyon kaynnistaminen

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu x.x.2020 Pieksdmaen Lehdessd, kaupungin Internet-
sivuilla sekd kaupungin ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt selviavat kaavaselostuksen liitteena olevasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seka
lausuntopyynnain.

Viranomaisosallisilta pyydet&an kaavaluonnosten nahtévilla oloaikana ennakkolausunnot.
Kaavaehdotuksesta pyydetéan lausunnot osallisilta ja viranomaistahoilta.

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarpeen vaatiessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Alustavat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on muodostaa Tukikohdantie 14 ja Vanha Jyvaskylantie 12 suunnittelualueille
liikerakennusten korttelialueet, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, joka kaupan laatu
huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppa tai muu ndihin verrattavissa oleva
toiminta. Korttelialueiden muutosten yhteydessa tehd&an tarkistukset alueiden rakennusoikeuksiin.
Alueille sallitaan sellaisten kaupantoimintojen sijoittuminen, jotka eivat merkittavassa méaarin
heikentéisi keskustan erikoistavarakaupan kehittymista.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueiden k&yttotavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion
viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet ovat luonteeltaan yleisia ja ne on ryhmitelty viiteen asiakokonaisuuteen (Valtioneuvosto
14.12.2017), joista yksi koskee tata kaavahanketta:
1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
Edistetéan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittadmiselle sek& vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetédan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu
julkaisuissa, jotka l0ytyvat ymparistohallinnon kotisivuilta: https://www.ymparisto.fi/fi-
fi/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset alueidenkayttot
avoitteet.

Maakuntakaavan antamat tavoitteet

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

- Taajamatoimintojen alue / A

Aluevarausmerkinnélla osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen
alueet. Kohdemerkinnélla osoitetaan maakunnan keskusverkon perusrakenteen kannalta tarkeat
paikalliskeskukset.

Merkinta sisaltda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden
tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
sek& paavaylia pienempia liilkennealueita. Lisédksi merkinta sisaltéa erikseen luetellut arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriympéristokohteet. Merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdsséa olevien
alueiden sailyttamista nykyisessa kaytdssaan. Alueen maankaytto ja rakentaminen edellyttavat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota alueen oloista johtuviin
erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa
kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittdmiseen ja
tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tytpaikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja
toimintojen yhteensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden

- palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvélineelld ja kevyen liikenteen avulla
- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiinteaksi osaksi muuta palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta

- riittavien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen
jatkuvuuteen seka yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtendisten peltoalueiden séilyttamiseen
tuotannossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seka alueella sijaitsevien kulttuuriympariston ja/tai
maiseman kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvojen vaalimiseen
ja séilymiseen seka kestavaan aluetaloudelliseen hyddyntamiseen

- lImastonmuutoksen ehkaisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten

tulvavaaran lisdantymisen, huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksildidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja alueet seka
muinaisjaanndokset.
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Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavalla péivitettiin vuonna 2010 vahvistettua maakuntakaavaa.
Suurimpina muutoksina kaavassa kasiteltiin kaupan aluevarauksia, turvetuotantoa seka
maakuntastrategian yhteydessa valmisteltuja maakunnan maank&yton strategisia linjauksia. Muilta
osin muutostarpeet perustuivat padasiassa eri maankayttdmuotojen suunnittelu- ja
toteutustilanteiden tdsmentymisiin. Taman vuoksi 2. vaihemaakuntakaavaa voidaan kuvata
voimassaolevan Etel4-Savon maakuntakaavan (2010) paélle tehtyna paivityselementtina.

Suunnittelumaarays

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja.

Aluetta kehitettdessa ja suuryksikkoja sijoitettaessa on varmistettava, etteivat tehtavat toimenpiteet
heikennd mitoituksen tai ajoituksen suhteen palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun muissa
osissa. Alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu on toteutettava siten, etta alue muodostaa kestavan ja
toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen lilkkennejarjestelyihin ja saavutettavuuteen
eri kulkumuodoilla.

Kohdekohtainen erityismaarays

Lansivayla km 11.42:

Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella on 20 000 k-m?2. Merkinnan km 11.42
osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaéan
seudullisista vahittaiskaupan suuryksikgista vain sellaisia, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat
perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa.

Kaupungin elinvoimaohjelma 2018 - 2027

Elinvoimaohjelman tavoitteet

UUTTAYRITYSTOIMINTAA

 Kannustetaan yrittajyyteen

EDISTETAAN UUSIEN YRITYSTEN SIJOITTUMISTA ALUEELLE

e Elinkeir

5 i o Yrittajyysk ts iskelua j haisk: tust:
o Sijoittuvat yritykset tukevat kaupungin elinkeinorakennetta ¢ Yntajyyskasvatus 0sana opiske ui|a.\far alskasvatusta

oK yritysten kokonai

TYOVOIMAN SAATAVUUDEN PARANTAMINEN

o o
YRITYSTEN KASVU JA KEHITTYMINEN Elinvoiman + OSaaVa tyGbImA YIE| MenkStykssn Svaimits
* Uusia investointeja yrityksiin . oo 00 .
- Parantaa kilpailukyky lis3aminen e
- Lisaa tydllisyytta B

o Tulevai kasvualojen vahvistami PIEKSAVMAELLE B2 =
- Hyvinvointi- ja terveyspalvelut R '
- Kauppa
- Matkailu
- Sahkoiset palvelut

yritysten mat isuudet osallistua tarjouskilpailuihin

| ‘ H U — HANKINNOISSA TASAPUOLINEN KOHTELU
.

—giih 1
[ < 1
Eg =
o Teollisuuden menestys ja kasvu =
- Typaikkojen turvaaminen g
- Jalostusarvon nosto
ELINVOIMAISET KYLAT JA KEHITTYVA MAASEUTUYMPARISTO

* Yritystoimil 1 lisdaminen dulla

o Vapaa-ajan asutusta nykyisten kylakeskusten ympirille

KAUPAN JA MATKAILUN PALVELUT VETOVOIMAISIKSI
« Kaupallisen keskustan ja Veturitallien alueen jatkokehitys,
joka luo uusia tydpaikkoja LAADUKKAAT, KILPAILUKYKYISET JA TEHOKKAAT PALVELUT

* Kehitetaan Pieksamaesta matkailijoita kiinnostava paikkakunta / 3 * Houkutteleva asuinymparist jossa laadukkaat palvelut

o Elinvoimainen Pieksamaki myds tulevaisuudessa

Kuva 7. Pieksdmé&en kaupungin elinvoimaohjelman tavoitteet
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Tata kaavatyota ohjaavat keinot Pieksamaen kaupungin elinvoimaohjelmasta tavoitteiden
saavuttamiseksi:

Kaavoituksella edellytyksia asumiseen ja yrittdmiseen

= Aktiivinen ja ennakoiva kaavoitus ja maan hankinta

= Nykyisten yritysalueiden jatkokehittdminen

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Taydennetdan kaavaprosessin edetessa.

Osallisten alustavat tavoitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla samanaikaisesti asemakaavaluonnoksen kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Vaihtoehtoisia ratkaisuja ei katsottu tarpeelliseksi tehda.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Taydennetdan kaavaprosessin edetessa.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Taydennetdan kaavaprosessin edetessa.

5 KAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnos mahdollistaa liikerakentamisen Lansivaylan ja Tukikohdantien varteen
sijoittuviin kortteleihin 22 ja 67.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan aluetehokkuus on e=0.30.

Autopaikkojen lukumaaran mitoitus
Kaavamaaraysten mukaan autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
- KM-1 korttelialueella yksi autopaikka 60 kerrosalaneliometrid kohti (1ap/60k-m?2).

5.1.2 Aluevaraukset, Korttelialueet

Kaavaluonnoksessa korttelit 22 ja 67 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittéiskaupan suuryksikon, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua
myos keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodintekniikkakauppa tai muu néihin verrattavissa oleva toiminta. Alueelle saa sijoittaa myos
paivittaistavarakaupan myymalatiloja yhteenséa enintaan 500 k-m?.
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Korttelin 22 pinta-ala on 0,6821 ha ja rakennusoikeus 2046 kem?. Korttelin 22 rakennusoikeus
vahenee 341 kem?.

Korttelin 67 pinta-ala on 1,2134 ha ja rakennusoikeus 3640 kem?. Korttelin 67 rakennusoikeus
nousee 2028 kem?. Korttelin pohjoisosaan on osoitettu johtorasitealue ja eteldosaan Tukikohdantien
varteen alue puistomuuntamolle.

5.1.3 Yleisméaaraykset

Korttelialueilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee imeyttéa rakennuspaikoilla.
Rakennuspaikkojen kuivatus tulee jarjestaa ensisijaisesti avo-ojien ja painanteiden avulla hulevesia
viivyttaen ja tasaten. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden ja saili6iden mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m? jokaista sataa vetta
lapdisematonta pintaneliometrid kohden ja niista tulee olla suunniteltu ylivuoto- ja tulvareitti.
Rakennuspaikkojen alimmat rakentamiskorkeudet tulee rakennuslupavainheessa maarittaa siten, etta
kiinteistoille ei synny haittaa hulevesista alueella.

5.1.4 Tonttijako
Kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen. Asemakaavan yhteydessé ei laadita tonttijakoa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu tukee strategisen osayleiskaavan asettamia kehittdmistavoitteita Lansivaylan alueella.
Paavaylan rakenne tiivistyy ja katundkyma muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Liilkerakentamisen alueet
tulevat rakennuttuaan elavoittamaan alueen ympaéristoa.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maéarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta.

Asemakaavaty6ssa on pyritty tunnistamaan ja selvittdméan kaikki merkittavat kaavan toteutukseen
littyvat vaikutukset. Arvioinnissa tutkitaan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun
asemakaava on toteutunut kokonaan.

Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina, joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja
kirjallisuutta, maastokaynteja, mitoitustarkasteluja, vuorovaikutusta viranomaisten kanssa.
Arvioinneissa hy6dynnetaan myos kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa palautetta.
Padosa vaikutusten arvioinneista tehdaan kaavaehdotusvaiheessa, jolloin kaavaluonnoksesta on
saatu palautetta vuorovaikutuksen ja lausuntojen kautta.

5.3.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Korttelissa 22 luonnontilaista ymparisto4 ei ole. kortteli 67 on metsittynytté peltoa, jonka kasvillisuus
on kulttuurivaikutteista. Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojeluarvoja eiké virkistysarvoja.
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen.

Paallystettyjen pintojen lisdantyminen kasvattaa muodostuvien hulevesien méaraa ja vaikuttaa
huonontavasti hulevesien laatuun. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
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tontilla siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdili6iden mitoitustilavuuden tulee olla 1
kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden (1 m3/100 m?).

Asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat ilmaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat lahinna
likenteen paastoista ja rakentumisvaiheissa rakentamiseen liittyvasta polysta.

5.3.2 Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Vaikutukset kauppaan

Strategisessa osayleiskaavassa Lansivaylan alueelle on osoitettu kaupanalan toiminnoille
rakennusoikeutta 20 000 k-m?. Rajoitus koskee vahittdiskaupan suuryksikéitd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppa. Kaavaratkaisussa kaupan
alaa on KM-1 korttelialueilla 5686 kem?. Paivittaistavarakauppa on rajoitettu KM-1 korttelialueilla
500 k-m?.

Kaavaratkaisu tukee Pieksaméaen kaupallista palvelutarjontaa ja kaupallista omavaraisuutta.
Erityisesti erikoiskaupan kehittyminen vahent&a Pieksdmaeltd muualle suuntautuvia
ostovoimansiirtymia.

KM-1 -korttelialueille ei tule sijoittumaan paivittéistavaramyymalaa siind mittakaavassa, etté silla
olisi vaikutusta paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtymiin tai paivittaistavarakaupan
myymélaverkkoon.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan muutos tiivistdd olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Kaavan toteuttaminen ei
edellyta Pieksaméen kaupungilta merkittévia uusia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia aiheuttavia
investointeja.

Vaikutukset yritystoimintaan ja tydpaikkoihin
Alueen rakentamisvaiheen liséksi syntyy toimintavaiheen tyopaikkoja kaupanpalveluiden aloille.
Uusia tyopaikkoja alueille syntyy arvion mukaan n. 50 kpl riippuen alueelle tulevista palveluista.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestamiseen
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen liikennejarjestelyihin.

Arvio kaavaratkaisun mukaisista liikennetuotokset:

Kulkutapa Vanha Jyvaskylantie 12 | Tukikohdantie 14

KM-1 —alue / kavijaa vrk | KM-1 —alue / kdvijaa vrk
Henkilbauto 160 290
Kuorma-auto 5 9
Kevytlilkenne 17 32
Joukkoliikenne 3 5

Liikennetuotokset on arvioitu 27/2008 Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa ohjeen

mukaisesti.
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Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella. Paikallisliikenteen pysakit ovat Lansivaylalla

suunnittelualueiden laheisyydessa.

Vaikutukset kdvelyyn ja pyorailyyn

Lansivaylan varressa kulkee kevyenliikenteen paareitti. Alueet ovat hyvin yhdistettévissa kaupungin

nykyiseen kevyenliikenteen verkkoon.

Vaikutukset liikkenneturvallisuuteen

Tukikohdantie 14 alueen rakentumisella ei ole vaikutuksia alueen liikenneturvallisuuteen. Vanha
Jyvaskylantie 12 korttelialueen rakentamisen yhteydessa tulee tarkastella kevyenliikenteen
turvallisuudeksi tehtyjen ratkaisujen riittavyys Lansivaylalla. Keski-Savon
likenneturvallisuussuunnitelmassa 2018 (Linea Konsultit) ei ole esitetty toimenpiteita

suunnittelualueiden valittdmaan laheisyyteen.

5.4 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin

Seuraavaan taulukkoon on koottu asemakaavaa koskevat keskeiset valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja miten kaava vastaa naihin tavoitteisiin.

Valtakunnallinen alueiden kayttétavoite

Lansivayla 34 ja Helmintie 1 — asemakaavan
muutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahébhiiliselle ja
resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.
Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Suunnittelualueiden rakentuminen tiivistda
Lansivaylan alueen rakennetta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueelle liikerakennusten
rakentamisen. Uudet liike-elaman
rakennuspaikat monipuolistavat kaupungin
tonttitarjontaa ja luovat uusia mahdollisuuksia
uusien tyopaikkojen syntyyn eri toimialoille.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin
likenneyhteyksiin.

Lilkerakennuspaikat sijaitsevat kevyenliikenteen
paavaylan valittdmaéssa laheisyydessa. Alue on
erinomaisesti saavutettavissa pyoéréillen / jalan.
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5.5 Suhde maakuntakaavoitukseen

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Vaihemaakuntakaavassa Lansivaylan alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkd (KM)
kohdemerkinnalla. Kaavaratkaisu on 2. vaihemaakuntakaavan mukainen.

5.6 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaava tarkentaa keskusta-alueen strategisenosayleiskaavan aluevarausta.

5.7 Nimisto
Kaavassa ei ole osoitettu uutta nimistoa.

6 KAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaratkaisusta ei ole laadittu havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutus alkaa kaavan saatua lainvoiman. Vanha Jyvaskylantie 12 tontin osalta toteutus
alkanee, kun voimassa ole maanvuokrasopimus paattyy. Kaavan toteuttamisesta ja aikataulusta
vastaa kiinteistbnomistaja tai vuokralainen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen kayttoonoton jalkeen seurataan mm. lilkkenneturvallisuuden ja tyopaikkojen toteutumista.
Toteutusta seurataan rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan yhteydessa.

Tukikohdantie 14 ja Vanha Jyvaskylantie 12 asemakaavan muutokset

Selostus 15.9.2020

Pieksamaen kaupunki
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