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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mukaisia kortteleita 88, 89, 91, 96, 97 ja
172 Naarajarven asemakaava-alueella seka niihin liittyvia katu-, puisto-, pysakoéinti- ja torialueita
Pieksdmé&en kaupungissa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pieksdméen kaupungin 20. kaupunginosan (Naarajarvi)
korttelit 88, 89, 91, 96 ja 97 seka niihin liittyvat virkistys-, katu-, pysakaointi- ja torialueet.

Kaavan nimi: Seunalantien asemakaavamuutos
Kaavan laatija: Pieksémé&en kaupunki / maankaytto

Yhteyshenkil6t:
kaavoituspaallikkd Pekka Hakkinen, puh. 044 588 3223
sahkoposti: pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

maankayttoinsindori Anssi Tarkiainen, puh. 0400 855 597
sahkoposti: anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

PL 125, 76101 Pieksamaki
kayntiosoite Naarajarven palvelupiste Kanttila 2. krs, Vilhulantie 5, Naarajarvi

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava laaditaan Pieksamaen kaupungin Naarajarven palvelukeskittymén alueelle. Alue on noin
kuuden kilometrin p&éssé ydinkeskustasta. Suunnittelualue kasittaa osat tiloista 593-435-4-157 ja
593-435-3-169 seka tilat 593-435-25-0, 593-435-4-21, ja 593-435-4-110. Alue rajautuu lannesta
Vilhulantiehen, idassa Seunalantiehen, eteldssa Jyvaskylantiehen ja pohjoisessa puistoalueeseen.
Suunnittelualueen vaikutusalueella on asumisen ja kaupantoimintoja.

Suunnittelualueella sijaitsee 1800-luvulla rakennettu nuorisotalo (osoite: Seunalantie 8 b), joka on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakennustaiteellisesti ja taajamakuvan kannalta
arvokkaaksi rakennukseksi. Kaavatyon yhteydessa laaditaan kulttuuriymparistoselvitys, jonka
perusteella arvioidaan alueen suojeluarvot.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 10,1 hehtaaria.
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Kuva 1: Kaava-alueen rajaus

1.2 Asemakaavakartta
Selostus koskee 29.10.2018 paivattyd asemakaavaehdotusta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella varaudutaan Maaselan alakoulun ja paivakodin mahdollisiin muutoksiin,
samalla selvitetdan alueen rakennusten suojelutarpeet sekéa kaukolammon vara- ja huippukeskuksen
sijoittuminen jatkossa alueelle. Pieksamaen kaupunki on myynyt 21.4.2017 vanhan
hoivakotirakennuksen korttelin 88 alueelta. Nykyinen omistaja muuttaa kiinteiston asuin- ja
likerakennuskayttoon (AL). Voimassa olevan kaavamé&arayksen mukaan rakennuspaikkaa ei saa
kayttad asumiseen.



Kaavassa huomioidaan strategisessa osayleiskaavassa osoitetut, aluetta koskevat
suunnittelum&araykset.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Aloite asemakaavan laatimiseksi Al-kiinteistot Oy 21.4.2017 ja Pieksamaen kaupunki 6.2.2018.

- Pieksdmaen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistaa alueen asemakaavoittamisen
6.2.2018 § 12 (24.5.2017 § 50).

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 31.5.2018 Pieksamé&en Lehdessé&, kaupungin ilmoitustaululla
seka kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla Naarajarven palvelupisteessa 1.6.2018
l&htien. OAS on julkaistu myo6s kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 668) jarjestettiin 18.5.2018.

- Kaavaluonnos asetetaan nahtaville 6.8.2018 — 10.9.2018 (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Tekninen lautakunta 6.11.2018 § 119

- Asemakaavaehdotus nahtavilla 12.11.2018 — 12.12.2018

- Kaupunginhallitus 11.2.2019 § 22

- Kaupunginvaltuusto (MRL 52 8) 11.3.2019 § 5

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu n. 6 km p&ahan Pieksamaen ydinkeskustasta lanteen Naarajarven
palvelukeskittymaan. Suunnittelualueen lansiosassa Vilhulantie kulkee Vangasjarven ja Ala-Siilin
jarvien vélisen harjanteen korkeimmalla kohdalla. Vilhulantien ja Seunalantien véliin ja& paikoitellen
melko jyrkka koillisrinne. Ylarinteeseen Vilhulantien varteen sijoittuu kaupungin palvelupiste Kanttila
ja Naarajarven seurakuntakeskus. Rinteen alaosassa sijaitsevat palvelutalo Kerttula, entinen
kunnalliskoti, Maaselan koulu, palveluasuntojen rivitalokortteli ja paivékoti. Luonnontilassa olevia
alueita ei kaavahankkeen suunnittelualueella sijaitse.



3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa. Alue on kuitenkin rakennettu véljasti ja
rakentamattomat alueet ovat nurmetettu ja jadsennelty pensas- ja puuistutuksin. Suunnittelualueen



pohjoisosassa avautuu avara ndkyma lansi-itd suuntaisesti Vilhulantielté l&hiliikuntapaikalle ja
nuorisotalolle saakka. Pohjois-etelasuuntaisilta kevyenliikenteen vayliltd avautuu pitki& vehreita
nakemia, kevyenliikenteen vaylien varsia on rajattu puuistutuksin. Alueen maisemarakennetta on
kasitelty tarkemmin selostuksen liitteenda olevassa Seunalantien asemakaavamuutosalueen
rakennettu kulttuuriymparisto raportissa (FCG 10/2018).

Kuva 4. Suunnittelualuetta kuvattu Vilhulantielta itaan. Lilkuntapaikkojen takaa nakyvat Maaselan
alakoulu ja nuorisotalo. Maisemasta erottuu selkeasti vara- ja huippulampdkeskuksen piippu.

[ ]

reern . TR P

Kuva 5. hietelsuuntisilta kevyenliikenteen véaylilta avautuu pitkia nakemia. Kuvan
vasemmassa laidassa nakyy Kanttila.



3.3.2 Pinnanmuodot

Suunnittelualue laskee Vilhuntieltd itdan kohti Vangasjarvea. Vilhulantiella korkeus on n. + 134 m
meren pinnan ylapuolella (mpy). Suunnittelualueen alin korkeus + 124 — 125 (mpy) sijaitsee
urheilukentan ja Seunalantien véliselld alueella. L&himman vesistdn Vangasjarven pinta on + 120,8

(mpy).

3.3.3 Maapera, rakennettavuus

Geologisen tutkimuskeskuksen kartta-aineiston perusteella alueen maapera on paaasiassa
hiekkamoreenia.

3.3.4 Kasvillisuus

Pieksdmaéki kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen, Itdisen Jarvi-Suomen
maisemamaakuntaan ja sen osa-alueeseen Savonselan seutu. Ympéristo on rakennettua. Piha-alueet
ovat nurmetettuja ja jasennelty pensasistutuksin seka lehtipuilla. Strategisen osayleiskaavatyon
yhteydessa ekologisia yhteyksié ei todettu olevan suunnittelualueella.

3.3.5 Vesistot

Lahin vesistd on Vangasjarvi, joka sijaitsee n. 250 m péadssa suunnittelualueesta. Naarajarven
pohjavesialue on 1,7 km l&nteen suunnittelualueesta.

3.3.6 Luonnonsuojelu

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole luonnonsuojelu- eikd luonnonsuojeluohjelma-alueita.
Ymparistohallinnon ympéristotietojéarjestelman tietokannassa ei ole aiempia tietoja uhanalaisten tai
harvinaisten lajien esiintymista.

3.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen l&nsiosassa Vilhulantie kulkee Vangasjarven ja Ala-Siilin jarvien valisen harjanteen
korkeimmalla kohdalla. Vilhulantien ja Seunalantien valiin jaa paikoitellen melko jyrkka koillisrinne.
Ylarinteeseen Vilhulantien varteen sijoittuu kaupungin palvelupiste Kanttila ja Naarajarven
seurakuntakeskus. Rinteen alaosassa sijaitsevat palvelutalo Kerttula, entinen kunnalliskoti, Maaseléan
koulu, palveluasuntojen rivitalokortteli ja paivakoti.

Jyvéaskylantien varressa on Naarajarven kaupallisia palveluita. Suunnittelualuetta ympéaroivat eri-
ikéiset asuinrakennusten korttelit. Harjun laella on lamellitaloja, alarinteessa rivitaloja.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on omakotitaloja.

Suunnittelualuetta ymparoivat kadut ja kevyenliikenteen vaylat ovat asfaltoituja, korttelialueiden
vélissé kulkevat kevyenliikenteen vaylat ovat padsaantoisesti sorapintaisia. Korttelialueiden
pysékointialueet on toteutettu asfalttipintaisina lukuun ottamatta alakoulun pysakdintialuetta.

Osasta alueen rakennuksista on laadittu kulttuuriymparistoselvitys (FCG 5/2018), joka on selostuksen
litteend. Oheisessa taulukossa on listattuna suunnittelualueen rakennuskanta. Kohteen numero
viittaa karttaliitteeseen (liite 2).



Kohde
kartalla
(nro)

1

Yht.

Rakennus

Kerttula

Seurakuntatalo

Hoivakoti

Nuorisotalo
Kanttila

Alakoulu
Rivitalot 3 kpl

Paivakoti
Liikerakennus

Tietoja
rakennuksesta

vanhusten
palvelutalo

vanha
hoitolaitosrakennus,
jossa nykyaan
majoitustiloja
tyhjillaan, ei kayttoa
ent. Pieksaméen
maalaiskunnan
kunnantalo, nyk.
kaupungin
palvelupiste, jossa
tekninen toimi ja
alakoulun
vaistotiloja
Maaselan alakoulu

vanhusten
asuinrivitalo
Maaselan paivakoti
tyhjillaan oleva
liikerakennus

3.4.1 Arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Rakennusvuosi

1968,

laajennus 1988

1937

1897
1988

1980,

laajennus 1988

1974, 1970,
1968
1976
1974

Kerrosluku

[ %2
I

Kerrosneliot
k-m2

3491

1260

994

4961

3103

379 +395+
503
551
495

16 132

Pieksdméen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa laadittiin rakennetun

kulttuuriympériston inventointi (Ramboll, 2015). Selvityksess& on nostettu yhtena

kaupunkiympariston kohteena Naarajarven julkisten rakennusten keskittyma.

Naarajarven keskustan julkisten rakennusten keskittyma koostuu 80-luvulla rakentuneista
monitoimitalosta, koulusta ja seurakuntakeskuksesta. Yhdessa ne ja niiden véliset julkiset
puistoalueet muodostavat julkisten rakennusten kokonaisuuden, jonka puitteissa tuotetaan
paikallisia kunnallisia palveluita. Samassa palvelurakennusten keskittyméssa sijaitsee muitakin julkisia
palveluita kuten vanhainkoti. Ne eivat selvityksen mukaan kuitenkaan kaupunkikuvallisesti tai
tyylillisesti liity rakennuskokonaisuuteen.

Alkujaan kunnantaloksi rakennettu ja nykyisin monitoimi- ja virastotalona toimiva Kanttila edustaa

postmodernia tyylisuuntaa. Maaselan koulurakennus sijaitsee Kanttilan rakennuksesta itaan.
Postmodernin arkkitehtuurin muotokielta edustavat runsaat pylvaat, pyoreat sisaankayntikatokset,
geometrinen muotokieli, tilajaottelu, varitys, sek&d massoittelun monimuotoisuus. Seurakuntakeskus
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sijaitsee Vilhulantien varressa heti Kanttilan pohjoispuolella. Vaaleajulkisivuinen kokonaisuus on
massoittelultaan monitahoinen. Vaikka rakennus on 60-luvun lopulta, se liittyy arkkitehtuuriltaan
sulavasti viereisten postmodernin aikakauden rakennusten kokonaisuuteen varityksensa,
massoittelunsa ja detaljoinnin puolesta.

Asemakaavatyon yhteydessa on tehty liséselvitykset Naarajarven keskustan julkisten rakennusten
keskittymé&an kuuluviin kohteisiin seurakuntakeskus, Maaselan (Naarajarven) koulu ja Kanttila. Lisaksi
on selvitetty voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu nuorisotalo (ent. kunnalliskoti). Alueen
rakennuskantaa koskeva taydennysinventointi on selostuksen liitteena 3 (Seunalantien
asemakaavamuutosalueen rakennettu kulttuuriymparistd, FCG, 10/2018).

Taydennysselvityksessa on arvioitu kohteiden historialliset arvot, rakennushistorialliset arvot seka
ymparistoarvot. Myos sdilymisen edellytykset on arvioitu (tekninen kunto ja rakenteet).

Kohde Inventoinnin suositus
Nuorisotalo eli entinen kunnalliskoti | Kohde suositellaan suojeltavaksi asemakaavassa
Seurakuntakeskus Kohdetta ei esiteté suojeltavaksi asemakaavassa, mutta

sen sailyminen suositellaan mahdollistettavan
kaavaratkaisulla

Naarajarven koulu Kohdetta ei esiteté suojeltavaksi asemakaavassa, mutta
koulun laajennusosan sdilyminen suositellaan
mahdollistettavan kaavaratkaisulla.

Kanttila Kohde suositellaan suojeltavaksi asemakaavassa

Kotipesa Kohdetta ei esitetd suojeltavan asemakaavassa

3.5 Yhdyskuntarakenne

3.5.1 Vaesto

Suunnittelualueella asuu yhteensa 48 asukasta (4/2018). Alueen vaeston keski-ika on yli 75 vuotta
johtuen alueen Kerttulan palvelutalosta ja Seunalantien palveluasunnoista, joissa kaikki
suunnittelualueen asukkaat asuvat.

Naarajarven postinumeroalueella on asukkaita n. 2730 (6/2018). Lasten ja nuorten (0-14-vuotiaat)
osuus vaestosta on n. 15 % ja vanhusten osuus n. 27 %.

3.5.2 Palvelut

Suunnittelualueelle Vilhulantien varteen sijoittuvat seurakuntatalo, kaupungin palvelupiste Kanttila,
jossa on teknisen toimen yksikkd, paivahoitotoimisto, alakoulun véistotiloja seké lounasravintola.
Seunalantien varressa ovat vanhainkoti Kerttula, palveluasuntoja, Maaselan alakoulu seka paivakoti.
Jyvéaskylantien varressa sijaitsee Naarajarven tori. Suunnittelualueen vieressa sijaitsevat Naarajarven
kaupalliset palvelut.

3.5.3 Virkistys

Suunnittelualueen pohjoisosassa on Naarajarven lahiliikuntapaikka, joka kasittad hiekkapintaisen
pallokentén liséksi pienemman tekonurmialueen seka liikuntalaitteita lapsille ja seniori-ikaisille.
Talvisin alueella on kiekkokaukalo ja hiihtolatu, joka yhtyy kaupungin muuhun hiihtoreitistéon.
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3.5.4 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee kokoojakatujen Seunalantien ja Vilhulantien vélissa. Jyvaskyléntie toimii
paavayland Naarajarven ja ydinkeskustan véliselle liikenteelle. Vilhulantie on paavayla Naarajarvelta
Vilhulaan. Paikallinen bussilinja kulkee Seunalantien ja Vilhulantien kautta, haja-alueelta tulee myos
linja-autovuorot koululle, jotka jatkavat Naarajarven kautta edelleen keskustaan.

Kevyenliikenteen yhteydet suunnittelualueelle ovat hyvat. Jyvaskylantie on maaritelty pyoréilyn
paareitiksi keskustaan, Seunalantie toimii Naarajarven aluereittiné.

3.5.5 Muinaisjaannokset

Tiedossa olevien lahteiden mukaan kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia muinaisjaddnnoksia.

3.5.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on rakennettu teknisen huollon verkostoa runsaasti. Suunnittelualueella sijaitsee Savon
Voima Lamp0 Oyj:n kaukoldammon vara- ja huippulampdkeskus. Alueella olevan vesihuollon verkosto
on esitetty kuvassa 6.

1 4 & 1
Kuva 6. Suunnittelualueen hule-, vesi- ja jatevesilinjat



Hulevesista on ollut ongelmia erityisesti Maaselan koulun ja l&hiliikuntapaikan ymparistossa seka
l&hilitkuntapaikan pohjoispuolella olevalla asuinalueella. Suunnittelualueen hulevesiselvitys on

valmistunut 18.1.2019 ja on selostuksen liitteend 9.
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Solkiy

Kuva 7. SYKE:n alustava hulevesitulvakartta Naarajarvén taajamasta.

3.5.7 Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu- tai tarinahairioita ei suunnittelualueella ole. Jyvaskylantien varressa olevat liikkerakennukset
estavéat tehokkaasti melun leviamisen pohjoiseen.

13

ei ole merkittavid meluvaikutuksia suunnittelualueelle.
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Vilhulantie 1:ssd on sijainnut polttoaineen jakelupiste. Kohteen maaperan kunnostustarve on
selvitetty vuonna 2005 (Ramboll Finland Oy). Tutkimuksen mukaan maaperéssa ei ole Oljyperaisia
haitta-aineita tai maaperassa olevat pitoisuudet ovat alueen tulevan kayton kannalta
merkityksettomid. Alueella ei ole kunnostustarvetta. Tontilla olevan rakennuksen purkutdiden
yhteydessa tulee purkaa maaperaan jatetyt polttoainesailiot jatelain mukaisesti.

3.6 Maanomistus
Kaava-alueen omistaa Pieksdmé&en kaupunki ja Pieksdmé&en seurakunta.

3.7 Suunnittelutilanne
3.7.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Ymparistoministerio on vahvistanut Eteld-Savon maakuntakaavan 4. lokakuuta 2010.

Maakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
Taajamatoimintojen alue /A 11.1

A11.1 \

SR 11.600

Kuva 9: ote 4.10.2010 vahvistetusta maakuntakaavasta
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Yleiskaava

Alue kuuluu Pieksdmaen keskusta-alueen strategiseen osayleiskaavaan. Alueelle on osoitettu
seuraavat kaavamerkinnat:

e TIIVISTYVA KESKUSTA-ALUE: Toiminnoiltaan monipuolinen keskusta-alue. Alueen
kaupunkirakennetta tulee tiivistad kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla.

e RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA / TAI MAISEMALLISESTI ARVOKAS
RAKENNETUN KULTTUURIYMPARISTON ALUE: Alueen maankayton suunnittelussa on otettava
huomioon alueen historiallisesti tai ympariston kannalta arvokkaat rakennukset,
rakennusryhmat, pihapiirit sek& arvokkaat pellot ja muut maisematekijat. Numeroindeksi
viittaa kaavaselostuksessa esitettavaan kohdeluetteloon.

o Naarajarven julkisten rakennusten keskittyma, sk-10

e RAKENNUS- TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE, RAKENNUSRYHMA JA / TAI
PIHAPIIRI: Kohteen ja sen ympériston suunnittelussa on otettava huomioon rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja erityspiirteet. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksessa esitettavaan kohdeluetteloon.

o Nuorisotalo, r-29

e KEHITETTAVA MAISEMAYHTEYS: Keskustojen valinen kulkuyhteys, jonka varrella
katuympariston laatuun ja yhtendisyyteen on kiinnitettava erityishuomiota valaistuksen,
istutusten tai muun maisemarakentamisen keinoin.

Kqu: ote 21.2016 hsytysta osayleiskaavasta

Asemakaava
Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on hyvaksytty 16.6.2000 ja 24.6.1991. Ote

voimassa olevasta asemakaavasta on selostuksen liitteena 4.



Rakennusjarjestys

Pieksamaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007. Rakennusjarjestyksessa on
koko entisen Pieksamaen kaupungin hallinnollinen alue asemakaava-aluetta lukuun ottamatta
maaritelty MRL 16 § 3 mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi.

Pohjakartta
Pieksdmaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttada kaavoitusmittausasetuksen (1284/99)

vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Kaytettévissa olevat selvitykset

Muinaismuistot, kulttuuriymparist0, rakennukset ja rakennusperint6

- Kulttuuriperintotietokanta / Eteld-Savon maakuntaliitto

- Kulttuuriympéristoselvitys. Eteld-Savon Kulttuuriperinnon kehityslinjat, jatkumot ja murrokset.
Eteld-Savon maakuntakaava. Eteld-Savon maakuntaliiton julkaisu, 88:2007.

- Rakennetun kulttuuriympériston selvitys, Ramboll Finland Oy 28.4.2015, tarkistettu 9.12.2015

Liikkenne, melu ja tarind
- Pieksamaen kaupungin liikennemeluselvitys, FCG, 26.11.2010

Maapera
- Maaperéan ja pohjaveden pilaantuneisuuden perusselvitysraportti, Maaperan kunnostusohjelma
Soili, tyd nro 108981 (24.1.2005 Ramboll Finland Oy)

Luonto ja eldimisto
- GTK maaperakartta
- SYKE alustava hulevesitulvakartta

Laadittavat selvitykset

Kaavatyossa pyritddn hyodyntdmaéan jo laaditut selvitykset ja tarpeen vaatiessa laaditaan
liséselvityksid. Kaava-aluetta koskien laaditaan ainakin seuraavat liséselvitykset:

- Seunalantien asemakaavamuutosalueen rakennettu kulttuuriymparist6 (10/2018 FCG)
- Hulevesiselvitys, valmistuu marraskuussa 2018 (POyry Finland Qy)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maaselan alakoulussa on mittavia sisailmaongelmia. Pieksaméen kaupungilla on selvitettavana
uuden alakouluun ja paivakodin rakentaminen. Uusi kouluhanke tulisi sijoittumaan nykyisen
alakoulun paikalle. Kaavatyon yhteydessa selvitetdan alueen rakennusten suojelutarpeet seka
kaukolammon vara- ja huippukeskuksen sijoittuminen jatkossa alueelle. Vara- ja

16

huippulampdkeskuksen maanvuokrasopimus on paattymassa 2030. Pieksdmaen kaupunki on myynyt
21.4.2017 vanhan hoivakotirakennuksen korttelin 88 alueelta. Nykyinen omistaja muuttaa kiinteiston
asuin- ja liilkerakennuskayttoon (AL). Voimassa olevan kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikkaa ei

saa kayttaa asumiseen.
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4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Pieksdmaen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt p4atoksen 6.2.2018 § 12 asemakaavan
muuttamisesta Seunalantien ymparistossa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset
Osalliset ilmenevét tarkemmin liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo ja tyon kaynnistaminen

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 31.5.2018 Pieksamaen Lehdessd, kaupungin Internet-
sivuilla sekd kaupungin ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt selviavat kaavaselostuksen liitteena olevasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeeseen liittyva aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 18.5.2018. Muistio
kokouksesta on kaavaselostuksen liitteené 5.

Viranomaisosallisilta pyydet&an kaavaluonnosten nahtavillaoloaikana ennakkolausunnot.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot osallisilta viranomaistahoilta.

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarpeen vaatiessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Alustavat tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on kehittd4 Naarajarven palvelukeskuksen aluetta. Keskeisimpid tavoitteita
on mahdollistaa uuden alakoulun ja paivakodin rakentaminen suunnittelualueelle, ratkaista vara- ja
huippulampdkeskuksen sijoittuminen jatkossa alueelle sekd monipuolistaa korttelialueiden
kayttomahdollisuuksia. Kaavatyon yhteydessa ratkaistaan rakennusperintdon liittyvien arvojen
sdilyminen seka uuden rakentamisen sovittaminen olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon.
Kaavatyon laadullisina tavoitteina on turvata alueen elinympariston viihtyisyys, terveellisyys ja
turvallinen ymparisto.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto paatos 14.12.2017 valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenk&ayttotavoitteet seké niiden soveltamisala on tarkemmin
selostettu julkaisuissa, jotka I6ytyvat ymparistohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat.
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Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat:

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetédan kavelyd, pyoréilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Varaudutaan s&an aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten alustavat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 1. — 29.6.2018 valisen ajan. Koska kaavaluonnos
valmistuu ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htavilla olon paattymista, kasitellaan
saapuneet kehittamisehdotukset ja kommentit kaavaehdotusvaiheessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaavasta ei katsottu tarpeelliseksi tehda vaihtoehtoisia ratkaisuja.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Kaavatyohon liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1. — 29.6.2018 ja
kaavaluonnos 6.8. — 8.9.2018 vélisena aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
lausuntoja 3 kpl ja mielipiteita 4 kpl. Kaavaluonnoksesta lausuntoja jatettiin 5 kpl ja mielipiteita 2 kpl.
Lausunnot ja mielipiteet seka vastineet néihin on koottu liitteend 7 olevaan vastineraporttiin.

5 KAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan ehdotus mahdollistaa uuden alakoulun/péivékodin rakentamisen nykyisen alakoulun
paikalle. Kanttila on osoitettu kaavaratkaisussa suojeltavaksi rakennukseksi merkinnalla sr-16 ja
sisdpihan rakenteet s-5 merkinnalld. Nuorisotalo (kunnalliskoti) on osoitettu merkinnall sr-1.
Palvelutalo- ja asuink&ytdssa olevien rakennusten korttelialueiden kayttotarkoituksia on laajennettu
ja korttelikohtaisia pysékointialueita on osoitettu aiempaa enemman. Vara- ja
huippulampdkeskuksen rakennuspaikka on osoitettu 31.12.2030 saakka, jonka jalkeen alue tulee
vapauttaa pysakointikayttoon.
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5.1.1 Mitoitus
Asemakaavan aluetehokkuus on e=0,23.

Autopaikkojen lukumaaran mitoitus

Kaavamaaraysten mukaan autopaikkoja on rakennettava:
1 ap/85 k-m? asuintilaa, kuitenkin vahintaan lap/asunto
1 ap/100 k-m2 liike- ja toimistotilaa ja

1 ap/150 k-m2 yleisten rakennusten tilaa kohden.

5.1.2 Aluevaraukset, Korttelialueet

Kortteli 88

Kerttulan ja Kotipesan alueet on osoitettu asuin-, liikke- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi
(ALP). Kerttulan tontilla rakennustehokkuus on 0.50 ja rakennukset on mahdollista rakentaa Il-
kerroksisiksi. Kotipesan tontilla rakennustehokkuus on 0.40 ja rakennukset on mahdollista rakentaa
[ll-kerroksisiksi. Korttelin lansiosaan on osoitettu autopaikkojen alue kortteleiden 88, 91 ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen kayttoon. Kortteli rajautuu lannesta kevyenliikenteen vaylaan ja etelédpuolella
katualueeseen.

Kortteli 89

Osa korttelia on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolle voidaan sijoittaa myos liike- ja
toimistotiloja (Y-3). Korttelissa sijaitsee Kanttila, joka on osoitettu suojelumerkinnélla sr-16.
Rakennusoikeus on 6000 kem? ja kerrosluku I1l. Korttelin osan pohjoisosaan on osoitettu kevyen
likenteen yhteys Vilhulantielta itdan pain. Seurakuntatalon alue on merkitty kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK), korttelin osan rakennustehokkuus on 0,30 ja
kerrosluku II.

Kortteli 91

Korttelin pohjoisosassa sijaitseva koulun alue on osoitettu merkinnélla YO (opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue), rakennustehokkuus on 0,40 ja rakennusten kerrosluku lIl.
Korttelin osan poikki kulkee johtorasitealue. Eteldosa korttelista on asuin-, liikke- ja
palveluasumisrakennusten korttelialuetta (ALP-3), rakennustehokkuus 0,30 ja kerrosluku I. Korttelin
osan poikki on osoitettu kevyenliikenteen ohjeellinen yhteys (huoltoajo sallittu). Nuorisotalon
(kunnalliskoti) ymparisté on merkitty asuin-, liike- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi
(ALP). Rakennus on osoitettu merkinnélla sr-1, rakennusoikeus on 800 kem? ja kerrosluku I. Korttelin
itdosassa on LPA-aluetta, jolle on mahdollista sijoittaa korttelin 91 autopaikkoja. LPA-alueella
sijaitseva vara- ja huippulampdkeskus tulee poistaa alueelta 31.12.2030 mennessa. Korttelin poikki
on osoitettu johtorasitealue. Korttelin laidoilla kulkee kevyenliikenteen vaylat.

Kortteli 96
Korttelin osat on merkitty LPA-alueiksi korttelin 91 ja 96 kayttoon. Korttelialueen keskelle j&&
torialue, jolle on mahdollistettu ajo Seunalantien kautta.

Kortteli 97
Kortteli on osoitettu asuin-, liike- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP),
rakennustehokkuus 0,30 ja kerrosluku II.
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Kaavaehdotuksen mitoitus:

Kayttotarkoitus Pinta-ala/m? Rakennusoikeus

/ kem?

ALP 28 864 10815
Y-3 14 288 6000
YO 13112 5245
YK 5660 1698
VU 19893 0
LPA 10572 0
Katu 8501 0
Tori 536 0

5.1.3 Suojelumerkinnat

sr-16 Suojelumerkinnalld on osoitettu Kanttila-rakennus.

Maérays: ”Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan séailymisen kannalta
tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoéiden tulee olla sellaisia, etté rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne séilyy. Rakennukseen kytkeytyvan uudisrakennuksen
massoittelun tulee olla monipuolinen seka sisaltda postmodernismille tyypillisia yksityiskohtia.”

sr-1 Suojelumerkinnélla on osoitettu nuorisotalo (kunnalliskoti).

Maérays: ” Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan séilymisen
kannalta tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoéiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Mikéali timén pyrkimyksen vastaisesti
on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita, on korjaus- ja muutostoiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan entistéen.”

s-5 Suojelumerkinnalla on osoitettu Kanttilan etupiha.

Maarays: "Suojeltava alueen osa. Piha-alueen kulttuurihistorialliset / rakennustaiteelliset /
kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttéda. Piha-alueen korjauksissa tulee
kayttaa alkuperdisia tai niita vastaavia materiaaleja.

5.1.4 Muut

Rakennusten massoittelu ja sijoittelu tulee suunnitella siten, ettd alueelle tyypillisid avoimia ndkymia
sailyy. Uudisrakennukset tulee pyrkid suunnittelemaan alueen olevan rakennuskannan mukaisesti
nykyiseen koordinaatistoon sovitettuina, arkkitehtonisesti korkealaatuisia, mittasuhteiltaan
sopusuhtaisia seka véareiltdan ja muotokieleltdan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun
ymparistoon sopivia, joissa on harja- tai pulpettikatto raystailla. Rakennusmateriaalien valinnassa
suositaan ajallisesti kestavia vaihtoehtoja.

Sr-1 ja sr-16 kohteilla museoviranomaiselle on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
muuttamista tai rakennuslupaa koskevaa hakemusta.

lImastointikonehuoneet tulee integroida rakennuksiin. Aurinkopaneelien ja —keraimien tai muiden
vastaavien uusiutuvan energian tuotantolaitteiden rakentaminen on sallittua. Laitteet on
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integroitava rakennusten arkkitehtuuriin ja niiden on oltava maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
laadukkaita.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YO) lattian / sokkelin ylapinnan
rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan 127.2 m mpy (N2000).

Kaavassa osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle saadaan sijoittaa tontin
kokonaisrakennusoikeuteen luettavia talousrakennuksia. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta liikenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikkoina, on istutettava.

LPA-alueita tulee elavoittaa valaistuksella, vinerrakentamisella tai vastaavin keinoin. Tonteille
sijoitettavat pysakdintialueet on rajattava ja jasennoitava puu- ja/tai pensasistutuksin. Ajoneuvojen
kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Vetta lapdisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, -
altaiden ja séilididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m? jokaista sataa vetta lapaiseméatonta
pintaneliometrid kohden ja niisté tulee olla suunniteltu ylivuoto- ja tulvareitti.

5.1.5 Tonttijako
Kaava-alue kuuluu ohjeellisen tonttijaon alueeseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa ympariston laadulle asetettuja tavoitteita ovat mm. alueen uudisrakentamisen
toteuttaminen ymparoivan rakennetun ympariston huomioivalla tavalla. Yleismaarayksiin sisaltyy
kaupunkiympariston laatua ja turvallisuutta koskevia méarayksia, joiden mukainen toteutus tukee
ympariston laadulle asetettujen tavoitteiden saavuttamista. Kaava-alueen rakentamisessa on
noudatettava asemakaavamaarayksia. Asemakaavan ohella kaava-alueen rakentamista ohjataan
myos lainsaddéannon ja kaupungin omien rakentamismaéaraysten (rakennusjarjestys) avulla, joiden
siséltoa ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen kerrata.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittaé tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Ymparistovaikutusten selvityksessa kasitelladn myds periaatteet
mahdollisten haitallisten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi.

Asemakaavaty6ssa on pyritty tunnistamaan ja selvittdméan kaikki merkittavat kaavan toteutukseen
littyvat vaikutukset. Arvioinnissa tutkitaan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun
asemakaava on toteutunut kokonaan.

Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina, joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja
kirjallisuutta, maastokaynteja, mitoitustarkasteluja, vuorovaikutusta viranomaisten kanssa.
Arvioinneissa hyodynnetdan myos kaavoitustyon aikana eri osallistahoilta saatavaa palautetta.
Padosa vaikutusten arvioinneista tehdaan kaavaehdotusvaiheessa, jolloin kaavaluonnoksesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu palautetta vuorovaikutuksen ja lausuntojen kautta.
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5.3.1 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintdon
Maisemaan

Kaava-alue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Asemakaavan yhteydessa on selvitetty suunnittelualueen maiseman ominaispiirteitd ja arvoja.

Uudisrakentaminen on sijoitettu maiseman arvot huomioiden. Uudisrakentamista ei ole osoitettu
kaava-alueen pohjoisosaan, josta avautuu avara ndkyma lansi-it4 suuntaisesti Vilhulantielta
lahiliikuntapaikalle ja entiselle kunnalliskodille saakka. Kaavaratkaisu ei muuta katuverkon ja
kevyenliikenteen reitiston jasentelya alueella ja avointen tilojen suhde rakennettuihin alueisiin sailyy
paaasiassa ennallaan. Kaavaratkaisussa osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut eivat salli nykyista
korkeampien rakennusten rakentamista alueelle ja Kanttila hahmottuu jatkossakin kaava-alueen
merkittdvampana rakennuksena. Kaavan vaikutukset maisemaan jadvat nailta osin vahaisiksi.

Kaavaratkaisussa pysakaintia varten osoitetut alueet on jasennelty kaava-alueen reunoille, osin myos
nykyisin rakennettuihin korttelin osiin. Tdmé voi vaikuttaa kaava-aluetta ymparoivien katujen ja
teiden nakymiin. Autopaikkojen korttelialueita ohjeistetaan kaavan yleismaarayksissa elavoittdmaan
valaistuksella, viherrakentamisella tai vastaavin keinoin. Tama jasentaé katunakymia.

Rakennettuun ymparistdon

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja.
Maakuntakaavassa ei ole osoitettu maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi yht&dan

kohdetta tai aluetta kaava-alueelta. Piekséméen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan
yhteydessa laadittiin rakennetun kulttuuriympariston inventointi (Ramboll, 2015). Selvityksessa on
nostettu yhtena kaupunkiympariston kohteena Naarajarven julkisten rakennusten keskittyma, joka
koostuu padosin 1980-luvulla rakennetuista Kanttilasta, koulusta ja seurakuntakeskuksesta.

Asemakaava-alueesta on laadittu kulttuuriympéristoselvitys (FCG 10/2018), jossa on tarkasteltu
kaava-alueen rakennetun ymparistdn kehittymisté seka inventoitu asemakaavan vaatimalla
tarkkuudella Kanttila, Maaselan (Naarajarven) koulu, seurakuntakeskus seka Kotipeséna tunnettu
rakennus, joka on kunnalliskodin entinen mielisairaalaosasto. Liséksi on selvitetty voimassa olevassa
asemakaavassa suojeltu nuorisotalo eli entinen kunnalliskoti. Kaavaratkaisu huomio selvityksessé
annetut suositukset.

Paikallisesti rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaiden rakennusten (Kanttilan ja
entisen kunnalliskodin) sailyminen turvataan kaavaratkaisussa suojelun osoittavilla
kaavamaarayksilla. Kaavaratkaisu huomioi myos Kanttilan edustalla olevan aukiomaisen piha-alueen
suojelumerkinnalla. Entisen kunnalliskodin eteldpuolelle ei ole osoitettu uudis- tai
taydennysrakentamista, joka estaisi kunnalliskodin ndkymisen Seunalantien paatteena. Entisen
kunnalliskodin alue on merkitty kaavassa asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten
korttelialueeksi (ALP). M&arays mahdollistaa monipuolisten toimintojen sijoittamisen rakennukseen,
mik& edesauttaa uuden kayttotarkoituksen loytymisté nyt tyhjillaén olevaan rakennukseen. Kaytossa
olevien rakennusten sailymisedellytykset ovat paremmat kuin kéyttaméattomien rakennusten.

Maaselan koulun alue on osoitettu nykyisen kayttotarkoituksen mukaisesti opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueena (YO). Merkintd mahdollistaa alueen kehittdmisen
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opetustoimintaa palvelevana alueena. Tama yll&pitad alueen luonnetta julkisten palvelujen
keskittymang, vaikka rakennuskanta uudistuisi. Kaavaan merkitty rakennusala kattaa nykyisen
koulurakennuksen uudisosan, mika mahdollistaa rakennusosan hyddyntéamisen uudis- ja
korjausrakentamisen yhteydessa. Kaavaratkaisu ei kuitenkaan ohjaa sailyttaméaan rakennusta tai sen
osia. Rakennusalaa ei ole osoitettu tontin eteldosaan, mik& mahdollistaa tontin eteldosan
kehittamisen koulun ja Kanttilan valisen& aukiona alkuperaisen yleissuunnitelman mukaisesti.

Seurakuntakeskus on osoitettu nykyisen kayttotarkoituksen mukaisesti kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueena (YK). Merkintd mahdollistaa nykyisen
seurankuntakeskuksen sailyttamisen ja kehittdmisen. Tama yllapitaa alueen luonnetta julkisten
palvelujen keskittyméana.

Asemakaavalla on p&&asiassa positiivinen vaikutus suunnittelualueen rakennusperinndn suojelun
kannalta. Kaava-alue on kehittynyt 1800-luvun lopulta alkaen nykyisenlaiseksi julkisten palveluiden ja
rakennusten keskittyméksi. Asemakaava huomioi suojelumerkinndin rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvan kannalta arvokkaimmat rakennukset. Asemakaava mahdollistaa my6s uuden
rakennetun kerroksen toteutumisen osaksi eri aikakausina rakentunutta entuudestaankin
kerroksellista kokonaisuutta. Tama mahdollistaa nykyisten toimintojen kehittadmisen ja jatkumisen
seka yllapitaa alueen luonnetta julkisten rakennusten ja palveluiden keskittymén&. Asemakaavan
yleismaarayksissa ohjataan rakennusten massoittelua ja sijoittelua tukeutumaan nykyiseen
rakenteeseen, mika yllapitad alueen nykyista luonnetta.

5.3.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan toteutuessa Naarajarven palvelukeskittyméaén saadaan uusia koulu- ja oppilaitostiloja,
joiden myota tiloja k&yttavien olosuhteet paranevat merkittavasti. Uusi koulu liséd Naarajarven
asuinalueen vetovoimaisuutta asuinpaikkana. Suunnittelualueella sijaitsevalle urheilu- ja
virkistysalueelle on mahdollista tuoda lis4a toimintoja rakentamattomille alueille ja siten
monipuolistaa alueen liikuntapalveluja. Osassa korttelialueita on kdyttotarkoituksia monipuolistettu
liike- ja toimistorakentamisesta my6s asumiseen ja palveluasumiseen. ALP-merkinnalla osoitetut
korttelinosat mahdollistavat uusien asuntojen rakentamisen palvelujen valittémaan laheisyyteen.
Myos Kanttila-rakennuksen kayttotarkoitusta on monipuolistettu kaavaratkaisulla, jatkossa
rakennukseen voidaan sijoittaa myos toimisto- ja liiketiloja.

Kaavassa on ohjattu suojeluméaarayksillé ja yleismaarayksilla alueen rakentamista. Ohjaavilla
merkinnoilla pyritdén turvaamaan kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja viihtyisdn ympariston
muodostuminen Naarajarven taajamaan, jossa huomioidaan rakennetun kulttuuriympériston ja
maisemalliset arvot. Rakentamisessa edellytetdan kestévien materiaalien suosimista
rakennusmateriaaleja valittaessa. Kaavamaarayksissa esitettyjen vaatimusten voidaan toteutuessaan
arvioida vaikuttavan positiivisesti kaava-alueen ja sen lahiympériston asukkaiden ja toimijoiden
ympariston laatuun.

Suunnittelualueen pysakaintijarjestelyt muuttuvat osittain. Autoilevat kokevat muutoksen
todennakdisesti ympériston palvelutasoa parantavana tekijané, mutta autottomat alueen kayttajat
puolestaan heikentavana tekijana.

5.3.3 Vaikutukset maa- ja kallioperéaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Alueen uusi rakentaminen saattaa muuttaa ennestdan pinnoittamatonta aluetta rakentamisen ja
mahdollisen piha-alueiden pinnoittamisen vuoksi nykyista suuremmalta osin vetta
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lapaiseméattomaksi. Hulevesien hallintaan tulee tasta syysté kiinnittéd tarkemmassa suunnittelussa
huomiota. Hulevesien viivytysta ja hallittua johtamista hulevesiverkostoon on ohjattu
kaavaméaaraykselld. Korttelissa 91 opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella on
lattian / sokkelin yldpinnan rakentamiskorkeuden oltava vahintaan 127,2 m mpy (N2000). Talla
madrayksella halutaan ohjata rakentaminen riittdvaan korkeusasemaan, jotta uudisrakentamisessa
véltyttéisiin hulevesiongelmilta.

Hulevesiselvityksen mukaan valuma-alueelta 2 (Vilhulantien alkup&d) muodostuvat hulevedet
purkautuvat yhden purkupisteen kautta Seunalantien ali valuma-alueelle 6 (Meijerintien alue). Mikali
kaava-alueelle rakennetaan kaavassa osoitetut pysakointialueet, kasvaa hulevesien maara n. 50 %.
Rakentamisen vaikutuksen kompensoimiseksi olisi suositeltavaa kayttaa pysakdintialueilla taysin
lapaiseméattoman asfalttipaallysteen sijaan puolilapaisevia pintoja ja/tai hulevesia viivyttavia ja
imeyttavia ratkaisuja. Lisaksi purkupisteen ja sen jalkeisen verkoston ja avo-ojien nykyinen
kapasiteetti ei riitd kasvavien hulevesivirtaamien johtamiseen. Pelkan kapasiteetin lisdyksen sijaan
kannattaa tarkastella mahdollisuuksia johtaa hulevedet alueelta vaihtoehtoista reittia.

Alueen kayttajamaarissa ei odoteta tulevan merkittéavia muutoksia. Tarkastelualueen vaikutukset
likenteen ja energiankulutuksen kautta vélillisesti ilmaan ja ilmastoon odotetaan pysyvan likimaarin
nykyisellaan tai uuden rakennuskannan mygdta jopa aiempaa pienempi.

5.3.4 Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Uudet rakennushankkeet tuovat rakentamisen aikaisia tyopaikkoja, mutta kaavaratkaisu ei
merkittavasti lisd4 pysyvia tyopaikkoja alueella mutta edesauttaa nykyisten tydpaikkojen sailymista
alueella. Korttelialueiden monipuolisemmat kayttomahdollisuudet antavat mahdollisuuden kehittaa
alueen elinkeinoelamaa. Kaupallisen toiminnan kehittdminen on mahdollistettu useammassa
korttelissa suunnittelualueella. P44osassa kaava-alueen kehittamisessé ovat kuitenkin julkiset
palvelut. Toimitila- tai yrityspotentiaalindkokulmasta vaikutukset kaupungin elinkeinoeldmé&an ja sen
kilpailun kehittymiseen jaavat todennakoisesti melko vahaisiksi.

Yhdyskuntatalouteen alueen rakentaminen tuo investointi- ja yllapitokustannuksia.
Uudisrakentamisen yhteydessa joudutaan tekem&an muutoksia alueen kevyenliikenteenvayliin sek&
vesi- viemari- ja hulevesiverkostoon. Kanttilan virastorakennuksen ja nuorisotalon suojelumaaraykset
eivat aiheuta normaaleja kunnostus- ja yllapitotoimenpiteitd suurempia kustannuksia. Kanttila on
ollut koerakennuskohde, jonka rakenneratkaisut vaativat kuitenkin tavanomaista enemman huoltoa
ja peruskorjausta.

5.3.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkkenteeseen

Kaava-alue on kokonaisuudessaan ennestaan rakentuneessa yhdyskuntarakenteessa, joka kaavan
toteutuessa hieman tiivistyy ja tdydentyy. Alueen uuden rakennuskannan toteuttaminen ei edellyta
merkittavia muutoksia alueen katuverkkoon tai muiden kulkuyhteyksien tdydentamista.
Uudisrakentamisen toteutuminen johtaa korttelialueille varattujen pysakdintialueiden (LPA)
rakentamiseen.

Nykyinen kevyenliikenteen verkosto on muodostunut kayttéjien tarpeita vastaavaksi eika siihen ole
tulossa suuria muutostarpeita. Kevyenliikenteen yhteydet on todettu kaytanndssa turvallisiksi.
Opetustoimintaa palvelevaan korttelin osaan kevytliikkenne pyritddn ohjaamaan kaava-alueen
keskiosan kautta, jossa autoliikennettd ei juuri ole. Nykyiset ja tulevat pysékointialueet on sijoitettu
korttelialueiden laidoille, katualueiden laheisyyteen. Autopaikkojen sijoittelulla on saatu rauhoitettua
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suunnittelualueen ydinalue jalankulkijoille ja pydrailijoille. Erillisia m&arayksia pyorapysakoinnin
jarjestelyista ei ole kaavaratkaisussa osoitettu vaan ne tulee ratkaista rakennushankkeiden
yhteydessa.

Alueen keskeisesta sijainnista ja hyvasta saavutettavuudesta huolimatta alueelle liikkenn6idaan paljon
henkilbautoilla. Tama aiheuttaa kaava-alueelle pysakdintipaikkojen lisddmistarpeen. Liikkenne
painottuu aamun ja iltapaivan hetkiin opiskelu-/ tyopaivan alkaessa ja paattyessa seka erilaisten
tapahtumien yhteydessa. N&ina hetkiné voi kokoomakaduille olla hetkellisia ruuhkia. Katuverkon
toimivuuteen tai mitoitustarpeisiin alueen lilkennemaarilla ei kokonaisuudessaan kuitenkaan ole
vaikutusta. Koululaisten ja paivékotilasten saattoliikenne sek& koulukuljetusten pysahtymispaikat
ovat suunnitteilla Seunalantien varteen osoitetulle LPA-alueelle. Alueelle saadaan toteutettua
turvallinen ja esteeton jattoalue. Jattopaikalle liikennointi saadaan toteutettua lahtdkohtaisesti
nykyisista liittymistd, joten muutokset Seunalantien liikkennejérjestelyihin jadvat vahaisiksi.
Lilkkennema&arissa ei ole odotettavissa suuria muutoksia, silla alueella toimii nykyisella&nkin alakoulu,
paivakoti, vanhustentalo, seurakuntakeskus ja kaupungin virasto. Koulun oppilasennusteen mukaan
oppilasmé&arat ovat lahivuosina vdhenemassa. Kaava mahdollistaa Kanttilan virastotalon kaytén myos
toimisto- ja liikerakennuskayttssa. Talla muutoksella ei odoteta olevan kuitenkaan vaikutuksia
alueelle suuntautuviin lilkkennemaéariin.

Uuden koulun rakentaminen aiheuttaa muutoksia alueen vesi-, viemari- ja hulevesiverkostoon.
Johtolinjat kulkevat nykyisin korttelin 91 keskelld. Rakentamisen my6ta linjat tulee siirrettavaksi
rakennusalueiden ulkopuolelle. Muutoksista aiheutuu yhdyskuntataloudellisia kustannusvaikutuksia.

Uusien rakennusten l[ammitys ja muu energiankulutus lisaé alueen energiankulutusta, mutta uusien
rakennusten voidaan olettaa toteutuvan ns. lahes-nollaenergiatason rakennuksina. Alueen
rakennukset ovat liitettavissa kaukolampoverkkoon. Liséksi kaavaratkaisu mahdollistaa uusiutuvan
energian tuotantolaitteiden, kuten aurinkokeraimien ja geoenergiaratkaisujen sijoittamisen
rakennuksiin.

5.3.6 Vaikutukset vaestoon

Kaava-alueen toteutumisella saattaa olla positiivinen vaikutus Naarajarven alueen
vetovoimaisuuteen. Alueen julkisten lahipalvelujen tason paraneminen voi siten lisata Naarajarven
mielenkiintoa asuinpaikkana. Nykyisella kehityksella Pieksdméen vaestoméara on kuitenkin
kokonaisuutena voimakkaasti vaheneva. Saman suuntainen kehitys on myds néhtavissa Maaselan
koulun oppilasméarissa.
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5.4 Nimisto
Kaavassa ei ole uutta nimistoa.

6 KAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaehdotuksesta on laadittu havainnekuvia. Havainnekuvat ovat kaavaselostuksen liitteena 8.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
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Uuden koulun suunnittelu on kaynnistetty kaavan vireilld ollessa. Rakentaminen kdynnistyy vuonna

2019. Muilta osin kaavan toteutus alkaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta ja

aikataulusta vastaavat kiinteistojen omistajat.



6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan mm. kulttuuriarvojen sailymistd. Seurantaa jatketaan alueen
kayttoonoton jalkeen mm. liikenneturvallisuuden toteutumisen suhteen. Toteutusta seurataan
rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan yhteydessa.

Pieksamaen kaupunki
Selostus 29.10.2018 / tark. 21.1.2019

Pieksdmé&en kaupunki
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