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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Alueen nimi
Kunta
Kaupunginosa

Suunnittelun kohde

Kaavan nimi
Kaavan numero

Kaavalaji/toimenpide

Kaavoitusviranomainen

Yhteyshenkil6t:

Kaavan laatija:

Vireilletulo:
Hyvaksyminen:

Keskusta
Pieksamaen kaupunki
Keskusta (1)

Korttelit 83, 92, 1092 ja osia korttelista 94 sekd katu-, pysakdinti-,
venesatama-, viher- ja vesialuetta.

Pertinkujan alueen asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos

Pieksamaen kaupunki
Maankaytté

PL 125

76101 Pieksamaki

Kaavoituspaallikkd

Pekka Hakkinen

p. 044 588 3223
pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

Maankayttéinsindori

Anssi Tarkiainen

p. 0400 855 597
anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

Ramboll Finland Oy
Pakkahuoneenaukio 2 (PL 718)
33101 Tampere

Arkkitehti SAFA Kirsikka Siik
p. 050 324 5527
kirsikka.siik@ramboll.fi

Kaavasuunnittelija Petteri Laamanen
p. 040 169 5429
petteri.laamanen@ramboll.fi

15.1.2017
__.__.2020(kaupunginhallitus)
. .2020 (kaupunginvaltuusto)



1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaavoituksen kohteena on noin 12 hehtaarin laajuinen alue Pieksdnjarven rannalla Pieksédmaen
kaupungin ydinkeskustassa. Kaava-alueeseen kuuluvat keskustan kaupunginosan korttelit 83, 92,
1092 ja osia korttelista 94 seka katu-, pysakdinti-, venesatama-, viher- ja vesialuetta.

Kaavan vaikutusalueeksi voidaan laskea kaava-alueeseen rajautuvat lIdhiymparistét ja korttelialu-
eet, mutta myo6s koko ydinkeskustan alue.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus osoitekartalla.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Poistettava asemakaava

Liite 3: Kaavan tasohavainnepiirros

Liite 4: Pieksamaen keskustan rakennettu kulttuuriympéristo, selvitys (FCG, 1.12.2016 ja tédyden-
nys Kaupungintalon osalta 21.6.2018)

Liite 5: Pieksam&en Tahiniemen alueen luontoselvitys (Enviro, 2017)

Liite 6: Hiekanpaan alueen ja Pertinkujan asemakaavamuutoksen hulevesiselvitys (FCG, 2017)

Liite 7: Palauteraportti
Liite 8: Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

* Pieksamden keskustan strategisen osayleiskaavaan aineistot (Ramboll, 2013-2016)

o Pieksamden kaupungin liikennemeluselvitys (FCG, 2010)

e Pieksamden kaupungintalon kuntotutkimus (Insinééritoimisto 2K, 2014)

o Padtos Pieksdmaen kaupungintalon rakennussuojeluasiassa tehdysta valituksesta, Ympa-
ristdministerié YM2/531/2013 (YM 10.2.2014)



2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Tarkoitus ja tavoitteet

Kaavan tarkoituksena on tutkia keskustatoimintojen sijoittumista Pertinkujan alueelle. Lahtdkoh-
tana on luoda alueelle mahdollisuudet uudelle, kaupunkikuvaltaan korkeatasoiselle asuinkerrosta-
lotuotannolle, liikerakentamiselle seka palvelurakentamiselle. Pieksanjarven rantakaista varataan
yleiskaavan mukaisesti yleiseksi puistoalueeksi. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon myds
yleiskaavassa osoitetut kulkuyhteystarpeet. Lisdksi kaavalla suojellaan kuusi rakennusta, joista
kaksi on ennestaan asemakaavalla suojeltuja.

Maankadytén kehittamisesta laaditaan maankdyttdsopimus yksityisten kiinteistén omistajien ja
Pieksamden kaupungin kesken.

Kaavaprosessin vaiheet

Pieksamaen kaupunki on tehnyt 17.5.2016 aloitteen suunnittelualueen asemakaavojen muuttami-
sesta. Pieksamé&en kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt aloitteen ja paattanyt kdynnistaa
asemakaavamuutostyén 25.5.2016 (§ 35). Kaavahankkeen vireilletulosta on kuulutettu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilleasettamisen yhteydessa. Luonnosvai-
heen jalkeen kaavaa on kehitetty edelleen kaavaehdotukseksi ja kaavaehdotusratkaisua késitelty
mm. kaupunginvaltuuston seminaarissa.

Ensimmadinen kaavaehdotus oli julkisesti nahtdvilld kesdlld 2019. Ehdotuksesta jatetyissa lausun-
noissa seka vaadittiin sekd suojelumaardysten tiukentamista etté niiden poistamista. Lisaksi pyy-
dettiin muuntamoihin ja johtolinjoihin liittyvia teknisid tarkistuksia. Osallisten muistutuksissa vas-
tustettiin kerrostalojen sijoittamista alueelle tai epailtiin sen kannattavuutta ja toivottiin sen sijaan
alueen kehittamistd puisto- ja tapahtuma-alueena.

Nahtavilldolon jalkeen ehdotuksesta poistettiin kaupunginhallituksen ohjeistuksen mukaisesti kol-
men kohteen suojelumerkinnét ja -maaraykset ja lisattiin teknisend tarkistuksena kaksi muuntajaa
seka johtolinja. Nain tarkistettu kaava asetetiin toisena ehdotuksena nahtaville loka-marraskuussa
2019. Ehdotuksesta jattamassaan lausunnossa ELY edellytti suojelumadraysten tarkistamista ta-
kaisin ensimmaisen ehdotuksen suuntaan. Asiasta kaytiin tarkemmin viranomaisneuvottelu, jossa
yhteisesti sovittujen linjausten mukaisesti tarkistettu kaava asetetaan kolmannen kerran ehdotuk-
sena nadhtaville.

Asemakaavan keskeinen sisdltd ja mitoitus

Asemakaavalla muodostuvat Pieksamden 1. kaupunginosan korttelit 83, 94 (osa) 1092, 2093 ja
2094 sekd katu-, pysakainti-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta,

Tyhjilleen jaanyt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueelle osoitetaan asuin- seka liikeraken-
nusten korttelialueet (AL-1), jotka yhdessa Toikantien ja Savontien asuin- ja lilkkerakennusten kort-
telialueiden kanssa muodostavat koko kaava-alueen ytimen. Pertinkujan linjausta muutetaan ja
sen varteen osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa kolmen uuden nelikerroksisen ja yhden kuusi-
kerroksisen rakennuksen rakentamiseen.

Savontieltd Pieksanjdrven rantaan ulottuva ja Toikanniemen sekd yleensdkin koko kaava-aluen
rannat kiertdvd puistoalue yhdistdd kaava-alueen Pieksanjdrven rantojen laajempaan viher-
alueverkkoon ja ulkoilureitistéon.

Puistoalueen ldnsipuolella kaava-alueen lansireunassa sijaitseva suuri kulttuuritoimintojen kortte-
lialue korttelissa 83 ja Toikanniemessa kaava-alueen itdreunalla sijaitseva hotelli korttelissa 94
sdilyvat kaavassa nykyisissa toimintatarkoituksissaan ja sijainneillaan. Hotellille osoitetaan raken-
nusalan laajennus seka jonkin verran lisdrakennusoikeutta mahdollista laajennusta varten. Hotellin
tontille osoitetaan myds rasitteena maanalainen johtolinja sekd aluevaraus tontille jo aiemmin to-
teutuneelle muuntamolle. Hotellin pysakdintia varten varataan autopaikkojen korttelialue



Toikantien pohjoispaahan korttelin 2093 pohjoisreunaan. Kulttuurikeskus Poleenin rakennus ja sen
vieressa sijaitseva vanha kaupungintalo piharakennuksineen suocjellaan asemakaavalla.

Nelja valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kuulttuuriymparistédn sisdltyvaa rakennusta
Savontien ja Keskukadun varressa suojellaan. Yksi rakennuksista on ollut aiemmin asemakaavalla
suojeltu. Piha-alueille osoitetaan rakennusalat ja -oikeudet talousrakennuksille. Yhdelle kiinteis-
téistd osoitetaan vanhan rakennuksen sdilymiseen sidottu vaihtoehtoinen rakennusoikeus, vaikka
tontin vanhaa rakennusta ei asemakaavalla suojella.

Kayttotarkoituksia tarkistetaan: kortelin 83 tontin 1 kayttétarkoitus muuttuu pien- ja rivitalojen
korttelialueesta asuinpientalojen korttelialueeksi ja korttelin 94 tontin 4 sosiaalitointa palvelevien
rakennusten korttelialue seka korttelin 94 tonttien 10 ja 11 pienteollisuusrakennusten korttelialue
asuin- ja lilkerakennusten korttelialueiksi.

Kortteliin 1092 osoitetaan LPA-kayttétarkoitusmerkinndlla autopaikkojen korttelialue, joka vara-
taan korttelin 83 (kulttuuri- ja ravintolatoiminnot), korttelin 1092 tontin 10 (korttelin pohjoisosan
uusi asuintalo) seké korttelin 94 tontin 21 (Toikantien ja Kulmakujan kulmauksen asuin- ja liike-
rakennusten tontin uudet talot) kdyttédn. Purettavan kaupungintalon nykyinen pysdkdéintialue sai-
lyy pysakointikdytdssa korttelin 83 kayttéén varattuna autopaikkojen korttelialueena, mutta sen
yhteyteen osoitetaan EV-korttelialuemerkinnalld paikka muuntamolle.

Lampolahden pienvenesatama sadilyy nykyiselld sijainnillaan, mutta sille osoitettua aluevarausta
tarkistetaan ja satama-alueen yhteyteen mahdollistetaan esimerkiksi kesdravintolana toimivan
pienen rantapaviljongin toteuttaminen. Lampolahden ja Toikanniemen ranta-alueet seka korttelei-
den 83 ja 2093 vélinen alue Pieksankarven rannasta eteldan aina Savontielle asti osoitetaan kaa-
vassa puistoalueeksi (VP, VP-1) kavelyn ja pyorailyn yhteyksineen.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lilkkenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikkoina, on is-
tutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa. Alueella tulee maiseman tai kau-
punkikuvan kannalta tarkea puusto sdilyttda mahdollisimman hyvin. Tonteille sijoittuvat pysakéin-
tialueet on rajattava ja jasennditdva puu- ja/tai pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee
rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alu-
eista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:
- 1ap/asunto
- 1 ap/ 100 k-m2liike- ja toimistotilaa
- 1 ap/ 85 k-m2majoituspalveluiden tilaa
- 1 ap/ 125 k-m? kulttuuritoimitilaa
- 1 ap/ 6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa.

Kaavan mitoitustiedot on annettu seuraavassa taulukossa:

inta-ala rak.oik.
hyvaksyttava kaava g tehakinius

m? k-m?2 e
AL 23988 17170 0,72
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YY 14349 5505 0,38
VP 31596 = -
LPA 6262 = -
LV 5016 150 0,03
EV 139 - -
w 17818 N -
Katualue 5973 N =
yht. 118811 31725 0,27




2.4

Asemakaavalla suojellaan seitseman rakennusta, joista kaksi on ollut jo ennestdan asemakaa-
valla suojeltuja. Suojeltavien kohteiden yhteenlaskettu kerrosala on 9440 k-m?2.

Edelld kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten liséksi n. 210 uutta
asukasta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on valmis toteutettavaksi heti kun se on virallisesti vahvistettu.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Pieksanjarven rannalla alvan Pieksémden ydinkeskustassa, muutaman
sadan metrin etdisyydelld rautatieasemalta ja torilta.

Toikanniemen ja Lampolahden rantojen puisto- ja viheralueita lukuun ottamatta alue on ennestaan
rakennettua aluetta. Suunnittelualueeseen kuuluvat Pieksdmaen kaupungin 1. kaupunginosan
korttelit 83, 92, 1092 ja osa korttelista 94 seka katu-, pysakdinti-, venesatama-, viher- ja vesialu-
etta. Alue rajautuu lannestd Sairaalantiehen, ité- ja pohjoispuolella Pieksadjérveen ja eteldssa Kes-
kuskatuun ja Savontiehen. Osa suunnittelualueen rakennuksista on asemakaavalla suojeltu.

3.1.2 Luonnonympadristd

Maisema

Suunnittelualue on maisemaltaan kaunista ja vehreaa Pieksdjarven rantavyodhyketta, jossa raken-
nukset sijoittuvat etddlle rannasta. Vaikka alue sijoittuu aivan kaupungin ydinkeskustan tuntu-
maan, on alue Lampolahden rantojen laheisyydessa puistomaista ja pohjoisosaltaan osin jopa luon-
nontilaisen kaltaista metsaista virkistysymparistda.

Pieksamden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa laaditussa maisemaselvityk-
sessa Toikanniemi on huomioitu kaukomaisemassa selkedsti erottuvana niemimuodostumana. Li-
sdksi suunnittelualueen rantapuisto erityisesti Toikanniemen osalta on kokonaisuudessaan mai-
sema-arvoiltaan arvokasta rantavyodhykettd, josta avautuu tdrkeitd ja osin laaja-alaisia nakymia
Pieksajdrven vesistéon.

Kuva 2. Nakyma Lampolahden lansirannalta Toikanniemen ja keskustan suuntaan.



Rakennetuilla alueilla rakentaminen on toteutettu véljasti, mutta alueen paakatuverkolta Sairaa-
lantieltd, Savontieltd ja Toikantieltd Pieksadnjarvelle avautuvia ndakymia on véahdisesti erityisesti
lehtipuiden kasvukauden aikaan.

Suunnittelualuetta ja Lampolahden ymparille avautuvaa maisematilaa rajaavat ita- ja lansireunoilla
pitkan malliset 2-3 -kerroksiset rakennukset Hotelli Savonsolmu ja Kulttuurikeskus Poleeni. Maise-
mallisesti paraatipaikalle, keskelle suunnittelualuetta ja avaraan puistomaisemaan sijoittuu sittem-
min kaytdstd poistunut kaupungintalo. Rakennus on erityisesti rannan puolelta ja vesistélta kat-
seltuna hotelli Savonsolmun ohella selked maisemallinen kiintopiste.

Keskuskadun pohjoisreuna rakennuksineen on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistda. Katulinja edustaa niin arkkitehtonisesti, kaupunkikuvallisesti kuin maisemalliselta
mittakaavaltaan yhtendista sotien jalkeista kaupunkisuunnittelua ja lilkerakentamista.

Pinnanmuodostus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan varsin tasaista ja kauttaaltaan loivasti Pieksanjarveen viet-
tavaa. Kaava-aluetta rajaavien kadut ovat noin tasolla 121,5 - 122 mpy ja Pieksanjarven veden-
pinta on noin tasossa +119 mpy. Hieman muusta alueen pinnanmuodosta poikkeava pienialainen
maankohouma sijoittuu hotelli Savonsolmun eteldpuolelle palavelutalojen tontille, jossa maanpinta
on noin 124 mpy.

Maapera

Suunnittelualueen kohdalla maapera on Toikanniemessa ja Toikantien itédpuolella maalajiltaan kar-
keaa hiekkaa (karttaotteessa vihred) ja lénsiosa maalajiltaan sekalajitteista sora- ja hiekkamoree-
nia (oranssi).

[ Kalliomaa, maarpeite enintadn 1 m (yieensa moreenia) (Ka)
/ | |Rapakailio (RpKa)
mrmermi |- |Rakka (RaKa
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Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti maaperdkartalla
(GTK, 2017)

Eldimisto
Toikanniemen rantametsd on luonnonoloiltaan lepakoille soveltuvaa elinymparistda, joten se suo-
sitellaan sdilytettavaksi jatkossa puustoisena ja vehredna alueena.

Kasvillisuus

Pieksamaki kuuluu etelaboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen, Itdisen Jarvi-Suomen maisema-
maakuntaan ja sen osa-alueeseen Savonseldn seutu. Pieksdjarven ranta muodostaa keskustan
alueella kokonaisuudessaan mielenkiintoisen ja luonnonymparistéltddn vaihtelevan kokonaisuu-
den. Kasvillisuus alueella on vaihtelevaa ja varsin monipuolista. Keskustan |dheiset rakentamatto-
mat rantametséat ovat tarkeitd maiseman ominaispiirteiden kannalta, mutta myds ulkoilu- ja vir-
kistyskayton erittdin tarkeind ydinalueina ja ekologisina yhteyksind. Luonnonmukaiset rannat ovat
maiseman arvokkaimpia elementtejé ja samalla luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita.
Kaupungin rantametsien arvoa lisda rantareitin yhtendisyys ja yhteydet laajemmille luontoalueille.



Puusto on suunnittelualueen Lampolahden pohjukan puistomaisilla alueilla manty- ja koivuval-
taista, lahden lansi- ja itdrannoilla esiintyy monin paikoin myds tervaleppaa ja haapaa. Kaupun-
gintalon edustalla, venevalkaman kohdalla rantojen yhtendinen ja ekologisen yhteyden kannalta
merkityksellinen puustoyhteys hieman katkeaa.

Vesiolosuhteet

Pieksdmaki sijaitsee Savonseldn vedenjakaja-alueella. Pddosa kaupungin vesista laskee Pieksan-
jarven kautta Rautalammin reitille Kymijarven vesistédn. Pieksdnjarven vedenpintaa laskettiin
1950-luvulla, jolloin Keskuskadun tuntumaan yltédnyt rantaviiva vetaytyi kauemmas. Suunnittelu-
alueen kohdalla rantaviiva on vetaytynyt useita metreja. Nykypaivana jarven vedenpinnan korkeus
on noin 119 mpy. Suunnittelualue ei sijaitse pohjaveden muodostumisalueella. Kaavatyéta varten
alueen hulevesisistd on laadittu selvitys (liite 6), jossa on annettu suosituksia vesien kasittelylle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta ja kaupunkikuva
Suunnittelualuueen kerroksellinen ja monelta osin monimuotoinen rakennuskanta koostuu useiden
vuosikymmenten aikana rakentuneista rakennuksista.

Kaupunkikuvaltaan suunnittelualue voidaan todeta kaksijakoiseksi. Alueen eteldreuna Keskuska-
dun ja Savontien varrella on tiivistd kaupungin keskustaa, jota leimaa voimakkaasti 1930-1940 -
lukujen funktionalistinen arkkitehtuuri ja Keskuskadun yhtendinen katundkymad, jota rytmittaa
Keskuskadun ja Savontien risteyksen aukio. Savontien alkupdan rakennukset nakyvat aukion yli
Keskuskadulle. Keskuskadun puurivit ovat perdisin 1950-luvulta, ja jalkakaytavien kiveykselld ja
yhtendisella katuvalaistuksella on korostettu kadun arkkitehtonista yhtendisyytta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Pieksajarvi ja rantapuisto kokoavat Hotelli Savonsolmun, kaupun-
gintalon, vanhan kaupungintalon ja kulttuurikeskus Poleenin yhdeksi valjasti puistoon sijoittuvien
julkisten rakennusten kokonaisuudeksi. Kokonaisuus on tosin hahmottunut paremmin vasta, kun
Toikantien varren vanhat puutalot on purettu 2000-luvulla kaupungintalon ja hotelli Savonsolmun
valistd. Jdrven rannalla tarkastelualueen lansipuolella sijaitsevat sairaala ja urheilutalo, jotka kuu-
luvat samaan kokonaisuuteen. Nykyiselladn rantapuistoon sijoittuvat julkiset rakennukset hahmot-
tuvat muusta keskustasta erillisend kokonaisuutena. Rakennuksista aukeaa hienoja ndkymia ve-
sistddn. Kaupungin keskustan suuntaan ndkymat ovat luonteeltaan takapihamaisia etenkin kau-
pungintalolta ja hotelli Savonsolmulta.
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Kuva 4. Suunnittelualueen ja ldhiympdriston rakeisuuskartta



Kuva 5. Ku-
vassa suunnittelualu-
een rakennuksia tai
rakennusryhmia ku-
vaavat numerot viit-
taavat oheisessa ra-
kennustietotaulu-
kossa esitettyyn koh-
denumerointiin,

Kohdenro kar- Rakennus Tietoja rakennuksista | Rakennusvuosi Kerrosluku Kerrosneliot
talla k-m?
1 Vanha kaupun- Nykyisin mm. ravin- 1920-luku I1 595
gintalo ja piha- tolakaytossa. Paara-
rakennus kennus asemakaa-
valla suojeltu.
2 Kulttuurikeskus Pihassa yhsdyskun- 1990-luku II 4910
ja kirjasto Po- tatekninen rakennus
leeni
3 Vanhainkoti/ Nelja rivitaloraken- 1960- ja I-1I 1306
palvelukoti nusta 1970-luku
4 Asuin- ja lilkkera- | Toikantien puolella 1960- ja I-111 695
kennus laajennusosa (kasvi- 1980-luku
huonerakennus)
5 Asuin- ja lilkkera- | Entinen Keski-Savon 1940-luku III 2098
kennus osuusliikkeen talo.
Asemakaavalla suo-
jeltu rakennus.
6 Liike- ja toimis- Entinen Pieksamaen 1930-luku ja I-1I 1158
torakennus ja Osuuskaupan talo. 1990-luku
varastorakennus | Pohjoisosassa tonttia
varastorakennus.
7 Hotelli Hotelli Savonsolmu 1970-luku II 6580
8 Liike- ja toimis- 1970-luku I[-11I 1160
torakennus
9 Asuin- ja lilkkera- | Pihassa talousraken- 1940-luku II 621
kennus nus
10 Asuin- ja liikera- 1930-luku 1 440
kennus
11 Asuin- ja lilkkera- | Pihassa talousraken- 1910- ja II 281
kennus nus 1990-luku
12 Toimistoraken- Rakennus tyhjillaan. 1970-luku I 2660
nus Toiminut aikaisem-
min kaupunginta-
lona.
13 Asuinrakennus Pihassa talousraken- 1930-luku II 171
nus
Yhteensa n. 22 700




Lisatietoja alueen rakennuskannasta ja historiasta on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa
Pieksamaden keskustan rakennettu kulttuuriymparistd -selvityksessa (FCG, 2016)

Arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Pieksamaden keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan yhteydessa laadittiin rakennetun kulttuu-
riymparistdn inventointi (Ramboll, 2015). Tata asemakaavatyota varten on tehty alueen rakennus-
kantaa koskeva tdydennysinventointi vuonna 2016 (Pieksamden keskustan rakennettu kulttuu-
riymparistd, FCG, 2016). Inventoinnissa on tarkennettu aiemman inventoinnin tietoja kahden koh-
teen osalta: Kaupungintalo (Arto Sipinen ja Mane Hetzer, rv 1973) ja Hotelli Savonsolmu (SOK
rakennusosasto / Mauno Kitunen, rv 1976). Inventoinnissa ko. kohteet kuvataan seuraavasti:

"Kaupungintalo
Talld hetkelld kdyttékiellossa oleva kaupungintalo on suunniteltu alkujaan osaksi puiston kes-

kelle sijoittuvaa, muusta kaupunkirakenteesta erillistd hallinto-, kulttuuri- ja vapaa-ajankes-
kusta. Toteutuessaan keskus olisi tayttdnyt nyt avoimena ruohokenttédna olevan puiston Lam-
polahden rannalla. Koska keskus ei toteutunut, kaupungintaloita aukeaa ndkymé& avoimen
ruohokentidn yli Pieksdnjérvelle. Avoin pusito on tirked osa Pieksdnjarven rantoja kiertdvdd
puistoa. Kaupungintalo ja sitd ympéroiva varttunut puusto rajaavat Lampolahden rantapuis-
toa. Tatad puiston selkeda rajautumista suositellaan vaalittavaksi. Kaupungintalon ja Savontien
véliin jadvan jdsentymdattémén alueen takia rantapuisto ja& irralliseksi ja etdiseksi muusta
kaupunkirakenteesta. Alueen roolia on syytd pohtia asemakaavoituksen yhteydessé.

Kaupungintalolla on kulttuurihistoriallista arvoa. Se on rakennusajankohdalle tyypillinen kon-
struktivistinen hallintorakennus, joka ulkoasultaan on vaatimaton. Sen rakennushistoriallista
arvoa heikentdéd rakennusosien tekninen toimimattomuus ja heikko laatu, mikd on johtanut
kosteusvaurikoihin.

Kaupungintaloa koskevat suositukset ovat osa inventointikorttia. Rakennuksen sdilyminen on
puistoa ympdréivdn rakennuskannan kerroksellisuuden kannalta suositeltavaa. Rakennus ei
kuitenkaan ole niin merkittiva, ettd se olisi vilttamatdntd asemakaavalla suojella. Mahdollisen
korjausrakentamisen yhteydessa tulee vaalia rakennuksen ulkoarkkitehtuurin pelkistettyja lin-
joja, rakenteista johdettua ikkunajaotusta ja siroa sisdantylokatosta. Sisdtilojen arvokkaimpia
piirteitd ovat portaikot sekd aulatilojen vdritys. Moduulijaon ndkymistd tulee vaalia myds si-
sdtiloissa, etenkin sisdkatossa ja valaistuksessa. Toimistohuoneiden ja kdytdvien véliset kaap-
piseindt voat kinnostava yksityiskohta. Mahdollisen uudisrakentamisen tulee rajata Lampolah-
den rantapuisto selkedsti ja huomioida rantapuiston rooli osana muuta kaupunkirakennetta.

Hotelli Savonsolmu

Toikanniemeen sijoittuvalla hotelli Savonsolmu ilmentdd tyé- ja lomamatkailun historiaa, au-
toistumista ja osuusliikkeen historiaa. Kohteella on myds arkkitehtonista arvoa sen ilments-
essd 1960- ja 1970-lukujen betonibrutalismia ja futurismia.

Savonsolmua koskevat suositukset ovat osa Savonsolmun inventointikorttia. Sindnsd edus-
tava tdydennysosa rikkoo Savonsolmun alkuperédistd veistoksellista muotoa tehden kokonai-
suudesta vaikeammin hahmotettavan. Téméan takia rakennuksella ei voi katsoa olevan valta-
kunnallista tai maakunnallista merkitystd. Rakennus on kuitenkin suositeltavaa suojella ase-
makaavalla sen sdilyneiden piirteiden takia. Rakennukseen liittyy arkkitehtonisten arvojen li-
sdksi muita kulttuurihis- toriallisia arvoja. Rakennuksen sdilyminen on myés puistoa ympd&réi-
vdn rakennuskannan kerroksellisuuden kannalta suositeltavaa.

Savonsolmun mahdollisen korjausrakentamisen yhteydessé tulee vaalia rakennuksen ulkoark-
kitehtuurissa kdytettyjé betonibrutalismia ilmentavid paljaita betonipintoja ja ulkovuorauk-
sessa kdytettyjen futurististen alumiiniprofiilien ja séleikkéjen luomaa ilmettd etenkin ravin-
tola- ja kongressiosassa. Vaalittavia piirteitéd ovat myds alkuperdisen majoitusosan nauhaik-
kunat alumiinisine verhoseinineen ja uudisosan paikalla valetut parvekkeet. Pilarien varaan
nostetun uudisosan maantasokerrosta ei tule rakentaa umpeen eikd pilarien betonirakenteita
tule peittdd. Sisétilojen arvokkaimpia piirteitd ovat paikalla valetut portaikot seké sisustuksen
futuristiset piirteet kuten ravintolasalin sisdkaton verhoilu, alkuperdisen majoitusosan



kdytdvan ja hotellihuoneiden véritys, hotellihuoneissa kdytetyt ovenkahvat ja lavuaarit. Myds
uima-allasosasto muodostaa pesutiloineen ja takkahuoneineen ehedn kokonaisuuden, jonka
huonejakoa, pintamateriaaleja ja sisustusta tulee vaalia.

Toikantien varrelta on purettu vanhaa 1900-luvun alun rakennuskantaa viime vuosikymme-
nind. Tdméd on heikentdnyt hotelli Savonsolmun yhteyttd muuhun kaupunkirakenteeseen,
mutta liittdnyt Savonsolmun entista kiintedmmin Lampolahden rantapuistoon. Savonsolmun
yhteyttd rantapuistoon suositellaan vaalittavaksi. Toikantien varren tdydennysrakentamisella
hotelli on mahdollista liittdd nykyistd kiintedmmin osaksi kaupunkirakennetta. Mahdollisen uu-
disrakentamisen tulee rajata Lampolahden rantapuistoa selkedsti estdméttéd yhteyttd Savon-
solmulta rantapuistoon ja kulttuurikeskus Poleenille. Uudisrakentamisen yhteydessd tulee
huomioida rantapuiston rooli osana muuta kaupunkirakennetta.”

Pieksamden Luonnon Ystavat ry (PLY ry) on 6.10.2011 esittanyt Kaupungintaloa suojeltavaksi ra-
kennussuojelulailla. ELY on hylédnnyt esityksen todeten, ettd rakennus tulisi suojella asemakaa-
valla. PLY ry valitti paatoksesta Ymparistéministeriéén, joka hylkasi valituksen. Ymparistéministe-
ribn paatéksen YM2/531/2013 (10.2.2014) yhteenveto kuuluu:

"Vaikka Pieksdmden kaupungintalo tayttda rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain mu-
kaiset suojelun edellytykset, se sijaitsee asemakaava-alueella eikd rakennusperinnén suoje-
lemisesta annetun lain kdyttdmiselle kohteen suojelussa ole erityisid perusteita.”

Suunnittelualueen eteldosa Keskuskadun osalta ja siihen liittyvat rakennukset sisdltyvat Keskus-
kadun valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristéén. Katu ympéristéineen on hyvé esi-
merkki sotien jdlkeisestd kaupunkisuunnittelusta ja liikerakentamisesta, jossa tavoitteena on ollut
katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme. Rautateiden risteykseen kehittyneen Pieksaméaen kau-
pungin Keskuskatu saa alkunsa rautatien ylittavasta sillasta ja paattyy harjun laelle, jonne suun-
niteltu maamerkki toteutui vasta 1956, kun arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema vesitorni valmis-
tui.

FCG:n laatimassa kulttuuriymparistdinventoinnissa annetaan asemakaavoitusta varten seuraavat
suositukset Keskustien ja Savonkadun alkupaan rakennuksia koskien:

“"Keskuskadun ja Savontien varren funkkisrakennuksista muodostuvaa katundkymdaa vaalitaan
sdilyttdméalld Meurmanin asemakaavan periaatteet. Katutilan yhtendisyyden lisdksi alueen ra-
kennuskannan kerroksellisuutta on tirkeda vaalia.

Kaupunkikuvan kannalta oleellisimmat rakennukset ovat maakunnallisestikin arvokkaiksi koh-
teiksi osoitetut rakennukset entinen Keski-Savon Osuusliike (Keskuskatu 5), entinen Pieks&-
mé&en osuuskaupan talo (Keskuskatu 7) ja entinen Kansallis-Osake-Pankin eli KOP:n talo (Sa-
vontie 5). Rakennukset kertovat osuusliikkeen historiasta ja pankkihistoriasta. Lisdksi niiden
arkkitehtuurilla on rakennushistoriallista arvoa niiden ilmentdessd 1930-1940-lukujen funktio-
nalismia ja niiden ollessa nimekkéiden suunnittelijoiden téitd. Nédméd rakennukset suositellaan
sdilytettdvdksi ja mahdolliset korjaukset tehdddn alkuperdisyyttd ja kohteiden mahdollista
kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennusten korjauksissa huomioidaan niiden alkuperdiset
tyypilliset piirteet, kuten kdytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu. Mahdollinen tdydennys-
rakentaminen ohjataan tonttien takaosiin.

Samaan kokonaisuuteen kuuluu tarkastelualueen eteldpuolelle jadvd Pekka Saareman suun-
nittelema ndyttdvd Sepposen liiketao, joka on kaupunkikuvallisesti erittdin tkredlld paikalla
Savontien ja Keskuskadun risteyksessd. Tarkastelualueen funkkisrakennukset kehystdvat sita.
Yhtendisen kaupunkikuvan kannalta tirked on myds kaksikerroksinen liike- ja asuinrakennus
osoitteessa Savontie 3. 1940-luvulla valmistunut ajalle tyypillinen rakennus tidydentdd katu-
kuvaa ja sopii massoittelunsa ansiosta hyvin viereisiin funktionalistisiin rakennuksiin.

Savontie 7:ssd sijaitsee Hietasen vaateliike 1900-luvun alkupuoliskon puurakennuksessa.

Kaupunkikuvan kannalta rakennuksen arvo on sen tuomassa ajallisessa kerroksellisuudessa.
Rakennus on vanhan kaupungintalon kanssa ainoa tarkastelualueella séilynyt rakennus ajalta



ennen ensimmdistd asemakaavaa. Talon on rakennuttanut liike- ja asuintaloksi

veturinkuljettaja Arvo Hietanen. Rakennus kertoo Pieksémden asemanseudun kehi-tyksestd
liikekeskustaksi.

Savontie 3 ja Savontie 7 sietdvat jonkin verran muutoksia. Mahdolliset korjaustoimenpiteet
suositellaan tehtdvdksi alkuperdisyyttd ja kohteen kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennus-
ten korjauksissa huomioidaan niiden alkuperdiset tyypilliset piirteet, kuten kdytetyt
materiaalit ja julkisivusommittelu. Mahdollinen tdydennysrakentaminen ohjataan tonttien
takaosiin. Mi-kéli p&drakennus joudutaan korvaamaan uudelle, tulee uudisrakentamisen
noudattaa muun kadunvarren rakentamisen periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu
suhteessa katuun, maantasokerroksen kdytté ja ikkunjaotus huomioiden kuitenkin
rakennusajankohta.”

Etela-Savon maakuntakaavassa suunnittelualueen maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi on luo-

kiteltu seuraavat suunnittelualueen kohteet:

1. Vanha kaupungintalo

2. Keskuskatu 7, entinen POK:n talo

3. Keskuskatu 5, entinen Keski-Savon osuusliike

4. Entinen KOP:n talo
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Kuva 6. Vasemmalla Pieksamden Keskuskadun RKY-alueen rajaus suunnittelualueen eteldosassa.
Oikealla Eteld-Savon kulttuuriperintitietokannan kohteet suunnittelualueella ja sen laheisyydessa. Alu-
een maakunnallisesti arvokkaat kohteet on numeroitu edella lueteltujen kohteiden numerointia.

Strategisessa osayleiskaavassa ja vuoden 2016 tdydennysinventoinnissa em. kohteille on esitetty
suositus niiden suojelusta asemakaavalla.

Entuudestaan asemakaavalla suojeltuja rakennuksia ovat Vanha kaupungintalo ja entinen Keski-
Savon osuusliikkeen rakennus.

Asuminen ja vdesto

Suunnittelualueella asuu yhteensa 48 asukasta (Iahde: Pieksédmaen kaupunki 2017). Alueen vaes-
ton keski-ika on yli 60 vuotta johtuen osin Toikantien palvelutalosta/ -asunnoista, joissa yli puolet
suunnittelualueen asukkaista asuu. Suunnittelualueella ei asu yhtdan alle 20-vuotiasta ja alle 20%
asukkaista on alle 40-vuotiaita.

Noin 19 000 asukkaan Pieksamaki on vaestdrakenteeltaan muiden Eteld-Savon kuntien tapaan ia-
kds. Lasten ja nuorten (0-14-vuotiaat) sekd koulutettujen nuorten aikuisten osuus vdestdsta on
keskimadraista alhaisempi ja vanhusten osuus keskimaaraistd suurempi. Yli 65-vuotiaiden osuus
vdestosta on noin neljannes.



Palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu kulttuurikeskus ja kirjasto Poleeni, hotelli, palvelutalo asuinrakennuk-
sineen ja mm. useampia ravintoloita. Suunnittelualueen vieressa sijaitsevat kaikki kaupungin ydin-
keskustan palvelut kuten suuret pdivittdistavarakaupat, kauppatori sekad kaupungin sairaala ja pal-
velupisteet.

Liikenne

Suunnittelualue on erinomaisesti saavutettavissa eri likennemuodoilla. Alueelta on muutaman sa-
dan metrin matka kaupungin rautatie- ja linja-autoasemille. Alue rajautuu eteldsséa niin kaupunki-
rakenteellisilta ominaisuuksiltaan kuin eri liikennemuotojen kdyttajamaariltaan kaupungin selkedan
padkatuun Keskuskatuun.

Pieksédmden keskustan autoliikenneverkko kulminoituu keskustassa vilkkaaseen Keskuskatuun
seka siihen kytkeytyvaan katuverkkoon. Huipputuntilikenteen aikana (klo 16-17) liikennettd oh-
jautuu erityisesti Savontielle ja Hayrisentielle, joita kdytetadn yleisesti kiertamaan Keskuskadun
liikennevalot. Suunnittelualueen katuverkon kokoojakatuina toimivat eteldpuolta rajaavat Keskus-
katu ja Savontie, joihin enemman tonttikatuina toimivat Sairaalantie ja Tolkantie liittyvat. Keskus-
kadun keskimaardinen vuorokausiliikenne suunnittelualueen kohdalla on noin 13 000 ajoneuvoa ja
Savontielld noin 4000 (Pieksdmdaen kaupunki 2013).

Suunnittelualueella kuten muullakin Pieksdmaen keskusta-alueella katujen mitoitus on toteutettu
padosin autoliikenteen ehdoilla. Katualueesta suurin osa tilasta on varattu autoliikenteen leveille
ajoradoille ja pysadkdéinnille, joskin katualueet suunnittelualueella ovat lahtékohtaisesti jo varsin
kapeita. Jalankulun ja pyorailyn yhdistetyt kevyen liikenteen vaylat tai pelkat jalkakaytavat ovat
ahtaan tuntuisia.

Alueen kevyen lilkenteen verkosto palvelee nykytilanteen mukaista maankéayttda kelvollisesti. Ke-
vyen lilkkenteen yhteyksind erityisen merkittdvid ovat kauppatorilta Pieksanjarven rantaan Kauppa-
katua ja Toikantieta pitkin johtava reitti seka vesistén rannassa kulkeva, laajempaan kevyen lii-
kenteen reitistdén liittyva ulkoilureitti, joka toimii erityisesti lumettomaan aikaan myds merkitta-
vana pyorailyreittina.

Kaikki kaupungin paikallisliikenteen linja-autolinjat kulkevat suunnittelualueen eteldpuolelta Kes-
kuskatua pitkin.

PIEKSAMAKI
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Kuva 7. Vasemmalla kuvassa suunnittelualueen sijoittuminen keskusta-alueen kevyen liikenteen
verkostoon. Kuvassa punaisella kevyen liikenteen laatukaytavat, sinisella kevyen litkenteen vaylat, kel-
taisella jalkakaytaviat. (Pieksamaden liikenneverkkosuunnitelma, Ramboll 2014) Oikealla kuvassa suun-

nittelualueen sijoittuminen kaupungin sisdisiin joukkoliikennereitteihin ndhden. (Pieksdamaen litkenne-
verkkosuunnitelma, Ramboll 2014)
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Kuva 8. Otteita Pieksamaen liikenneverkkosuunnitelmasta.

Pieksamaen keskusta-alueen strategisen osayleiskaavatytn yhteydessa laaditussa liilkenneverkko-
suunnitelmassa (Ramboll, 2014) Toikantie ja itdosa Savontiestd on esitetty kavelypainotteisiksi
kaduiksi. Suunnitelmassa on lisdksi esitetty rannassa kulkeva kevyen liilkenteen reitti kehitettavana
pyoraily-yhteytena.

Tekninen huolto

Kuva 9. Alueen kunnallistekniset verkostot. Vesijohdot on esitetty kuvassa siniselld, jatevesivie-
marilinjat punaisella, sadevesiviemarilinjat keltaisella, kaukolampé vaaleanpunaisella, tietolitkenne vih-
redlla viivalla/ merkinnalla.

Suunnittelualue ja sille sijoittuvat kiinteistot/ rakennukset ovat hyvin liitettdvissa kaikkiin kunnal-
listeknisiin verkostoihin (vesijohto, jatevesi, hulevesi, kaukolampd, sahkd, tietoliikenne).

Ympdristohadiriot
Pieksamden keskusta-alueelta on tehty lilkkennemeluselvitys (FCG 2010), jonka tarkastelualuee-
seen suunnittelualue kuuluu.

Meluselvityksen vuoden 2030 liikennemaaraennusteen mukaan Valtioneuvoston paatéksen VNp
993/1992 mukaiset ulko-oleskeluun kaytettavien alueiden péiva- ja ydomelun keskidanitasot (55 dB
ja 50 dB) ylittyvat nykytilanteen mukaisella rakennuskannalla tietyiltd osin Savontien pohjoisreu-
naan rajautuvilla tonteilla. Meluhaittoja voidaan lieventaa esimerkiksi melunléhteen puolelle sijoi-
tettavien rakennusten tai rakennelmien meluesteena toimivien rakenteiden avulla.



Selvityksen mukaan alueen ajoneuvoliikenteestd aiheutuva melu ei ylitd rakennusten kadunpuo-
leisilla julkisivuilla raja-arvoa 65 dB, joka edellyttdisi mm. asuinkaytdsséa olevilta rakennuksilta ta-
vanomaista parempaa rakenteellista adneneristavyytta. Tavanomaisella rakentamisella saavute-
taan yleensa noin 30 dB daneneristdvyys, ja vain tata parempi on suunniteltava erikseen.

KESKIAANITASO
Laeq, kio 7- 22 [dB]

>65
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

Kuva 10, Ote pdivaajan (klo 07-22) melumallinnuskartasta, yhdistetty ajoneuvoliikenteen ja
rautatieliikenteen keskidanitaso LAeq (Pieksaméaden kaupungin meluselvitys 2010, FCG)

Suunnittelualueella ei ole havaittu tai tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

3.1.4 Maanomistus

Pieksamden kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueen maa-alueista. Yksityisen tai
muun omistajan omistamat kiinteistét sijoittuvat suunnittelualueen kaakkoisosaan Keskuskadun,
Savontien ja Toikantien yhteyteen.
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Kuva 11. Maanomistuskartta



3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Etela-Savon maakuntakaava on vahvistettu 4.10.2010. Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaavalla
taydennettiin Eteld-Savon voimassaolevaa maakuntakaavaa tuulivoimatuotantoon soveltuvien alu-
eiden osalta. Ymparistoministerié vahvisti kaavan 3.2.2016. Etela-Savon 2. vaihemaakuntakalla
paivitettiin mm. kaupan aluevarauksia, turvetuotantoa sekd maakuntastrategian yhteydessa val-
misteltuja maakunnan maankayton strategisia linjauksia. Eteld-Savon maakuntavaltuusto hyvék-
syi Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavan 12. joulukuuta 2016.

Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmadssd suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (ruskea vari ja kirjainmerkinta A). Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukes-
kusten taajamatoimintojen alueet. Merkinta sisdltaa asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hal-
linnon, teollisuus- ja muiden tyépaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen siséltyy
virkistys-, puisto- ja erityisalueita sekd paavaylia pienempia lilkennealueita. Suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueen maankayttd ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua
ja vaikutusten arviointia. Pieksanjarven rannan laheisyyteen on osoitettu viheryhteystarve (vihred
nuoli) seka retkeilyreitti (vihred ympyraviiva).

Suunnittelualueen eteldosa on kulttuuriymparistén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakun-
nallisesti merkittavaa aluetta (Pieksamaen Keskuskatu). Keskuskadun ja Savontien varressa sijait-
see neljad kulttuuriympdristén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittavaa
rakennuskohdetta.

Kuva 12. Ote Etela-Savon maakuntakaavayh-
distelmasta

3.2.2 Yleiskaava

Pieksamden kaupunginvaltuuston kokouksessaan 25.1.2016 (§ 5) hyvéksymé& Keskusta-alueen
strateginen osayleiskaava ja osayleiskaavan Hiekanpaan alueen tarkennusalue ovat tulleet lainvoi-
maisiksi 4.4.2016.

Asemakaavan suunnittelualue on osoitettu strategisessa osayleiskaavassa kokonaisuudessaan tii-
vistyvdksi ja toiminnoiltaan monipuoliseksi keskusta-alueeksi (punainen vari). Suunnittelualue on
osa toiminnallista kehittamisvydhyketta (violetti rasterikuviointi), joka ulottuu Hiekanpaan alueelta
Pieksanjarven ranta-aluetta pitkin aina ydinkeskustaan ja vanhalle varikkoalueelle saakka. Alue-
kokonaisuutta kehitetddn seka palveluiltaan monipuoliseksi etta kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi
kavelypainotteiseksi alueeksi. Rannassa kulkee merkittava, kehitettava virkistys- ja ulkoilureitti
(vihrea ympyraviiva). Rannan laheisyyteen on osoitettu myds ekologisena yhteytend toimiva viher-
ja virkistysyhteystarvemerkinta (vihrea katkoviiva). Kauppatorilta Toikantieta pitkin rantaan on
osoitettu tarked ja/tai kehitettava pyérailyn ja kevyen likkenteen reitti.

Pieksémaen keskustan strategisen osayleiskaavan Hiekanpaan osalle laaditussa, asemakaavoitusta
tarkemmin ohjaavassa osayleiskaavassa asemakaavan suunnittelualue on merkitty suurilta osin



keskustatoimintojen alueeksi (C). Kyseinen alue on myds merkitty keskustatoiminnallisen ja kau-
punkikuvallisen kehittdmisen kohdealueeksi. Merkintaan liittyy sanallinen maaraysteksti, jonka
mukaan aluetta kehitetadn seka palveluiltaan monipuoliseksi etta kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaaksi kdvelypainotteiseksi alueeksi. Alueen kaupunkirakennetta tulee tiivistdd kaupunkikuvaa
eheyttavalla tavalla.

Pieksd@njarven rantaan sijoittuvat puustoiset ja puistomaiset alueet on osoitettu lahivirkistysalue-
merkinnalld (VL-1). Katkeamaton lahivirkistysalue toimii myds ekologisena yhteytend, jossa liito-
oravan rannan myétdinen kulkuyhteys tulee huomioida ja turvata. Toikanniemen alue on myds
luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeaad aluetta.

Kevyen liikenteen reitti kulkee Toikantieta pitkin.
Suunnittelualueen eteldosa on osa Keskuskadun valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-

tuuriymparistéd. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu viisi suojeltavaksi raken-
nukseksi esitettya kohdetta (sr-10, -11, -12, -15A ja -15B).

Kuva 13. Ote Pieksamden keskusta-alueen strategisesta osayleiskaavasta (vas.) ja Hiekanpaan
tarkennusalueen osayleiskaavasta (oik.).

3.2.3 Asemakaava
Suunnittelualue on kauttaaltaan ennestddn asemakaavoitettua aluetta. Alueella on voimassa seit-
seman eri asemakaavaa vuosilta 1937-1998.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu asuin- ja liilkekerrostalojen ja asuinkerros-
talojen korttelialueita. Kortteleita on osoitettu myos yleisten rakennusten, sairaaloiden tai muiden
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten, pienteollisuusrakennusten, majoitustoimintaa pal-
velevien rakennusten sekd kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten kayttéén. Pieksdjarven ran-
nassa sekd korttelialueiden véleissa on puistoalueita, venesatama-alue sekd pysdkdintialueita.
Suunnittelualueeseen sisdltyy myds Lampolahden ja Toikanniemen pohjois- ja itdpuolisia vesialu-
eita. Asemakaavat eivat ole tdysin toteutuneet varsinkaan Toikantien varressa.

Nykypdivana mm. ravintolakdytéssd toimiva Vanha kaupungintalo on osoitettu asemakaavassa

suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Samoin Keskuskadulla sijaitseva entinen Keski-Savon osuus-
liikkeen talo on suojeltu asemakaavalla (sr-3).



3.3

3.4

3.5

Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa
punaisella.

3.2.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset
Kaava-aluetta koskevat seuraavat aiemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:
o Pieksamden keskustan rakennettu kulttuuriymparistd, selvitys (FCG, 2016)

e Pieksamden Tahiniemen alueen luontoselvitys (Ymparistésuunnittelu Enviro, 2017)
e Hiekanp&an alueen ja Pertinkujan asemakaavamuutoksen hulevesiselvitys (FCG, 2017)
e Pieksamden keskustan strategisen osayleiskaavaan aineistot (Ramboll, 2013-2016)
o Pieksamden kaupungin liikennemeluselvitys (FCG, 2010)
Rakennusjdrjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Pieksdmaen kaupungin rakennusjarjestyksen 1.1.2007. Raken-
nusjdrjestystd noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa siltd osin kuin asemakaava ei toisin maa-
raa.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Pohjakartta

Pohjakartta on Pieksam&en kaupungin laatima ja se on tarkastettu kaavan laadinnan yhteydessa
2017. Asemakaavan muutos laaditaan mittakaavaan 1:1000 numeerisessa karttakoordinaattijar-
jestelmdss@ ETRS-GK27, korkeusjarjestelma N2000.



4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Pieksamaden kaupunki on tehnyt 17.5.2016 aloitteen suunnittelualueen asemakaavojen muuttami-
sesta.

Pieksamaden kaavoitusohjelmassa 2015-2030 Pertinkujan asemakaavamuutos on esitetty vuosina
2015-2018 toteutettavien asemakaavatdiden luokkaan.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Pieksamden kaupungin tekninen lautakunta on hyvéksynyt aloitteen ja paattanyt 25.5.2016 (§ 35)
kdynnistad asemakaavamuutostyén.

Kaavamuutostyd on tullut vireille alun perin vuoden 2017 kaavoituskatsauksen yhteydessa,
mutta vireilletulo uudistettiin kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaava-
luonnoksen nahtéville asettamisen yhteydessa (vireilletulopaiva 15.1.2018).

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankaytté- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Kaavahankkeen osallistahot on lueteltu tarkemmin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa (selostuksen liite 1).

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen menettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Luonnosvaiheen kaava-aineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti néhtavilla
15.1.-15.2.2018. Nahtavillaoloaikana aineistosta jatettiin yhdeksan viranomaisten lausuntoa ja 13
osallisten mielipidetta. Jatetty palaute ja siihen annetut vastineet ilmenevat tarkemmin selostuksen
liitteend olevasta palauteraportista (liite 6).

Viranomaisista ja viranomaisluonteisista tahoista Savon Voima Oyj totesi alueen olevan hyvin lii-
tettavissa kaukolampdoén ja kaupungin elinkeinotoimi esitti kaavaehdotuksen laatimista luonnos-
vaihtoehdon A pohjalta, kuitenkin siten, etta rakennettavaa aluetta viela laajennettaisiin ja puisto-
aluetta vastaavasti kavennettaisiin, Pertinkujan liittyma Savontielle siirrettdisiin Lampolahdenka-
dun kohtaan, suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoitettaisiin VI, paakayttétarkoitusmerkintaa
laajennettaisiin sallimaan myés lilke- ja palvelutilojen rakentaminen (AK->ALP) ja luonnoksessa
VIII-kerroksisena osoitetun rakennuksen tontti ja rakennusoikeus jaettaisiin kahdeksi eri raken-
nukseksi ja tontiksi. Lisdksi lausunnossa kiinnitettiin huomiota hotellin jatkokehittamisen mahdol-
lisuuksiin ja rakennuksista avautuviin jarvinakymiin.

Museovirasto piti valitettavana, ettd luonnosvaihtoehdoissa ei ole esitetty entisen kaupungintalon
sdilyttavaa vaihtoehtoa, mutta totesi, etta muilta osin kaavaluonnosvaihtoehdot ottavat huomioon
rakennusperinnén suojelun tarpeet. Lausunnossa korostettiin, ettd alueen puistojen sdilyminen on
tarkeda.

Eteld-Savon ELY-keskus lausui, ettd Savontien varren asuin-/liiketaloista s-1 merkinnalld osoite-
tuille tulisi osoittaa merkinta sr-1 tai muuttaa s-1-maardysta sailyttdvampaan suuntaan. Suojelta-
vien rakennusten rakennusalat edellytettiin osoitettavaksi nykyisten rakennusten mukaisesti. Li-
sdksi lausunnossa todettiin, ettd kaavalla suojeltavat rakennukset tulee tarkemmin yksildida viita-
ten laadittuihin inventointeihin. Savonsolmu, Poleeni ja entinen kaupungintalo ovat rakennustai-
teellisesti ja kulttuurihistorialliselta merkitykseltdan siina maarin arvokkaita, etta niille tulee osoit-
taa joko suojelumerkinta tai muu kohteen kulttuurihistoriallista arvoa ja tulevia kunnostustoimen-
piteitd ohjaava madrdys (esim. s-1 tai s-2 -madrdys). Entisen kaupungintalon sailyttavan



vaihtoehdon puuttumisen ELY-keskus katsoo merkittavaksi puutteeksi ja huomauttikin lausunnos-
saan, ettd sen rakennusperintdén, arkkitehtuuriin ja maisemaan liittyvid arvoja ei ole kaavassa tai
selostuksessa tarkasteltu riittavasti. Lisaksi todettiin kaavaa varten laaditun kohteen lisdselvityk-
sen ldhdetietomainintoihin liittyvat puutteet ja se, ettd kaupungintalon rakennus olisi kunnostetta-
vissa myds muuksi kuin toimistotilaksi ja siten mahdollista sopeuttaa osaksi alueen asuin- ja liike-
rakentamisen taydennysrakentamista. Edelleen lausunnossa huomautettiin, ettei kaavamaarayk-
sissa ole edellytetty kaavaluonnosvaiheen selostuksessa mainittua korkeatasoisuutta, vaikka myés
tuoreehkossa keskustan strategisessa osayleiskaavassa ilmaistaan tavoite kehittdd alueesta kau-
punkikuvallisesti laadukasta keskusta-aluetta. Uudisrakentamisen kaavallista ohjaamista on syyta
kehittaa ja tydssa on huomioitava mydés kaupungintalon sdilyttamisen mahdollistava ratkaisu seka
ailemmin esitetyt suojelumaaraysten tasmennykset.

Pohjois-Savon pelastustoimi puolsi kaava-aineistossa esitettyjd muutoksia ja Savonlinnan maa-
kuntamuseo lausui, ettei alueen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole kommentoitavaa. Poh-
jois-Savon ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella, Keski-Suomen ympéristétoi-
mella ja Etela-Savon maakuntaliitolla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosvaiheen aineistosta jatetyissa osallistahojen mielipiteissda useammassa esitettiin alueen ra-
kentamisen hylkdadmistd kokonaan ja yhdessa lisdksi alueen nykyisten muistomerkkien sailytta-
mistd paikoillaan. Alueen kehittdmisessad on otettava huomioon rakentamisesta syntyvd melu-,
saate- ja ndkdhaitta. Nakyman kaupungin keskusta-alueelta jarvelle tulisi olla avoin. Korkeiden
rakennusten soveltuvuutta alueelle kritisoitiin ja parissa mielipiteessa toivottiin alueelle vain ma-
talaa rakentamista. Yhdessa mielipiteessa ehdotettiin kaupungintalon tilalle puistoaluetta. Lisdksi
toivottiin keskustasta selkeds reittia rantaan, uuden rakentamisen sijoittamista kauemmas nykyi-
sin ravintolakdytéssa olevasta Vanhasta Kaupungintalosta ja ranta-alueelle paljon valjyytta. Yh-
dessd mielipiteessd esitettiin tosin padinvastoin liikerakennusoikeuden olevan liian pieni ja toivottiin
kylpylan rakentamisen mahdollistamista alueelle.

15 henkilén yhdesséd jattdmassa mielipiteessad puolestaan ehdotettiin Toikantien varteen heti Sa-
vontien varren tonttien pohjoispuolelle mahdollistettavaksi asuin- ja lilkkerakennusten rakentami-
nen sekd mahdollisuus myés palveluasumiseen, mutta muun osan alueesta osoittaminen kaavassa
yleiseksi puistoksi yleisdtapahtumia ja vapaa-ajan toimintoja varten, kuitenkin siten, ettd kaava-
luonnosten mukaisesti rantaan osoitettaisiin tilaa venelaitureille ja rakennusoikeutta rantapaviljon-
gille.

Lisaksi mielipiteissa kasiteltiin kaupungin vdestd- ja tydpaikkakehitysta, yksittaisen kiinteiston viela
kdyttamattoman rakennusoikeuden ilmenemistd kaavassa, kerroslukua ja tonttiliittymia sekd
yleensa alueen nykyisid pysakdintijarjestelyja ja vastustettiin kiinteistdlle kaavassa esitettyd suo-
jelumerkint&aa.

Kaavaehdotuksen laatimisen aikana jarjestettiin 16.10.2018 kaavoitusaiheinen valtuustosemi-
naari, jossa mm. tatd asemakaavaa kasiteltiin. Tilaisuudessa esiin nousseet kommentit on kuvattu
tarkemmin kaavaehdotuksen kuvauksen yhteydessa selostuksen kohdassa 4.5.4.

Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 3.6.-5.7.2019. Ehdotuksesta jatettiin kahdeksan viranomais-
ten ja viranomaisluonteisten tahojen lausuntoa ja 12 yksityishenkiléiden muistutusta.

Lausunnoissa Savon Voima Verkko Oy pyysi osoittamaan kaavakartalla yhden olemassa olevan ja
yhden uuden muutamon paikat seka olemassa olevan johtolinjan. Pieksamden kaupunginhallitus
lausui, ettd suojelumerkinnat on kolmen kiinteistén osalta poistettava. Kaava tarkistetaan ndiden
lausuntojen mukaisesti ja asetetaan uudelleen ehdotuksena nahtaville.

Etela-Savon ELY-keskus kritisoi voimakkaasti kaavan alkuperdisen tavoitteenasettelun rajoittunei-
suutta (ldhtdékohdan asettaminen kerrostalorakentamiseen) seka seikkoja, joissa kaava ei ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan ole riittdvalla tavalla yleiskaavan mukainen. ELY-keskus esitti lau-
sunnossaan rakennussuojelumerkintéjen tarkentamista edelleen ja kaupungintalon sailyttdmisen
mahdollistamista, vaikka rakennukselle ei osoitettaisikaan ehdotonta suojelua edellyttavaa mer-
kintad. Kaavaselostukseen toivottiin joitakin tarkennuksia ja lisdksi esitettiin ehdotusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelun jarjestamista. Lausunnossa vaaditut tarkennukset on lisatty kaavaselostuk-
seen. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavan toisen ehdotusvaiheen ndhtavilldolon yhteydessa
tai paatyttya.



Savon Voima Oyij:ll&, Savonlinnan maakuntamuseolla, Pohjois-Savon ELY-keskuksella, Etela-Sa-
von maakuntaliitolla ja Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ollut ehdotuksesta huomautettavaa tai
kommentoitavaa.

Osallisten muistutuksissa vastustettiin kerrostalojen sijoittamista alueelle tai epa&iltiin sen kannat-
tavuutta ja toivottiin sen sijaan alueen kehittamista puisto- ja tapahtuma-alueena.

Toinen kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilld 21.10. - 20.11.2019. Ehdotuksesta jatettiin nelja vi-
ranomaisten ja viranomaisluonteisten tahojen lausuntoa ja kolme osallisten muistutusta.

Eteld-Savon ELY-keskus lausui, ettd alueelle suunniteltu rakennusoikeus on mittava ja tulee toden-
nakdisesti toteutumaan taysimaardisena vasta pitkdn ajan kuluessa. ELY-keskus toivoo, etta kau-
punki kiinnittdd huomiota siihen, miten alue sdilyy viihtyisana ja vetovoimaisena niin viheralueen
kayttajien kuin mahdollisten asukkaidenkin kannalta, vaikka kaava toteutuisi vain osittain.

Edelleen ELY-keskus lausui pitdvansa kaavan merkittdvimpind puutteina alueen kulttuuriymparis-
ton huomiotta jattamistd niin olevien rakennusten kuin tulevienkin osalta. Kaavaratkaisua ei ole
kehitetty siten, etta se mahdollistaisi entisen kaupungintalon sailymisen. Myds uusien kerrostalojen
osalta kaavan ohjaava vaikutus on hyvin niukka, vaikka ollaan yhdelld kaupungin merkittavimmista
alueista. Jaa epaselvaksi, millaista kaupunkikuvaa Pieksédmaen kaupunki alueelle tavoittelee. Kaa-
vamadardysten maininta korkeatasoisesta kaupunkikuvasta ei yksindan turvaa alueen rakentumista
sellaiseksi.

Muiden kulttuuriymparistékohteiden osalta ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd Savontien ra-
kennukset sekd hotelli Savonsolmu tulee osoittaa suojelumerkinnéin aiemman ehdotuksen ja kult-
tuuriympadristéa koskevien selvitysten tulosten mukaisesti. Maankdytto- ja rakennuslain mukaan
kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin (9 §) elkd rakennettuun ymparistdon liittyvia erityisid arvoja saa
havittaa (54 §). Edellisessd ehdotuksessa osoitettu lisdrakennusoikeus tontilla 1092-9 oli hyva esi-
merkki kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan ja uudisrakentamisen sovittamisesta sa-
maan pihapiiriin. EL Y-keskus painotti, ettd Savontie 3 kuuluu RKY-alueeseen ja kaupunkikeskustan
viimeisia lilkepuutaloja edustava, kulttuuriperintdarvonsa varsin hyvin sdilyttédnyt Savontie 7 sijait-
see aivan RKY-alueen reunalla.

ELY-keskus myds muistutti jo ensimmaisesta kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa kiin-
nittdneensd huomiota korttelin 94 takapihojen kasittelyyn. Nykyisellaan takapihat eivat edusta alu-
eelle yleiskaavassa ja asemakaavan tavoitteissa tavoiteltua korkeatasoista kaupunkikuvaa eivatka
mydskaan ylldpida alueen RKY-arvoja. Ndin keskeisella paikalla uusittavassa asemakaavassa tulisi
olla nyt esitettya kehittavampia linjauksia tulevaisuuden kaupunkiymparistésta ja kaavan tulisi pit-
kalla aikavalilld pyrkid parantamaan ymparistddan nykytilanteeseen verrattuna.

ELY-keskus painotti viela, etta kaavoituksen tulee olla pitkdjanteista ja nahda vaihtuvien olosuh-
teiden nykytilanteen ylitse. Kaavoituksen yhteydessa otetaan pitkdkestoinen vastuu niin kaupungin
uudisrakentamisesta kuin eldvan ja rikkaan kulttuuriympariston sailyttamisestakin. Pieksamaden
oman rakennusperinndn osalta on tarkead, ettd asioita tarkastellaan myds kulloistenkin kiinteis-
ténomistajien tahtotilaa laajemmin. Hyvélld suunnittelulla kiinteistéjen kehittaminen ja kulttuu-
riymparistdon sailyttdminen harvoin sulkevat toisiaan pois. ELY-keskus kannustaakin siten Pieksa-
ma&en kaupunkia tunnistamaan kaupunkinsa erityisarvot ja kehittdamaan kaupunkitilaa kunnianhi-
moisesti ja pitkajanteisesti.

Lisaksi ELY-keskus edellytti asemakaavamuutoksesta pidettdvan ehdotusvaiheen viranomaisneu-
vottelun.

Muissa kolmessa lausunnossa ilmoitettiin, ettei kaavasta ole huomautettavaa. Eteld-Savon maa-
kuntaliitto tiedotti, ettei katso tarpeelliseksi jattda lausuntoa.

Muistutuksista ensimmaisessé yksityishenkildé totesi kaavan olevan lilan rakennuspainotteinen ja
ehdotti kaavaa muutettavaksi vield siten, ettd puistomainen julkinen tila olisi alueen paakaytto-
muoto, kerrostalorakentamiseen varataan vain Toikantien ja Kulmakujan varrella olevat tontit,
Pertinkujan katualue suunnattaisiin kortteleiden 2094 ja 1092 sivuitse niin, ettd se paattyisi Toi-
kantiehen Kulmakujan risteyksen kohdalla, korttelin 2093 rajaa jarven puolella siirrettaisiin kau-
emmaksi rannasta ja tonttijako osoitettaisiin ohjeellisena siten, etta entinen kaupungintalo voitai-
siin sailyttaa, jos sille I6ytyisi asumista tai elinkeinotoimintaa palveleva uusi kayttotarkoitus, tai
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osoittaa sen tontti matkailua palvelevalle uudisrakennukselle, ellei uutta kayttétarkoitusta nykyi-
selle rakennukselle 16ydy.

Toisessa muistutuksessa toinen yksityshenkild toi esiin, ettei hanen aiempaa palautettaan ole
otettu huomioon. Muistuttaja toivoi omistamalleen tontille enemman rakennusoikeutta ja kerros-
lukuja IV-VI tasavartaisuuteen ja tontin nykyisen rakennuksen huonokuntoisuuteen ja korjauksen
korkeisiin kustannuksiin vedoten. Edelleen muistuttaja ilmaisi kokevansa tulleensa kohdelluksi
eriarvoisesti siind, ettd hdnen olemassa olevan rakennuksen tontilleen ei sallita samanlaista raken-
tamista kuin kaavassa on osoitetuille uusille kaupungin maalle sijoittuville kerrostalotonteille.

Kolmannessa muistutuksessa paikallinen yhdistys muistutti, ettd kaupungin ydinkeskustassa ole-
van arvokkaan ranta- alueen tulee sdilya kaikkien kuntalaisten kdytdssa. Kaupunkiin ei ole tarvetta
kaavoittaa lisda kerrostalotontteja, silld rakentamattomia kerrostalotontteja on lukuisia, ja olisi
taloudellisinta rakentaa ne ensin. Paikkakunnalla on myds ylitarjontaa asunnoista, edes uusimmat
eivdat mene kaupaksi. Edelleen muistutuksessa huomautetaan, etta kaava ei toteuta kaupungin
omia tavoitteita ja suunnitelmia kevyen lilkenteen sujuvasta yhteydesta keskustasta Hiekanpaan
alueelle, vaan painvastoin vaarantaa alueelle nykyisin toteutuvan suuren vuosittaisen tapahtuman,
Big Wheelsin, sekd mahdollisten tulevien uusien tapahtumien toteutuksen ja kehittamisen. Kaava-
prosessin osalta paheksutaan, ettd toisen ehdotuksen nahtavilld ollessa ei ole jarjestetty yleiséti-
laisuutta.

Kaikkiin jatettyihin palautteisiin on annettu kaavoittajan vastineet, jotka I6ytyvat selostuksen liit-
teena olevasta vastineraportista.

Kolmas kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilld 17.2.-17.3.2020. Savolinnan maakuntamuseo totesi
nahtavilldoloaikana jattamassdan lausunnossa, ettei silld ole kaavaan huomautettavaa arkeologi-
sen kulttuuriperinnén osalta. Etela-Savon maakuntaliitto tiedotti, ettei silld ole tarvetta jattas lau-
suntoa. Edelld mainittujen viranomaisten palautteiden lisdksi jatettiin yksi osallisen muistutus.
Muistutuksessa alueen kiinteistonomistaja paheksuu sita, ettei hdnen aiempaa palautettaan ja vaa-
timuksiaan tonttinsa rakennusoikeuden ja kerrosluvun suhteen ole edelleekaan otettu huomioon.

Vastineraporttia (selostuksen liite 7) on tdydennetty lisaamalla siihen myds kolmannen ehdotuksen
palautteeseen annetut kaavoittajan vastineet.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Tydn kaynnistdmisvaiheessa 21.3.2017 jarjestettiin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
Eteld-Savon ELY-keskuksessa. Lisdksi pidettiin kaupungin ja ELY-keskuksen valinen tyéneuvottelu
18.5.2018.

Toisen kaavaehdotuksen ndhtavilldolon jdlkeen pidettiin kaupungin ja ELY-keskuksen valinen tyé-
neuvottelu 13.12.2019. Viranomaisneuvottelussa kasiteltiin erityisesti kulttuuriymparistéarvoihin
ja rakennussuojeluun liittyvia kysymyksia ja sovittiin kompromissiratkaisusta, jonka mukaisesti
muutettu kaava asetetaan kolmannen kerran ehdotuksena nahtaville.

Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 L3ihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet
Kaupungin kaavoituskatsauksen 2017 mukaan asemakaavan muutoksella ratkaistaan kaytosta
poistuneen kaupungintalon ymparistdén kehittdminen.

Suunnittelun keskeisena tavoitteena on kehittda Pieksajarven ja Savontien vdlisen alueen kau-
punkikuvaa ja toimintoja. Asemakaavatyd jatkaa Pieksamaden keskustan kaupunkikuvan ja toi-
mintojen kehittamista, jota on edeltényt vanhan veturitallin ymparistén asemakaavan muutos
seka keskustan eteldosien ja Hiekanpaan alueen osayleiskaavatyot.

Suunnittelun alkuvaiheessa ohjausryhman puolesta asetettuja tavoitteita ovat:

- tutkia ja luoda mahdollisuudet uudelle, kaupunkirakennetta eheyttavalle sekd kaupunki-
kuvaltaan ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoiselle asuinkerrostalotuotannolle, liikerakenta-
miselle sekd palvelurakentamiselle

- uuden rakentamisen sovittaminen olemassa olevaan kaupunkiympdristéén ja arvokkaa-
seen rakennusperintédn
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- turvata aiemmissa suunnitelmissa ja selvityksissd suojeltaviksi esitetyt rakennukset ja
tutkia muut rakennusperintéa koskevat suojeluarvot

- Pieksdnjarven ranta-alueen turvaaminen vehreana ja puistomaisena alueena, joka palve-
lee sekd virkistyskdyttda ettd ekologisena yhteytend

- l3hialueen luonto- ja maisema-arvojen turvaaminen

- alueen sisdisten ja ydinkeskustan suuntaan johtavien kevyen liikenteen yhteyksien kehit-
taminen

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tai muuten tarkentuneet tavoitteet

Prosessin idealuonnosvaiheessa kaupungin kaavoituksen edustajat nostivat Lampolahdenkadun
pohjoispadsta avoimena puistoon avautuvan ndkyman esiin tarkedna kaupunkikuvallisena tekijana,
jonka toivotaan sailyvan.

Kaavasta sen eri vaiheissa saaduissa palautteissa esitetyt tavoitteet ja niiden huomioiminen kaavan
suunnitelussa on kuvattu vastineraportissa, joka on taman kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan suunnitteluprosessi

Asemakaavan laatiminen on p&atetty toteuttaa konsulttityéna. Suunnittelutehtdva kilpailutettiin
kesalla 2017 ja konsulttitydn kdynnistyi syksylla 2017 |ahtdtietoaineiston kokoamisella sekd nyky-
tilan analyysien laadinnalla.

4.5.1 Alustavasti suunnittelun lahtokohdaksi asetettu maankayttoratkaisu

Kaupunki osoitti kaavan laatimisen lahtékohdaksi alueelle 3D-mallinnuksena laaditun viistohavain-
nekuvan (Pieksamden kaupunki, Pekka Hékkinen). Téssa alustavassa idealuonnoksessa oli esitetty
neljén toisistaan poikkeavan porrasmaisen lamellikerrostalon sijoittumista suunnittelualueen kes-
kelle. Suunnitelmassa pysakdinti ohjattiin keskitetysti katualueiden ldheisyyteen ja piha-alueet si-
joittuivat rakennusten Pieksanjarven puoleisille sivuille.

Kuva 15. Toimeksiannon alkaessa tydn lahtokohdaksi osoitettu maankayttéluonnos (Pekka Hakki-
nen / Pieksamden kaupunki, 2017).

4.5.2 Vaihtoehtojen tutkiminen idealuonnostasolla

Syksylla 2017 lahtdkohtia paatettiin tutkia tarkemmin ja kaavoituksen pohjaksi laadittiin kolme
uutta vaihtoehtoista maankayton idealuonnosta. Kuvat idealuonnosvaihtoehdoista on esitetty seu-
raavalla sivulla. Luonnoksissa pyrittiin erilaisin ja toisistaan poikkeavin maankayttératkaisuin ja
massoitteluin tutkimaan rakentamisen soveltuvuutta ymparistéon ja toisaalta 16ytamaan oikea ra-
kentamisen volyymi ja tehokkuus suhteessa ymparoivdan rakentamiseen, maisemaan ja



pysdkdinnin maaraan. Vaihtoehtoluonnosten rakennustyyppeind kadytettiin niin piste- ja lamelliker-
rostaloja kuin myds kytkettyja pienkerros- ja pientaloja.

Kuva 16.
Idealuonnos VE 1

Vaihtoehdossa 1 lamellikerrostalot asettuvat kehamdiseen muotoon muodostaen niin kaupunki-
rakenteellisesti kuin maisemiltaan ilmavan rakenteen samalla kuitenkin rajaten luontevasti uloim-
pien rakennusten osalta sekd Savontien ja Perinkujan katutilaa ja julkisivulinjaa. Luonnoksessa
Pertinkujan laheisyyteen sijoitettu pistetalo toimii maamerkkiméisena elementtind/ nakemaépis-
teenad niin ydinkeskustan suunnasta saavuttaessa, mutta myoés lannestad Savontieltd saavuttaessa.

Vaihtoehdossa 2 piste-/ terassikerrostalot sijoittuvat rakenteen keskelle ja L-muotoinen
lamellitalo rajaa Savontien puolelta aluetta ja katutilaa. Matalat pienkerrostalot tai kytketyt
pientalot sijoittuvat Iahemmadksi Pieksanjarven rantaa.

Kuva 17.
Idealuonnos VE 2

Vaihtoehdossa 3 Pieksdnjarven suuntaan kerrosluvultaan laskeva kerrostalorakentaminen (pie-
neltd osin II-kerroksinen rivi- tms. kytketty rakentaminen) muodostaa alueelle kolme suurempaa
korttelia, joiden sisdlle muodostuu laajat, Pieksanjdrven suuntaan avautuvat, vehreat piha-alueet.
Pysakdinti on keskitetty rakennusten takapuolelle sijoittuville pihakatumaisille alueille, joilta myds
avautuu suorat ndkymat Pieksanjarven vesistélle.

Kaupungin kaavoituksen edustajien kommenteissa idealuonnosvaihtoehdoista vaihtoehto 1 todet-
tiin kehityskelpoiseksi, mutta tornitaloa pidettiin esitetyltd kerrosluvultaan (X-XII) epéarealistisena



ja luonnoksessa esitettyjen korttelialueen sisdisten kulkuyhteyksien sijaan todettiin alueelle tar-
vittavan Savontielta Toikantielle ldpiajettavissa oleva katu.
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Luonnoksia arvioitaessa vaihtoehto 2 todettiin ranta-aluetta kohti sulkeutuvana ja paljon matalaa
rakentamista sisaltavana vaihtoehdoista vahiten todennakoisesti rakentajia kiinnostavaksi. Vaih-
toehtoa 3 pidettiin mielenkiintoisena sen tarjoaman kaupungin ruutukaavarakenteesta voimak-
kaasti poikkeavan uudenlaisen korttelirakenteen ja kerrosluvuiltaan vaihtelevien rakennusmasso-
jen vuoksi. Vaihtoehdon arveltiin tarjoavan esitetyisté idealuonnoksista parhaiten mahdollisuuksia
monipuolisten toimintojen (esimerkiksi asumisen lomaan sijoittuvien liike- ja toimistotilojen seka
palveluiden) sijoittumiselle alueelle.

Idealuonnosvaiheen lopputuloksena pdatettiin tutkia nahtaville asetettavien kaavaluonnosratkai-
sujen tasolle asti sittenkin alkuperdisesta ajatuksesta poiketen kaksi toisistaan poikkeavaa vaihto-
ehtoa, jotka laaditaan idealuonnosvaihtoehtoja 1 ja 3 edelleen kehittden.

4.5.3 Kaavaluonnosvaihtoehdot
Nahtaville asetettavaksi valmisteltiin siis kaksi kaavaratkaisuvaihtoehtoa, luonnokset A ja B,
joista A pohjautuu idealuonnokseen 1 ja B idealuonnokseen 3.

Kummassakin esitetyssa vaihtoehdossa esitetdaan kaupungintalon purkamista. Kaupunki on paa-
tynyt tdman ratkaisun kannalle rakennuksen jaatya sisdilmaongelmien vuoksi tyhjilleen, vaille
kayttdd. Perusteena olla suojelematta ovat myds kohteesta tehdyt kuntotutkimus (Insindéritoi-
misto K2 Oy, 2014) ja rakennusinventointi (FCG, 2016):

¢« Kuntotutkimuksessa on todettu kiinteistén rakenteissa vaurioita, jotka johtuvat paa-
osin poikkeavasta kosteusrasituksesta seka kaytettyjen rakenneratkaisujen ja materiaa-
lien ikdantymisen seurauksena. Vaurioita todettiin alapohja-, ulkoseina- ja ylapohjara-
kenteissa. Korkean pohjaveden tason takia rakennuksen perustukset ja kantavat raken-
teet ovat joutuneet alttiiksi poikkeavalle kosteusrasitukselle. Ylapohjarakenteen kunto to-
dettiin erityisen heikoksi.

« Rakennusinventoinnissa todetaan rakennuksen kunnallishistoriallinen arvo ja merki-
tykset seka osana Lampolahden rantojen julkisten ja puolijulkisten arkennusten ryhmaa
puiston ymparilla ettd 1960-luvulle tyypillisen konstruktivistisen rakentamisen tyypillisena
edustajana. Rakennuksen sdilymisen todetaan olevan puistoa ymparistévan rakennus-
kannan kerroksellisuuden kannalta suosisteltavaa. Kosteusvaurioiden, sisdailmaongelmien
sekd rakennuksen mahdollisen korjaamisesta vaistanattad karsivan alkuperdisyyden
vuoksi rakennuksen ei katsota olevan niin merkittava, etta se olisi valttamaténta suojella
asemakaavalla.



Asemakaavaluonnoksen kuvaus, VE A
Kaavaluonnosvaihtoehdossa A asemakaavalla muodostuvat Pieksdmaen 1. kaupunginosan korttelit
83, 94 (osa) 1092, 2093 ja 2094 seka katu-, pysakdinti-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta.

Tyhjilleen jaanyt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen kort-
telialueet ja rakennusoikeutta neljan uuden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja yhden uuden kah-
deksankerroksisen tornitalon toteuttamiseen.

Lampolahden pienvenesatama sadilyy nykyisella sijainnillaan, mutta sille osoitettua aluevarausta
tarkistetaan nykyista asemakaavaa pienemmaksi ja satama-alueen yhteyteen mahdollistetaan esi-
merkiksi kesdravintolana toimivan pienen rantapaviljongin toteuttaminen. Hotellille osoitetaan ra-
kennusalanlaajennus ja jonkin verran lisdarakennusoikeutta mahdollista laajennusta varten. Muu
alueen rakennuskanta sdilyy ennallaan, vaikka kaavamerkintéja ja -maarayksia joitakin osin (mm.
rakennusalojen rajoja) tarkistetaan.

Pertinkujan linjaus muuttuu: nykyisen kadun sijaan osoitetaan korttelien 2093 ja 2094 sivuitse
kulkemaan uusi Savontieltd Toikantielle johtava uusi katuyhteys. Korttelin 1092 pohjoispuolelle
osoitetaan korttelin 1092 tontin 11 uuden tornitalon kayttéon varattava pysakéintialue.
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Kuva 19. Kaavaluonnos, vaihtoehto A




Kuva 20. Kaavaluonnoksen tasohavainnekuva, vaihtoehto A

Kuva 21. Kaavaluonnoksen viistohavainnekuva, vaihtoehto A

Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistédon sisaltyvistd rakennuksista

aiemminkin asemakaavassa suojellut suojellaan edelleen. Merkinnan Sr-1 maarays kuuluu;
"Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ra-
kennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne séilyy. Mikali tdmdan
pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on
rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessé pyrittdvd korjaamaan entistden.”



Korttelissa 1092 sijaitseville Savontien varren kahdelle muulle vanhalle rakennukselle, joita ei ole

alemmin suojeltu, osoitetaan niin ikdan suojeleva merkintd. Merkinndn S-1 maarays kuuluu:
"Kaupunkikuvan kannalta tdrked rakennus. Rakennuksen korjaustoimenpiteet suositellaan teh-
tdviksi alkuperdisyyttd ja kohteen kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennuksen korjauksissa
huomioidaan sen alkuperéiset tyypilliset piirteet kuten kdytetyt materiaalit ja julkisivusommit-
telu. Mikali rakennus joudutaan korvaamaan uudella, tulee uudisrakentamisen noudattaa muun
kadunvarren rakentamisen periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu suhteessa katuun,
maantasokerroksen kdytté ja ikkunajaotus huomioiden kuitenkin rakennusajankohta.”

Mitoitus (VE A)
Kaavaluonnosvaihtoehdon A mitoitus on osoitettu seuraavassa taulukossa.

kaavaluonnos VE A pln::;ala rakk-.:‘:lzk. teho:kuus
AL 11018 8850 0,80
AK 10567 10900 1,03
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YS 4221 1700 0,40
YY 13913 5650 0,41
VP 32622 2 =
LPA 2457 - =
LP 1042 N =
LV 6124 150 0,02
w 17818 -
Katualue 5360 - -
vht. 118811 36150 0,30

Edelld kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten lisdksi n. 270 uutta
asukasta.

Asemakaavaluonnoksen kuvaus, VE B
Asemakaavalla muodostuvat Pieksamden 1. kaupunginosan korttelit 83, 94 (osa) 1092 seka ka-
tu-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta.

Myos tassa kaavaratkaisussa tyhjilleen ja&nyt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueen keskei-
sille osille esitetdan toteutettavaksi asuinkerrostalovaltaista uutta rakentamista. Korttelien 83, 94
ja 1092 sekd rannan venevalkama-alueen osalta ratkaisu on vaihtoehtoa A vastaava.

Korttelin 1092 tontit 11, 12 ja 13 ovat ndiden tonttien seka korttelin 83 ravintolana toimivan van-
han kaupungintalon yhteiseen kayttéén varatun autopaikkojen korttelialueen (LPA) toisistaan erot-
tamia, puistoon avautuvia asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita (AKR-1). Naille uusille
korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 17200 k-m?, Kerrosluku vaihtelee kortteleissa
kahdesta kuuteen siten, ettd rakentaminen mataloituu kohti puistoa ja Pieksdnjérvea edetessa ja
korkeimmista rakennusosista muodostuu samalla ikdan kuin tornimaiset kaupunkikuvalliset domi-
nanttiaiheet kortteleiden keskustan ja Toikantien puoleisiin kulmiin.

Uusien kortteleiden poikki kulkee Poleenilta ja Vanhalta kaupungintalolta hotellille johtava jalan-
kulkuyhteys. Pertinkuja poistuu, uusia katualueita ei kaavalla osoiteta.



Kuva 22.

Kuva 23.

Kaavaluonnos, vaihtoehto B

Kaavaluonnoksen tasohavainnekuva, vaihtoehto B



Kuva 24.

Kaavaluonnoksen viistohavainnekuva, vaihtoehto B

Mitoitus (VE B)
Kaavaluonnosvaihtoehdon B mitoitus on osoitettu seuraavassa taulukossa.

. I pinta-ala rak.oik.
hyvaksyttava kaava 5 = e=
m k-m

AL 11018 8850 0,80
AKR 11890 17200 1,45
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YS 4221 1700 0,40
YY 13913 5650 0,41
VP 29100 - &=
LPA 7589 S 5
LV 6124 150 0,02
W 17818 - -
Katualue 3470 - =
yvht. 118811 42450 0,36

Edelld kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten liséksi n, 430 uutta
asukasta.

4.5.4 Kaavaehdotusluonnos

Saadun palautteen perusteella kaavan jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto A. Pertinku-
jan linjausta ja rakennusten suojeluun liittyvid merkintdja ja maarayksia tarkistettiin ja korkein
tornitalo korvattiin kahdella Toikantien varteen sijoittavalla alueen muuta mittakaavaa mukailevalla
rakennuksella.

Edelld mainittujen periaatteiden mukaisesti laadittu alustava kaavaehdotusluonnos esiteltiin kau-
punginvaltuustolle kaavoitusaiheisessa valtuustoseminaarissa 16.10.2018. Tilaisuuden muistiinpa-
noissa on kirjattu kaavaa koskien seuraavat esiin nousseet kommentit:

Savon Solmun tontille kaavaehdotukseen ei suojelumerkintdd / korkeintaan rakennuksen
vanhaan osaan kevyt suojelumerkinta. Kiinteiston jatkokehityksestd neuvoteltava nykyisen

kiinteistén omistajan kanssa.

Esitetty Pertinkujan linjaus hyva
Parissa puheenvuorossa esitettiin Pertinkujan pohjoispuolelle osoitettujen tonttien (3 kpl)

poistamista.



s Useammassa puheenvuorossa esitettiin rakennuksiin lisdé kerroksia, esim. Toikantien var-
teen VI-kerrosta ja Toikantieltd ldnteen péin kerrosmddrét laskisivat talokohtaisesti esim.
VI-V-IV.

e Alueen kdyttétarkoitukset mahdollisimman laajat, esim AK -> ALP (ikddntyvd vdestéra-
kenne)
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Kuva 25. Lautakunnan valmisteluun palauttama kaavaehdotus 1.12.2018

Kaavaehdotusratkaisua tydstettiin ja tarkennettiin edelleen saadun ohjauksen mukaisesti. Koska
kommentit ovat osin ristiriitaisia joko keskenaan tai luonnosvaiheen palautteen kanssa, ei kaikkia
toiveita voitu kaavaehdotuksessa toteuttaa. Edelleen tyéstetty kaavaehdotus (pdivays 1.12.2018)
toimitettiin kaupungille nahtaville asetettavaksi marras-joulukuun vaihteessa 2018. Tata ehdotusta
ei kuitenkaan asetettu nahtaville, vaan se palautettiin konsultin valmisteluun.

w
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Kuva 26. Valmisteluun palautetun kaavaehdotuksen 1.12.2018 tasohavainnekuva

Kuva 27. Valmisteluun palautetun kaavaehdotuksen 1.12.2018 viistohavainnekuva

4.5.5 Ensimmadinen kaavaehdotus, 9.5.2019
Valtuustoseminaarin jdlkeen kaavaehdotusta tarkistettiin seuraavasti:

o Korttelin 83 korttelialuetta laajennettiin etelda@n ja puistoaluetta (VP) pienennettiin vastaa-
vasti siten, etta vanhan kaupungintalon kiinteistén (nykyisin ravintola Hospodar) huoltolii-
kenne mahtuu kulkemaan rakennuksen eteldpuolitse.

» Em. huoltoliikenteelle osoitettiin myds reitti Pertinkujan mutkasta puistoalueen lapi.



Pertinkujan leveytta tarkistettiin sen Savontien puoleisesta paadsta hieman siten, etta etela-
pohjoissuuntainen jalankulku- ja pyorailyreitti liittyy puistosta suoraan katualueeseen eikd
enda sen viereen puistoalueella.

Sataman aluerajausta tarkistettiin pienemmaksi ja mukailemaan rantaviivaa siten, etta ja-
lankulun ja pydrailyn reitit saatiin kokonaisuudessaan puistoalueelle (VP-1).

Toikantien pohjoispdahan kaantdpaikan yhteyteen lisattiin kortelin 94 tontin 19 (hotelli Sa-
vonsolmu) kayttéon varattu autopaikkojen korttelialue (LPA).

Kayttotarkoitusmerkinnalla KL-1 hotellitoimintaan osoitetun korttelin 94 tontin 19 (hotelli
Savonsolmu) rakennusoikeusmerkintdja tarkistettiin yksiselitteisemmaksi ja selkedmmaksi
siten, etta suojellulle vanhimmalle rakennusosalle on osoitettu toteutuneen kerrosalan mu-
kainen rakennusoikeus ja uudemman rakennusosan sekd mahdollista rakennuksen laajen-
nusta varten osoitetun alueen rakennusalalle loput korttelialueen rakennusalasta. Samassa
yhteydessa suojeltavaa rakennusosaa koskeva suojelumerkintd muutettiin merkinndksi sr-
2, jonka madraysteksti on pddosin vastaava kuin aiemman maardyksen sr-1, mutta maa-
raystekstiin on lisdtty maininta, etta rakennusta saa laajentaa uudisosalla osoitetun raken-
nusalan ja -oikeuden puitteissa, ja ettd suojelu el estd kohteen energia-, putki-, ilman-
vaihto- ja muita rakennusteknisia korjauksia.

Korttelissa 1092 Toikantien varteen valmisteluun palautetussa ehdotuksessa 1.12.2018
tuoduista kahdesta rakennusmassasta eteldisempi poistettiin sittenkin ja tilalle osoitettiin
LPA-korttelialueen laajennus.

Pohjoisemman tontin (1092-10) jaatya katu- ja pysdkdintialueiden sylissa yksindiseksi, sen
rakennusmassa palautettiin luonnoksessa A esitetyn tyyppiseksi pistetaloksi, jonka kerros-
luvuksi osoitettiin VI ja rakennusoikeudeksi 2400 k-m?2,

Korttelin laajentuneen autopaikkojen tontin (1092-11) kayttajaksi ja toteutuksesta seka
kayténaikaisesta ylldpidosta kustannuksineen vastaaviksi tahoiksi osoitettiin kiinteistén
1092-10 lisdksi kortteli 83.

Savontien varren nykyisten rakennusten rakennusalat ja rakennusoikeudet oli jo edelliseen
ehdotusversioon tarkistettu paarakennusten osalta toteutuneen mukaisiksi ja piharaken-
nusten rakennusoikeudet seka poistuvan kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta viela to-
teutumatta olleet rakennusoikeudet osoitettu tonttien takaosiin osoitetuille rakennusaloille.
Nyt rakennusaloja ja -oikeuksia tarkistettiin vield edelleen siten, ettd kaikilla tonteilla osoi-
tettiin tontin takaosaan erikseen talousrakennuksen rakennusala ja sille rakennusoikeutta
toteutuneen piharakennuksen mukaisesti (kiinteistét 1092-7 ja -9) tai tontilla vield toteu-
tumatta olevan rakennusoikeuden verran (kiinteistd 1092-8). Kiinteistén 1092-7 kerros-
luku muutettiin II:sta IIu'z:een ja rakennusoikeutta lisattiin vastaavasti, jotta mahdollis-
tetaan nykyisen rakennuksen ullakkokerroksen ottaminen asuinkdyttddn. Kiinteistén 1092-
9 kohdalla osoitettiin tontin takaosaan talousrakennuksen lisdksi myds toinen, suurempi
rakennusala, jolle nyt osoitettiin korttelin paakayttétarkoituksen (AL) mukaisen uudisra-
kennuksen toteuttamista varten kaikki tontilla vield kdyttamatta oleva rakennusoikeus
sekd kerrosluvun IIu¥2 mukaisesti siihen viela (kiinteistdn 1092-7 kerrosalatarkistusta vas-
taavasti) tuoma rakennusoikeuden lisdys.

Savontien varren uuden korttelialueen, korttelin 2094, kayttétarkoitus muutettiin asuin- ja
lilkerakennusten korttelialueesta (AL) korttelin 83 kayttéén varatuksi autopaikkojen kort-
telialueeksi (LPA).

Nain muodostunut kaavaehdotus, jonka periaatteet, rakenne, maarayssisaltd ja mitoitus olivat ku-
takuinkin samat kuin tdman asiakirjan luvussa 5 kuvatun kaavaehdotusratkaisun, asetettiin julki-
sesti nahtaville.

4.5.6 Toinen kaavaehdotus, 8.10.2019
Nahtavilldoloaikana saadun palautteen ja kaupunginhallituksen antaman poliittisen ohjauksen pe-
rusteella kaavaehdotusta muutettiin ja tarkistettiin edelleen seuraavasti:

Hotelli Savonsolmun tontille lisattiin rasitemerkintdina tiedot tontilla olemassa olevasta
muuntamosta ja muuntamolle johtavasta johtolinjasta.

Hotellin rakennussuojelumadrays poistettiin, ja koska samalla poistui tarve osoittaa uuden
ja vanhan rakennusosan rakennusoikeudet erikseen, poistettiin my&s rakennusosien vali-
nen rakennusalan raja ja palautettiin rakennusoikeuden esitystapa yhdeksi rakennusoi-
keusluvuksi koko korttelialuetta koskevien merkintdjen yhteyteen.
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o Edelleen poistettiin rakennussuojelua koskevat maaraykset ja merkinnat myés Savontien
varresta korttelin 1092 tonteilta 7 ja 9. Koska suojelun poistuessa poistuivat ndiden tont-
tien osalla myds tarve osoittaa rakennusoikeudet suojeltavien rakennusten osalta toteutu-
neen mukaisina ja toistaalta tarve kompensoida suojelusta omistajalle aiheutuvaa mahdol-
lista haittaa ullakkokerroksien lisdrakennusoikeudella, palautettiin kaavan kerrosluvut ja
rakennusoikeudet tonteilla samalla poistuvan kaavan tai toteutuneen tilanteen mukaisiksi
sen mukaan, kumpi ratkaisu oli kiinteistdn omistajan edun mukainen.

e Saman kortelin LPA-alueen ldnsikulmasta lohkaistiin pieni aluevaraus muuntamoa varten
(EV). Muuntamon nakyvan sijainnin kaupunkikuvallisten vaikutusten hallitsemiseksi LPA-
alueen eteld- ja pohjoisreunoille seka viereisen korttelialueen 2094 muodostavan LPA-alu-
een itareunalle osoitettiin samalla istutettavaksi tai sailytettavaksi puurivit. Korttelin 2094
puurivi ja korttelin 1092 eteldinen puurivi tonttien 8 ja 9 pohjoispuolella ovat nykyisia, jo
paikalla olemassa olevia puuriveja.

» Kaavan havainnekuvaan seka mitoituslaskelmiin ja asemakaavan seurantalomakkeeseen
tehtiin vastaavat tarkistukset.

+ Kaavan selostukseen on lisatty ensimmaisen ehdotusvaiheen néhtavilldolon ja saadun pa-
lautteen kuvaukset, ndma muutostiedot seka tehty ELY:n palautteessa edellytetyt tarken-
nukset.

Nahtavilldoloaikana saadun palautteen ja viranomaisneuvottelun 13.12.2019 perusteella kaavaa
tarkistettiin vield kerran seuraavasti:

- Edellisessa vaiheessa poistettu rakennussuojelua koskeva maarays ja merkinta Savontien
varresta korttelin 1092 tonttia 7 koskien palautettiin takaisin, perusteluna kiinteistén si-
jainti valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistéksi maaritellyn alu-
een aluerajauksen sisélla. Samoin tontin rakennusoikeus ja kerrosluku palautettiin 1. eh-
dotuksen kaavaratkaisun mukaisiksi.

- Saman korttelin tontille 9 ei palautettu suojelumerkintdd ja -maaraysta, mutta tontin ny-
kyisen rakennuksen sdilymisen tukemiseksi osoitettiin tontille vaihtoehtoinen, vanhan ra-
kennuksen sdilymiseen sidottu rakennusoikeus ja ensimmadisen kaavaehdotuksen mukai-
sen ratkaisun toinen rakennusala tontin takaosaan.

- Kaavan mitoituslaskelmiin ja asemakaavan seurantalomakkeeseen tehtiin vastaavat tar-
kistukset.

- Kaavan selostukseen on lisdtty toisen ehdotusvaiheen nahtavillaolon ja saadun palautteen
kuvaukset, ndma muutostiedot seka tehty ELY:n palautteessa edellytetyt tarkennukset.

3. ehdotuksen nahtavilldoloaikana saadun palautteen perusteella kaavan tehtiin vield seuraava
tekninen tarkistus:

- rakennusalamdardyksen rak-1 maardystekstin ensimmaiseen lauseeseen lisattiin sana "en-
sisijaisesti” eli lause muutettiin kuuluman “Rakennusala, jonka tulee olla ensisijaisesti ra-
kennettu”. Madrdyksestd poistettiin vaatimus rakennusalan valittomadsta rakentamisesta
nykyisen rakennuksen tuhoutuessa.

Tama tarkistus tehtiin siksi, ettd vaatimus valittémasta rakentamisesta arvioitiin Pieksamaéen kiin-
teistéjen toteutumisen ja asuntojen myynnin vauhdilla kohtuuttomaksi. Ajatuksena on siis, ettd
tontin kadunvarren puoleisen rakennusalan tulee olla rakennettu, taaemmalle rakennusalalle voli
rakentaa vain tilanteessa, jossa kadunvarren ala on jo rakennettu. Pelkdstdan tontin taaempaa
rakennusalaa ei siis voi rakentaa.

Nain muutettu kaavaehdotusratkaisu (3. ehdotus, 30.1.2020, tt 6.4.2020) on kuvattu tarkemmin
selostuksen seuraavassa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleiskuvaus, rakenne

Asemakaavalla muodostuvat Pieksamden 1. kaupunginosan korttelit 83, 94 (osa) 1092, 2093 ja
2094 sekd katu-, pysakéinti-, venevalkama-, puisto- ja vesialuetta. Kaava-alueen ytimen muodos-
tava Pertinkujan, Toikantien ja Savontien varsille sijoittuvat asuin- ja liilkerakennusten korttelit.



Pertinkujan linjausta muutetaan. Savontielta Pieksdnjarven rantaan ulottuva ja Toikanniemen seka
yleensdkin koko kaava-aluen rannat kiertdva puistoalue yhdistda kaava-alueen Pieksanjarven ran-
tojen laajempaan viheralueverkkoon ja ulkoilureitistéén. Puistoalueen lansipuolella kaava-alueen
l&nsireunassa sijaitseva suuri kulttuuritoimintojen korttelialue ja Toikanniemessa kaava-alueen ita-
reunalla sijaitseva hotelli sdilyvat kaavassa nykyisissa toimintatarkoituksissaan ja sijainneillaan.
Kaavaratkaisun perusteluna on kaupungin poliittinen tahtotila vanhan huonokuntoisen ja tyhjilleen
jadneen kaupungintalon purkamisesta ja uuden, kaupunkikuvaltaan korkeatasoisen asuinkerrosta-
lotuotannon, liikerakentamisen sekd palvelurakentamisen toteutumisen mahdollistamisesta sen
paikalle.

Kuva 28. Kaavaehdotus (3. ehdotus, 30.1.2020, tt 6.4.2020)
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Kuva 29, Tasohavainnekuva (3. ehdotus 30.1.2020, tt 6.4.2020)

Kuva 30. Viistohavainnekuva (3. ehdotus 30.1.2020, tt 6.4.2020)

Tarkempi kuvaus (kdyttotarkoitukset, madrdaykset)

Koko kaava-aluetta koskevat asiat

Kaava-aluetta kokonaisuudessaan koskevat seuraavat yleismaaraykset:
“Alueelle toteutettavien rakennusten tulee olla sekd arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan,
rakenteiltaan ettd materiaaleiltaan korkeatasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd kau-
punkikuvallisesti ehedn ja viihtyisén korttelikokonaisuuden muodostumiseen. Mahdollisten
piha- ja talousrakennusten julkisivujen kdsittely tulee sovittaa pddrakennusten materiaali-
Jja varimaailmaan ja arkkitehtuuriin.



Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta liikenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikkoina,
on istutettava tai pidettdvd luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa. Alueella tulee mai-
seman ja kaupunkikuvan kannalta tdrked puusto sédilyttdd mahdollisimman hyvin.

Tonteille sijoittuvat pysdkdintialuet on rajattava ja jdsennditdvd puu- ja/tai pensasistutuk-
sin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalankulkualueet
on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:
- 1ap/asunto
- 1ap/ 100 k-m? liike- ja toimistotilaa
- 1 ap/ 85 k-m?majoituspalveluiden tilaa
- 1ap/ 125 k-m? kulttuuritoimitilaa
- 1 ap/ 6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoi-
tetuilla pihan osilla ja oleskeluparvekkeilla pdivdaikana (klo 7-22) enintddn 55 dB ja ydai-
kana (klo 22-7) 45 dB.”

Kortteli 83
Kaava-alueen lansiosassa korttelin 83 kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue sai-
lyy kayttétarkoitukseltaan entiselldan (YY), mutta korttelialueen rajausta tarkistetaan hieman voi-
massa olevasta asemakaavasta: korttelialuetta laajennetaan hieman eteldén siten, ettd vanhan
kaupungintalon kiinteistén (jossa nykyisin toimii ravintola Hospodar) huoltoliikenne mahtuu kulke-
maan rakennuksen eteldpuolitse. Korttelialueen rakennukset suojellaan asemakaavalla - aiemmin
suojeltujen konteiden lisaksi siis myds kulttuurikeskus Poleenin rakennus. Suojelumerkinnan Sr-1
maarays kuuluu;
“Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sdilyy. Mikéli
tdman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimen-

o

piteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessd pyrittdvd korjaamaan entistden.”

Korttelin 83 pohjoisosaan sijoittuu yksittdinen pientalo, jonka tontin kayttétarkoitus muutetaan
aiemmasta omakoti-, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueesta (poistuvan kaa-
van AOR) erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Muilta osin tontilla voimassa olevan kaavan mer-
kinndt ja maaraykset (kerrosluku, rakennusala, rakennusoikeus, korttelin numero, tontin numero)
siirretdan sellaisenaan uuteen kaavaan.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysakdintialueiden mitoitusta koskevat edella
kuvatut yleismaaraykset.

Kortteli 94

Korttelin 94 tontti 19 osoitetaan kayttétarkoitusmerkinnalla KL-1 liikerakennusten korttelialueeksi
majoituspalvelurakennuksia varten. Alueelle saa sijoittaa (pienessd madrin) my®os liike- ja myyma-
Iatilaa. Tontilla sijaitsee hotelli Savonsolmu. Hotellille osoitetaan rakennusalan laajennus seka jon-
kin verran lisdrakennusoikeutta mahdollista laajennusta varten. Hotellitontin poikki ja rakennuk-
seen osoitetun aukon kautta kulkeva sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikenteen kulkuyhteyden
merkintd osoitetaan myds uuteen kaavaan, silld yhteys on toteutunut ja olemassa. Hotellin pysa-
kointia varten varataan autopaikkojen korttelialue Toikantien pohjoispddhan korttelin 2093 poh-
joisreunaan.

Aiemmin sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS) osoitetun tontin 94-4 kaytto-
tarkoitus muutetaan asuin- ja lilkerakentamisen korttelialueeksi (AL-1). AL-1 -merkinndn osoitta-
milla korttelialueilla kerrosalasta on vahintadn 50% kaytettdva asuintiloiksi. Asuintilat voidaan to-
teuttaa myos palveluasuintiloina. Tontin pysakéinti hoidetaan omalla tontilla.



Taman tontin eteldpuolella yhdistetdan tontit 94-10 ja 94-11 yhdeksi uudeksi tontiksi 94-21, jonka
padkayttotarkoitus muutetaan talla asemakaavalla pienteollisuusrakennusten korttelialueesta (Tp)
asuin- ja liikkerakennusten korttelialueeksi (AL). Uudelle tontille mydnnetddn rakennusoikeutta
2000 k-m? ja kerrosluku nostetaan alueen muiden uusien asuin- ja liikerakennusten tavoin neljaan
(IV). Pysékdinti tapahtuu osin omalla tontilla, osin korttelin 1092 LPA-alueella.

Tonteilla 94-13 ja 94-16 suojellaan Keskustien varressa sijaitsevat tonttien paarakennukset. Ton-
tilla 94-13 huomioidaan aiemmin toteutettu ravintolan terassi osoittamalla myés kaavassa omalla
aluerajausmerkinnalla sille varattu tontin osa. Tontin 94-16 takaosaan osoitetaan rakennusala ja
rakennusoikeus jo toteutuneen yksikerroksisen rakennuksen mukaisesti.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysakdintialueiden mitoitusta koskevat edelld
kuvatut yleismaaraykset. Niiden tonttien osalta, joiden autopaikkoja varten ei erikseen ole korva-
merkattu kaavassa LPA-alueita, tapahtuu pysakoéinti kokonaisuudessaan omilla tonteilla.

Kortteli 1092

Korttelin 1092 tontille 6 osoitetaan rakennusala ja -oikeus aiemman kaavan mukaisesti. Korttelin
eteldreunan muilla, Savontien varressa sijaitsevilla tonteilla kaksi kolmesta katu- ja kaupunkikuvan
kannalta merkittavaksi ja arvokkaaksi todetusta rakennuksesta suojellaan.

Kiinteistdn 1092-7 rakennus suojellaan. Suojelumerkintana on s-1, jonka maarays kuuluu:
“Kaupunkikuvan kannalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa
syytd. Rakennuksen korjaustoimenpiteet suositellaan tehtdvéksi alkuperdisyyttd ja kohteen
kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennuksen korjauksissa huomioidaan sen alkuperéiset tyy-
pilliset piirteet kuten kdytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu. Mikdli rakennus joudutaan
korvaamaan uudella, tulee uudisrakentamisen noudattaa muun kadunvarren rakentamisen
periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu suhteessa katuun, maantasokerroksen
kdytté ja ikkunajaotus huomioiden kuitenkin rakennusajankohta.

Tonttia koskeva kerrosluku muutetaan II:sta IIuva:een ja rakennusoikeutta lisdtdan vastaavasti
(uusi rakennusoikeus 550), jotta mahdollistetaan nykyisen rakennuksen ullakkokerroksen ottami-
nen asuinkdyttéon. Piha-alueelle osoitetaan rakennusala nykyiselle 100 k-m? laajuiselle yksiker-
roksiselle talousrakennukselle. Tontin rakennusoikeus on siis yhteensa 650 k-mZ.

Kiinteistdn 1092-8 suojeltavan rakennuksen kerrosluku (II), rakennusala ja -oikeus (440) on osoi-
tettu toteutuneen rakennuksen mukaisina. Liséksi tontille saa toteuttaa 110 k-m? laajuisen yksi-
kerroksisen piharakennuksen, jolloin rakennusoikeutta on tontilla yhteensa saman verran kuin
poistuvassa kaavassa, 550 k-m?. Suojelumerkintdna on sr-1, jonka maarays kuuluu:
“Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Mikéali
tdmén pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimen-
piteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessd pyrittdvd korjaamaan entistden.”

Kiinteistdn 1092-9 kohdalla osoitetaan tontin takaosaan olemassa olevan 80 k-m?2 laajuisen yksi-
kerroksisen talousrakennuksen lisaksi myds toinen, suurempi rakennusala, jolle tontin nykyisen
rakennuksen sailyessa on mahdollista toteuttaa korttelin paakayttdtarkoituksen (AL) mukainen uu-
disrakennus. Nykyistad rakennusta ei suojella, mutta sen sdilyttdmiseen kannustavana kaavarat-
kaisuna tontille osoitetaan ns. vaihtoehtoinen rakennuksen sdilymiseen sidottu rakennusoikeus
(450/650): nykyisen asuin- ja liikkerakennuksen sdilyessa tontilla on tontin yhteenlaskettu raken-
nusoikeus 650 k-m?2, mutta jos nykyinen rakennus puretaan, saa tontille rakentaa vain 450 k-m?2
tontilla jo oleva piharakennus mukaan lukien. Tontin Savontien varteen sijoittuvalle rakennusalalle
osoitetaan tontilla ennen muita rakennusaloja rakennetuksi edellytetyn rakennusalan rakennusvel-
voitemerkinta rak-1, jonka maardys kuuluu:
“Rakennusala, joka tulee olla ensisijaisesti rakennettu. Mahdollisen uudisrakentamisen tulee
noudattaa muun kadunvarren rakentamisen periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu
suhteessa katuun, maantasokerroksen kaytté ja ikkunajaotus huomioiden kuitenkin raken-
nusajankohta.”



Korttelin pohjoisosaan Toikantien ja Pertinkujan kulmaukseen osoitetaan AL-1 korttelialue (tontti
1092-10) uutta asuin- ja liikerakennusta varten. Alueen syddmen muodostavan ja myds Savontien
nakymapaatteena toimivan korttelialueen kerrosluvuksi osoitetaan alueen muista rakennuksista
poiketen VI ja rakennusoikeudeksi 2400 k-m?2.

Korttelin 1092 keskiosat (tontti 1092-11) osoitetaan LPA-kayttétarkoitusmerkinnalld autopaikkojen
korttelialueeksi, joka on varattu korttelin 83 (kulttuuri- ja ravintolatoiminnot), korttelin 1092 tontin
10 (korttelin pohjoisosan uusi asuintalo) seka korttelin 94 tontin 21 (Toikantien ja Kulmakujan
kulmauksen asuin- ja lilkkerakennusten tontin uudet talot) kayttéén. Autopaikkojen korttelialueen
reunoille osoitetaan istutettavat alueen osat ja pohjois- ja eteldreunoille lisdksi istutettavat tai sai-
lytettavat puurivit.

Autopaikkojen korttelialueen ldnsipuolelle osoitetaan aluevaraus ja EV-kayttétarkoitusmerkintd
aluetta palvelevaa uutta muuntamoa varten.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysakdintialueiden mitoitusta koskevat edella
kuvatut yleismaaraykset. Myds tassa korttelissa niiden tonttien osalta, joiden autopaikkoja varten
ei erikseen ole korvamerkattu kaavassa LPA-alueita, tapahtuu pysakdinti omilla tonteilla.

Kortteli 2093

Tyhjilleen jaanyt kaupungintalo puretaan ja sen sijaan alueelle osoitetaan kortteliin 2093 asuin-
seka liikerakennusten korttelialue (AL-1) ja kortteliin tontit ja rakennusoikeutta kolmen uuden ne-
likerroksisen rakennuksen toteuttamiseen (kerrosluku IV, rakennusoikeus 1600 k-m? kutakin taloa
kohden). Kerrosalasta on vahintdadn 50% kdytettava asuintiloiksi. Asuintilat voidaan toteuttaa
myds palveluasuintiloina.

Tassa korttelissa pysakdinti tapahtuu omilla tonteilla, pysakdinnille varatut tontin osat on osoitettu

aluevarauksena kirjaintunnuksella “p”. Toikantien pohjoisosaan korttelin 2093 yhteyteen osoite-
taan LPA-alue korttelin 94 tontin 19 (hotelli Savonsolmu) kayttédn.

Korttelin toteutusta ja toimintoja varten varattavien pysakdéintialueiden mitoitusta koskevat edella
kuvatut yleismaaraykset.

Kortteli 2094

Savontien varteen korttelin 1092 lansipuolelle muodostuu jalankulku- ja pyérdilyreitin tasta kort-
telista omaksi korttelikseen erottamana korttelin 2094 autopaikkojen korttelialue (LPA), joka osoi-
tetaan kokonaisuudessaan korttelin 83 kdyttéon. Korttelin itdreunaan osoitetaan sailytettava puu-
rivi. Korttelin toteutusta koskevat edella kuvatut yleismaaraykset.

Venevalkama, puisto ja katualueet

Lampolahden pienvenesatama sailyy nykyiselld sijainnillaan, mutta sille osoitettua aluevarausta
tarkistetaan seka nykyista (tdman kaavan hyvaksytyksi tullessa poistuvaa) asemakaavaa etté kaa-
van luonnosvaiheessa esitettyd aluerajausta pienemmadksi ja satama-alueen yhteyteen mahdollis-
tetaan esimerkiksi kesaravintolana toimivan pienen rantapaviljongin toteuttaminen. Pienvenesata-
man tai venevalkaman huoltoajo mahdollistetaan Toikantieltd puistoalueen kautta (puistoalueen
kulkureitille osoitettu huoltoajon salliva merkinta pp/h).

Pertinkujan linjaus muuttuu: nykyisen kadun sijaan osoitetaan laajenevan korttelin 1092 sekd uu-
sien korttelien 2093 ja 2094 sivuitse kulkemaan uusi Savontieltd Toikantielle johtava katuyhteys.
Vanha katualue liittyy korttelin 1092 tontin 11 muodostavaan uuteen laajaan autopaikkojen kort-
telialueeseen (ks. kortteli 1092).

Korttelin 1092 lansireunaan osoitetaan Savontieltd Pertinkujalle johtava jalankululle ja pydérailylle

varattu katualue, jolta reitti Pertinkujan pohjoispuolella jatkuu edelleen puistoalueille ja jarven
rantaan.



5.3

5.4

Lampolahden ja Toikanniemen ranta-alueet sekd kortteleiden 83 ja 2093 valinen alue Pieksankar-
ven rannasta etelaan aina Savontielle asti osoitetaan kaavassa puistoalueeksi (VP, VP-1) kavelyn
ja pyorailyn yhteyksineen.

Alueella on tunnistettu erityisesti huomioitavia luontoarvoja. Merkinnalld VP-1 osoitettuja alueita
koskee siksi seuraava maaraysteksti:
“Alueen puustoa rannan ldheisyydessd tulee hoitaa, uudistaa ja tarvittaessa tdydentdd siten,
ettd liito-oravan liikkumisen kannalta tdrkedt latvusyhteydet ja lepakoiden elinympdéristén
kannalta riittdvd puusto turvataan.”

Myds venevalkama, puisto- ja katualueiden toteutusta koskevat osaltaan edella kuvatut yleismaa-
raykset.

Mitoitus
poistettava kaava plntazala rak.mzk. tehokkuus
m k-m e
AL 6522 4800 0,74
ALH 11676 8000 0,69
AK 4107 2000 0,49
AOR 1158 400 0,35
K 2257 2100 0,93
TP 2234 1400 0,63
Y 10000 6000 0,60
YS 4221 1700 0,40
Yy 13913 5650 0,41
P, PI (puisto) 23931 - _
LV 8547 - -
LpP 6376 = .
w 19857 = s
Katualue 4012 s .
yht. 118811 32050 0,27

inta-ala rak.oik.
hyvaksyttava kaava = Sabeicame

m? k-m? e
AL 23988 17170 0,72
AO 1158 400 0,35
KL 12512 8500 0,68
YY 14349 5505 0,38
VP 31596 - =
LPA 6262 - =
LV 5016 150 0,03
EV 139 - -
w 17818 - -
Katualue 5973 - -
vht. 118811 31725 0,27

Asemakaavalla suojellaan seitseman rakennusta, joista kaksi on ollut jo ennestdan asemakaavalla
suojeltuja. Suojeltavien kohteiden yhteenlaskettu kerrosala on 9440 k-m-2.

Edella kuvatulla mitoituksella alueelle voidaan arvioida sijoittuvan nykyisten lisaksi n. 210 uutta
asukasta, mikali AL-korttelialueiden rakennukset toteutuvat kokonaan tai ldhes kokonaan asuinra-
kennuksina.

Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu ei toteutuessaan varsinaisesti muuta Pieksdmaden ydinkeskustan yhdyskuntaraken-
netta, silla alue on ennestddn rakentunutta keskusta-aluetta ja rakennusoikeuskin pysyy kaavassa
lahes entiselldén. Kaava mahdollistaa kuitenkin seka kaupunkikuvan etta toimintojen kehittémisen
Savotien ja Pieksdjarven valiselld alueella kaavalle asetettujen tavoitteiden mukaisesti. Uutta
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rakentamista sijoittuu kaupungin parhaalle paikalle erinomaisten maisemien, palveluiden ja liiken-
neyhteyksien dareelle. Ranta-alueet ulkoilu- ja virkistysreitteineen sadilyvat julkisena viheralueena
kaikkien kuntalaisten kaytossa.

Rakentamisen sijoittamisessa ja mittakaavassa on otettu huomioon uuden rakentamisen sovittumi-
nen olemassa olevaan kaupunkiymparistédn ja arvokkaaseen rakennusperintédn. Rakennusten si-
jainnit osoittavien rakennusalarajausten ja toteutuvia volyymeja rajaavien rakennusoikeuksien
madran ja suurimman sallitun kerrosluvun lisdksi on kaavan yleismaarayksissd annettu yleispiir-
teisid maardyksid rakennusten kaupunkikuvallista tai arkkitehtonista laatua koskien: rakennusten
tulee olla seka arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteiltaan ettd materiaaleiltaan korkea-
tasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnittda kaupunkikuvallisesti ehedn ja viihtyisan korttelikoko-
naisuuden muodostumiseen.

Vanha kaupungintalo piharakennuksineen, Poleeni sekd kaksi Savontien ja kaksi Keskusten var-
ressa sijaitsevista rakennetun ympadristén kannalta arvokkaiksi todetuista rakennuksista suojel-
laan. Lisdksi kiinteistélla 1092-9, jonka nykyista asuin- ja liikerakennusta ei suojella, osoitetaan
mahdolliselle uudisrakentamiselle velvoite noudattaa viereisten rakennusten rakentamisen peri-
aatteita massoittelun, kattokulman, maantasokerroksen kayton, ikkunajaotuksen seka katuun
nahden sijoittumisen suhteen.

Nakyma Lampolahdenkadun pohjoispdasta Rantapuistoon sdilyy. Alueen sisdiset ja ydinkeskustan
suuntaan johtavat kevyen liikenteen yhteydet toteutuvat Toikantien ja Lampolahdenkadun sekd
korttelien 2094 ja 1092 valisen uuden jalankulku- ja pyorailyreitin kautta.

Yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan tiivistyvan ja toiminnoiltaan monipuolisen keskusta-alueen ta-
voitetta mahdollistamalla uusien asukkaiden sijoittumisen toiminnallisesti ja saavutettavuuden
kannalta hyvin keskeiselle sijainnille Pieksdmé&en yhdyskuntarakenteessa. Pienimittakaavainen lii-
ketilojenkin mahdollistaminen asuin- ja liikkerakentamisen tonteilla, hotellin uudistamisen ja laa-
jentamisen mahdollistaminen hotellitontille osoitetulla lisarakennusoikeudella ja rannan kehittami-
nen venevalkaman ja sen yhteyteen osoitetun kahvilapaviljongin rakennusoikeuden myétd to-
teuttaa tavoitetta alueen kehittdmmisesta palveluiltaan monipuoliseksi kdvelypainotteiseksi alu-
eeksi. Kaupunkikuvan laadukkuuden tavoitteen toteutuminen todennetaan tarkammassa raken-
nussuunnittelussa, mutta kaavan yleismaarayksilld ohjataan myd&s tahan tavoitteeseen.

Rannassa kulkeva ekologisena yhteytenakin toimiva virkistys- ja ulkoilureitti on suoraan yleiskaa-
van mukainen. Kauppatorilta Toikantieta pitkin rantaan osoitettu térkea ja/tai kehitettdva pyoérailyn
ja kevyen liikenteen reitti mahdollistuu, mutta tarkemmat kehittdmistoimet toteutuvat toki tar-
kemmin katutilojen tarkemman suunnittelun ja jasentelyn yhteydessa.

Suunnittelualueen eteldosa on osa Keskuskadun valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriympdristéd. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu viisi suojeltavaksi raken-
nukseksi esitettyd kohdetta, jotka kaikki talla asemakaavalla suojellaan.

Kaavaluonnosratkaisun vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Luonnoksen mukainen ratkaisu tuo toteutuessaan pari sataa uutta asukasta aiemmin vain julki-
sessa kaytodssd (kaupungintalo, pysdkdinti) olleelle Pertinkujan alueelle tarjoten siten asumisen
mahdollisuuksia erinomaisella sijainnilla kaupungin keskustan palveluiden ja parhaiden liikenneyh-
teyksien aarella.

Ranta-alueiden sdilyessd viheralueina ja virkistyskaytdssa jaa kaavamuutoksen vaikutus [dhiym-
paristdn asukkaiden elinoloihin pieneksi. Laajojen pysdkdintialueiden toteutuminen on kuitenkin
vaarassa avata alueen keskiosiin lilankin avaria, kaupunkikuvaltaan kolkkoja ja mahdollisesti pie-
nilmastoltaan tuulisiksi muodostuvia alueita, ellei sekd tonteille sijoittuvan pysakdinnin etta LPA-
korttelialueiden toteutuksessa huolellisesti noudateta ohjeistusta alueiden rajaamisesta puuistu-
tuksin.



5.6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdin, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Toteutusaikana purku- ja rakennustéista aiheutuu maansiirtoja, joilla on osaltaan vaikutusta maa-
peraan, sekd liikennettd, jolla on vaikutusta pienhiukkas- ja hiilidioksidipdastéihin ja sitd kautta
ilmaan ja ilmastoon. Hulevesien hallinnalla voidaan ehkaistd rakentamisesta johtuvat vaikutukset
vesistoon.

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen ja liiketoiminnan kaupungin keskeisimmalla paikalla, jossa
palvelut ovat saavutettavissa kavellen tai pydraillen ja josta on edelleen hyvat joukkoliikenneyh-
teydet niin kaupungin sisdlld kuin muihin kaupunkeihin. Samoin yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamisen tarve on yhdyskuntarakennetta tiivistavassa rakentamisessa vahaisempaa kuin neit-
seellisille alueille sijoittuvassa uudisrakentamisessa. Seka rakentamisen etta kaytén aikaisten
padstdjen osalta siis ilmastovaikutukset ovat oletettavasti positiivisia varrettuna saman rakenta-
misen maaran sijoittamiseen toisaalle Pieksamaen alueella.

5.6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Rakentamiselle osoitettava alue laajenee jonkin verran nykytilanteesta, mika pienentaa istutettu-
jen alueiden maarda. Muutoksella ei kuitenkaan arvioida olevan merkittdvassa maarin vaikutusta
alueen kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Liito-oravien ja le-
pakoiden kannalta merkittdvaksi todetut puustoalueet sailyvat ja Rantapuiston kehittdmis- ja hoi-
totoimien yhteydessa puuston maaraa voidaan lisdtd myds alueella, jossa kulkuyhteys on nykyti-
lassa todettu katkeavaksi.

5.6.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne pysyy tiiveydeltadn kutakuinkin entiselldan. Asukasmaéadran lisadntyminen
aluella lisda jonkin verran lilkkennettd, samoin pienvenevalkaman alueen kaytté veneiden kuljetuk-
sineen, mutta kaupungintalon ja muiden poistuvien tai muuttuvien toimintojen aiemmin alueelle
tuomien tydpaikkojen poistuminen vastaavasti vahentaa alueelle kohdistuvaa ja alueella tapahtu-
vaa liikennettd, joten kokonaisvaikutuksen voidaan olettaa pysyvdan taltd osin varsin entisenlai-
sena.

Lammitettavan ja julkisen vesi- ja jatehuollon piirissad olevan kerrosalan maara pysyy lahes ennal-
laan, mutta rakentamisen paikat siirtyvat ja kayttétarkoituksen muuttuvat asuinpainotteiseen
suuntaan, mikd taytyy osaltaan ottaa huomioon kaupungin infrastruktuurin verkostoja ja palveluja
mitoitettaessa.

Alueelle toteutuva uusi rakennuskanta tulee olemaan poistuvaa ja sailyvda rakennuskantaa huo-
mattavasti energiatehokkaampaa (vrt. 1dhes nollaenergiarakentamiseen liittyvat sdadokset). Ase-
makaavan toteutumisen vaikutuksen energian kulutukseen voidaan siis arvioida periaatteessa
muodostuvan kulutusta pienentavaksi, ellei sitten ihmisten elintapojen muutos (mm. sdhkéad ku-
luttavien laitteiden lisaantyva kayttd) johdakin puolestaan energiankulutuksen kasvuun, Todenna-
koéisin vaihtoehto pitkalla tahtdimelld on kulutuksen ja paastéjen pieneneminen asteittain EU:n ja
valtion asettamien tavoitteiden suuntaisesti.

Rakennusten suuntaamisessa ei ole pyritty erityisesti optimoimaan aurinkoenergian tai muiden
uusiutuvien energialdahteiden hyédyntdmisen mahdollisuuksia, mutta kaava mahdollistaa kylld au-
rinkopaneelien sijoittamisen rakennusten katoille, julkisivuille ja jossakin maarin jopa piha-alueille.
Asiaa tulee tarkastella yksityiskohtaisemmin rakennusten tarkemman suunnittelun ja rakennuslu-
vituksen yhteydessa.

5.6.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéoon ja rakennettuun ympa-
ristoon

Rakentamisen mittakaava noudattaa padosaltaan Pieksamden keskusta-alueen tyypillisen raken-
tamisen mittakaavaa. Vanha kaupungintalo piharakennuksineen, kultuurikeskus Poleeni sekd kaksi
Savontien ja kaksi Keskustien varressa sijaitsevaa rakennusta suojellaan. Uusia kohteita suojellaan
kaavalla siis yhteensa viisi ja ennestdan asemakaavalla suojeltujen kohteiden suojelu uudistetaan
kahdessa kohteessa. Yhteensa kaavalla osoitetaan ndin suojelumerkinta seitsemalle rakennukselle.



Kaava mahdollistaa nykyisen kaupungintalon (Pertinkuja 1) purkamisen, ja kaavan toteutuminen
myds edellyttdad sen purkamista. Talla hetkella tyhjilldaan ja kdyttamattémana oleva rakennus on
huonokuntoinen ja karsii sisdilmaongelmista.

Myds joissakin muissa kortteleissa kaava mahdollistaa rakennuskannan uusiutumisen, mutta ei
talléin kuitenkaan valttamatta edellyta sitd. Suurimmalta osin alueen nykyinen rakennuskanta sai-
lyy ja uudella rakentamisella luodaan sen lisdksi uutta rakennettua ymparistdd, joka sekin muo-
dostaa osansa kulttuuriperintda ja kaupunkikuvaa.

Kaava mahdollistaa periaatteessa Savontien varteen tdydennysrakentamista tontin 1092-9 nykyi-
sen rakennuksen tilalle, vaikka vaihtoehtoisen rakennusoikeuden mydéntdmiselld onkin pyritty kan-
nustamaan nykyisen rakennuksen sailyttdvaan ratkaisuun. Kerrosluku on tontilla rajattu nykytilan-
teen mukaisesti kahteen, jotta uusi rakentaminen mahdollsimman hyvin sopeutuisi katujakson ny-
kyisten pienimittakaavaisten rakennusten mittakaavaan. Tyyliltdan ja materiaaleiltaan kadun ny-
kyiset rakennukset ovat vaihtelevia, eika uudelle rakentamisellekaan siten ole asetettu kaavassa
erityisid materiaali-, julkisivuvdri- tms. vaatimuksia, mutta rakentamisen sovittamisessa suojeltu-
jen vanhojen rakennusten tuntumaan on silti noudatettava erityista varovaisuutta ja tyylitajua, ja
uudisrakentamisen on Savontien varressa oltava arkkitehtuuriltaan korkeatasoista ja hillittya.

5.6.6 Vaikutukset elinkeinoelam&an toimivan kilpailun kehittymiseen

Keskustan asukasmaaran lisddntyminen tuo keskustaan uusia palveluiden kayttajia ja vahvistaa
siten alueen elinkeinoeldaman mahdollisuuksia. Hyva sijainti ja laadukas rakentaminen voi houku-
tella alueelle sijoittumaan myds kokonaan uusia veronmaksajia tai yrityksia.

Tontin 94-4 kayttétarkoituksen muuttuminen julkisen palvelun painotuksen ilmaisevasta kaytésta
YS paaosin yksityista toimintaa tarkoittavaan asuin- ja lilkekdyttéén (AL-1) rajaa laitostyyppisen
asuinpalvelun pois korttelialueen kayttdmahdollisuuksista ja mahdollistaa samalla alueen toimin-
tojen siirron julkiselta vastuulta (kaupunki) yksityiselle (yksityiset palvelutuottajat, yksityisomis-
teinen asuminen). Samoin tontin 94-21 kdyttétarkoituksen muuttuminen vahentda alueelta tys-
paikkoja, ellei uusiinkin rakennuksiin sijoitu liike- ja yrityselaman tiloja.

Alueen asukasmaaran lisddntyminen ja kaupunkikuvan kohentuminen seké mahdollisesti asuin- ja
lilkerakennusten korttelialueille sijoittuvat pienimittakaavaiset uudet palvelut tukevat alueella jo
sijaitsevien kulttuuri-, ravintola- ja hotellipalvelujen olemassaoloa. Myds hotellille osoitettu laajen-
nusmahdollisuus tukee osaltaan elinkeinoelaman toimivuutta ja kilpailukykya.

5.6.7 Vaikutukset kaupungin talouteen ja tydllisyyteen

Kaavaratkaisusta ei ole laadittu kaavoituksen yhteydessa erillista kustannusarviota tai kaavatalou-
den tarkastelua investointi- ja tulolaskelmineen. Taloudellisia vaikutuksia voidaan kuitenkin arvi-
oida seuraavasti periaatetasolla: kaupunki saa tonteista myynti- tai vuokratuloja, mutta joutuu
vastaavasti kustantamaan alueen uuden kadun yms. infrastruktuurin toteuttamisen. Rakennusten
suunnittelu ja toteuttaminen tuo hetkellisesti sek& suoraan etta valillisesti tydllisyyttd, josta valta-
osa todennakdisesti kohdistuu kaupungin omiin asukkaisiin. Hotellin kunnostaminen entistavalla
tavalla ja laajentaminen lisda todenndkdisesti sen tunnettuutta ja houkuttelevuutta ja tuo sitd
kautta myds muutamia pysyvia uusia tydpaikkoja.

Kaavan toteutumisesta aiheutuvat menot tulevat olemaan suoria (esim. investoinnit katualueen
rakentamiseen), mutta tulot tonttien myynnista tai vuokraamisesta saatavia tuloja lukuun otta-
matta vain valillisia (esim. kehittyvan kaupunkikuvan tai parantuvien palveluiden kautta kasvuun
saatavan matkailijavirran kaupunkiin jattamat tuotot, joista osia valittyy kaupungille palvelumak-
suina ja verotuloina).

Alueen asukkaiden arvioidaan tuovan kaupunkiin lisaa verotuloja vain siind tapauksessa, etta asuk-
kaiden joukossa on muilta paikkakunnilta Pieksama&elle muuttavaa vdestéa. Todenndkdisintd on
kuitenkin, ettd valtaosa muuttajista on jo ennestdan kaupungin asukkaita.

Kaava-alueelle sijoittuva pysékointi on osoitettu p&dosaltaan yksityisten tahojen kustantamille ja
yllapitamille autopaikkojen korttelialueille, joista vain korttelin 83 osalta aiheutuu kaupungille
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kustannuksia. Katu- ja puistoalueiden osalta rakentamisen ja yllédpidon vastuu on kuitenkin kau-
pungilla. Kustannuksen suuruus tulee riippumaan voimakkaasti em. alueiden toteutussuunnitte-
luussa valittavista ratkaisuista ja materiaaleista, eikd senkaan suuruutta sellaisenaan ja ilman tar-
kempia suunnitelmia ja laskelmia pystyta tarkemmin arvioimaan.

Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavaan liittyvat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

AL

AL-1

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten Korttelialue.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosalasta on vahintdan 50%
kaytettava asuintiloiksi. Asuintilat voidaan toteuttaa my&s palveluasuintiloina.

Erillispientalojen korttelialue.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue majoituspalvelurakennuksia varten. Alueelle saadaan sijoittaa
my®&s lilke- ja myymalatilaa.

Autopaikkojen Korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat Kkorttelit tal niiden tontit,
joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. Pysakotintialueet on rajattava ja jdsennditdva

puu- ja/tal pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan
ohjaaviksi.

Puisto.

Puisto.

Alueen puustoa rannan |aheisyydessa tulee hoitaa, uudistaa ja tarvittaessa taydentaa
siten, ettd liito-oravan lilkkkumisen kannalta tarkeat Ilatvusyhteydet ja Iepakoiden
elinymparistén kannalta riittdva puusto turvataan.

Venevalkama.

Energiahuolion alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva vilva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
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Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Merkintd osoittaa vaihtoehtoisen rakennusoikeuden kerrosnelidmetreina. Ensimmainen luku
osoittaa tontin rakennusolkeuden, mikall vanha asuin- ja lilkerakennus puretaan.
Jalkimmainen luku osolttaa tontin rakennusoikeuden, mikéli vanha rakennus sailytetaan.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Luku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Alueen osa, jolle saa rakentaa alueen virkistys- tai ravintolapalveluita tai venesataman
toimintaa palvelevan pienialaisen rakennuksen tai rakennelman. Rakentaminen tulee
sopeuttaa ulkoasultaan ja mittasuhteiltaan maisemaan ja miljédseen.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja pydrailylle varattu katu.

Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa, jolla huolto on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sailytettava tai istutettava puurivi.
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Pysakbimispaikka.

Energiahuollolle varattu alueen osa.

Rakennusala, joka tulee olla ensisijaisesti rakennettu. Mahdollisen wuudisrakentamisen
tulee  noudattaa muun  kadunvarren rakentamisen  periaatieitaz massoittelu,
kattokulma, sijoittelu suhteessa katuun, maantasokerroksen kaytté ja ikkunajaotus,
huomioiden kuitenkin rakennusajankohta.

Ravintolan kevytrakenteista terassia varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetdan kortteli- ja katualueiden
hulevesia allas- ja ojarakentein.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta el saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostbiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sdilyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin
suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
pyrittdva korjaamaan entistéen.

Kaupunkikuvan kannalta tarked rakennus. Rakennusta el saa purkaa Ilman pakottavaa
syytd. Rakennuksen korjaustoimenpiteet suositellaan tehtavaksi alkuperaisyytta |a
kohteen kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennuksen korjauksissa huomioidaan sen
alkuperaiset tyypilliset piirteet kuten kaytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu. Mikali
rakennus joudutaan korvaamaan uudella, tulee uudisrakentamisen noudattaa muun

kadunvarren rakentamisen periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu suhteessa
katuun, maantasokerroksen  kaytté  ja ikkunajaotus, huomioiden kuitenkin
rakennusajankohta.

Alueelle toteutettavien rakennusten tulee olla seka arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteiltaan
ettd materiaaleiltaan korkeatasoisia. Erityista huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvallisesti ehean ja
viihtyis&n korttelikokonaisuuden muodostumiseen. Mahdollisten piha- ja talousrakennusten julkisivujen
kasittely tulee sovittaa padrakennusten materiaali- ja varimaailmaan ja arkkitehtuuriin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lilkkenteeseen tai leikki- ja oleskelupaikkoina, on
istutettava tai pidettdva luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa. Alueella tulee maiseman tai
kaupunkikuvan kannalta tarkea puusto sailyttad mahdollisimman hyvin.

Tontellle sijoittuvat pysakéintialueet on rajattava |a |4sennbitdva puu- Ja/tal pensasistutuksin.
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tal rakenteilla.

Autopaikkoja kaavassa tulee rakentaa seuraavasti:

1 ap/asunto

1 ap/100 k-m? liike- ja toimistotilaa

1 ap/85 k-m2? majoituspalveluiden tilaa

1 ap/125 k-m?2 kulttuuritoimitilaa

1 ap/6 tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan
osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintd&n 55 dB ja ybaikana (klo 22-7) 45 dB.

Nimisto

Kaavalla ei synny uutta nimistoa.



KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kun kaava on vahvistunut lainvoimaiseksi.

Kaava-alueen kaupunkikuvallisena tavoitteena on, ettd Pertinkujan varten osoitettu kolmen uuden
rakennuksen ryhma toteutuu niin ajallisesti kuin kaupunkikuvallisestikin mahdollisimman yhtenai-
send. Mikali tontteja ei rakenneta samojen piirustusten mukaisena kolmen identtisen rakennuksen
ryhmana, tulee kaupungin tontinluovutusehdoin ja muun ohjauksen keinoin varmistaa toteutuvien
rakennusten mittakaavan, massoittelun ja kaupunkikuvallisen ilmeen yhdenmukaisuus.

Kaavalla alueelle myénnettava rakennusoikeus tulee todennakdisesti toteutumaan taysimaaraisena
vasta pitkdn ajan kuluessa. Kaupunki kiinnittda tonttien luovutusjarjestyksen maarittelyssa ja ton-
tinluovutusehtojen asettamisessa erityistd huomiota siihen, miten alue saadaan sdilymaan viih-
tyisdna ja vetovoimaisena niin viheralueen kayttdjien kuin mahdollisten asukkaidenkin kannalta
myds niissa vaiheissa, kun kaava on toteutunyt vasta osittain.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on suunnitelma kaavoituksen osallistumis- ja vuorovaikutusmene-
telmistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on kertoa,
miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missd vaiheessa kaavan laadintaan voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetddn ja tdydennetddn tarvittaessa kaavatyén edetessd. Péivi-
tetty OAS on koko kaavaprosessin ajan esillé Pieksémden kaupungin kotisivuilla osoitteessa
www.pieksamaki.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta perustuu Maankdéytté- ja rakennuslakiin (MRL 63 §).

ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt maanomistaja Pieksamaen kaupunki 17.5.2016. Pieksamaen
kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt aloitteen ja paattanyt kaynnistda alueen asemakaavan muut-
tamisen 25.5.2016 § 35. Alueella on voimassa Pieksdmaen keskusta-alueen strateginen osayleiskaava, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2016.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pieksamaen kaupungin ydinkeskustassa Pieksdjarven rannalla. Suunnitte-
lualue kasittaa 1. kaupunginosan korttelit 83, 92, 1092 ja osia korttelista 94 seka néihin liittyvia katu-, liikenne-
ja puistoalueita. Alue rajautuu lannesta Sairaalantiehen, ita ja pohjoispuolella Pieksdjarveen ja eteldssa Kes-
kuskatuun ja Savontiehen.

Kuva. Suunnittelu alueen rajaus



KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoituksena on tutkia keskustatoimintojen sijoittumista Pertinkujan alueelle. Léhtokohtana on luoda
alueelle mahdollisuudet uudelle asuinkerrostalotuotannolle, liikerakentamiselle seka palvelurakentamiselle.
Pieksdjarven rantakaista osoitetaan yleiskaavan mukaisesti yleiseksi puistoalueeksi. Kaavassa huomioidaan
osayleiskaavassa osoitetut kulkuyhteystarpeet. Lisdksi kaavassa turvataan aikaisemmin suojeltaviksi esitetyt
rakennukset ja tutkitaan muut rakennusperint6a koskevat suojeluarvot.

Maankéayton kehittdmisesta laaditaan maankayttdsopimus yksityisten kiinteistén omistajien / Pieksamaen
kaupungin kesken.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Nykytila / Maankaytto

Suunnittelualue sijoittuu Pieksamaen ydinkeskustaan Pieksadjarven ja Savontien viliselle alueelle. Suunnittelu-
alueen rakennuskanta koostuu 1920-1990 valmistuneista rakennuksista. Toikantien ja kaupungintalon valissa

sijainneet vanhat asuinkerrostalot on purettu ja tonttialueet tasattu. Osa tyhjista tonteista toimii nykyisin Ho-
telli Savon solmun pysakodintialueena. Hotelli Savon solmu sijaitsee korttelin 94 pohjoisosassa Toikanniemessa
ja sen eteldpuolella on 1970-luvulla rakennettuja rivitaloja vanhusten palveluasumiseen. Kulmakujan, Keskus-
kadun ja Savontien varsille kaava-alueella sijoittuvat rakennukset ovat asuin- ja liiketoimintakdytossa. Sairaa-

lantien ja Savontien kulmauksessa sijaitsee kulttuurikeskus Poleeni seka nykyisin ravintolakdytossa oleva van-
ha kaupungintalo. Pertinkujalla sijaitseva kaupungintalo on ollut tyhjilldan kesasta 2016 asti sisdilmaongelmis-
ta johtuen. Pieksajarven ranta-alueet ovat puistoa.

Alueen rakennuksista vanha kaupungintalo seka Keskuskatu 5:ssa sijaitseva entinen Osuusliike Savonseudun

talo ovat asemakaavalla suojeltuja.
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Kuva. Kulttuurikeskus Poleeni, vanha kaupungintalo seka tyhjilladn oleva kaupungintalo. Kaupungintalon ja
Pieksajarven valinen puisto on avoin.



Kuva. Savontien, Keskukadun ja Kulmakujan alueen asuin- ja liikerakennuksia.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava. Kaava on laadittu koko Eteld-Savon maakunnan alueelle ja

siind kasitellaan kaikkia aluevaraustyyppeja. Vanhat seutukaavat on kumottu muilta osin paitsi ohjeellisen oi-
koratavarauksen osalta valilla Lahti-Heinola-Mikkeli. Ymparistdministerio on vahvistanut Eteld-Savon maakun-
takaavan 4. lokakuuta 2010. Kaava astui samalla voimaan. Ymparistoministerid on vahvistanut maakuntakaa-
van muilta osin paitsi seuraavien merkint6jen osalta:




e km 11.42 Pieksamaki, Naiskangas, vahittdiskaupan suuryksikko
e km 5.40 Juva, Vehmaa, vahittaiskaupan suuryksikko

e km 8.42 Mikkeli, Itdaportti, vahittaiskaupan suuryksikko

e km 16.42 Savonlinna, Lansiportti, vahittdiskaupan suuryksikko

Maakuntakaavassa taman asemakaavan kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
e Taajamatoimintojen alue / A 11.1 Pieksdmaen keskustaajama
e Keskustatoimintojen alue (kohdemerkintd) / ¢ 11.40 Pieksamé&en ydinkeskusta
e Viheryhteystarve, ohjeellinen
e Retkeilyreitti, ohjeellinen
e Ent. KOP:n talo / kulttuuriymparistokohde (maakunnallinen)
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Kuva. ote 4.10.2010 vahvistetusta maakuntakaavasta
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Eteld-Savon maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 12.12.2016 Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavan. Keskeisin

paivittamisen kohde oli luonnonvarojen kestava kaytto. Kaavaprosessissa tutkittiin mm. turvetuotannon ja ve-
sistojen virkistyskayton yhteensovittamista. Luonnonvarojen kestavan kayton lisaksi maakuntakaavan paivitys-

tarpeita oli ilmennyt arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja maisemien merkinndissa, luonnonsuojelualueiden
toteuttamistilanteessa, kehittamisperiaatemerkinndissa seka mm. yksittaisissa matkailu- ja virkistysmerkin-

noissa.

2. vaihemaakuntakaavassa kaava-alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:
e Pieksaméaen keskuskatu / MaV 11.573, valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
(VN paatos 2009)



Kuva. ote 12.12.2016 hyvaksytysta Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavasta

Yleiskaava




Suunnittelualueella on voimassa Pieksamaen keskusta-alueen strateginen osayleiskaava. Kaava on hyvaksytty
25.1.2016 kaupunginvaltuustossa. Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

e Keskustatoimintojen alue. / C

e Lahivirkistysalue. Alue toimii ekologisena yhteytena. Alueella sallitaan olemassa olevan rakennuskan-
nan sailyminen ja ko. pihapiireissa tapahtuva vahainen tdydentdva rakentaminen. Liito-oravan rannan
myotdinen kulkuyhteys tulee turvata sailyttamalla tai istuttamalla riittavasti puustoa, niin ettad puus-
toinen latvusyhteys sailyy / VL-1

e Keskustatoiminnallisen ja kaupunkikuvallisen kehittdmisen kohdealue. Aluetta kehitetdan seka palve-
luiltaan monipuoliseksi etta kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi kavelypainotteiseksi alueeksi. Alueen
kaupunkirakennetta tulee tiivistaa kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla.

e Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Rasterimerkinnalld on osoi-
tettu Valtioneuvoston vahvistamat valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston ra-
jaukset. Aluetta koskevissa suunnitelmissa on otettava huomioon alueen historiallisesti tai kaupunki-
kuvan kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmat ja asemakaavalliset periaatteet. Asemakaa-
vaa laadittaessa on varmistettava kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Museoviranomaiselle tu-
lee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen alueella tehtédvia muutos- ja korjaustoita.

e Suojeltava rakennus. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus,
jonka purkaminen on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom:n nojalla kielletty. Rakennuksen ulko-
asua ei saa muuttaa siten, etta sen rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunkimiljéén
kannalta arvokas luonne turmeltuu. Suojelutavoitteet toteutetaan asemakaavalla. Yleiskaavan suoje-
lumaaradys ohjaa asemakaavojen muutoksia. Asemakaava-alueen ulkopuolella suojelutavoitteet voi-
daan toteuttaa erillispaatoksin. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksessa esitettdavaan kohdeluette-
loon.

o sr-10 / Ent. Keski-Savon Osuusliike
o sr-11 / Ent. POK:n talo
o sr-12 / Ent. KOP:n talo
o sr-15a / Vanha Kaupungintalo, pdarakennus
o sr-15b / Vanha Kaupungintalo, piharakennus
e Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkead alue. Alueen maankaytdssa on suositeltavaa huomioida
lepakon ruokailualueina tai siirtymareitteina toimivat alueet. Selvityksia tulee tarvittaessa tarkentaa
asemakaavavaiheessa.
e Ulkoilureitti. Sijanti ohjeellinen.
e Kevyen liikenteen reitti. Sijainti ohjeellinen.

Asemakaava

Suunnittelualue on kauttaaltaan ennestdaan asemakaavoitettua aluetta. Voimassa olevat asemakaavat ovat
vuosilta 1937-1998. Alueelle on osoitettu liike- ja asuinkerrostalojen, asuinkerrostalojen korttelialueita. Kort-
teleita on osoitettu myds yleisten rakennusten, pienteollisuusrakennusten, majoitustoimintaa palvelevien ra-
kennusten seka kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten kayttoon. Pieksdjarven rannassa seka korttelialu-
eiden valeissa on puistoalueita, venevalkama seka pysakointialueita. Asemakaavat eivat ole taysin toteutuneet
varsinkaan Toikantien varressa.
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta

Kaytettavissa olevat selvitykset
e Pieksamadaen keskustan strategisen osayleiskaavaan aineistot (Ramboll, 2013-2015)
e Pieksamaen kaupungin liikkennemeluselvitys, FCG, 26.11.2010

Laadittavat selvitykset
Kaavaty6ssa pyritdan hyodyntamaan jo laaditut selvitykset ja tarpeen vaatiessa laaditaan lisaselvityksia. Kaa-
va-aluetta koskien on laadittu seuraavat lisdselvitykset:

e Pieksdmadaen keskustan rakennettu kulttuuriymparist6 (FCG, 2016)

e Pieksamdaen Tahiniemen alueen luontoselvitys (Ympaéristosuunnittelu Enviro 2016)

e Hiekanpaan alueen ja Pertinkujan asemakaavamuutoksen hulevesiselvitys (FCG 2016)

Pohjakartta
Pieksamaen kaupungin numeerinen pohjakartta tayttda asetuksen 1284/99 vaatimukset.



TAVOITTEET

Alustavat tavoitteet

Suunnittelun keskeisena tavoitteena on kehittda Pieksajarven ja Savontien vilisen alueen kaupunkikuvaa ja
toimintoja. Asemakaavaty0 jatkaa Pieksamaen keskustan kaupunkikuvan ja toimintojen kehittamista, jota on
edeltanyt vanhan veturitallin ympariston asemakaavan muutos seka keskustan eteldosien osayleiskaavatyo.

Suunnittelualueella tavoitteena on muuttaa Pertinkujan ymparistdd asumisen ja liiketoiminnan tarpeisiin. Sa-
vontien varressa oleville asuin-liikerakennuspaikoille tutkitaan lisarakentamismahdollisuuksia seka selvitetaan
Pieksajarven rantaan jatettavan puistokaistan kehittamismahdollisuuksia. Tavoitteena on suunnitella liikkkumi-
sen, viihtyisyyden ja toimintojen kannalta hyvaa kaupunkiymparistoa, joka palvelee seka asumista, liike-
elamaa etta virkistyskayttoa.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto Pieksdmaen keskuskatu (RKY 2009) sijoittuu osittain
suunnittelualueelle. Yhtena kaavatyon keskeisena tavoitteena onkin turvata rakennusperintdon liittyvien arvo-
jen sdilyminen sekd uuden rakentamisen sovittaminen olemassa olevaan kaupunkiymparistéon. Kulttuuripe-
rinndn vaalimisen lisdksi kaavatyon laadullisia tavoitteita ovat kaupunkirakenteen eheyttaminen korkeatasoi-
sella arkkitehtuurilla seka elinympariston viihtyisyyden, terveellisyyden ja turvallisuuden parantaminen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan 1.3.2009.
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet seka niiden soveltamisala on tarkemmin selostettu julkaisuissa, jot-
ka |6ytyvat ympdristohallinnon kotisivuilta www.ymparisto.fi/vat. Tavoitteet tulee ottaa huomioon asemakaa-

vaa laadittaessa. Asemakaavaa koskevia valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ovat mm. seuraavat:

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetéén alueidenkdytdssé huomiota jo ole-
massa olevien rakenteiden hyddyntdmiseen sekd elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan monipuolistami-
seen.

Alueidenkdytélld edistetddn yhdyskuntien ja elinympdristéjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuuris-
ta kestdvyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédynnetddn sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taa-
jamia. Taajamia eheytettdessd parannetaan elinympdristén laatua.

Kaupunkiseutujen tydssékdyntialueilla varmistetaan alueidenkdytélliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdlle elinympdiristélle. Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapai-
noisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajanalueina.

Alueidenkdytén suunnittelussa on edistettdvd olemassa olevan rakennuskannan hyédyntdmisté sekd luotava
edellytykset hyvdlle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdesséd on huolehdittava siitd, ettd viheralueista muodos-
tuu yhtendisid kokonaisuuksia.

VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Vaikutusalue

Pieksamaen keskustan maankayton ja rakentamisen kehitykselld on vaikutuksia seka kaava-alueella ja sen Ia-
hiymparistossa ettd myos laajemmin koko kaupunkia koskevana. Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyri-
tdan tunnistamaan ja selvittdamaan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan merkittavia vaiku-
tuksia.


http://www.ymparisto.fi/vat

Vaikutusten arviointi

Kaavoitukseen sisdllytetdan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen vaikutusten arviointi, jonka tarkoi-
tuksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. MRL 9§:n
mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maa-
rin selvitettdava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavoituksen ajan osana prosessia. Ympa-
ristovaikutusten selvityksessa kasitellaan myos periaatteet mahdollisten haitallisten vaikutusten estamiseksi
tai lieventdamiseksi.

Asemakaavatyon yhteydessa pyritaan tunnistamaan ja selvittdmaan kaikki merkittavat kaavan ja sen vaihtoeh-
tojen toteutukseen liittyvat vaikutukset. Vaikutuksia tarkastellaan tarpeen mukaan eri alueellisilla tasoilla: ko-

ko kaava-aluetta ja sen lahiymparistda koskevana ja koko kaupunkia koskevana. Vaikutusten tunnistaminen ja

selvittdminen jasennetaan seuraavasti:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
e olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikdayttomahdollisuudet.

Vaikutukset lilkenteeseen
e ajoneuvoliikenteen jarjestaminen, lilkkennemaarat ja pysakointi
e kavely ja pyoraily
e liikenneturvallisuus

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
e infrastruktuurin rakentamisesta, kdytosta ja kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset ja tulot
o liikennekustannukset; kaavan vaikutukset energian kayttoon

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin
e Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja ilmasto

Vaikutukset kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
e kaupunki- ja taajamakuva
e rakennettu kulttuuriymparisto

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e Alueen identiteetti ja imago
e toiminnallisuus: liikkkuminen, palvelut, virkistys, tyopaikat
o koettu ympadristo: kulttuuriymparisto, esteettisyys, turvallisuus
e terveys: esim. melu, ilman laatu, pinta- ja pohjavesien laatu.

Muut vaikutukset
e kaavaprosessiin liittyvan vuorovaikutuksen yhteydessa esille tulevat selvitystarpeet

Vaikutusten selvittamisen yhteydessa tarkastellaan myés MRA 17 §:n mukaisesti kaavan suhdetta valtakunnal-
lisiin alueidenkayttotavoitteisiin, maakuntakaavaan, yleiskaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun. Vaikutuk-
sia arvioidaan asiantuntija-arvioina seka tehtyjen selvitysten perusteella. Arvioinneissa hyodynnetaan laadittu-
ja selvityksia, kaavan mitoitustarkasteluja, tietoa vastaavista kohteista seka kaavoitustyon aikana eri osallista-

hoilta saatavaa palautetta. Pddosa vaikutusten arvioinneista tehddan kaavaehdotusvaiheessa.



OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e alueen maanomistaja
e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja —haltijat
e kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset
e kaupungin ao. hallintokunnat
o Pieksamden nuorisovaltuusto
e valtion viranomaiset
Museovirasto

O

o Savonlinnan maakuntamuseo
o Eteld-Savon ELY- keskus
o Pohjois-Savon ELY- keskus
o Liikennevirasto
o Pieksaméen kihlakunnan poliisilaitos
e muut viranomaiset ja yhteisot
o Eteld-Savon maakuntaliitto
Etela-Savon Pelastuslaitos
Mikkelin Puhelin Oyj
Savon Voima Oyj
TeliaSonera Finland Oyj
o Pieksamden Vesi Oy
e yhdistykset
o Pieksamaki-Seura ry
o Pieksamden Luonnon Ystavat ry
o muut yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellaan ja jotka ilmoittautuvat osallisiksi.
e ne tahot, jotka katsovat olevansa osallisia ja ilmoittautuvat osallisiksi

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §). Mielipiteensa voi esittaa

e OAS:in nahtdvana oloaikana

e kaavaluonnoksen ndhtavana oloaikana

e kaavaehdotuksen nahtdvana oloaikana

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Pieksamaen lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla, seka kaupungin
Internet-sivuilla.

Tyon kdynnistamisvaiheessa 21.3.2017 jarjestettiin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Eteld-Savon
ELY-keskuksessa. Muu viranomaisyhteistyo jarjestetdaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin seka
lausuntopyynndin.



KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavoituksen kdynnistdminen / toukokuu 2016 — huhtikuu 2017

Pieksamaen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt paatoksen 25.5.2016 § 35 asemakaavan muuttamisesta
Pertinkujan alueella.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan Pieksdamaen Lehdessa sekd kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ldhetetdan osallisille ja on nahtavilla Naarajarven palvelupisteessa (Kanttila, Vilhulantie
5, Naarajarvi) teknisen toimen neuvonnassa koko kaavoitusprosessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma julkaistaan myos kaupungin kotisivuilla www.pieksamaki.fi.

Osallisilla on mahdollisuus ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville esittaa Eteld-Savon ELY-

keskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta. Jos suunnitelma on il-
meisesti puutteellinen, ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettdava kaupungin kanssa neuvottelu suunnitel-

man tdydennystarpeiden selvittdmiseksi (MRL 62 §).

Mahdolliset huomautukset tasta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja ehdotukset alueen kehittamisesta
ja rakentamisesta tulee toimittaa osoitteella:

Pieksdmaen kaupunki, Maankaytto, PL 125, 76101 Pieksamaki
Huomautukset voi toimittaa myds sahkoisesti osoitteella: kirjaamo@ pieksamaki.fi

Lisatietoja asiasta antavat kaavoituspaallikko Pekka Hakkinen puh. 044 588 3223 ja maankayttdinsindori Anssi
Tarkiainen puh. 0400 855 597.

Asemakaavan luonnosvaihe / vuodenvaihde 2017-2018
Toimenpiteet:

e selvitykset, vaikutusten arviointi

e tydneuvottelut viranomaisten kanssa

e mielipiteet ja ennakkolausunnot

e kaavaluonnos nahtaville

e jarjestetdadn avoimien ovien tiedotus- ja keskustelutilaisuus

e lausunnot ja muistutukset

e viranomaisneuvottelu

e muistutusten ja lausuntojen kasittely

Asemakaavaluonnos on nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) seka Pieksamé&en Lehdessa. Niiltd viranomaisilta ja yhteisailta, joiden
toimialaa kaavassa kasitelldaan, pyydetaan kommentit. Osalliset voivat maaraajassa esittaa kirjallisesti tai suul-
lisesti mielipiteenséa kaavaluonnoksesta. (MRL 62, MRA 30 §).

Asemakaavan ehdotusvaihe / tammi —maaliskuu 2018
Toimenpiteet:
e vaikutusten arviointien tdydentaminen
e tyoneuvottelut viranomaisten kanssa
e muutokset kaavaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen neuvotte-
lujen pohjalta
e kaavaehdotus nahtaville
e lausunnot ja muistutukset



e viranomaisneuvottelu

e muistutusten ja lausuntojen kasittely

e tarvittaessa tehdaan muutoksia kaavaan saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kaytyjen neuvot-
telujen pohjalta

Kaavaluonnos kehitetdan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nadhtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27 §). Nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset) sekd Pieksamaen Leh-
dessa. Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Osalliset voivat
maaradajassa jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Kiinteistonomistajan kanssa tehddaan maan-
kayttosopimus ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetet-
tava uudelleen nahtaville. (MRA 32 §).

Kaavan hyvidksyminen / huhti-toukokuu 2018

Asemakaavan hyvdksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Pieksamaen Lehdessa. Hyviaksymisesta kerrotaan myoés kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Hyvaksymis-
paatos lahetetdan Eteld-Savon ELY-keskukselle ja Etelda-Savon maakuntaliitolle. Niille viranomaisille, kunnan
jasenille ja muistutuksen tehneille jotka ovat kaavan nahtavilld ollessa sitd pyytaneet, |ahetetdan kaavan hy-
vaksymisesta tieto.

Kaavan hyvaksymispdatostd koskeva poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana. Nahtaville asettamisesta alkaa
30 paivan valitusaika, jolloin kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Valitusajan kuluttua kaavan hyvaksymispaatos saa lainvoiman, jollei paatoksesta ole tehty maardaikana vali-
tusta tai MRL:n 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-oikeudessa tai korkeim-
massa hallinto-oikeudessa.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla seka Pieksdméaen Lehdessa. Vahvistumisesta kerro-
taan myos kaupungin www-sivuilla (Kuulutukset). Voimaantulosta |dhetetdan ilmoitus Eteld-Savon ELY-
keskukselle.

Kaavan lahettaminen tiedoksi
Voimaan tullut asemakaava ldhetetdan Eteld-Savon ELY-keskukselle, maanmittauslaitokselle, Eteld-Savon
maakuntaliitolle ja Pieksamaden rakennuslautakunnalle.

ASEMAKAAVAN VASTUUTAHOT
Kaavoitusviranomainen: Pieksamaen kaupunki
Maankaytto
PL 125
76101 Pieksamaki

Yhteyshenkilot: Kaavoituspaallikko
Pekka Hakkinen
p. 044 588 3223
pekka.hakkinen@pieksamaki.fi



mailto:pekka.hakkinen@pieksamaki.fi

Maankayttoinsindori

Anssi Tarkiainen

p. 0400 855 597
anssi.tarkiainen@pieksamaki.fi

Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy
Pakkahuoneenaukio 2 (PL 718)
33101 Tampere

Yhteyshenkilot: Arkkitehti SAFA Kirsikka Siik

p. 050 324 5527
kirsikka.siik@ramboll.fi

Kaavasuunnittelija Petteri Laamanen
p. 040 169 5429
petteri.laamanen@ramboll.fi
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Pieksimaen keskustan rakennettu kulttuuriymparisto

1 Johdanto
1.1 Tyon tausta ja tarkoitus

Taméa rakennetun kulttuuriympaéristén selvitys ja kohdeinventoinnit tehdaén ase-
makaavoitusta varten. Selvityksen tavoitteena on tarkentaa aiempia rakennetun

kulttuuriympaéristén selvityksia asemakaavatasoisiksi ja maarittda kohteiden suo-
jelutarve. Selvityksen avulla kaavoittaja voi arvioida asemakaavaratkaisun vaiku-
tuksia rakennettuun kulttuuriymparistdéon.

Tyo6ssa selvitetaan tarkastelualueen rakennusten historiaa, ominaispiirteita, arkki-
tehtuuria ja arvoja seka tarkastellaan rakennetun ympariston erityispiirteita ja
kaupunkikuvaa. Osasta rakennuksia tehddan myés kuvaus rakennusten sisatilois-
ta.

Tyon tilaaja on Pieksamé&en kaupunki, jota on tydta laadittaessa edustanut kaa-
voituspaallikké Pekka Hakkinen. Tyén on laatinut FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:sta arkkitehti SAFA Minttu Kervinen YKS-548 ja laatuvastaavana on toiminut
arkkitehti SAFA Mari Seppa YKS-505.

1.2 Selvitysalue ja kohteet

Selvitysalue sijaitsee Pieksamadaen keskustassa Pieksdnjarven ja Savontien véliselld
alueella. Rannan puistomaisessa ymparistdssa sijaitsee kulttuurikeskus Poleeni,
vanha kaupungintalo, entinen kaupungintalo ja Hotelli Savonsolmu. Savontien ja
Keskuskadun varrella on liikerakennuksia. Muu alueen rakennuskanta on asuinra-
kennuksia.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti kaupunkirakenteessa on osoitettu punaisella.

Toikanniemi

Kuva 2. Selvitysalueen rajaus on osoitettu punaisella ja inventoitavat rakennukset valkoisella.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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1.3 Aiemmat inventoinnit
1.3.1 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY

Tarkastelualueen eteléreuna kuuluu RKY kohteeseen Pieksamdaen keskuskatu.
Pieksamaen Keskuskatu on hyva esimerkki sotien jalkeisestd kaupunkisuunnittelusta
ja lilkkerakentamisesta, jossa tavoitteena on ollut katulinjan yhtendinen arkkitehtoni-
nen ilme. Keskuskadun vanhin funkkistyylinen rakennuskanta sijoittuu tarkastelualu-
een etelareunalle.

1.3.2 Maakuntakaavan selvitykset

Ymparistdministeridé on vahvistanut Eteld-Savon Maakuntakaavan vuonna 2010. Maakunta-
kaavassa maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi on luokiteltu seuraavat kohteet tdman sel-
vityksen tarkastelualueelta:

1. Vanha kaupungintalo

2. Keskuskatu 7, entinen POK:n talo

3. Keskuskatu 5, entinen Keski-Savon osuusliike
4. Entinen KOP:n talo
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Kuva 3. Vasemmalla RKY-alueen Pieksdmden Keskuskatu rajaus tarkastelualueella. Oikealla
Eteld-Savon kulttuuriperintdtietokannan kohteet tarkastelualueella ja sen laheisyydessd. Tar-
kastelualueen maakunnallisesti arvokkaat kohteet on numeroitu.
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1.3.3 Pieksaméaen keskusta-alueen strateginen osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympéaris-
tén inventointi 2015

Keskusta-alueen strategisen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistén in-

ventoinnin teki Ramboll Finland Oy:sta Kirsikka Siik ja Maija Kovari. Tyon tarkoi-
tuksena oli tuoda tietoa alueen kulttuurihistoriasta strategisen kaavan laadinnan
taustatiedoksi, tdydentas alueella aiemmin maakuntakaavaa ja uusimpia asema-
kaavoja varten tehtyja inventointeja uusilla kohdeinventoinneilla ja mahdollistaa
siten kulttuurihistorian huomioiminen alueen tulevassa tarkemmassa suunnitte-

lussa ja kehitystyotssa.

Taman selvityksen tarkastelualueelta on inventoitu strategista osayleiskaavaa
varten seuraavat kohteet:

33. Kaupungintalo
35. Poleeni
39. Savonsolmu

Kuva 4. Ote Rakennetun kulttuuriympdriston inventoinnin 2015 karttaliitteestad
rakennuskohteet. Siniselld osoitettu aiemmin inventoidut kohteet, punaisella uu-
det kohteet. Taman selvityksen tarkastelualueella sijaitsevat kohteet nro 10 (ent.
Keski-Savon osuusliike), nro 11 (ent. POK:n talo), nro 12 (ent. KOP:n talo), nro
15 (Vanha kaupungintalo), nro 33 (kaupungin talo), nro 35 (Poleeni) ja nro 39

(Savon solmu).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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1.4 Inventoinnin menetelmat

Inventoinnissa on paadytty perinteiseen selvitysraporttimuotoon, koska aiemmat
inventoinnit, joita tama selvitys tdydenta&, on tuotettu tdssd muodossa.

Tarkastelualueeseen tutustuttiin paikanpaalla ja inventoitavat rakennukset tutkit-
tiin my6s siséltd. Maastotdiden yhteydessa haastateltiin rakennukset hyvin tunte-
via henkiléita. Tyo tehtiin kolmessa vaiheessa:

e |ahtotietojen koonti
e analyysi- ja arvottamisvaihe maastokdynteineen seka
e yhteenvetovaihe

Lahtotietojen kokoamisen jalkeen alueen rakennuskantaan vaikuttaneen kehitys-
historian paapiirteet kuvattiin aiempien inventointien, kirjallisuuden ja karttojen
perusteella. Analyysivaiheessa inventointikohteissa kaytiin ja ne valokuvattiin se-
kd ulkoa ettd sisalta. Maastokdynnin yhteydessa tehtiin haastatteluja.

Arvottamisvaiheessa maariteltiin inventoitavien kohteiden s&ilyneisyys ja niiden
arvot. Analyysin pohjalta méaariteltiin niiden suojelutarve ja -tavoitteet.

Yhteenvetovaiheessa koostettiin johtop&datokset ja suositukset jatkosuunnittelun
tueksi.

1.5 Arvottaminen

Pieksédmaen keskusta on alkanut rakentua nykyiselle paikalleen rautatien myété
1800-luvun lopulla. Keskustaa on kehitetty useassa vaiheessa 1920-luvulta alka-
en. Eri vaiheet ovat toisaalta lisdnneet kulttuuriymparistén ajallisia kerroksia, toi-
saalta jattaneet aiempia kerroksia alleen. Paikoitellen kulttuuriymparistéon ajalli-
nen syvyys ja luettavuus ovat karsineet, vaikka keskustasta l6ytyy myds hienoja
esimerkkeja kulttuuriymparistdn vaalimisesta.

Rakennusten ja alueiden vaaliminen ja suojelu ei ole itsetarkoitus; se on keino
varmistaa, etta nykyaika voi liittya menneeseen luontevana jatkumona tuhoamat-
ta kaikkea nékyvaa historiaa altaan. Siing missa suuria linjoja ja alueiden arvoja
voi parhaiten hallita kunnallisessa paatdksenteossa, yksityisilla ihmisilla on valta
omiin valintoihinsa. Toimenpiteille voi aina etsid vaihtoehtoisia toteutustapoja.

Tdssa ty6ssa analysoitiin tarkastelualueen kahden rakennuksen historialliset, ra-
kennushistorialliset ja maisemalliset tekijat ja kohteet arvotettiin eli maariteltiin
arvojen kannalta olennaiset ominaisuudet. Numeroitua luokitusta ei tehty, vaan
arvot on esitetty sanallisesti.

Aluetta ja rakennuksia tarkasteltiin seuraavin kriteerein:

tyypillisyys avainkohde
kerroksisuus alkuperéisyys, sdilyneisyys
monipuolisuus edustavuus

vaihtelevuus
opetus- ja tutkimusarvo
yhtenaisyys

harvinaisuus
sopusuhtaisuus
symbolimerkitys
intensiteetti

Erityinen painoarvo on ollut intensiteetilla eli kertovuudella.
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2 Tutkimusalue
2.1 Alueen rakentumisen historia
2.1.1 Pieksamden seudun kehitys keskiajalta 1800-luvulle

Pysyva asutus Pieksédmé&en seudulle on vakiintunut 1500-luvulla. Pieksdmaen har-
julla, Pieksajarven lounaispuolella, sijaitsi 1560-luvulla 16 taloa. Alueen talous perustui tal-
16in kaskiviljelyyn, kalastukseen ja metsdstykseen. Kulkuyhteyksind kaytettiin vesireitteja
tieverkoston ollessa puutteellinen. 1500-luvulla Pieksamaelle perustettiin myés oma seura-
kunta, joka sai ensimmaisen pyhdkkdnsa vuonna 1577 kirkonmaelle.

Alueen viljely ja viljelyn mahdollistama asutus perustui kaskeamiseen 1700-luvulle asti.
Olosuhteiden takia alueelle ei muodostunut isoja kylia. Kunnan talous ja vakiluku alkoivat
kasvaa isovihan paatyttya vuonna 1721.

Y i o

Kuva 5. Ote Kuopion lddninkartasta 1700-luvulta. Karttaan on piirretty Pieksama-
elle kirkko. Asutus keskittyy Pieksdamden seudulla eteld-pohjoissuuntaisen tien
varteen. Muuten seutu on kartan mukaan asumatonta. Kuvaldahde:
http://www.vanhakartta.fi/historialliset-kartat/laeaenin-ja-kihlakunnankartat
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Vuonna 1753 vihittiin kayttéén uusi kirkko entisen paikalla. Varsinainen kirkonkyla kirkon
ymparille kehittyi kuitenkin vasta 1800-luvulla. Kunnallishallinnon erottaminen kirkosta se-
kd@ maakaupan ja elinkeinojen vapautumisen mydta kirkonkyla kehittyi varsinaiseksi taa-
jamaksi. Tarkeimmat rakennukset - kirkko, pappila ja koulu - sijaitsivat maisemaa hallit-
sevalla avaralla peltoharjanteella. Harjanteen alle, ns. Tienristin alueelle keskittyi 1800-
luvun lopulla alueen liike-elama.

Teollisuuden merkitys alueella oli pieni vield 1800-luvulla. Alueen jarvissa ja soissa on pal-
jon rautamalmia ja raudan kdsittely on ollut alueella perinteinen kasityéelinkeino. Rauta-
malmin teollinen tydstaminen aloitettiin 1840-luvulla Haapakosken ruukissa. Padoman puu-
te ja elinkeinoelaman sdately rajoittivat teollisuuden kehitysta alueella.

Alueen maanviljelyyn vaikutti suuresti isojako, jonka yhteydessd maa jaettiin yksityisomis-
tukseen. Tama vaikeutti kaskeamiseen perustunutta viljelyd. Karjatalouden merkitys alkoi
kasvaa. Tahan vaikutti myds kasvavan Pietarin I13heisyys. Karjataloustuotteita pystyttiin
myymaan Pietariin.
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Kuva 6. Ote Suomen yleiskartasta 1864-1873 (Karta dfver Finland, sektionen E4,
1868). Kuvaldhde: http://www.vanhakartta.fi/historialliset-
kartat/yleiskartat/suomen-yleiskartta-1864-1873.
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2.1.2 Rautateiden rakentaminen ja asemanseudun kehitys keskustaksi

Savon rata Kouvolasta Kuopioon avattiin 1889. Poikittaisrata Elisenvaarasta Kar-
jalan radan varrelta Savonlinnan, Pieksédma&en ja Jyvaskylén kautta Haapamaelle,
Pohjanmaan radan varteen, rakennettiin vaiheittain vuosien 1897 ja 1918 valise-
na aikana. Ensimmaisena siitad valmistui Haapamaen ja Jyvaskylan vélinen osuus
1897, viimeisena Jyvaskylan ja Pieksamadaen vélinen osuus 1918. Viides Pieksama-
elté erkaneva rataosuus on vuonna 1940 valmistunut Huutokoskelta erkaneva
Varkauden kautta Joensuuhun kulkeva rata.

Jo Savon radan valmistuminen merkitsi uuden asutuskeskuksen syntya Pieksa-
maella asemanseudulle. Pieksaméen asukkaat olisivat halunneet radan kulkevan
kirkonkylan kautta Pieks&jarven lansipuolelta, mutta ratageometrian takia rata
linjattiin jarven itdpuolelta. Asema rakennettiin ennestaan asumattomalle alueelle
parin kilometrin etdisyydelle kirkonkylast&. Uusi asema alkoi varsin nopeasti hou-
kutella uutta asutusta ja liikerakennuksia ymparistédnsa. Asemanseutu olikin jo
1920-luvulla kirkonseutua ja Tienristid isompi asutuskeskus muuttuen véhitellen
pitajan keskustaksi.

Muutenkin 1900-luvun alkuvuosikymmenet olivat Pieksémaella voimakkaan talou-
dellisen nousun aikaa ja vakiluku kolminkertaistui. Téma nakyy Pieksamaella eri-
tyisesti asemanseudun kehityksessa. Toikanniemeen ja asemalle johtaneen tien
varteen keskittyi asutusta. Aseman laheisyys houkutti my6s kauppiaita, kéasityo-
lgisia ja pankkeja alueelle.

Asemanseutua ja Tienristia yhdistdma&an rakennettiin Keskuskatu vanhemman
Savontien rinnalle. Keskuskatu esiintyy vuonna 1922 Jussi ja Toivo Paatelan laa-
timassa, vain osittain toteutuneessa asemakaavassa.

Paateloitten asemakaavassa Keskuskadun ja Savontein liittyma esitetdan nykyi-
sen kaltaisena, joskin Savontie yhtyy Keskuskatuun jyrkemmassa kulmassa. Toi-
kanniemi osoitetaan puistoksi samoin kuin Lampolahden ranta kaupungintalon
edustalta. Toikanniemeen on osoitettu yksi suurempi rakennus hotelli Savon Sol-
mun paikkeille.

Rataverkon kehittymisella oli suuri merkitys Pieksamaen kaupungin kehittymisel-
le. Poikittaisradan valmistuttua Pieksédmaesta tuli Savon ja Karjalan liikennealuei-
den keskus. Sota-aikana Pieksamaen merkitys oli keskeisen sijainnin ja ratayhte-
yksien vuoksi merkittava. Aseman ja sen jarjestelyratapihan merkitys kasvoi tal-
visodan jalkeen, kun luovutetulle alueelle j&i tarkeita rataverkon osia. Pieksamaen
ratapihaa laajennettiin pitkin 1940-lukua. Sortavalan ja Elisenvaaran menetysten jal-
keen ohjattiin kaikki Karjalasta ja Savosta saapuva tavarakuljetus Pieksamaen kautta.
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Kuva 7. Arkkitehtuuritoimisto Jussi & Toivo Paatelan laatima asemakaava vuodelta 1922. Ku-
valdhde: Pieksdmden kaupunki.
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Savon radan valmistumisen myodta asemanseutu alkoi houkuttaa ihmisida. 1890-
luvulla kunnan omistuksessa olleen Tienristin talosta vuokrattiin maaraaloja ny-
kyisen Toikan- ja Savontien ymparistostda mm. puusepdlle, kiertokoulun opettajal-
le ja vérjarille. Vuosisadan vaihteessa aseman ja kirkonkylan vélilld on kymmen-
kunta taloa tai mokkia.

Vuonna 1910 Amerikasta palannut kauppias Joh. Sepponen perusti Sepposen

kaupan ja rakennutti liike- ja asuintalon osoitteeseen Savontie 2. Osoitteessa on
nykyaan vuonna 1940 valmistunut Sepposen liike- ja asuintalo.

Kuva 8. Sepposen liike- ja asuintalo 1910 pihan ja kadun puolelta (Kuvaldhde:
KO: Pieksdamadkiseura, Tienristiltd torille Pieksamden kirkonkyldan kyldkirja s.
336.)

Kuva 9. Rakennus Sepposen liike- ja asuintaloa vastapdita osoitteessa
Savontie 7, jossa on toiminut vuosia Hietasen vaateliike.
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Vuonna 1917 valmistui Tienristin talosta vuokratulle maaraalalle Pohjoismaiden
Osakepankin rakennus osoitteeseen Savontie 9. Rakennuksen suunnittelivat ark-
kitehtiveljekset Valter ja Ivar Thome. He keskittyivat erityisesti pankkien ja ap-
teekkien suunnitteluun. Manttaan he suunnittelivat G.A. Serlachius Oy:lle useita
tehdasyhdyskunnan rakennuksia sekda asemakaavan. Varkauteen he suunnitteli-
vat Ahlstromin p&aarkkitehteina useita rakennuksia. He saivat surmansa siséllis-
sodassa vuonna 1918.

Pankki toimi rakennuksessa vuoteen 1948 asti, jolloin kauppalan kanslia siirtyi ra-
kennukseen. Kaupungintalona toiminut rakennus on Sepposen asuin- ja liikera-
kennuksen kanssa ainoa tarkastelualueella sdilynyt rakennus ajalta ennen en-
simmaista asemakaavaa. Ne kertovat alueen kehityksesta Pieksamaen liikekes-
kustaksi. Naiden rakennusten lisaksi tarkastelualueella oli 1900-luvun alussa vaa-
timattomampia moékkeja ja liikerakennuksia sekd mm. raamisaha ja Osuuskaupan
leipomo. Alueen katuverkko alkoi hahmottua. Toikanniemeen vievdn Toikantien
varrella oli varsin tiiviisti asutusta ja kasitytlaisten puoteja. Niemen karjessa oli
varakkaamman vaen huviloita.

Kuva 10. Pohjoismaiden Osakepankki, myohemmin kaupungintalo (Kuvaldhde:
KO: Pieksdamadkiseura, Tienristiltd torille Pieksdamaden kirkonkylan kyldkirja s.
331.)

Kuva 11. Vanha kaupungintalo.
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Pieksédmaen osuuskauppa perustettiin vuonna 1915. Kauppatoiminta alkoi Tienris-
tin talossa vuonna 1916 ja asemalla osuuskauppa aloitti 1917. Vuonna 1916
osuuskauppatoiminta jakautui osuuskaupoiksi ja osuusliikkeiksi kun l&hinna kau-
punkien tydvdestdsta koostuneet osuuskaupat erosivat Yleisestd Osuuskauppojen
Liitosta vuonna 1916 ja perustivat oman aatteellisen keskusjarjestonsa Kulu-
tusosuuskuntien Keskusliiton (KK) ilmoittautuen edistysmieliseksi osuustoimin-
naksi.

Pieksédmaella aloitti kuopiolainen osuusliike Osl. Tyékansan myymala vuonna 1921
samana vuonna valmistuneessa talossa Keskuskatu 5:ss&. Vuonna 1923 perustet-
tiin Pieksamaé&ella Keski-Savon Osuusliike r.I. Myymala avattiin Keskuskatu 5:n ra-
kennuksessa. Rakennus tuhoutui tulipalossa 1935.

Kuva 12. Keski-Savon myymadld 1920-luvulla Keskuskadun varrella. Rakennus pa-
loi 1935. (Kuvaldhde: KO: Pieksdamadkiseura, Tienristiltd torille Pieksamden kir-
konkylan kyldkirja s. 372.)
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2.1.3 Kauppalan perustaminen ja asemakaavoitus

Vakiluvun kasvaessa ja taajamamaisen asutuksen muodostuessa vailla riittavaa
kokonaissuunnittelua tuli tarpeelliseksi jarjestaa alueen hallinto uudelleen. Alun
perin nimellé Pieksamé& tunnettu kauppala perustettiin vuonna 1929. Tama antoi
sysdyksen alueen asemakaavoittamiselle. Vuosina 1931-33 laadittiin Pieksédmé&en
pohjakartta. Siing nakyvat Keskuskatu ja Savontie yhdyskuntarakenteen selka-
rankana. Savontien varrella on runsaasti asutusta, kun taas Keskuskadun varrella
on julkisia rakennuksia. Teiden risteys on tiheampé&an rakennettu.

Taman selvityksen tarkastelualueella Toikanniemessé ja sinne vievén tien varrella
oli runsaasti asutusta 1900-luvun alkupuoliskolla. Niemen karjessa asui vauraam-
paa vaked, kunnallispolitiikan vaikuttajia ja yhdistysaktiiveja isommilla tonteilla.
Pohjakartan perusteella niemi oli varsin vapaamuotoisesti rakentunut.

Pohjakartan valmistuttua Otto-Iivari Meurman laati kauppalan asemakaava vuon-
na 1934. Kaava vahvistui vuonna 1937. Asemakaavassa kauppala muodostui kir-
kon ja aseman valille kaupunkirakenteen painopisteen ollessa aseman seudulla.
Kirkonkylasta mm. pappila jai asemakaavan ulkopuolelle.

Meurmanin kaavassa Keskuskadun ja Savontien varsille osoitetaan isompaa talo-
tyyppia kuin niiden sivukatujen varsille. Lampolahden ranta osoitetaan puistoksi.
Toikanniemeen ja Toikantien varrelle osoitetaan asuinrakennuksia. Niemellg si-
jainneet isommat huvilat osoitetaan kaavassa. Savontien ja Keskuskadun risteyk-
seen osoitetaan kiilamainen kortteli, jonka kérjessé on aukiota rajaava massiivi-
sempi rakennus. Risteysalue toteutui paéapiirteissaan kaavan mukaisena.

Kuva 13. Vasemmalla ote Meurmanin suunnittelemasta, vuonna 1937 vahvistuneesta asema-
kaavasta. Savontien ja Keskuskadun risteykseen rakennuskanta toteutui varsin pitkdlti kaavan
mukaisesti. Kuvaldhde: Pieksamden kaupunki. Oikealla vertailun vuoksi ote Maanmittauslai-
toksen taustakarttasarjasta 2016.
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Kuva 14. Pieksaman pohjakartta vuodelta 1931-1933. Alla ote Keskuskadun ja
Savonkadun risteyksestd. Kuvaldhde: Pieksamden kaupunki.
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Kuva 15. Karttaote Otto-Iivari Meurmanin Pieksamden asemakaavasta
(vahv.1937). Kuvaldhde: Pieksdamden kaupunki.
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Kuva 16. Ote Suomen taloudellisesta kartasta vuodelta 1944. Kuvalahde:
http:/ / koti.kapsi.fi/timomeriluoto/KARTAT/Taloudelliset%20kartat/Taloudellinen%20k
artta%201:100.000%20Pieks%C3%A4m%C3%A4ki-
Varkaus%201944%20%282+0%29.jpg.
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1930 - 1940 -luvuilla liikerakentaminen Pieksamaella keskittyi asemanseudulle Kes-
kuskadun varrelle. Keskuskadun vanhimmat Meurmanin asemakaavan mukaan raken-
netut rakennukset ovat Tallikadun ja Lampolahdenkadun valiselld osalla olevat funk-
tionalistiset kauppa- ja liikerakennukset.

Osuuskauppaliikkeella oli suuri merkitys Pieksdmaen kaupunkikuvan muotoutumiselle.
Osuuskauppafunkkis on pohjoismainen arkkitehtuurin ilmio, jolla tarkoitetaan osuus-
kauppojen rakennuttamia funktionalistisen tyylisuunnan mukaisia myymala-, varasto-
ja tuotantorakennuksia. Osuuskauppaliike oli jakautunut jo 1910-luvulla osuuskaup-
poihin (SOK, Suomen Osuuskauppojen Keskusliitto kattojarjesténaan) ja osuusliikkei-
siin (KK, Kulutusosuuskuntien Keskusliitto kattojarjesténdaan). Kummallakin ryhmitty-
malla oli omat rakennusosastonsa, joissa liikkeiden rakennukset suunniteltiin. Myyma-
larakennuksen ulkoasun tuli viestia liiketalon luonnetta. Valo, tilavuus, puhtaus, jar-
jestys olivat teesejd, joiden tuli ndkya kaupparakennuksissa ja johtaa ajatukset myos
siella myytaviin tuotteisiin.

SOK:n rakennusosaston johtajana toimi vuosina 1920-1939 Valde Aulanko ja 1939-
1941 Erkki Huttunen. Huttunen tyoskenteli SOK:n rakennusosastolla vuodesta 1928

|ahtien ja han on osuuskauppafunkkiksen tunnetuin edustaja. Vuonna 1943 Huttunen
nimitettiin Rakennushallituksen paajohtajaksi.

Toikantien ja Keskuskadun risteykseen valmistui vuonna 1927 harjakattoinen puura-
kennus, jossa toimi kauppa 1930-luvun alussa. Rakennus joutui kuitenkin pian Suo-
men maatalousosakepankin haltuun. Rakennus purettiin vuonna 1978.

Puurakennus, jossa Keski-Savon Osuusliike oli aloittanut toimintansa vuonna 1923,
tuhoutui tulipalossa vuonna 1935. Seuraavana vuonna valmistui uusi funkkistyylinen,
2-kerroksinen kivinen toimitalo tuhoutuneen paikalle osoitteeseen Keskuskatu 5.
(Tienristilta torille — Pieksamaen kirkonkylan kylakirja, s. 372-373). Rakennuksen
suunnitteli Kulutusosuuskuntien Keskusliiton rakennusosaston arkkitehti Georg Jager-
roos. Sodan aikana vuonna 1943 rakennusta laajennettiin Urho Heikkisen piirustusten
mukaisesti. Laajennusosa oli ilmeisesti itdpuolinen siipi. Rakennusta on myds jossain
vaiheessa korotettu kerroksella. Etela-Savon kulttuuriperintétietokannassa mainitaan
talon valmistuneen 1920-luvulla ja sita laajennetun 1935 arkkitehti Georg Jagerroosin
suunnitelman mukaan ja vuonna 1942 arkkitehti Urho Heikkisen piirustusten mukaan.
Keski-Savon osuusliike toimi rakennuksessa 2000-luvulle asti.

Keski-Savon osuusliikkeen uuden liiketalon viereen valmistui vuonna 1938 Pieksama-
en osuuskaupan uusi liikerakennus. Valde Aulanko SOK:n rakennusosastolta laati pii-
rustukset. Myos se oli uudenaikainen funkkisrakennus. Kellarissa oli varastotilaa,
maantasossa oli useita eri kauppaosastoja. Yldkerrassa oli toimitusjohtajan asunto ja
ravintola. 1940-luvulla takapihalle valmistui varastorakennus, jota on myéhemmin
edelleen laajennettu.

Savontien ja Keskuskadun risteykseen tarkastelualueen eteldapuolelle valmistui vuonna
1939 Sepposen liiketalo. Funktionalistinen liiketalo on arkkitehti Pekka Saareman
suunnittelema. Saareman Pieksdmaelle suunnittelemalla Sepposen liiketalolla on suuri
kaupunkikuvallinen merkitys yhdessa Keski-Savon osuusliikkeen ja Pieksédmaen
osuuskaupan liikerakennusten kanssa.

Saarema valmistui vuonna 1935 arkkitehdiksi. Han tyoskenteli vuosina 1932-1938
Erkki Huttusen arkkitehtitoimistossa. Vuosina 1938-1939 Saarema tyoskenteli Savo-
Karjalan Tukkuliikkeen rakennusosaston hoitajana. Vuodesta 1942 |ahtien han toimi
25 vuoden ajan Tukkukauppojen rakennusosaston johtajana ja samoihin aikoihin han
alkoi suunnitella rakennuksia omalla toimistollaan. Saarema tuli tunnetuksi myés Yh-
tyneitten Paperitehtaitten arkkitehtina ja han suunnitteli runsaasti rakennuksia Yhty-
neitten Paperitehtaitten tehdaspaikkakunnille kuten Valkeakoskelle ja Myllykoskelle.

Vuonna 1940 valmistui Erkki Huttusen suunnittelema funktionalistinne Kansallis-
Osake-Pankin toimistotalo osoitteeseen Savontie 5. Myds silla on kaupunkikuvallista
merkitystd osana funktionalisten liikerakennusten kokonaisuutta. KOP:n rakennuksen
vieressa on kaksikerroksinen liikerakennus 1940-luvulta.
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Kuva 17. Ylld Keski-Savon osuuslilkkeen myymaldarakennus ennen vuonna 1943 valmistunutta
laajennosta, kuva noin vuodelta 1941. (Kuvaldhde: KO: Pieksamdkiseura, Tienristilta torille
Pieksdamaden kirkonkylan kyldkirja, s. 373.) Alla rakennus nykyisin. Kuvaldhde: Google Maps,
Street View May 2009. Lainattu 14.11.2016.
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Kuva 18.Ylld Pieksdamden osuuskaupan liikerakennus vuodelta 1938, kuva ehk3d 1940-luvulta.
(Kuvaldhde: KO: Pieksamadkiseura, Tienristilta torille Pieksdmden kirkonkyldn kyldkirja s.
371.). Alla rakennus nykyisin. Kuvaldhde: Google Maps, Street View May 2009. Lainattu
14.11.2016.
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Kuva 19. Ote Pieksamden kauppalan opaskartasta vuodelta 1948. Kartta on piirretty asema-
kaavakartan perusteella. Opaskartassa osoitetaan vanha kaupungintalo kauppalan virastona
(1), Keski-Savon osuusliikkeen myymadldrakennuksessa (6) ja pankki (8). Lampolahden ranta
osoitetaan puistona. Kuvaldhde: Pieksamden kaupunki.
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2.1.4 Kaupungistuminen

Sodan jalkeen Pieksdmadaen kaupungistuminen kiihtyi ja kerrostaloja ilmestyi katukuvaan.
Kaupunkiin rakennettiin myds jdlleenrakennuskaudelle tyypillisid omakotitaloalueita.

1950-luvun loppuun mennessa Meurmanin asemakaavaan oli tehty muutoksia jo yli sata.
Vuosikymmenen lopulla Meurman hahmotteli keskusta-aluetta uudelleen. Keskuskadun
varren rakennusmassoja suurennettiin ja rytmitysta ehdotettiin muutettavaksi. Suunnitel-
massa on hahmoteltu tarkastelualueelle Kulmakuja ja lamellitaloja sen varrelle. Rakennuk-
set valmistuivat 1950- ja 1960 -lukujen taitteessa. Pohjoisempi rakennuksista on edelleen
jaljella, eteldisempi on purettu.

Kuva 20. Pienoismalli asemakaavamuutoksesta on pdivatty vuodelle 1957. Kuvaldhde: Piek-
samden kaupunki. Kulmakujan lamellitalot osoitettu valkoisella.

Kuva 21. Ote Pieksdamaden
opaskartasta vuodelta 1960.
Lampolahteen on osoitettu
puisto. Kuvaldhde: Pieksa-
maden kaupunki.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selvitys 16 (23)

1.12.2016

Kuva 22. Pieksamden keskustaa vuonna 1968. Kuvaldhde: KO: Pieksamadkiseura, Tien-
ristilta torille Pieksamden kirkonkyldn kyldkirja, s. 356.

Toikanniemessa sdilyi vanhaa rakennuskantaa 1970-luvulle asti, kuten otteesta vuoden
1973 peruskartasta nakyy. Toikantie 7:dn rakennettiin 1960- ja 1970 -lukujen taitteessa
kolme rakennusta kasittanyt rivitaloyhtié vanhuksille. Hieman mydhemmin rantaan on ra-
kennettu neljas rivitalo.

Pieksamaki muuttui kaupungiksi vuonna 1962. Samana vuonna jarjestettiin Pieksamaen
hallinto- ja kulttuurikeskuksen suunnittelukilpailu. Suunnitelmaa ei koskaan toteutettu.
Vuonna 1970 pidettiin kutsukilpailu Pieksdmaen hallinto-, kulttuuri- ja vapaa-
ajankeskuksen suunnittelusta. Arto Sipisen ja Mane Hetzerin kokonaisvaltaisessa kilpailu-
suunnitelmassa Lampolahden alavaan rantapuistoon oli ideoitu julkisten rakennusten ryh-
m4d, josta kuitenkin vain kaupungintalorakennus toteutettiin.

Kaupungintalo suunniteltiin osaksi kulttuurikeskusta, joka sijaitsi puiston ymparéimana
Lampolahden rannalla hieman erillddn muusta kaupunkirakenteesta. Samalla Lampolahden
ranta rakennettiin puistoksi nurmikenttineen, uimarantoineen ja laitureineen.

Toikanniemesta viimeiset vanhat huvilat purettiin Hotelli Savon Solmun tieltd. Hotelli val-
mistui vuonna 1976. Hotellin valmistuessa Toikantien ja kaupungintalon valissa oli useita
puisia asuinrakennuksia. Viimeinen rakennuksista on purettu vuonna 2015. Tamaén takia
hotelli vaikuttaa nyt sijaitsevan hieman erilldan muusta kaupunkirakenteesta.

Vuonna 1978 Toikantien ja Keskuskadun risteyksesta purettiin vanha puinen liikerakennus
ja sen paikalle rakennettiin Suomen Tydvaen Sadstdpankin pankkirakennus. Mydhemmin
talossa on toiminut monia yrityksid ja kaupungin koulu- ja elinkeinotoimisto.

Vuonna 1989 valmistui rantapuistoon kulttuurikeskus Poleeni. Kulttuurikeskus ei sijoitu Ar-
to Sipisen ja Mane Hetzerin suunnitelman mukaiselle paikalle kaupungintalon viereen, vaan
Sairaalantien varrelle ikaan kuin pariksi hotelli Savonsolmulle. Rakennuksen suunnitteli
Gullichsen, Kairamo ja Vormala Arkkitehdit KY. Rakennuksen arkkitehtuurissa on yhdistetty
Pieksdmaen keskustan kaupunkikuvassa nakyvaa funktionalismia postmoderniin arkkiteh-
tuurin.
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Kuva 25. Vertailun vuoksi ote Maanmittauslaitoksen taustakarttasarjasta 2016.
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2.2 Kaupunkikuva

Kaupunkikuvaltaan tarkastelualue on kaksijakoinen. Tarkastelualueen eteléreuna keskus-
kadun ja Savontien varrella on tiivista kaupungin keskustaa, jota leimaa voimakkaasti
1930-1940 -lukujen funktionalistinen arkkitehtuuri ja Keskuskadun yhtendinen katundky-
mad, jota rytmittda Keskuskadun ja Savontien risteyksen aukio. Savontien alkupaan ra-
kennukset nakyvat aukion yli Keskuskadulle. Keskuskadun puurivit ovat peraisin
1950-luvulta, ja jalkakaytavien kiveyksellad ja yhtenaisella katuvalaistuksella on koros-
tettu kadun arkkitehtonista yhtenadisyytta.

Tarkastelualueen pohjoisreunalla Pieks&jarvi ja rantapuisto kokoavat Hotelli Savon
Solmun, kaupungintalon, vanhan kaupungintalon ja kulttuurikeskus Poleenin yhdeksi
valjasti puistoon sijoittuvien julkisten rakennusten kokonaisuudeksi. Kokonaisuus on
tosin hahmottunut vasta, kun Toikantien varren vanhat puutalot on purettu 2000-
luvulla kaupungintalon ja hotelli Savonsolmun valistd. Jarvenrannalla tarkastelualueen
lansipuolella sijaitsevat sairaala ja urheilutalo, jotka kuuluvat samaan kokonaisuuteen. Ny-
kyisellddn rantapuistoon sijoittuvat julkiset rakennukset hahmottuvat muusta keskustasta
erillisend kokonaisuutena. Rakennuksista aukeaa hienot ndkymat jarvelle. Kaupungin suun-
taan nakymat ovat luonteeltaan takapihamaisia etenkin kaupungintalolta ja hotelli Savon
Solmulta.

2.3 Inventoidut kohteet
Tutkimusalueelta inventoitiin kaksi rakennusta:

1. kaupungintalo
2. Hotelli Savon Solmu

Naista on inventointiraportin liitteena inventointikortit.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selvitys 19 (23)

1.12.2016

3 Johtopaiatokset
3.1 Suositukset
3.1.1 Suositukset Savontien ja Keskuskadun varrelle

Keskuskadun ja Savontien varren funkkisrakennuksista muodostuvaa katunaky-
maa vaalitaan sailyttamalla Meurmanin asemakaavan periaatteet. Katutilan yhte-
ndisyyden liséksi alueen rakennuskannan kerroksellisuutta on tarkeaa vaalia.

Kaupunkikuvan kannalta oleellisimmat rakennukset ovat maakunnallisesti arvok-
kaiksi kohteiksi osoitetut rakennukset entinen Keski-Savon Osuusliike (Keskuska-
tu 5), entinen Pieksamadaen osuuskaupan talo (Keskuskatu 7) ja entinen Kansallis-
Osake-Pankin eli KOP:n talo (Savontie 5). Rakennukset kertovat osuusliikkeen
historiasta ja pankkihistoriasta. Lisdksi niiden arkkitehtuurilla on rakennushistori-
allista arvoa niiden ilmentaessa 1930-1940-lukujen funktionalismia ja niiden ol-
lessa nimekkaiden suunnittelijoiden téitda. Nama rakennukset suositellaan sailytet-
tavaksi ja mahdolliset korjaukset tehdaan alkuperaisyytta ja kohteiden mahdollis-
ta kerroksellisuutta kunnioittaen. Rakennusten korjauksissa huomioidaan niiden
alkuperdiset tyypilliset piirteet kuten kaytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu.
Mahdollinen tdydennysrakentaminen ohjataan tonttien taka-osiin.

Samaan kokonaisuuteen kuuluu tarkastelualueen eteldpuolelle jadva Pekka Saa-
reman suunnittelema nayttédva funktionalistinen Sepposen liiketalo, joka on kau-
punkikuvallisesti erittdin tarkealla paikalla Savontien ja Keskuskadun risteyksessa.
Tarkastelualueen funkkisrakennukset kehystévat sitd. Yhtendisen kaupunkikuvan
kannalta térked on myo6s kaksikerroksinen liike- ja asuinrakennus osoitteessa Sa-
vontie 3. 1940-luvulla valmistunut ajalle tyypillinen rakennus taydentaa katuku-

vaa ja sopii massoittelunsa ansiosta hyvin viereisiin funktionalistisiin rakennuksiin.

Savontie 7:ssd sijaitsee Hietasen vaateliike 1900-luvun alkupuoliskon puuraken-
nuksessa. Kaupunkikuvan kannalta rakennuksen arvo on sen tuomassa ajallisessa
kerroksellisuudessa. Rakennus on vanhan kaupungintalon kanssa ainoa tarkaste-
lualueella sailynyt rakennus ajalta ennen ensimmaista asemakaavaa. Talon on ra-
kennuttanut liike- ja asuintaloksi veturinkuljettaja Arvo Hietanen. Rakennus kertoo
Pieksémaen asemanseudun kehityksesta liikekeskustaksi.

Savontie 3 ja Savontie 7 sietavat jonkin verran muutoksia. Mahdolliset korjaus-
toimenpiteet suositellaan tehtavaksi alkuperdisyytta ja kohteen kerroksellisuutta
kunnioittaen. Rakennusten korjauksissa huomioidaan niiden alkuperéaiset tyypilli-
set piirteet kuten kaytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu. Mahdollinen tédyden-
nysrakentaminen ohjataan tonttien taka-osiin. Mikali pdarakennus joudutaan kor-
vaamaan uudella, tulee uudisrakentamisen noudattaa muun kadunvarren raken-
tamisen periaatteita: massoittelu, kattokulma, sijoittelu suhteessa katuun, maan-
tasokerroksen kayttd ja ikkunajaotus huomioiden kuitenkin rakennusajankohta.
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3.1.2 Suositukset julkiset rakennukset kokoavalle puistomaiselle osalle

Lampolahden ranta on esitetty nayttavien rakennusten ympardaivaksi puistoksi jo
Pieksamé&en ensimmaisessd asemakaavassa vuodelta 1922. Tama asemakaavalli-
nen idea on alueen suunnittelun |ahtdkohdaksi edelleen kayttokelpoinen. Ranta on
suositeltavaa sailyttaa julkisena, luonteeltaan avoimena puistona. Puistoa ympa-
réivan julkisen/puolijukisen rakennuskannan ajallista kerroksellisuutta on syyta
vaalia.

Puistoa ympéroi ajallisesti monikerroksinen julkinen/puolijulkinen rakennuskanta,
joka koostuu vanhasta kaupungintalosta (1918, V. ja I. Thomé), kaupungintalosta
(1972, Arto Sipinen ja Mane Hetzer), hotelli Savonsolmusta (1976, Mauno Kitu-
nen) seka kulttuurikeskus Poleenista (1989, Gullichsen, Kairamo, Vormala). Ra-
kennusten suhde puistoon ja toisiinsa on vaihteleva, mutta kaikkien rakennusten
arkkitehtuurin kannalta suhde puistoon on kuitenkin oleellinen.

Vanha kaupungintalo

Maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi osoitettu vanha kaupungintalo suositel-
laan sailytettéavaksi. Mahdolliset korjaukset tehd&an alkuperaisyytta ja kerrokselli-
suutta kunnioittaen. Rakennuksen korjauksessa huomioidaan alkuperdiset tyypilli-
set piirteet kuten kaytetyt materiaalit ja julkisivusommittelu. Rakennuksen suh-
detta rantapuistoon ja kulttuurikeskus Poleeniin vaalitaan.

Kaupungintalo

Téalla hetkelld kayttokiellossa oleva kaupungintalo on suunniteltu alkujaan osaksi
puiston keskelle sijoittuvaa, muusta kaupunkirakenteesta erillisté hallinto-, kult-
tuuri- ja vapaa-ajankeskusta. Toteutuessaan keskus olisi tayttanyt nyt avoimena
ruohokentténa olevan puiston Lampolahden rannalla. Koska keskus ei toteutunut,
kaupungintalolta aukeaa nakyma avoimen ruohokentén yli Pieksanjarvelle. Avoin
puisto on tarkea osa Pieksanjarven rantoja kiertavaa puistoa. Kaupungintalo ja si-
ta ymparoiva varttunut puusto rajaavat Lampolahden rantapuistoa. Tata puiston
selkead rajautumista suositellaan vaalittavaksi. Kaupungintalon ja Savontein va-
liin jaavan jasentymattdman alueen takia rantapuisto jaa irralliseksi ja etdiseksi
muusta kaupunkirakenteesta. Alueen roolia on syyta pohtia asemakaavoituksen
yhteydessa.

Kaupungintalolla on kunnallishistoriallista arvoa. Se on rakennusajankohdalle tyy-
pillinen konstruktivistinen hallintorakennus, joka ulkoasultaan on vaatimaton. Sen
rakennushistoriallista arvoa heikentda rakennusosien tekninen toimimattomuus ja
heikko laatu, mika on johtanut kosteusvaurioihin.

Kaupungintaloa koskevat suositukset ovat osa kaupungintalon inventointikorttia.
Rakennuksen sdilyminen on puistoa ymparéivan rakennuskannan kerroksellisuu-
den kannalta suositeltavaa. Rakennus ei kuitenkaan ole niin merkittava, etta se
olisi valttamatonta asemakaavalla suojella. Mahdollisen korjausrakentamisen yh-
teydessa tulee vaalia rakennuksen ulkoarkkitehtuurin pelkistettyja linjoja, raken-
teista johdettua ikkunajaotusta ja siroa sisdantulokatosta. Sisatilojen arvokkaim-
pia piirteitd ovat portaikot seka aulatilojen varitys. Moduulijaon nakymista tulee
vaalia myos sisétiloissa etenkin sisdkatossa ja valaistuksessa. Toimistohuoneiden
ja kaytavien valiset kaappiseinat ovat kiinnostava yksityiskohta. Mahdollisen uu-
disrakentamisen tulee rajata Lampolahden rantapuisto selkeésti ja huomioida ran-
tapuiston rooli osana muuta kaupunkirakennetta.
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Hotelli Savonsolmu

Toikanniemeen sijoittuvalla hotelli Savonsolmu ilmentaa tys- ja lomamatkailun
historiaa, autoistumista ja osuusliikkeen historiaa. Kohteella on myos arkkiteh-
tonista arvoa sen ilmentdessa 1960- ja 1970-lukujen betonibrutalismia ja futuris-
mia.

Savonsolmua koskevat suositukset ovat osa Savonsolmun inventointikorttia. Si-
nansa edustava taydennysosa rikkoo Savonsolmun alkuperaista veistoksellista
muotoa tehden kokonaisuudesta vaikeammin hahmotettavan. Tamén takia raken-
nuksella ei voi katsoa olevan valtakunnallista tai maakunnallista merkitysta. Ra-
kennus on kuitenkin suositeltavaa suojella asemakaavalla sen sailyneiden piirtei-
den takia. Rakennukseen liittyy arkkitehtonisten arvojen lisdksi muita kulttuurihis-
toriallisia arvoja. Rakennuksen sdilyminen on my6s puistoa ymparoéivan raken-
nuskannan kerroksellisuuden kannalta suositeltavaa.

Savonsolmun mahdollisen korjausrakentamisen yhteydessa tulee vaalia raken-
nuksen ulkoarkkitehtuurissa kaytettyja betonibrutalismia ilmenté&via paljaita beto-
nipintoja ja ulkovuorauksessa kaytettyjen futurististen alumiiniprofiilien ja saleik-
kéjen luomaa ilmetté etenkin ravintola- ja kongressiosassa. Vaalittavia piirteita
ovat myos alkuperaisen majoitusosan nauhaikkunat alumiinisine verhoseinineen
ja uudisosan paikalla valetut parvekkeet. Pilarien varaan nostetun uudisosan
maantasokerrosta ei tule rakentaa umpeen eika pilarien betonirakenteita tule
peittda. Sisatilojen arvokkaimpia piirteitd ovat paikalla valetut portaikot seka si-
sustuksen futuristiset piirteet kuten ravintolasalin sisdkaton verhoilu, alkuperdisen
majoitusosan kaytavan ja hotellihuoneiden varitys, hotellihuoneissa kaytetyt
ovenkahvat ja lavuaarit. My6s uima-allasosasto muodostaa pesutiloineen ja tak-
kahuoneineen ehedn kokonaisuuden, jonka huonejakoa, pintamateriaaleja ja si-
sustusta tulee vaalia.

Toikantien varrelta on purettu vanhaa 1900-luvun alun rakennuskantaa viime
vuosikymmenind. Téma on heikentényt hotelli Savonsolmun yhteyttd muuhun
kaupunkirakenteeseen, mutta liittdnyt Savonsolmun entista kiinteammin Lampo-
lahden rantapuistoon. Savonsolmun yhteytta rantapuistoon suositellaan vaalitta-
vaksi. Toikantien varren tdydennysrakentamisella hotelli on mahdollista liittaa ny-
kyista kiinteammin osaksi kaupunkirakennetta. Mahdollisen uudisrakentamisen
tulee rajata Lampolahden rantapuistoa selkedsti estamatta yhteyttd Savonsolmul-
ta rantapuistoon ja kulttuurikeskus Poleenille. Uudisrakentamisen yhteydessa tu-
lee huomioida rantapuiston rooli osana muuta kaupunkirakennetta.
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Kuopion ld&ninkartta 1700-luvulla. http://www.vanhakartta.fi/.

Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan aineistot.
http://www.paikkatietoikkuna.fi/web/fi/kartta.

Opaskartta 1948. (Valokuva opaskartasta, Pieksamdaen kaupunki).

Opaskartta 1960. (Valokuva opaskartasta, Pieksaméaen kaupunki).
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Peruskartta 1973. Maanmittauslaitos.
http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/.

Peruskartta 1988. Maanmittauslaitos.
http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/.

Pieksémaen pohjakartta 1931-1933. (Valokuva pohjakartasta, Pieksamaen kau-
punki).

Suomen taloudellinen kartta Pieksamaki-Varkaus 1944,
http://koti.kapsi.fi/timomeriluoto/KARTAT/Taloudelliset%20kartat/Taloudellinen%
20kartta%?201:100.000%20Pieks%C3%A4m%C3%A4ki-
Varkaus%201944%20%282+0%29.jpg.

Suomen yleiskartta 1864-1873 (Karta ofver Finland, sektionen E4, 1868).
http://www.vanhakartta.fi/.

Timo Meriluodon vanhat karta —portaali.
http://koti.kapsi.fi/timomeriluoto/index.html
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Historia

Pieksémadéelld ryhdyttiin heti kaupunkioikeuksien saamisen jédlkeen 1962 toimeen hallinto- ja kulttuu-
rikeskuksen suunnittelemiseksi keskeiselle paikalle. Vield samana vuonna jérjestetyssd Pieksdmé&en
hallinto- ja kulttuurikeskuksen suunnittelukilpailussa menestyi Aarne Ervi, mutta suunnitelmaa ei kos-
kaan toteutettu. (Pieksédmdaki - Rakennetun kulttuuriympdéristén inventointi 2015, Ramboll).

Vuonna 1970 pidettiin kutsukilpailu Pieksémé&en hallinto-, kulttuuri- ja vapaa-ajankeskuksen suunnit-
telusta. Arto Sipisen ja Mane Hetzerin kokonaisvaltaisessa kilpailusuunnitelmassa Lampolahden ala-
vaan rantapuistoon oli ideoitu julkisten rakennusten ryhmé, josta kuitenkin vain kaupungintaloraken-
nus toteutettiin (1973). Alkuperdinen suunnitelma késitti neljédssd vaiheessa rakennettavan kaupungin
hallinnollisen keskuksen, jonka rakennusten oli tarkoitus rajata sisdpihaksi eri toiminnoin aktivoitu
kaupunkilaisten tori. (Pieksdméki - Rakennetun kulttuuriympdéristén inventointi 2015, Ramboll).

Kaupungintalojen suunnittelun historiaa 1960-70-luvuilla

Arkkitehtuurikilpailuja jarjestetaan yleensa merkittavista julkisista rakennuksista. Kunnan- ja kaupun-
gintaloista alettiin pitda kilpailuja jo varsin varhain, 1800-luvun lopulla. Toisen maailmansodan paa-
tyttyd kunnan- ja kaupungintaloja rakennettiin vilkkaasti, mika liittyi kuntarakenteen muutoksiin. Ra-
kennuksiin liitettiin myds erilaisia kunnallisia palveluja ja toimintoja.

Kaupungintalojen suunnittelussa alkoi uusi vaihe 1960-luvulla, kun Suomi kaupungistui voimakkaasti
maaltamuuton seurauksena. Vuonna 1960 perustettiin 6 uutta kaupunkia ja taman jalkeen kaupun-
keja perustettiin kiihtyvaa tahtia. Elintason noustessa panostettiin myo6s julkiseen rakentamiseen ja
vuosikymmenella jarjestettiin lukuisia arkkitehtuurikilpailuja kaupungintaloista tai laajemminkin mo-
nitoimisista kuntakeskuksista. Vanhojen raatihuoneiden ja kaupungintalojen rinnalle nousi moderneja
hallintorakennuksia seka kuntakeskuksia, tosin monessa kohteessa vain hallintorakennus lopulta to-
teutui kulttuurirakennusten jaadessa odottamaan rahoitusta.

Nayttavin kaupungin hallinnollisen keskuksen toteutus on vuonna 1960 kaupungistuneen Seindjoen
hallinnollinen keskus erilaisine kulttuurirakennuksineen. Keskus hallinto- ja kulttuurirakennuksineen
seka kirkkoineen on Alvar Aallon suunnittelema. Myds Kouvola kaupungistui vuonna 1960. Bertel
Saarnion ja Juha Leiviskdn vuoden 1964 kilpailuvoiton perusteella Kouvolaan valmistui vuonna 1968
nayttdva modernistinen kaupungintalo, jonka arkkitehtuurissa on rationaalisuudestaan huolimatta
vaikutteita keskiaikaisten raatihuoneiden arvokkuudesta ja vanhojen italialaisten kaupunkien tilalli-
sesta rakenteesta.

Strukturalismi kaupungintaloissa

1960-luvulla strukturalismi nousi pinnalle arkkitehtuurissa. Rakennusten arkkitehtuuri oli vahaeleista
ja jarkiperaistd, materiaaleja ja rakenteita korostettiin. Mies van der Rohen arkkitehtuuri oli esikuvana
monelle suomalaisellekin arkkitehdille. Myds sarjallisuus ja mittajarjestelmat olivat tarkedssa roolissa
arkkitehtuurissa. Tahan vaikutti taiteellisten nakdkulmien lisdksi rakennustekniikan kehitys, erityisesti
elementtirakentamisen kehittyminen ja yleistyminen 1960-luvulla. Osa arkkitehdeista piti julkisen ra-
kentamisen laatuvaatimuksia liian korkeina.

Strukturalismi ndakyy myds 1960- ja viela 1970-luvullakin jarjestettyjen hallintokeskusten arkkiteh-
tuurikilpailujen karkisijoille nousseissa toissa, kuten Bertel Saarnion ja Juha Leiviskdan Kouvolan kau-
pungintalossa. Sipisen ja Hetzerin Imatran kaupungintalo vuodelta 1970 (kilpailu 1967) on myds puh-
taasti strukturalistinen.

Pieksamaen kaupungintaloon verrattuna mielenkiintoinen kilpailutyd on Paraisten kauppalantalon ark-
kitehtuurikilpailun voittanut Jan Séderlundin ehdotus. Ty6ta ei koskaan toteutettu, mutta ratkaisu on
massoittelultaan ja julkisivujaottelultaan hyvin pitkalti samanlainen kuin Pieksamaen kaupungintalo.
Rungoltaan ja julkisivujarjestelmaltaan vastaavaa rakennustyyppia kaytettiin hallintorakennusten li-
saksi myds monissa muissa rakennustyypeissa. Pieksamaelld kaupungintalon kanssa tyylillisesti yh-
tenaisia kohteita ovat Osmo Siparin urheilutalo ja Pieksamaen keskikoulu.
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Moderni rationalismi kunnan- ja kaupungintaloissa Eteld-Savon maakunnassa

Kunnallishallinnon voimakas kehittyminen II maailmansodan jalkeen johti uusien kunnan- ja kaupun-
gintalojen rakentamiseen 1960-1970-luvuilla. Talléin myds Etela-Savoon rakennettiin useita uuden-
laisia, tehokkaita kunnan virastotaloja. Mantyharjulle, Heindvedelle, Virtasalmelle ja Puumalaan ra-
kennettiin kunnantalot, jotka edustavat ajalle tyypillista rationalistista modernismia, joka palveli hyvin
tehokkaaksi tarkoitetun hallintorakentamisen tarpeita.

Pieksamaesta tuli kaupunki vuonna 1962. Kaupungintalo valmistui vuonna 1973 ja my&s sen suunnit-
telua ohjasi tehokkuuspyrkimykset ja rakenteellisuuden ilmaiseminen julkisivuissa. Pieksamaen kau-
pungintalo on maakunnan ainoa 1900-luvulla rakennettu kaupungintalo, koska maakunnan kahdessa
muussa kaupungissa — Mikkelissa ja Savonlinnassa — on jo 1800-luvulla rakennetut kaupungintalot.

Kuva 1. Méantyharjun kunnantalo on valmistunut vuonna
- 1966. Hallinto- ja liikekortteli on heijastuma 60-luvun kes-
kustasuunnittelusta ja aikaa leimanneesta kaupungistumi-

:mnﬂrmgn'..’m‘..h " sesta. Kuvaldhde Eteld-Savon kulttuuriperintétietokanta,

bhhhhbhhlhhlii " http://www.esku.fi/asp/kohde_det.aspx?KOHDE_ID=227
04.

Kuva 2. Jan Soderlundin arkkitehtuurikilpailun voittanut
ehdotus Paraisten kauppalantaloksi. Kuvaldhde Arkkiteh-
tuurimuseo, http://www.mfa.fi/kunnan_ja_kauppalanta-
lot_kilpailut.
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Suunnittelijoista

Rakennuksen suunnittelijoista Arto Sipinen on tunnettu arkkitehti. Sipinen on suunnitellut runsaasti
julkisia rakennuksia — kaupungin- ja kunnantalojen liséksi konserttitaloja sekéd yliopistorakennuksia,
ja useat ndistéd tehtévistd hdn on saanut Pieksdmdaen kaupungintalon tavoin arkkitehtuurikilpailuissa
saavuttamansa menestyksen kautta. Sipisen suunnittelema kaupungintalo Imatralle (Mane Hetzerin
kanssa) valmistui 1970, Raisioon 1981 ja kunnantalo Médntséldén 1992. Muita Sipisen tunnettuja téita
ovat mm. Imatran kulttuurikeskus (1986), Mikkelin konsertti- ja kongressitalo Mikaeli (1988), Espoon
kulttuurikeskus (1989) ja Lahden kirjastotalo (1990). Arkkitehdin 2000-luvun tuotantoa ovat Jyvés-
kyldn keskustan maamerkkind kohoava toimistotorni Innova ja tornin viereen rakennettu ammatti-
korkeakoulun IT-instituutti Dynamo. (Piekséméki - Rakennetun kulttuuriympéristén inventointi 2015,
Ramboll).

Arto Sipinen on tehnyt mittavimman uran suomalaisista arkkitehdeista hallintorakennusten suunnitte-
lussa. Hanen uransa kaupungin- ja kunnantalojen suunnittelijana alkoi Imatran kauppalantalon suun-
nittelukilpailun voitosta vuonna 1967. Sipisen Mane Hetzerin kanssa suunnittelma talo valmistui vuonna
1970 ja siita tuli kaupungintalo Imatran kaupungistuttua vuonna 1971. Kaikkiaan Sipinen on menesty-
nyt ainakin yhdessatoista kunnan- tai kaupungintalon suunnittelukilpailussa vuosina 1967-1989. Kilpai-
luvoittojen myoétd rakennettuja Sipisen suunnittelemia kaupungintaloja ovat Imatran kaupungintalo
(yleisen kilpailun 1. palkinto 1967, valmis 1970), Pieksamaen kaupungintalo (kutsukilpailun 1. palkinto
1970, valmis 1973), Tuusulan kunnantalo (kutsukilpailun 1. palkinto 1977, valmis 1980), Raision kau-
pungintalo (yleisen kilpailun 1. palkinto 1977, valmis 1981), Mantsalén kunnantalo (kutsukilpailun 2.
palkinto 1981, valmis 1992), Kauhajoen kaupungintalo (kutsukilpailun 1. palkinto 1981, valmis 1983)
ja Tammelan kunnantalo (kutsukilpailun 1. palkinto 1988, valmis 1991). Lisaksi Sipinen on suunnitellut
Siilinjarven kunnantalon (valmis 1982) ja Liedon kunnantalon (valmis 1993).

Imatran kaupungintalo ja Pieksamaen kaupungintalo ovat Sipisen varhaisia toita yhdessa Mane Het-
zerin kanssa. Sipinen kuvaa itse Lauri Putkosen haastattelussa 2008 (Paatdksen paikka — Kunnantalot
ja kaupungintalot, toim. Lauri Putkonen 2009) kuinka Imatran kauppalantalon suunnittelukilpailun
voitto yllatti hanet ja kaansi uran suunnan: “... totta kai ma osasin miesia (Mies van der Rohe) piirtaa
- siis niin etta rakenteellinen jarjestelma nakyy, niin se pamahti ensimmaiseksi palkinnoksi. ...Imatran
jalkeen ma ajattelin, ei ei, nyt loppuu asemakaavat. Nyt rupeen vaan keskittymaan naihin julkisiin.”
Saksalaisen ja "miesia osaavan” Mane Hetzerin Sipinen oli ottanut Imatran tyéhén mukaan tekemaan
mallia. Hetzer oli mukana suunnittelemassa myo6s Pieksdmaen kaupungintaloa.

Imatran kaupungintalon kolmikerroksinen, terasbetonirunkoisen, tummalla pronssilla, tummennetulla
lasilla ja harmaalla graniitilla katetun rationalistisen virastorakennuksen viilean suunnitelmallinen julki-
sivuarkkitehtuuri ilmentda virkakoneiston voimaa ja valitun rakennejarjestelman moduulijakoa (Imatran
rakennetun ympariston kohteet 1994, Lasse Ojonen). Ulkoarkkitehtuurista puuttuvat perinteiset hallin-
torakennuksille tunnusomaiset piirteet ja rakennus muodosti voimakkaan kontrastin ympardivélle luon-
nolle (Vallan ja hallinnon huoneita, Eija Rauske 2018). Toimistotilat on ryhmitelty ulkoseinille ja raken-
nuksen keskella sijaitseva sisdpiha ja kolmen kerroksen lavistava graniittipintainen valtuuston istunto-
sali tekevat keskeisestd sisdaantuloaulasta siihen liittyvine portaineen ja sivukaytavaparvekkeineen rik-
kaan ja vaihtelevan tilasommitelman (https://www.imatra.fi/imatran-kaupungintalo).

Lauri Putkosen haastattelussa 2008 (Paatoksen paikka — Kunnantalot ja kaupungintalot, toim. Lauri
Putkonen 2009) Sipinen kertoo Imatran kaupungintalon jaaneen ainokaiseksi viitaten rakentamisen
laadun heikkenemiseen 1970-luvulla, kun arkkitehtuuri jéi rakentajien painottaman yksinkertaisuuden
ja sarjatuotannon jalkoihin. Haastattelussa han ei mainitse Pieksdmaen kaupungintaloa, mistd paa-
tellen han ei itse lue sita paatdidensa joukkoon.

Pieksamaen kaupungintalon jalkeen Sipisen muotokieli kehittyi lahemmaksi suomalaisesta funktiona-
lismista ammentavaa modernismin linjaa ja han suunnitteli useampia punatiilipintaisia kaupungin- ja
kunnantaloja ammentaen vaikutteita Alvar Aallon arkkitehtuurista. 1980-luvulla Sipinen alkoi suosia
vaaleita julkisivumateriaaleja ja han onnistui tdéissaan yhdistamaan humanismin ja rationalismin
omaksi tunnistettavaksi tyylikseen. Vasta viimeisissa tdissaan Sipinen alkoi luopua moduulin kay-
téstd, mutta ankara moduulijako ei enda Pieksédmaen kaupungintalon jalkeen hallinnut hanen julkisi-
vuarkkitehtuuriaan.
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Kuva 3. Sipisen ja Hetzerin suunnittelema Imatran kau-
pungintalo vuodelta 1970. Rakennus on kolmikerroksi-
nen, terasbetonirunkoinen, tummalla pronssilla, tum-
mennetulla lasilla ja harmaalla graniitilla katettu kon-
struktivistinen virastorakennus. Ikkunoiden jasentely
luo viiledan suunnitelmallisen julkisivuarkkitehtuurin,
joka ilmentada virkakoneiston voimaa. Kuvaldhde: Lasse
Ojonen, Imatran rakennetun ympariston kohteet 1994,
s. 53.

Kuva 4. Sipisen suunnittelema Imatran kulttuurikeskus
sijaitsee kaupungintaloa vastapadtad. Se on valmistunut
1986 ja julkisivun abstrakti valkoisuus on tyypillista Si-
pisen myohdisemmalle arkkitehtuurille. Kuvaldhde:
Google Maps, Street View Jul 2009. Lainattu
14.11.2016.
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Pieksdamaden kaupungintalon vaiheet

Vuonna 1970 pidettiin kutsukilpailu Pieksamaen hallinto-, kulttuuri- ja vapaa-ajankeskuksen suunnit-
telusta. IImeisesti Sipinen ja Hetzer kutsuttiin kilpailuun mukaan Imatran kauppalantalon takia. Kil-
pailun voitti Arto Sipisen yhdessa Mane Hetzerin kanssa tekema ehdotus. He osallistuivat kilpailuun
kahdella ehdotuksella saaden my6s kolmannen palkinnon. Voittaneesta suunnitelmasta toteutettiin
kaupungintalo ja muut osat jaivat rakentamatta. Sipisen ja Hetzerin laatimat kaupungintalon paapii-
rustukset hyvaksyttiin syyskuussa 1971 kaupunginvaltuustossa. Sopimukset urakoitsijoiden kanssa
tehtiin viela samana vuonna. Rakennus otettiin kayttéén vuonna 1973. Toteutunut kaupungintalo on
muuttunut jonkin verran kilpailuehdotuksesta. Julkisivuakin jasentava moduulijako ja moduulien
maara muuttui kilpailuehdotukseen nahden.

Kaupungintalon ymparistd Lampolahden rannalla rakennettiin puistoksi. Puiston lansilaidalle valmistui
vuonna 1989 kulttuurikeskus Poleeni, joka oli Suomen ensimmaisia monia eri kulttuurilaitoksia yhdis-
tdvia monitoimitaloja tai kulttuurikeskuksia, joita rakennettiin 1980-luvulla erityisesti Itd-Suomen
kaupunkeihin. Poleenin suunnitteli arkkitehtitoimisto Gullichsen-Kairamo-Vormala ja se sai valmistu-
misvuonnaan Vuoden betonirakenne —palkinnon. Persoonallisen rakennuksen arkkitehtuuri on varsin
kaukana Pieksamaen kaupungintalon arkkitehtuurista.

Kaupungintalon maantasokerroksen itédpadssa rakennusmassan keskelld sijainnut valtuustosali on
muutettu kaupungin hallituksen kokoushuoneeksi vuonna 2007 tapahtuneen kuntaliitoksen jalkeen.
Liitoksen jalkeen valtuusto on kokoontunut Naarajarvelld entisessa Pieksamaen maalaiskunnan kun-
nantalo Kanttilassa. Muutettaessa valtuustosali hallituksen kokoushuoneeksi loivasti kohti ikkunasei-
naa laskeva lattia on tasattu. Samalla salin sisustus on uusittu.

Rakennuksen toimistotilat ulkoseinilld on suunniteltu muunneltaviksi moduulijaon mukaisesti. Huonei-
den valiset vdliseinat ovat kevyita ja niiden paikkoja on muutettu useaan otteeseen. Eri-ikdiset vali-
seinat erottuvat Idhinna pintamateriaalinsa ansiosta. Kahden keskikaytavan valiin jaavat kokous- ja
aputilat on suunniteltu kiintedlld huonejaolla. Niiden huonejaotukseen ei ole tehty muutoksia kuten ei
sisatilojen varitykseenkaan valtuustosalia lukuun ottamatta.

Kaupungintalo on ollut alkuperdisessa kaytdssaan vuoteen 2015 asti. Rakennuksen kaytto on jouduttu
lopettamaan tydntekijdiden saadessa oireita sisdilmasta. Kaupungin virastot ovat muuttaneet erilaisiin
vaistétiloihin kaupungintalolta. Virastoja on keskitetty Latomoon ja Sairaalan alueelle. Rakennuksen
kunnossa on todettu vakavia puutteita 2000-luvulla. Rakennuksessa on todettu sisailmaongelmia (In-
sindoritoimisto IS Consults Oy:n lausunto 13.11.2008) ja laajamittaisten korjaustoimenpiteiden tarve
(Insin®dritoimisto 2K Oy 23.5.2014). Lokakuun alussa 2016 inventoinnin maastokaynnin aikaan ra-
kennuksen tyhjentaminen irtaimistosta oli loppusuoralla.
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Nykytilan kuvaus ja arvio sadilyneisyydesta

Sipisen ja Hetzerin Pieksamaen kaupungintalo on rakennusajalle tyypillinen, rakennusmassaltaan yk-
sinkertainen laatikkomainen ja ilmeeltédan strukturalistinen rakennus, jonka ulkon&kda rytmittaa ra-
kennuksen elementtijarjestelman mitoituksen nayttaminen julkisivun lasi- ja alumiinipinnoissa.

Rakennus on arkkitehtuuripiirteiltdan sovellus modernismista ja 1970-luvun jarjestelmaarkkitehtuu-
rista, jossa rakennuselementtien ja tilakappaleiden toistettavuus on tdrkedssa osassa. Sarjallisuus
nakyy julkisivumateriaaleissa, mitoituksessa ja varityksessa. Sipisen paatdiden joukossa yksindiseksi
jaanyt Pieksdmaen kaupungintalo on tyyppiratkaisu, jossa kansainvalisen suunnittelumallin omakoh-
tainen soveltaminen on jaanyt varsin vahaiseksi. (Arkkitehtuurimuseon lausunto Pieksamaen kaupun-
gintalon arkkitehtonisesta arvosta 30.3.2012).

Sisatiloiltaan rakennusta ja sen alkuperaista sisustusta on pidetty ulkoasua tunnistettavampana suun-
nittelijoittensa, erityisesti Arto Sipisen tuotannolle (Arkkitehtuurimuseon lausunto Pieksamaen kau-
pungintalon arkkitehtonisesta arvosta 30.3.2012).

Rakennus ulkoa

Suorakaiteen muotoista matalaa kaksikerroksista rakennusmassaa rytmittaa kantavien rakenteiden
moduuliverkon mukainen ikkunajaotus strukturalismin ihanteiden mukaisesti. Ikkunajaotus on toteu-
tettu alumiinirunkoisilla ikkunaelementeilla. Moduuliverkon mukaiset 6 metria leveat ikkunapinnat on
jaettu viiteen osaan karmeilla, mikd on mahdollistanut eri levyisten huoneiden muodostamisen. Ikku-
noiden lasipinta ja karmit kohoavat aavistuksen julkisivun ulkopinnassa. Joka toisen ikkunan alareu-
nassa on matala tuuletusikkuna. Ikkunoiden alaosa on lapinakymaton pitkilla julkisivuilla. Lapinaky-
mattémat osat hahmottuvat keltasavyisind tai tummina valaistuksesta riippuen. Ikkunoiden valissa
julkisivu on tummasavyista metallilevya. Kaiken kaikkiaan julkisivujarjestelma korostaa rakennuksen
vaakasuuntaista rakennusmassaa.

Paatyjulkisivuilla ikkunat muodostavat keskelle rakennusmassaa yhtendisen pinnan. Paadyssa mo-
duulijaotus on 8 metria ja yksittdiset ikkunat ovat 2 metrin levyisia. Niiden takana on isompia kokous-
huoneita ja lasipinta alkaa lahelta lattiatasoa. Muuten paatyjulkisivut on verhottu tummasavyisella
metallilevylla.

Rakennuksen paasisaankdynti on keskella kaupungin puoleista julkisivua. Sen ylla on siro katos. Si-
saankayntia korostaa kolmen lipputangon ryhma. Rakennuksen lénsipaadyssa on jalkeenpain avattu
varauloskaynti.

Rakennus on ulkoasultaan ankaran rakenteellinen ja ilmentda 1960-luvulla yleistynytta tyylisuuntaa
konstruktivismia, jota kaytettiin tuolloin paljon julkisissa rakennuksissa. Kaytetty rakennejarjestelma
maarittaa rakennuksen ulkoasun ja moduulimittaan perustuva rakennuksen ulkoarkkitehtuuri jaa var-
sin anonyymiksi. Sipisen paatdiden joukossa yksinaiseksi jaanyt Pieksamaen kaupungintalo on tyyp-
piratkaisu, jossa kansainvaélisen suunnittelumallin omakohtainen soveltaminen on jaanyt varsin va-
haiseksi verrattuna esimerkiksi Imatran kaupungintaloon (Arkkitehtuurimuseon lausunto Pieksamaen
kaupungintalon arkkitehtonisesta arvosta 30.3.2012). Kaupungintalosta puuttuvat perinteiset hallin-
torakennuksille tunnusomaiset piirteet samoin kuin Imatran kaupungintalosta.

Rakennuksen alkuperadinen ilme on hyvin sdilynyt koska julkisivuja ei ole huollettu ja korjattu vesiva-
hingoista huolimatta. Toteutuksen rakenteelliset ongelmat ja/tai heikko laatu ilmenevat julkisivuissa-
kin nakyvina vesivahinkoina ja yleisena rapistumisena, johon on vaikuttanut myds huollon puute.
Rakennuksen julkisivujen kosteusvauriot nakyvat muun muassa julkisivussa lasipintojen taakse ker-
tyneena kosteutena.
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Rakenteet

Pieksamaen kaupungintalon niin sisa- kuin ulkoarkkitehtuuri pohjautuu kdytetyn rakenteellisen jar-
jestelman esille tuomiseen. Rakennusrunko on terdasbetonia 6x8 metrin jakoon perustuvana element-
tijarjestelmana. Julkisivut ovat alumiinia ja lasia, sokkeli betonia.

Kaupungintalon perusmuurit ovat paikalla valettuja betoniperusmuureja. Kantavana rakenteena on
betoninen pilari-palkki rakenne. Paatyulkoseinat ovat betonirunkoisia. Sivuseinat ovat ikkunaelement-
tiseinia, alumiinirunkoisia ja mineraalivillalla lammodneristettyja. Alapohjana on maanvarainen kaksi-
osainen betonilaatta. Valipohjarakenteina on terdsbetonirakenteiset holvit. Terasbetoniholvin paalla
on betoninen kuorilaatta. Rakennuksen ylapohja on tasakattoinen. Kantavana rakenteena on betoni-
holvi. Vesikate on kattohuopaa. (Tutkimusselostus Pieksémden kaupungintalo 2014, Insinddritoimisto
K2 Oy).

Kaupungintalo sijaitsee lahella Pieksanjarven rantaa. Jarven pinta on kellarikerroksen perustuksien
ylapuolella, mita oheinen kaaviokuva havainnollistaa. Kevattulvien aikaan vetta on tulvinut etenkin
rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmaan kellarin lattiapinnan alapuolella.

Pieksadnjarven vedenpi korkeuden vaih

108
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Kuva 5. Kaupungintalon korkeusasema suhteessa Pieksdnjarven pintaan +119,30. Kevattulvien ai-
kaan jarven pinta kdy noin 10 cm korkeammalla.
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Sisatilat

Rakennuksen toimistotilat ulkoseinilla on suunniteltu muunneltaviksi moduulijaon mukaisesti. Huonei-
den valiset valiseinat ovat kevyita ja niiden paikkoja on muutettu useaan otteeseen. Kahden keski-
kaytavan valiin jaadvat kokous- ja aputilat on suunniteltu kiintedlla huonejaolla, eikd huonejakoon ole
tehty muutoksia. Pitkdn rakennusmassan keskelld on rakennuksen lapi ulottuva aula paaportaikkoi-
neen. Aulan ikkunoista aukeaa avara nakyma Pieksanjarvelle koska alkuperaisen suunnitelman mu-
kaisia kirjasto- ja kulttuuritaloa ei ole toteutettu kaupungintalon ja jarven valille.

Ulkoa aulaan johtaa sisdaanvedetty tuulikaappi. Aulassa on nayttdva portaikko, jonka huomiota herat-
tavin elementti on puiset kaiteet, jotka jatkuvat yhtenaisind koko portaikon |api. Erityisesti portaikossa
nakyy suunnittelijoiden persoonallinen kadenjalki, joka muuten jaa rakennuksessa melko vahaiseksi.
Toisessa kerroksessa aula portaiden ymparilla on pienempi ja sita ymparoivat toimistohuoneet. Luon-
nonvaloa aulaan on tuonut portaiden ylla olevat kattoikkunat. Ikkunoissa on ollut vesivuotoja ja ne
on peitetty. Aulan katossa on alkuperdinen alas laskettuun sisdkattoon upotettu valaistus. Valaistus
on osa rakennuksen arkkitehtuuria ja noudattaa moduulijakoa. Kattoikkunoiden yhteydessa olevat
valaisimet on uusittu. Toiseen porrasjuoksuun on mydhemmin rakennettu henkiléhissi, mika rikkoo
portaikon alkuperaisen ilmeen.

Toimistohuoneet sijaitsevat rakennuksen pitkilld ulkoseinilla. Huoneet on suunniteltu muunneltaviksi.
Huoneen vahimmaisleveys on ollut 2,4 metria (2/5 6 metrin moduulista). Leveytta on voitu lisata 1,2
metrin kerrannaisilla, mika on huomioitu myds ikkunajaotuksessa. Jaotus nakyy myds sisakatossa,
jossa mahdolliset valiseinan paikat nakyvat valkoisina raitoina. Muuten sisakatto on paallystetty kan-
gaspintaisilla akustiikkalevyilla. Valaistus ja ilmanvaihto on upotettu osaksi sisdkattoa. Ilmanvaihtoon
liittyvia rakenteita on myds ikkunaseinilla ikkunoiden alla. Toimistohuoneiden valiset valiseinat ovat
kevyita levyseinia. Toimistohuoneiden jaotusta on muutettu useaan otteeseen, mika nakyy valisei-
nissa hieman erityyppisind levyina. Levyjen pintamateriaali vaihtelee, samoin niiden kiinnitystapa.
Levyt ovat kuitenkin paaasiassa valkoisia.

Inventointia tehdessa huoneiden kalustus oli padasiassa jo kannettu pois. Huoneisiin kuuluu kiintoka-
lusteina kaapistot kaytavan vastaisella seindlla. Kaapistojen paallé on ikkunat, joiden kautta luonnon
valoa on saatu my0ds kaytaviin. Kaapit ovat olleet osa toimistohuoneiden &aneneristystd. Vastaavia
kaapistoja on kaytetty muissakin saman ajan julkisissa rakennuksissa. Kaikista toimistohuoneista au-
keaa koko ulkoseindan matkalta ndkyma ulos. Etenkin jarven puolelle aukeava nakyma tekee pienim-
mistdkin huoneista avaria. Ikkunoiden alla on ilmastointiin liittyva kotelointi.

Keskikaytaviin valoa tulee paatyjen suurista ikkunoista seka toimistohuoneiden ylaikkunoista. Seinat
ovat valkoisia. Sisdkatto on paallystetty kangaspintaisilla akustiikkalevyilld ja toimistohuoneiden mah-
dolliset valiseinan paikat nakyvat myods kaytdvissa valkoisina raitoina akustiikkalevyjen valissa. Va-
laistus on upotettu osaksi sisakattoa.

Varia toimistokerroksissa on kaytetty aulatiloissa. Seka maantasokerroksessa ettd toisessa kerrok-
sessa keskikaytavien valinen aulan seina, jolla wc-tilat ovat, on maalattu kirkkaan keltaiseksi. Wc-
tiloissa seinat on laatoitettu valkoisilla nelién mallisilla laatoilla. Lattia on tummista kuusikulmaisista
laatoista, jotka ovat alkuperdisia.

Yldkerroksen itapadassa on kokoushuone, josta aukeaa koko seindn mittainen ikkuna Hotelli Savonsol-
mun suuntaan. Kokoushuoneen vieressa keskellé runkoa on arkistohuone. Arkistohuoneessa on kat-
toikkunat. Naita ikkunoita ei ole peitetty. Ikkunat ovat kennolevya, jotka ovat taittaneet suoran au-
ringonpaisteen hajavaloksi. Myds arkistohuoneen ikkunat ovat vuotaneet jossain valissa. Arkistohuo-
neen kattoikkunoiden yhteydessa on sailynyt alkuperdiset valaisimet. Lahinna keskusaulaa on ollut
kopiohuone.

Myds ylakerroksen lansipaassa on kokoushuone. Sen vieressa on kapea porrashuone, joka on erotettu
sivukdytavista lasiovilla. Ovien puitteet ovat kirkkaan keltaiset. Porrashuoneessa on vastaavat kat-
toikkunat kuin arkistossa. Portaikon kaide on samanlainen kuin paaportaissa. Porrasaskelmat erkane-
vat suoraan seinasta minimalistiseen tyyliin. Porrashuone on hyvin sailyttéanyt alkuperdisen ilmeensa.
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Porrashuoneen vieressa on ylakerroksessa varakokoussaliksi suunniteltu huone, joka on ollut arkisto-
kaytossa. Myds sen katossa on kattoikkunoita. Osa ikkunoista on peitetty ja ainakin yksi on vaihdettu
kuplaikkunaksi. Kaytavan varrella on liséksi siivous- ja pukutiloja seka wc:t.

Maantasokerroksessa rakennuksen kaakkoiskulman toimistotilat on muutettu suureksi kokoushuo-
neeksi. Myds toimistoihin johtanut kdaytava on purettu.

Valtuustosali, joka on muutettu 2000-luvulla kaupunginhallituksen kokoushuoneeksi, sijaitsee raken-
nuksen maantasokerroksen itdpaddyssa ja aukeaa aulaan. Salin lattia on alun perin laskenut loivasti
kohti ikkunaseinaa. Muutettaessa huone hallituksen kokoushuoneeksi lattiapinta on nostettu muun
lattiapinnan tasolle. Laskeva lattiapinta nakyy edelleen kellarikerroksessa varaston vinona kattona.
Kokoushuoneen sisustus on my6s suunniteltu uudelleen. Huoneessa on veneen mallinen kokouspoéyta
ja sen ylla samaa muotoa toistava valaisinjdrjestelma. Seinilld on koristeena airoja. Alkuperainen lat-
tiapinta nakyy ikkunan edessa.

Maantasokerroksen lansipaadyssa on kahvi- ja kokoushuone. Keittion kiintokalusteet eivat vaikuta
alkuperdisilta, kuten ei mydskaan keittiéseinan vaalean sininen laatoitus. Kahvihuoneen vieressa on
porraskaytava ja sen vieressa arkistohuone, johon on liittynyt kassaholvi.

Kellarissa on tilat laajalle arkistolle, varastotilaa, rakennuksen tekniset tilat seka vaesténsuoja. Paa-
aulasta tulevan portaikon alla on pieni kellariaula, josta johtaa ovet eri tiloihin. Aulassa on ilmeisesti
jalkeenpadin rakennettu keittid. Kellarin seindpinnoissa on kaytetty voimakkaita vareja. Valtuustosalin
alla sijaitsevaan varastoon johtava kaytava on voimakkaan keltainen. Varaston paatyseina on oranssi,
muut seinat valkoisia. Myds vaestonsuojissa on kaytetty voimakkaita vareja. Vdestonsuojiin johtavan
kaytavan seinille on maalattu keltaiset raidat. Vaesténsuojien ovet ovat keltaisia. Ilmanvaihtoon liit-
tyvat venttiilit ovat oransseja. Vaestdnsuojassa sijaitsevan pienen keittion kalusteet ovat ajalle tyy-
pilliseen tapaan kirkkaan keltaiset. Wc-tilojen seinat ovat oranssit. Suojahuoneiden ulkoseina on maa-
lattu turkoosinsiniseksi. Rakennuksen pohjoispuoli on ollut arkistotilaa. Arkiston ulkoseind on maalattu
tumman siniseksi. Kellarikerroksessa etenkin alkuperdinen varitys on sailynyt hyvin.

Sisatiloiltaan rakennusta ja sen alkuperaista sisustusta on pidetty ulkoasua tunnistettavampana suun-
nittelijoittensa, erityisesti Arto Sipisen tuotannolle (Arkkitehtuurimuseon lausunto Pieksamaen kau-
pungintalon arkkitehtonisesta arvosta 30.3.2012).

Yhteenveto sailyneisyydesta

Sailyneisyys ei tarkoita teknistd kuntoa, vaan on arvio kuinka hyvin rakentamisajankohta ja sen tyy-
lipiirteet ovat tunnistettavissa rakennuksesta.

Rakennuksen alkuperadinen ulkoasu ja ilme ovat hyvin sdilyneitd, joskin yleisiimeeltaan rapistuneita,
koska rakennukseen ei ole tehty korjauksia. My6s sisdtilat voidaan katsoa hyvin sailyneiksi huomioi-
den se, etta toimistohuoneet on alun perinkin suunniteltu muunneltavaksi. Sisdkattojen verhous va-
laisimineen ja seinien varitys on sailynyt hyvin, samoin portaikkojen ilme. Osa kattoikkunoista on
peitetty tai vaihdettu kosteusvaurioiden takia uusiksi. Kiintokalusteista on sailynyt toimistohuoneet
kaytavista erottaneet kaapistot. Rakennuksen irtokalustus on paaasiassa siirretty muualle tai tuhottu.
Kaytdssa olleita alkuperaisia tuoleja oli kuitenkin inventointihetkelld vield runsaasti varastoituna ra-
kennukseen. Toimistokerrosten lattiapinnoitteena kaytetty muovilaatta/matto on uusittu noin 20
vuotta sitten.
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Suhde ymparistoon

Rakennus sijaitsee keskeisellé ja jarven suunnasta ndkyvélld paikalla kaupungin ydinkeskustassa, laa-
jan ja avaran puiston reunalla Pieksénjérven Lampolahden rantamaisemassa, pitka julkisivu rannan
suuntaisesti. (Pieksdméaki - Rakennetun kulttuuriympéristén inventointi 2015, Ramboll).

Kaupungintalon l&hirakennuksiin kuuluvat sen edeltdjéné, kauppalantalona ja kaupungintalona toimi-
nut entinen pankkikonttorirakennus (1918, V. & I. Thomé), sen entinen saunarakennus seké kulttuu-
rikeskus Poleeni (1989, Gullichsen, Kairamo, Vormala), joiden niidenkin kaupunkikuvalliseen luontee-
seen kuuluu oleellisena osana rakennuksen suhde pihapuustoon ja puistoalueeseen. Kaupungintalon
(Mauno Kivioja, Kasvun kaari, 1980). (ESAELY Rakennusperinnén suojelemista koskeva paétds
28.12.2012, Museoviraston lausunto).

Kaupungintalo sijaitsee Pieksamaen keskustan ja Pieksajarven valissa lahelld ydinkeskustaa. Se ei nay
Keskuskadulle. Savontielta kaupungintalolle aukeaa muutamasta kohtaa ndkyma. Kaupungintalon yh-
teys keskustaan jaa heikoksi. Alkuperainen suunnitelma kasitti neljdssa vaiheessa rakennettavan kau-
pungin hallinnollisen keskuksen, jonka rakennusten oli tarkoitus rajata sisapihaksi eri toiminnoin ak-
tivoitu kaupunkilaisten tori. Kokonaisuus oli ajateltu puiston ympardéimaksi muusta kaupunkiraken-
teesta erilliseksi, omaksi kokonaisuudekseen. Kaupungintalon rationalistinen julkisivuarkkitehtuuri on
selvassa kontrastissa ympardéivan luonnon kanssa.

Kaupungintalon ja Pieksajarven valissa Lampolahden rannalla on hallinnollisen keskuksen sijasta puis-
toa avoimine nurmikenttineen. Nurmikenttd mahdollistaa nakymat kaupungintalolta jarvelle. Téma on
ilmeisesti huomioitu kaupungintalon sijoittelussa, vaikka alkuperaisessa suunnitelmassa kaupungin-
talon ja jarven valiin esitetaankin optiona kulttuurirakennuksia. Toisaalta kaupungintalon suuntautu-
minen voi johtua myds kaupungin ruutukaavan koordinaatistosta. Kaupungintalon eteldpuolella paa-
sisdankaynnin edustalla on pysakdintialue, jonka yli nakyy Savontien varren rakennusten takapihoille.
Padsisaankaynnin edusta on jasentymatdén, mika korostaa kaupungintalon irrallisuutta muusta kau-
punkirakenteesta.

Hotelli Savon Solmu, vanha kaupungintalo ja kulttuurikeskus Poleeni rajaavat puistoa kaupungintalon
lisaksi.

Rakennuksen kunto

Rakennuksesta on tehty kuntotutkimus vuonna 2014 (insin6déritoimisto 2K Oy). Tutkimuksessa todet-
tiin seuraavaa:

Kuntotutkimuksessa 70-luvun alkupuolella valmistuneen kiinteistén rakenteissa todettiin vaurioita,
jotka johtuvat padosin poikkeavasta kosteusrasituksesta seka kaytettyjen rakenneratkaisujen ja ma-
teriaalien ikdantymisen seurauksena. Vaurioita todettiin alapohja-, ulkoseina- ja ylapohjarakenteissa.
Korkean pohjaveden tason takia rakennuksen perustukset ja kantavat rakenteet ovat joutuneet alt-
tiiksi poikkeavalle kosteusrasitukselle.

Rakennuksen ylapohjarakenteen kunto todettiin heikoksi. Katolla seisova vesi seka vesikatteen huono
kunto lisdavat vanhojen vesikatevuotojen lisédksi uusien vuotojen riskia. Alapohjarakenteissa todettiin
kapillaarisen kosteusrasituksen aiheuttamia vaurioita. Mm. tekniikkakanaalien puurakenteet ovat vau-
rioituneet. Kiinteistdn ilmanvaihdon kanavissa, suodattimissa ja koneissa todettiin epapuhtauksia.

Energiatehokkuuslaskelmissa rakennuksen energiatehokkuus todettiin heikoksi Iahes jokaisella raken-
teella. Varsinkin ulkoseinien heikon energiatehokkuuden ja todettujen vaurioiden takia rakenne vaatii
suuria korjauksia.

Kiinteistd6n on tehtava laajamittaisia korjaustoimenpiteitd etenkin alapohja-, ulkoseina- ja ylapohja-

rakenteisiin seka ilmanvaihtoon. Kohteeseen on tehtava asbesti- ja haitta-ainekartoitus ennen kor-
jaustoimenpiteita.
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Arvot

Rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa on pohdittu useaan otteeseen 2010-luvulla ja siitd on esi-
tetty erilaisia nakemyksia, mika kertoo modernin teollisesti tuotetun rakennuskannan arvottamisen
vaikeudesta seka vaikeudesta arvottaa objektiivisesti vield melko tuoretta rakennuskantaa.

Rakennusperinnon suojelemista koskevan paatos 28.12.2012

Kaupungintalosta on tehnyt suojeluesityksen Pieksdmaden Luonnon Ystavat ry (PLY ry), jonka tarkoi-
tuksena on toimia luonnon ja ihmisen elinymparistdén suojelun hyvaksi. Suojeluesitys on tullut vi-
reille Etela-Savon ely-keskuksessa 10.10.2011. Suojeluesitys peruutettiin 21.6.2012 ja uudistettiin
23.6.2012, jonka pohjalta ely on tehnyt rakennusperinnén suojelemista koskevan paatdksen
28.12.2012. Ely-keskus on pyytanyt lausunnot suojeluesityksesta Pieksdmaen kaupungilta, Doco-
momo Suomi-Finland ry:Ita, Museovirastolta ja Savonlinnan maakuntamuseolta.

Museovirasto toteaa suojelupaatdsta varten pyydetyssa lausunnossaan kauppalataustaisen Pieksa-
maen kaupungin (1962) profiloituvan maakunnan nuorimmaksi kaupungiksi seka kaupunkikuvaltaan
ettd asemakaavahistorialtaan. Kaksikerroksiselle, pohjakaavaltaan suorakaiteen muotoiselle raken-
nukselle on leimallista julkisivupiirteiden toistuvuus ja saanndnmukaisuus. Sisatiloissa, kuten au-
lassa, rationaalinen arkkitehtuuri on yksil6idympaa ja detaljoidumpaa.

Museovirasto on pyytanyt Suomen Arkkitehtuurimuseolta asiantuntijalausunnon (30.3.2012), jonka
se on liittdnyt omaan lausuntoonsa. Arkkitehtuurimuseon lausunnossa todetaan, etté rakennus on
arkkitehtuuripiirteiltéan sovellus rationaalisesta modernismista ja 1970-luvun jarjestelmaarkkiteh-
tuurista, jossa rakennuselementtien ja tilakappaleiden toistettavuus on tarkedssa osassa. Sarjalli-
suus nakyy julkisivumateriaaleissa, mitoituksessa ja varityksessa. Tata pidetdan lausunnossa mer-
kittavana, mikali julkisivumateriaalit, niiden mitoitus ja varitys ovat sailyneet alkuperaisina. Pieksa-
maen kaupungintalo on osa toteutumattomasta kokonaisuudesta ja tyypillinen esimerkki ajalle omi-
naisesta arkkitehtuurista. Sipisen paatdiden joukossa yksinadiseksi jaanyt Pieksdmdaen kaupungintalo
on tyyppiratkaisu, jossa kansainvalisen suunnittelumallin omakohtainen soveltaminen on jadnyt var-
sin vahaiseksi verrattuna esim. Imatran kaupungintaloon. Sisatiloiltaan rakennus ja sen alkuperai-
nen sisustus ovat tunnistettavampaa arkkitehdin tuotannolle.

Museovirasto toteaa omassa lausunnossaan, etta kaupungintalolla on rakennusperinnén suojelemi-
sesta annetun lain 3 §:n tarkoittamaa merkitysta rakennustaiteen, rakennuksen kdytdn ja erityisten
ymparistbarvojen kannalta. Merkitys on maakunnallinen ja se perustuu lain 8 §:ssa tarkoitettuun
edustavuuteen, joka kohteella on rationaalisen modernistisen arkkitehtuurin ilmentymana paikka-
kunnallaan seka historialliseen todistusvoimaisuuteen, joka kohteella on kuntasektorin voimakkaan
kasvun vuosikymmeniin ajoittuvana hallintorakennuksena maakunnassaan. Lisdksi kaupungintalo
muodostaa Lampolahden puiston suuntaan erityisia ymparistéarvoja yhdessa vanhan kaupunginta-
lon ja Poleenin kanssa. Suojelun tarve kohdistuu rakennuksen asemaan ymparistéssaan seka ulko-
asun ja sisatilojen keskeisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen. Kaupungintalon suojeluarvojen riit-
tava turvaaminen voidaan toteuttaa Museoviraston mukaan asemakaavoituksessa.

Savonlinnan maakuntamuseo totesi, etta kohteesta tulisi tehda inventointi ja ettd asiassa lausunnon
antaa Museovirasto. Docomomo Suomi-Finland ry toteaa, ettei kohde sisally jarjeston yllapitémaan
rekisteriin eika yhdistyksella ole resursseja selvittaa kohteen rakennustaiteellisia ja historiallisia ar-
voja eikd yhdistys siten ota kantaa kohteen suojeluun.

Pieksamaen kaupunki toteaa omassa vastineessaan ely:n pyytamiin lausuntoihin kaupungin talon
olevan tyypillinen esimerkki rakennusajalle ominaisesta arkkitehtuurista, jossa arkkitehdin omakoh-
tainen soveltaminen on jaanyt vahaiseksi. Kaupunki katsoi, ettd kohteen maakunnallinen merkitys
on ratkaistu Etela-Savon maakuntakaavaa laadittaessa (4.10.2010 vahvistettu maakuntakaava).

Ely-keskuksen rakennusperinndn suojelemista koskevan paatdksessa 28.12.2012 todetaan, etta
kaupungintalolla on museoviraston lausunnon mukaista maakunnallista merkitysta. Silla ei ole valta-
kunnallista merkitystd. Asemakaavatilanteen takia kohdetta ei ole syyta suojella rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain nojalla.
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Paatos Pieksamden kaupungintalon rakennussuojeluasiassa tehdysta valituksesta

PLY ry valitti ely-keskuksen paatdksesta. Ymparistoministerid hylkasi valituksen paatdksellaan
10.2.2014. Ymparistdministerion paatoksessa todetaan, ettd kaupungintalolla on rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain 3 §:n tarkoittamaa merkitystd rakennustaiteen, rakennuksen kaytén ja
erityisten ymparistéarvojen kannalta. Merkitys on maakunnallinen ja se perustuu lain 8 §:ssa tarkoi-
tettuun edustavuuteen, joka kohteella on rationaalisen modernistisen arkkitehtuurin ilmentymana
paikkakunnallaan seka historialliseen todistusvoimaisuuteen, joka kohteella on kuntasektorin voi-
makkaan kasvun vuosikymmeniin ajoittuvana hallintorakennuksena maakunnassaan. Lisaksi kau-
pungintalo muodostaa Lampolahden puiston suuntaan erityisia ymparistéarvoja yhdessa vanhan
kaupungintalon ja Poleenin kanssa. Suojelun tarve kohdistuu rakennuksen asemaan ymparistéssaan
sekd ulkoasun ja sisatilojen keskeisten ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Ymparistdministerion paatoksessa todetaan, ettd kohteella ei ole valtakunnallista merkitysta, joten
rakennusperintdlain 2 §:n 1 kohta ei sovellu tapaukseen. My6dskaan perusteita rakennusperintdlain 2
§:n 2 kohdan soveltamiselle ei ole. Hallituksen esityksen (HE 101/2009) 2 §:n 3 momentin yksityis-
kohtaisten perusteluiden mukaan lakia rakennusperinndn suojelemisesta voidaan soveltaa esimer-
kiksi silloin, kun asemakaavaa voidaan pitda rakennusperinnén huomioon ottamisen kannalta van-
hentuneena eika asian selvittaminen ja ratkaiseminen asemakaavalla kdaynnisty. Kohteen suojeluar-
vot ja- tarpeet voidaan tutkia Pieksdmaen strategisen osayleiskaavan yhteydessa ja tarvittaessa
kdynnistaa sen pohjalta asemakaavan uudistamisen alueelle. Nain ollen perusteita rakennusperintd-
lain 2 §:n 3 momentin 3 kohdan soveltamiselle ei ole.

Kaupungintalon arvot keskusta-alueen strategisessa yleiskaavassa

Strategista osayleiskaavaa varten kaupunki teetti rakennetun kulttuuriymparistdon inventoinnin
(Ramboll, 2015), jossa kohteen arvoista todetaan seuraavaa:

Rakennus voidaan ndhdé osana keskustan ranta-alueelle ja sen tuntumaan sijoittuneiden julkisten ja
puolijulkisten rakennusten (hotelli, kaupungintalo, kulttuurikeskus, sairaala, lastenkulttuuritalo, ur-
heilutalo, uimahalli, pdivédkoti, koulu, vanhustentalo ja diakonissaoppilaitos) toiminnallista kokonai-
suutta. Yhdessd avaran puiston kanssa selkeédlinjainen rakennus muodostaa kokonaisuuden, jolla on
myds maisemallista arvoa. Rakennus edustaa sekd muotonsa, rakennustekniikkansa, materiaaliensa
ettd vdriensd puolesta aikansa arkkitehtuuria ja rakentamisen tyylipiirteitd, sekd alkuperdisen sisus-
tuksensa osalta tunnistettavaa Arto Sipisen tuotantoa. Rakennus on hyvéa esimerkki 1970-luvun tyy-
lipiirteistd, jotka on lueteltu Suomen Arkkitehtuurimuseon asiantuntijalausunnossa.

Kohteen arvoluokaksi maariteltiin II + / P eli kohde luokiteltiin paikallisesti merkittavaksi.

II vahintaan paikallista arvoa omaavat kohteet, joiden sailyneisyys on hyva tai kohta-
lainen
+ tassa inventoinnissa vahintaan paikallisesti merkittavaksi todettu kohde, jonka maa-

kunnallista tai valtakunnallista merkittavyytta ei ole viela todettu

P paikallisesti merkittavaksi luokiteltu kohde

ELY:n kanssa kaydyissa neuvotteluissa yleiskaavoitusvaiheessa ei paasty neuvottelutulokseen siitd,
onko rakennuksella maakunnallisia arvoja vai pelkastaan paikallisia arvoja. Eli maakunnallisetkaan
arvot eivat olleet niin merkittavia, etta ELY olisi voinut suoraan todeta rakennuksella olevan maakun-
nallisia arvoja. (Pekka Hakkinen, sahkdposti 31.3.2018)

Kaupungintaloa ei ole osoitettu strategisessa osayleiskaavassa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana kohteena, rakennusryhmana ja/tai pihapiirind eika sen osoiteta kuuluvan rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti arvokkaaseen rakennetun kulttuuriympariston aluee-
seen.
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Strategisen osayleiskaavan yleismddrayksissa maarataan seuraavaa koskien kaava-alueella olevia ra-
kennusperintdkohteita ja —alueita:

YLEISMAARAYKSET

Osayleiskaava-alueella sijaitsevat rakennusperintdkohteet ja -alueet seka niiden ominaisluonne ja eri-
tyispiirteet tulee turvata ja huomioida asemakaavoja laadittaessa kayttaen ohjeena tata strategista
osayleiskaavaa laadittaessa tehtya rakennusperintdselvitysta (Rakennetun kulttuuriymparistén inven-
tointi 9.12.2015) ja tarkentamalla sitd. Asemakaavoja laadittaessa ratkaistaan yksittaisten rakennus-
perintdkohteiden ja -alueiden sailyttamisen luonne ja suojelutarpeet.

Kaupungintalon arvot asemakaavassa

Asemakaavoitusta varten tehdyssa kaupungintalon inventoinnissa (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
14.11.2016) rakennuksella katsottiin olevan paikallista kulttuurihistoriallista arvoa. Kosteusvaurioi-
den ja alun alkaen heikon toteutuksen laadun vuoksi rakennuksen ei voi katsoa olevan niin merkit-
tava, etta se olisi valttamatdénta asemakaavalla suojella. Rakennuksen sdilyminen on puistoa ympa-
réivan rakennuskannan kerroksellisuuden kannalta suositeltavaa. Mahdollisen korjausrakentamisen
yhteydessa tulee vaalia rakennuksen ulkoarkkitehtuurin pelkistettyja linjoja, rakenteista johdettua
ikkunajaotusta ja siroa sisaantulokatosta. Sisatilojen arvokkaimpia piirteitd ovat portaikot seka aula-
tilojen varitys.

Asemakaavahankkeen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelumuistion 22.3.2017 mukaan kaupungin-
talon rakennusinventoinnissa on liikaa painotusta nykytilan arvioinnissa, kun pitaisi olla historialli-
sissa arvoissa ja etta arkkitehtuuristen arvojen kuvausta on tarkennettava, kun nyt arkkitehtuuriset
arvot ja tekniset arvot on esitetty sekavasti.

Kaavaluonnoksesta saaduissa lausunnoissa Museovirasto (7.2.2018) pitaa valitettavana, etta inven-
toinnin suosituksia ei ole otettu huomioon kaavaratkaisussa kaupungintalon kohdalla. Museoviraston
lausunnossa ei puututa inventoinnin sisaltéon eika arvioon kohteen merkityksesta.

Elyn lausunnon (15.2.1018) perusteella inventointia on tdydennettava Elyn rakennusperinndn suoje-
lemista koskevalla paatdkselld 28.12.2012 ja Ymparistoministerion paatdokselld suojeluasiasta teh-
dysta valituksesta 10.2.2014. Ely kyseenalaistaa inventoinnin loppupadatelman tarpeesta suojella
kohde, koska Ymparistoministerion paatdksessa (10.2.2014) todetaan, ettd kohde tayttaa rakennus-
perinndn suojelemisesta annetun lain mukaiset suojelun edellytykset.
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Kohteen ja sen arvojen sdilymisedellytykset

Pieksamaen kaupungintalo on tdllé hetkella tyhjilldan ja kylmillddn. Rakennuksessa olleet kaupungin
toiminnot on keskitetty uusiin tiloihin seka Pieksémden maalaiskunnan kunnantaloksi rakennettuun

Kanttilaan Naarajarvella. Kaupungilla ole enaa kayttdéa rakennukselle kaupungintalona tai virastota-

lona, vaikka rakennus korjattaisiinkin. Rakennuksen kunnosta johtuen kaupungin toimintojen tilalle

ei ole 10ytynyt uusiokayttoda. Rakennuksen ollessa vailla kdyttéa sen korjaus- ja sailymisedellytykset
jaavat heikoiksi.

Pieksamaen kaupunki on tutkinut mahdollisuuksia korjata kaupungintalo. Korjausrakentamisen kus-
tannusarvio on noin 7 miljoonaa euroa, mika on lahella uudisrakentamisen hintaa (noin 8.4 miljoo-
naa euroa). Rakennuksen perusteellisellakaan korjauksella ei saada varmuutta rakennuksen terveel-
lisyydesta ja turvallisuudesta rakennuspaikan ollessa erittdain haasteellinen matalalla rannalla lahella
Pieksanjarvea.

Kaupungintalon nykyinen ulkoseinarakenne on riskirakenne eika taytd nykyisia energiatehokkuus-
vaatimuksia, minka vuoksi rakenne on suunniteltava mahdollisen kayttdtarkoituksen muutoksen ja
korjausrakentamisen yhteydessa kosteus- ja lampoteknisesti toimivaksi. My6s julkisivun ja ikkunoi-
den epatiiveyskohtien vuoksi nykyinen rakenne on altis vaurioille. Vanhojen ulkoseinien korjaaminen
on hankalaa tai jopa mahdotonta sailyttden nykyinen siro ja ohut ulkoseindrakenne. Mahdollisen
kayttotarkoituksen muutoksen ja korjausrakentamisen yhteydessa nykyiset ulkoseindarakenteet tulisi
purkaa ja rakentaa tilalle uudet nykymaaraysten mukaiset rakenteet.

Korjausrakentamisen yhteydessd menetetaan vaistamatta rakennuksen alkuperaisyyteen liittyvia
arvoja. Kaydyssa keskustelussa rakennuksen arvoista sen merkittavyyden on todettu perustuvan
edustavuuteen, joka kohteella on rationaalisen modernistisen arkkitehtuurin ilmentymana seka his-
torialliseen todistusvoimaisuuteen, joka kohteella on kuntasektorin voimakkaan kasvun vuosikym-
meniin ajoittuvana hallintorakennuksena. Oleellisena osana kohteen edustavuutta on pidetty koh-
teen julkisivumateriaalien, niiden mitoituksen ja varityksen alkuperdisyytta. Korjausrakentamisen
yhteydessa julkisivua rytmittdva moduulimitoitus pystytdan sailyttamaan, mutta muuten seinara-
kenteet ja ikkunaliitokset on suunniteltava uusiksi. Nykyvaatimusten mukaisesta ja kosteustekni-
sesti toimivasta seindarakenteesta tulee vaistamatta paksumpi kuin kaupungintalon nykyinen seina-
rakenne on. Julkisivujen alkuperaisia rakennusosia ei pystyta sailyttamaan korjausrakentamisen yh-
teydessda, mutta ne voidaan korvata vastaavilla uusilla rakennusosilla.

Kaupungintalon edustavuuteen liittyva alkuperdisyys tullaan siis pitkalti menettdmaan korjausraken-
tamisen yhteydessa, mika heikentaa kohteen kulttuurihistoriallista merkitysta korjausten toteutu-
essa. Vaarana on, etta kaupungintalon arvot menetetaan, vaikka kaupungintalo korjattaisiin. Koska
Kaupungintalon korjauksilla ei mydskaan saada tayttd varmuutta rakennuksen terveellisyydesta ja
turvallisuudesta, rakennuksen korjaaminen muodostaisi merkittavan taloudellisen riskin Pieksamaen
kaupungille.
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Kulttuurihistorialli-
nen arvo

Arvon perustelu

Historiallinen todistus-
voimaisuus

Rakennuksella on kaupungintalona paikallista kunnallishistoriallista mer-
kitysta.

Lisdksi rakennus edustaa maakunnassa kuntasektorin voimakkaan kas-
vun vuosikymmeniin (1960-1970-luvut) ajoittuvaa hallintorakennusta.
1960-1970-lukujen taitteen rationalistista modernismia edustavia kun-
nantaloja on maakunnassa useita, mm. Mantyharjulla, Heinavedellg,
Puumalassa, Jappilassa ja Virtasalmella Pieksamaen kaupungintalon ol-
lessa ainoa kaupungintaloksi rakennettu kyseisen rakennustyypin edus-
taja maakunnassa.

Pieksdmaen kaupungintalolla ei voi katsoa olevan erityista maakunnal-
lista merkitysta kuntasektorin voimakkaan kasvun ja kaupungistumisen
todisteena. Se vertautuu seka tavoitteiltaan etta arkkitehtuuriltaan en-
nemmin samaan aikaan maakunnassa rakennettuihin kunnantaloihin
kuin maakunnan muihin, selvasti vanhempiin kaupungintaloihin. Kau-
pungintalossa ei ole sellaisia erityisia piirteita, jotka korostaisivat sen
olevan nimenomaan kaupungintaloksi rakennettu hallintorakennus.

Rakennushistoriallinen
arvo

Harvinaisuus tai ainutlaatuisuus

Sipisen paatoista erottuva Pieksdmden kaupungintalo on tyyppiratkaisu,
jossa kansainvalisen suunnittelumallin omakohtainen soveltaminen on
jaanyt varsin vahaiseksi. Kohteen ei voi katsoa olevan rakennustaiteelli-
sesti ainutlaatuinen, vaan se on tavanomainen ajankohdan hallintora-
kennus.

Maakunnassa on useita 1960-1970-lukujen vaihteessa rakennettuja ra-
tionalistista modernismia edustavia kunnantaloja. Rakennustyypin ei voi
katsoa olevan maakunnallisesti harvinainen.

Arkkitehtuuriltaan vastaavia kohteita on Pieksamaellakin useita, kuten
Urheilutalo ja Pieksdmaen keskikoulu. Kuitenkin rakennusteknisten on-
gelmien vuoksi 1960-70-lukujen vaihteen strukturalistiset rakennukset
alkuperaisessa asussaan ovat kaymassa harvinaisiksi.

Historiallinen tyypillisyys alueelle

Maakunnan rakenteen vuoksi Pieksaméen kaupungintalo on maakunnan
ainoa 1900-luvulla rakennettu kaupungintalo. Kuitenkin maakunnassa
on useita 1960-1970-lukujen vaihteessa rakennettuja rationalistista mo-
dernismia edustavia kunnantaloja, joihin Piekséamaen kaupungintalo
vertautuu moduulimitoitusta ja rakenteita korostavalla arkkitehtuuril-
laan. Rakennustyyppi on maakunnassa yleinen ja kaupungintalon merki-
tys jaa paikalliseksi. Lisaksi on huomioitava, etta rakennustyyppi ei ole
erityisesti juuri Etela-Savolle tyypillinen, vaan samojen kansainvalisten
suunnitteluihanteiden mukaan erilaisia hallintorakennuksia on toteutettu
joka puolelle Suomea.

Edustavuus (aluetta tai tiettya aikaa kuvaavat piirteet)

1960-1970-lukujen vaihteen suunnitteluihanteita kuvaavat piirteet:
Kaupungintalo on sovellus 1960-1970-lukujen taitteen rationaalisesta
modernismista ja ajan jarjestelmaarkkitehtuurista, strukturalismista,
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jossa rakennuselementtien ja tilakappaleiden toistettavuus oli tarkedssa
osassa. Kaytetty teollinen rakennejdrjestelma maarittda rakennuksen
ulkoasun ja moduulimittaan perustuva rakennuksen ulkoarkkitehtuuri
jaa varsin anonyymiksi. Tassa mielessa kohde on edustava strukturalis-
tinen rakennus. Kohteen rakennustaiteellinen merkitys jaa kuitenkin
paikalliseksi arkkitehtuurin anonyymiyden takia. Kohteen rakennustai-
teellista edustavuutta heikentdad myds se, etta laajemmaksi suunnitel-
lusta hallinto- ja kulttuurikeskuksesta toteutettiin vain yksittaiseksi ra-
kennukseksi jaanyt kaupungintalo. Lisaksi rakenteita ja materiaaleja
painottavassa strukturalistisessa arkkitehtuurissa kohteen rakennustek-
ninen laatu ja toimivuus korostuvat. Kohteen rakennustekniset ratkaisut
ovat osoittautuneet toimimattomiksi, mita vielad on korostanut osin
heikko toteutuksen laatu, vaikka sinansa kaupungintaloon valitut mate-
riaalit ovat olleet laadukkaita. Toimimattomat rakennustekniset ratkai-
sut vaistamattd heikentavat myos kohteen rakennustaiteellista merki-
tysta rakenteellisuutta korostavan arkkitehtuurin takia. Kaytetty raken-
nustekniikka on rakennusajankohdalle tyypillista ja perustuu teollisesti
tuotettuun jarjestelmaan. Rakennusteknisten ongelmien vuoksi kohteen
rakennustekninen merkitys jaa vaistamatta vahaiseksi.

Suunnittelijaa kuvaavat piirteet:

Kohde ei lukeudu suunnittelijansa paatéihin kansainvalisen suunnittelu-
mallin omakohtaisen soveltamisen jdadessa varsin vahaiseksi kohteen
suunnittelussa. Taman takia kohteen ei voi katsoa olevan erityisen kor-
keatasoinen arkkitehtuuriltaan, joten sen rakennustaiteellinen merkitys
jaa tassa mielessa vahaiseksi.

Edustavuus kaupungintalona:

Pieksamaen kaupungintalon arkkitehtuurista puuttuvat perinteisille hal-
lintorakennuksille tunnusomaiset piirteet puistoon sijoitettua Mauno Ki-
viojan Kasvun kaari —veistosta lukuun ottamatta. Rakennuksessa ei ole
sellaisia erityisia piirteitda, jotka korostaisivat sen olevan nimenomaan
kaupungintaloksi rakennettu hallintorakennus verrattuna maakunnan
muihin saman ajanjakson kunnantaloihin. Kaupungintaloksi rakennus on
sindnsa laadukkaista julkisivumateriaaleista huolimatta ulkoasultaan
melko vaatimaton, mita yksinkertainen laatikkomainen massoittelu ko-

rostaa
Alkuperdisyys

Itsessddn kaupungintalo on sdilynyt seka ulkoasultaan etta sisustuksel-
taan varsin alkuperaisessa asussa, koska rakennukseen ei ole tehty toi-
mimattomien rakenteiden vaatimia korjauksia. Kohteen julkisivumateri-
aalien, julkisivujen mitoituksen ja varityksen seka sisatilojen paaaulan
sisustuksen alkuperaisyyden takia kohde on merkittava. Kohde ei kui-
tenkaan ole enad alkuperdisessa kaytdssaan vaan tyhjillaan.

Kohteen alkuperdisyytta heikentaa se, etta hallinto- ja kulttuurikeskuk-
sesta toteutettiin vain kaupungintalo alkuperdisen suunnitelman mu-
kaan. Nykyiselldan kaupungintalo hahmottuu yksittaisena objektina
puistossa, vaikka se on tarkoitettu osaksi isompaa kokonaisuutta.

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupungintalo ei ole historiallisesti kerroksellinen, vaan ilmentaa raken-
teiltaan, materiaaleiltaan ja tyylipiirteiltdan 1960-1970-lukujen vaihteen
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strukturalismia. Rakennukseen ei ole tehty merkittdvia muutoksia tai
korjauksia.

Rakennus lisda rantapuistoa ympardivan rakennuskannan kerrokselli-
suutta.

Ymparistéarvo

Kaupungintalo on osa Lampolahden rantojen julkisten ja puolijulkisten
rakennusten kokonaisuutta, joka ryhmittyy avoimen puiston ympérille
hieman erilleen muusta keskustasta. Valjan rakenteen takia kaupungin-
talo hahmottuu yksittdisena objektina puistossa, vaikka se on suunni-
teltu osaksi isompaa hallinto- ja kulttuurirakennusten kokonaisuutta.
Kaupungintalolla on maisemallista merkitysta osana puistoa. Kaupun-
gintalon suhde muuhun kaupunkirakenteeseen jaa kuitenkin jasenty-
mattémaksi padsisaankaynnin edustalla puistoa reunustavien korttelei-
den takapihojen ollessa kaupungintalon suuntaan.

Kaupungintalo lisaa rantapuistoa ymparoéivan rakennuskannan kerrok-
sellisuutta.

Lisatiedot

Kohteelle on tehty kuntotutkimus (2014, Insinédritoimisto K2 Oy).
Myds sisailmaa on tutkittu (2008, Insinééritoimisto IS Consults Oy).

Alkuperaista inventointilomaketta ja arviota kaupungintalon arvoista
(14.11.2016) on taydennetty ELYn Pertinkujan alueen asemakaavan
muutosluonnoksesta antaman lausunnon (15.2.2018) perusteella ke-
vaalla ja kesalla 2018.

Toimenpidesuositus

Rakennuksessa on pahoja kosteusvaurioita ja sisdilmaongelmia, joiden
takia rakennuksen terveellisyytta ja turvallisuutta ei pystyta takaamaan,
vaikka rakennusta korjattaisiin perusteellisesti. Vanhojen ulkoseinien
korjaaminen on hankalaa tai jopa mahdotonta sailyttéden niiden nykyi-
nen siro ja ohut rakenne. Korjausrakentamisen yhteydessa tullaan vais-
tamattd menettamaan rakennuksen alkuperaisyyteen liittyvia arvoja,
jotka ovat kytkoéksissa kohteen edustavuuteen. Naista syista seka alun
alkaen osittain heikon toteutuksen laadun vuoksi rakennuksen ei voi
katsoa olevan niin merkittava, etta se olisi valttamatontd asemakaavalla
suojella, vaikka siihen liittyykin erindisia lahinna paikallisia rakennushis-
toriallisia arvoja, joita on ylla kayty tarkemmin lapi.

Kuitenkin rakennuksen sailyminen on sen paikallisen kunnallishistorialli-
sen merkityksen seka puistoa ymparoivan rakennuskannan kerrokselli-
suuden kannalta suositeltavaa.

Mahdollisen korjausrakentamisen yhteydessa tulee vaalia rakennuksen
ulkoarkkitehtuurin pelkistettyja linjoja, rakenteista johdettua ikkunaja-
otusta ja siroa sisaantulokatosta. Seindarakenteiden sirouden ja ohuuden
lisdksi huomiota tulee kiinnittda alkuperaista vastaavien materiaalien ja
varityksen vaalimiseen julkisivuissa seka ikkunapintojen asemaan suh-
teessa muuhun seinapintaan. Nykyisin ikkunoiden lasi ja julkisivua ver-
hoava varilasi ovat samassa tasossa. Sisatilojen arvokkaimpia piirteita
ovat portaikot seka aulatilojen varitys. Moduulijaon nakymista tulee
vaalia myds sisatiloissa etenkin sisakatossa ja valaistuksessa. Ulkotilo-
jen suunnittelussa erityistd huomiota tulee kiinnittaa rakennuksen ja-
senneltyyn liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen.
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21.6.2018 Kaupungintalo

Alueen mahdollisen uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tulee
vaalia luonteeltaan julkista ja avointa puistovydhyketta ja jalankulkuyh-
teyksid rannan tuntumassa seka vanhan kaupungintalon ymparistéssa.
Uudis- ja tdydennysrakentamisen suhde ja liittyminen nykyiseen kau-
punkirakenteeseen tulee jasennella seka kaupunkikuvallisesti etta toi-
minnallisesti toimivaksi. Hyva lahtokohta jasentelylle on keskustan ny-
kyinen koordinaatisto, jota Lampolahden puiston reunoille sijoittuvat ra-
kennuksetkin noudattavat. Jasentelyssa on myds huomioitava Savon-
tien linjaus. Massoittelultaan yksinkertaiset ja selkeat uudisrakennukset
huomioivat kaupungintalon parhaiten. Mikali kaupungintalo paadytaan
purkamaan, uudisrakentamisen suhdetta kaupungintalon entiseen ra-
kennuspaikkaan on tarkea pohtia niin, ettd kaupungintalon sijainti hah-
mottuu myo6s uudessa rakenteessa.

Kaava Y pvm ja nro nro 171 (vahv. sm 25.4.1970)
asemakaavamuutos 2092 (kv 6.6.1995,
§56b)

Suojelu ei ole

Kirjalliset lahteet: Arkkitehtuurimuseo: Lausunto Pieksamaen kaupungintalon arkkitehtonisista
arvoista 30.3.2012.

Arkkitehtuurimuseo: Arkkitehtiesittely Arto Sipinen. http://www.mfa.fi/arkki-
tehtiesittely?apid=956495. Viitattu 11.11.2016

Hékkinen, Pekka: sahkdposti 21.3.2018.

Kunnan- ja kaupungintalot Arkkitehtuurimuseon kokoelmissa. Internet-si-
vusto. http://www.mfa.fi/kunnantalot. Viitattu 11.11.2016.

Kustannusselvitys Pieksdmaen kaupungintalo, Insinééritoimisto K2 Oy, 2014.
Ojonen, Lasse: Imatran kaupungin rakennetun ympariston inventointi 1994.

Ojonen, Lasse: Imatran rakennetun ympariston kohteet. Imatran kaupungin-
museoiden julkaisuja 1/1994.

Pieksamaki — Rakennetun kulttuuriymparistén inventointi, Ramboll, 2015.

Putkonen, Lauri: Professori Arto Sipisen haastattelu teoksessa Paatdksen
paikka - kunnantalot ja kaupungintalot, toim. Lauri Putkonen, Euroopan ra-
kennusperintdpaivat 2009.

Paatds Pieksamden kaupungintalon rakennussuojeluasiassa tehdysta valituk-
sesta 10.2.2014 Ymparistdministerid.

Rakennusperinndn suojelemista koskeva paatds 28.12.2012 ESAELY.

Rauske, Eija: Vallan ja hallinnon huoneita teoksessa Rakennetun Suomen ta-
rina, toim. Harri Hautajarvi, Rakennustieto Oy 2018.

Tutkimusselostus Pieksamden kaupungintalo (kuntotutkimus), Insin6dritoi-
misto K2 Oy, 2014.

Tyveld, Hanna: Kaupungin- ja kunnantalot, hyvinvointivaltion virastotaloista
kunnattomiin kunnantaloihin, Eteld-Savon kulttuuriperintotietokanta.
http://www.esku.fi/asp/artikkeli_det.aspx. Viitattu 1.6.2018.

Standertskjéld, Elina: Arkkitehtuurimme vuosikymmenet 1960-1980, Raken-
nustieto Oy 2011.

inventointi - rakennuslomake - 01_Kaupungintalo_taydennys_20180621.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Rakennusinventointi 20 (31)

21.6.2018

14.11.2016, 21.6.2018
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Suulliset lahteet:

Liitteet

Valokuvat

Inventoija

Tallentaja

Vanhakoski, Erkki: Kunnan- ja kaupungintalot kilpailukohteina teoksessa
Paatoksen paikka - kunnantalot ja kaupungintalot, toim. Lauri Putkonen, Eu-
roopan rakennusperintopaivat 2009.

VOC-analyysi ja mikrobitutkimus Pieksdmaen kaupungintalo, Insin6déritoi-
misto IS Consults Oy, 2008.

6.10.2016 Reijo Raitio, kiinteistépaallikkd, Pieksamaen kaupunki
12.3.2018 Pekka Hakkinen, kaavoituspaallikkd, Pieksamaen kaupunki
Asemapiirros, pohja- ja julkisivukuvat, ulko- ja sisékuvat

Kansio Q:\Tre\P308\P30806_Pieksamaen_keskustan_kulttuuri\
B_lahtoaineisto\B1_kuvamateriaali\valokuvat\kaupungintalo

6.-7.10.2016, Minttu Kervinen, FCG suunnittelu- ja tekniikka Oy
12.3.2018, Minttu Kervinen, FCG suunnittelu- ja tekniikka Oy

14.11.2016, Minttu Kervinen, FCG suunnittelu- ja tekniikka Oy
21.6.2018, Minttu Kervinen, FCG suunnittelu- ja tekniikka Oy

Inventointilomaketta ja arviota kaupungintalon arvoista on taydennetty ELYn Pertinkujan alueen
asemakaavan muutosluonnoksesta antaman lausunnon (15.2.2018) perusteella kevaalla ja kesalla

2018.

inventointi - rakennuslomake - 01_Kaupungintalo_taydennys_20180621.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Rakennusinventointi

14.11.2016, 21.6.2018
Rakennuslomake
21.6.2018 Kaupungintalo

21 (31)

Asemapiirros

L
| 1% WL e
‘ll '{Lli;}-ﬁ‘:&—/:')’i / \\' .‘-E{ﬂ.“‘} .‘\.
et Ff | \'. §

o

/"Arm‘u.
TR .

PERMIMEAUE BEF

PYRAROMSRLE S0P

e ——

1 i —
Wokene | Tousenas ! -
ANRTIRERRRANNNA N -
TOMTIN MARTAFTTOTAIT JA LOPULLISE T N H 1
" MUGDOT TERDAAN PAIKALLA - L -
TYOBEE KAUFUKGIH NARERNUS-.

11 11 1{][] FIEKSAMAEN HAUPRGHRTALD ASEMAPUNNODS 1200
| 11 L0 R e B
S LR . e ety : .

Asemapiirros, paivatty 1.10.1971

inventointi - rakennuslomake - 01_Kaupungintalo_taydennys_20180621.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

21.6.2018

Rakennusinventointi
14.11.2016, 21.6.2018

Rakennuslomake
Kaupungintalo

22 (31)

Pohja- ja julkisivukuvat

4

Kellarikerros, pohjapiirustus 1.10.1971

1. kerros, pohjapiirustus 1.10.1971

<

2. kerros, pohjapiirustus 1.10.1971
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Ulkokuvat

7T O

Kaupungintalon pohjoisjulkisivu ja Lampolahden Kaupungintalon itajulkisivu. Kaupungintalon ym-
rannan avoin puisto. Kaupungintalon edustalla parilla on jonkin verran varttunutta puustoa.
Mauno Kiviojan taideteos "Kasvun kaari” vuodelta

1980.

Kaupungintalon lénsi- ja eteldjulkisivut. Lansijulkisivulle on my6&hemmin lisatty varaulos-
kaynti.

1 gl

Kuvassa nakyy ikkunan alle lasituksen taakse ker- JL‘JI"k-is’i\./.n metalliverhoilua paadyssa.
tynytta kosteutta.
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*

kymé kaupungintaloll Savontielts. Taustalla Kaupungintalon edustalla on pysakéintialue.
nakyy Pieksajarvi.

Sisdkuvat

Tyypillinen toimistohuone. Katossa nakyy ikkunaja-  Ikkunoiden alla on kotelointi, joka piilottaa talo-
otuksen mukaiset mahdolliset vdliseinan paikat. Va- tekniikan.

laistus on sisdkattoon upotettu. Toimistohuoneiden

kaytavan puoleisella seinalla on kaappeja.

Kaytavan ja timistohuoneiden vdlissa on kaap- Kéytévien paissa on ikkunat.
peja, joiden ylla on kaytavaan luonnonvaloa paas-
tava ikkuna.
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Ylakerroksessa kaupungintalon itapaassa on ko- Toimistohuoneet sijaitsevat kahden koko rakennuk-
koushuone. Valaistus on integroitu osaksi alas las- sen Iapi ulottuvan pitkan kaytavan varrella. Lattian
kettua kattoa. muovimatto on uusittu noin 20 vuotta sitten.

Ylakerroksen itapaadyn arkistohuoneessa on kat-  Lansipaadyn portaikko yléakerroksessa. Kaytavalta
toikkunat. Ikkunoissa on kaytetty valon hajautta- portaikkoon aukeaa lasiovet, joiden karmit ovat
vaa kennolevya. Lampuilla on alkuperaiset sylin- kirkkaan keltaiset.

terin malliset kuvut.

7" -
Ylakerroksen aula. Valaistus on integroitu osaksi Kaupungintalon paaportaikko koostuu kahdesta

alas laskettua kattoa. porrasjuoksusta. Puinen kaide kiertaa yhtenaisena
koko portaikon.
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=

Ylakerroksen aulan seind on maalattu kirkkaan Kaupungintalon paaportaikko. Toisessa porras-
keltaiseksi. juoksussa on myéhemmin rakennettu henkild-

hissi, jonka musta kaide rikkoo alkuperaisen yhte-
naisen vaikutelman.

Ylakerroksen lansipaadyn varasaliksi suunniteltu
arkistohuone. Osa kattoikkunoista on levytetty
piiloon kosteusongelmien takia.

Ylakerroksen pohjoispuolisista tyéhuoneista au-
keaa nakymat Pieksajarvelle.

Padaulan tuulikaappi on sisdaanvedetty. Kaupungintalon paaportaikko maantasokerrok-
sessa. Mybhemmin rakennetun henkiléhissin
musta kaide nakyy hyvin kuvassa. Rakennuksessa
ei alkujaan ole ollut minkaan laista hissia. Aulan
seina on kirkkaan keltainen.
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%

Kaupunglntalon alkuperdiseen sisustukseen kuu- Maantasokerroksessa rakennuksen kaakkoiskul-
luneita tuoleja, joiden varistys on ajankohdalle man toimistotilat on muutettu suureksi kokous-

tyypillinen. huoneeksi. Myds kaytava on purettu.

Valtuustosali on muutettu kaupun'glhrhallituksen Kaupunginhallituksen kokoushuone.
kokoushuoneeksi. Talléin huone on sisustettu uu-
delleen veneen mallisella kokouspdydalla.

Maantasokerroksen wc-tila. Lansipaadyn portaikko maantasokerroksessa. Por-
rasaskelmien ja seinan liitos on yksinkertaisuu-
dessaan nayttava.
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Kaupungintalon lansipaadyssa maantasokerrok-
sessa on kokous/virkistyshuone keittiokalusteineen.

Padportaiden alla kellarikerroksessa on aula keit- Kellarikerroksessa varia on kaytetty runsasti. Va-
tidkalusteineen. rastotiloihin johtava kaytava on kirkkaan keltainen.

Kaupunginvaltuuston kokoussalin alapuolisissa va- Kellarissa on myds vaestonsuojat. Vaesténsuojaan
rastotiloissa nakyy salin alun perin kaltevan lat- liittyva pieni keittidtila.
tian muoto.
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Vaestdnsuojiin johté\)a kéytévé. Vaestdnsuojan Vaestdnsuojaan liittyva wc on maalattu kirkkaan
ovi on kirkkaankeltainen, ilmanvaihtoputkien paat oranssiksi.
oransseja.

Vaestdnsuojahuoneita on kaytetty varastona. Paa- Rakennuksen kellarissa on myds laaja arkisto. Ul-
tyseind on maalattu siniseksi. koseind on maalattu yonsiniseksi.
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1 JOHDANTO

Pieksdméen kaupunki tilasi vuonna 2016 Tahiniemen alueen luontoselvityksen
asemakaavoituksen [htdaineistoksi. Selvitysalueen pinta-ala on noin 96 hehtaa-
ria ja sen rajaus ilmenee kuvasta 1. Toimeksiantoon kuuluivat liito-oravan, lepa-
koiden, kasvillisuuden ja arvokkaiden luontokohteiden inventointi. Lisdksi tarkas-
teltiin alueen ekologisia yhteyksid sekd tehtiin lisdtydna pesimalinnustoselvitys.
Yuonna 2017 tehtiin lisdtyona viitasammakon ja lampikorentojen inventointi.

Luontoselvityksen maastotydt ja raportainnin on tehnyt biclogi, FM Marko Vauh-
konen Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:sta.

2 AINEISTO JA MENETELMAT

Tahiniemen aluetta koskevat aiemmat luontotiedot tarkistettiin ympéaristohallin-
non rekistereista. Eteld-Savon ELY-keskuksen toimittamassa Elidlajit-tietojarjestel-
man otteessa el ole tietoja huomiconarvoisten lajien esiintymisestd selvitysalu-
eella. Tydssa olivat kdytettdvissd alueelta aiermmin tehtyjen luontoselvitysten ra-
portit (Ramboll Finland Oy 2013, Syrig 2011).

Luontoselvitys tehtiin asemakaavatarkkuudella soveltaen mm. S&dermanin (2003)
ohjeita. Selvitys ei kasittanyt vksityisia piha-alueita yms. rakennettuja alueita.
Maastotdissd kaytettiin kohteiden ja havaintojen paikantamiseen GPS-aitetta
(Garmin 62s).

2.1 Liito-orava

Tahiniemen alueen liito-oravaselvitys tehtiin 21.4.2016. Inventointi tehtiin Sierlan
ym. (2004) julkaisun chjeiden mukaisesti. Alueen metsaiset osat kaveltiin katta-
vasti |api taimikoita ja puhtaita mannikaitd lukuun ottamatta. Inventoitavien osa-
alueiden valinnassa kaytettiin hyvaksi ilmakuvaa. Maastossa etsittiin liito-cravan
jatoksid sopivien pesé-, sugja- ja ruckailupuiden tyviltd. Naitd ovat mm. kolopuut
ja kookkaat kuuset seka lehtipuut, etenkin haavat ja lepat.

Selvityksessd mahdolliset jatdsldydot ja muut kohteet paikannetaan GPS-laitteen
avulla. Lito-oravan kayttamat metsikdt (reviirin yvdinalueet) rajataan jatéshavain-
tojen sekd puuston koostumuksen ja rakenteen perusteella kartalle. N&iltd alueilta
etsitdan lajin pesipaikaksi sopivia kolopuita ja risupesia. Lilto-oravan lisdantymis-
ja levadhdyspaikat (k&ytdssd olevat pesdpuut [dhivmpdaristdineen) rajataan kartalle.
Lisaksi tarkastellaan liitc-oravan kayttamia tai lgfille mahdollisia puustoisia kulku-
vhteyksia ymparéiville metséalueille.
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Kuva 1. Tahiniemen luontose lvitysalueen sijainti ja rajaus (sininen viiva). Selvitys ei kisittanyt yk-
sityisia piha-alueita yms.
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2.2 Pesimalinnusto

Yleispiirteisen pesimalinnustoselvityksen tavoitteena oli selvittda ns. huomiconar-
voisten lajien (ks. jaliempana) ja pesivalle linnustolle tarkeiden kohteiden esiinty-
minen Tahiniemen alueella. TallGin e pyritd selvittdmadn yleisten lintujen pari-
ma&aria tai reviirien sijaintia, mutta kaikki tavatut lintulajit kuitenkin luetteloidaan.

Inventainnissa sovellettiin lintujen reviirikayttaytymiseen perustuvaa kartoituslas-
kentamenetelmas (Koskimies & Vaisanen 1988), jossa alue kierretdan huolellisesti
[3pi ja havaltut linnut merkitdan karttapohjalle. Laskennat tehtiin aamun ja aamu-
paivan aikana, jolloin pesimapaikoillaan oleskelevat linnut ovat parhaiten havait-
tavissa (laulu yms.).

Lintulaskennat Tahiniemen alueella tehtiin 4.5., 26.5. ja 23.6.2016. Laskennoissa
kiinnitettiin erityistd huomiota seuraaviin huomionarvoisiin lintulajeihin:

e ecrityisesti sugjeltavat ja muut uhanalaiset Iajit

e glueellisesti uhanalaiset |ajit

e silmallapidettavat |ajit

e |intudirektiivin liitteen | 1ajit

e Suomen kansainvaliset vastuulajit

e tikat lukuun ottamatta vleista kapytikkaa

e petolinnut

e merkittdvien elinymparistdjen, esim. lehtojen ja vanhojen metsien, ilmen-

tajalajit

Laskennoissa merkittiin muistiin ja kartalle kaikki huomicnarvoisten lintulajien ha-
vainnot kayttamallad Helsingin yliopiston eldinmuseon ohjeiden mukaisia merkin-
ta&tapoja. Tulokset tulkittiin ns. maksimiperiaatteen mukaisesti, jolloin reviiriksi
tulkitaan vksikin pesintaa ilmaiseva havainto (padd)muuttokauden jalkeen |ajille so-
pivassa ympdaristdssa. Taydentavid havaintoja tehtiin muiden maastokayntien yvh-
teydessa. Tulosten perusteella rajattiin pesimalinnuston kannalta arvokkaat alu-
eet.

2.3 Lepakot

Lepakot ovat Suomen oloissa aktiivisia tavallisesti toukokuusta syys—okakuuhun.
Ne kayttdvat mm. ruokailuun eri alueita kesan eri vaiheissa, minka vuoksi lepak-
kokartoitus tulee toistaa eri ajankohting, alku-, keski- ja loppukesalla.

Maastok&ynnit tehtiin 5.—6.6., 22. —23.7. ja 23.—24.8.2016. Lepakoille sopivat alu-
een osat kaytiin joka kerralla kattavasti 1api sd&oloiltaan sopivana (poutaa, tyyntd
tai tuuli enintdan 2 m/s ja lampdtila vah. +10 °C) yona. Maastotdiden tavoitteena
oli selvittda alueen lepakkolajistoa ja eri lajien runsautta, paikallistaa lepakoille tar-
kedt saalistusalueet seka niille johtavat mahdolliset kulkureitit.

Tyén osana etsittiin lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi sopivia kohteita
mm. luonnonkoloista ja pontdista. Sopivien kohteiden luona havainnoitiin mah-
dollisia paivapiilosta lahtevia lepakoita hieman ennen auringonlaskua ja aktiivikar-
toituksen alkamista. T&han tydhén ei sisdltynyt rakennusten tarkistamista.
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Lepakkoselvityksessd jalkaisin kuljettavat kartoitusreitit suunniteltiin etukiteen
hyodyntaen mm. alueen polkuja. Varsinainen kartoitus alkei noin puoli tuntia au-
ringonlaskun jalkeen. Aktiivikartoituksessa reittejd pitkin kdveltiin rauhallisesti ja
lepakcita kuunneltiin kannettavan ultradéni-ilmaisimen eli lepakkodetektorin
(Pettersson D240x) avulla. Laitteella voidaan havaita lepakoiden paastdmat kor-
keataajuiset kaikuluotausaanet. Hyvalta vaikuttavilla saalistusalueilla pysahdeltiin
ja lepakoita havainnoitiin tarkemmin. Tarvittaessa tallennettiin lepakoiden 4anié
(Edirol R-09) mydhempad maaritvksen varmistamista varten k&yttamalla detekto-
rin aikalaajennustoimintoa.

Lepakkohavainnot kirjattiin vlos ja paikannettiin, Todetut lepakoiden kayttdmat
alueet luokiteltiin ja arvotettiin Suomen lepakkotieteellisen vhdistyksen (SLTY
2012) ohjeen mukaisesti (luokat |-I11) seka rajattiin kartalle. Rajaukset perustuvat
lepakkohavaintojen lisdksi niille sopivaksi arvicidun elinympéristédn esiintymiseen.

2.4 Viitasammakko

Alkuperdisessd vuoden 2016 luontoselvitysraportissa suositeltiin, etta jos selvitys-
alueelle suunnitellaan sellaista maankdyttda tai toimenpiteitd, jotka muuttavat
rantasciden tai ruovikoiden luonnontilaa, tulisi tatd ennen tehdé viitasammakko-
ja mahdollisesti myés sudenkorentoselvitys. Pieksamaen kaupunki tilasi viitasam-
makkoselvityksen lisatyona vuonna 2017.

Viltasammakon esiintyminen selvitettiin koko selvitysalueen rannoilta. Maasto-
ty&t tehtiin lajin soidin- ja kutuaikana 17.5.2017. Lajin soidinkausi alkoi kevaalld
2017 mm. jarvien my&haisen sulamisajankohdan vuoksi tavanomaista mydhem-
min. Inventointi tehtiin Sierlan ym. (2004) julkaisun ohjeiden mukaisesti.

Koiraiden soidindantelyd kuunneltiin Pieksanjarven rannoilla sadoloiltaan sopi-
vana tyynend ja lampimand iltana, jolloin viitasammakaoiden soidin on voimak-
kaimmillaan. Koiraiden &antelyd kuunneltiin kohtuullisella etdisyydelld rantavii-
vasta niin, ettei soidin hairiintynyt. Havainnointi ajoittui klo 21-02 valille. Selvityk-
sessa havaitut vitasammakkoyksildt paikannettiin kartalle ja arvioitu vksildmaarat
kirjattiin muistiin. Havaintojen perusteella rajattiin lajin lisd&ntymispaikat.

2.5 Sudenkorennot

Alkuperdisessd vuoden 2016 luontoselvitysraportissa suositeltiin, etta jos selvitys-
alueelle suunnitellaan sellaista maankdyttda tai toimenpiteits, jotka muuttavat
rantasciden tai ruovikoiden luonnontilaa, tulisi tatd ennen tehdé viitasammakko-
ja mahdollisesti myods sudenkorentoselvitys. Pieksdmaen kaupunki tilasi sudenko-
rentoselvityksen lisdtyona vuonna 2017.

Selvitys kohdennettiin luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin. Naistd selvitysalu-
eella mahdollisesti esiintyvid ovat tapla-, lumme- ja sirolampikorento. Alueella el
kasva sahalehted, joten viherukonkorennon selvittdminen ei ollut tarpeen. Kirjo-
jokikorento on virtavesien laji, jolle sopivaa elinymparistdd ei ole Tahiniemen alu-
eella. l[dankirsikorento esiintyy vain eteldisimmassa Suomessa.
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Sudenkorentoselvityksen maastokaynti tehtiin 1.7.2017. K&ynnin ajankchta saat-
toi kesan 2017 olosuhteiden vuoksi olla sirolampikorennon osalta hieman lilan
varhainen. Selvitys tehtiin kiertamalld kohdelagjeille sopivat rantajaksot jalkaisin.
Sopivilla paikoilla pysdhdyttiin ja sudenkorentoja havainnoitiin kitkarilla. Sa3 oli
maastokaynnilld sudenkorentojen havainnointiin hyva (poutaa, tuuli 1-3 m/s,
lampdtila vli +15 °C) ja korennot olivat lennossa aktiivisesti koko kartoitusajan. In-
ventointi ajoittui klo 10-16 valille.

Havaitut luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvat sudenkorennct paikan-
nettiin ja havainnon tiedot kirjattiin muistiin. Havaintopaikkojen seka kasvillisuu-
den perusteella arvioitiin ja rajattiin korentojen lisdantymispaikat.

2.6 Kasvillisuus, arvokkaat luontokohteet ja lajiesiintymit

Selvitysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppejd seka kasvistoa ja arvokkaita luonto-
kohteita inventoitiin 22.7.2016. Alueelta laadittiin kartalle rajaamalla osa-alue-
jako. Osa-alueilta inventoitiin ja kirjattiin muistiin luonnonolojen, kasvillisuuden ja
kasviston vleiskuvaus sekd mahdolliset huomionarvoiset lajit ja muut erityispiir-
teet. Heindkuun maastokaynnillg, kuten kaikilla aiemmillakin k&ynneilld, havain-
naitiin myods muuta elidlajistoa sekd arvioitiin huomionarvaisen lajiston kannalta
merkittavat elinymparistot tai kohteet.

Maastossa selvitettiin arvokkaiden luontokohteiden esiintyminen. N&itd ovat
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset sucjellut luontotyypit, vesilain 2 luvun 11 §:n
mukaiset pienvesikohteet, metsalain 10 §:n mukaiset elinympdéristdt ja Suomessa
uhanalaiset luontotyypit (Raunic ym. 20083, b). Lisdksi arvioitiin, onko Tahiniemen
alueella kohteita, jotka téyttaisivdt METSO-chjelman kriteerit (Syrigdnen ym.
2016). Maastokaynnilld tarkasteltiin myés Tahiniemen alueen ekologisia yhteyk-
sid.

2.7 Luontokohteiden arvottaminen

Arvokkaille luontokohteille annettiin seuraavan jaottelun mukainen arvoluokka
(vrt. Soderman 2003). Alimpien luckkien (3 ja 4) kriteerit ovat ohjeellisia ja niiden
soveltamisessa on huomioitu mm. kohteen pinta-ala, monipuclisuus, luonnontila
ja huomionarvoinen lajisto.

1. Kansainvalisesti arvokkaat alueet (K)

Alueet, jotka on arvioitu kansainvalisten arviointikriteerien perusteella tahan luok-
kaan kuuluviksi, esim. Natura 2000 -alueet tai kansainvalisesti tarkeat linnustoalu-
eet eli ns. IBA-alueet.

2. Valtakunnallisesti arvokkaat alueet (V)

Yaltakunnallisissa luonnonsucjeluchjelmissa tai inventainneissa valtakunnallisesti
arvokkaiksi luokitellut kohteet. Kohteet, joiden luonnontila, luontotyypit ja lajisto
tayttavat samat kriteerit kuin luontotyyppien ja lajien inventointi- ja arvicintioh-
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jeissa tal luonnonsuojeluohjelmissa on annettu valtakunnallisesti arvokkaille koh-
teille. Alueet, joilla on erityistd merkitysta valtakunnallisesti uhanalaisten luonto-
tyyppien tai lajien kannalta.

3. Maakunnallisesti arvokkaat alueet (M)

Yaltakunnallisissa luonnonsuojeluchjelmissa tai inventoinneissa maakunnallisest]
arvokkaiksi luokitellut kohteet. Kohteet, joiden luonnontila, luontotyypit ja lajisto
tayttavat samat kriteerit kuin luontotyyppien ja lajien inventointi- ja arvicintioh-
jeissa tal luonnonsucjeluchjelmissa on annettu maakunnallisesti arvakkaille koh-
teille. Alueet, joilla on merkitystd valtakunnallisesti uhanalaisten luontotyyppien
tai lajien kannalta. Alueet, oilla on {(useita) silmallapidettavia tai alueellisesti uhan-
alaisia luontotyyppeja ja lajeja.

4, Paikallisesti arvokkaat alueet (P)
Kohteella esiintyy paikallisesti harvinaisia tal edustavia luontotyyppeja tai lgjeja.

3 TULOKSET

3.1 Yleiskuvaus

Selvitysalueelta rajattiin ilmakuvan ja maastohavaintojen perusteella 18 osa-alu-
etta (kuvat 2, 5ja 9], joiden luonnonaoloja ja kasvillisuutta kuvataan seuraavassa.

Osa-alue 1

Rakennettua aluetta, pihapiirejd ja pysakdintialueita. Osa-alueella sijaitsevat mm.
Kulttuurikeskus Poleeni, vanha kaupungintalo ja Hotelli Savonsolmu. Keskuskadun
ja Savontien varren tonteilla on pihapuina mm. vaahteroita, koivuja, pihlajia ja
puistolehmuksia.

Osa-alue 2

Lampolahden ranta-alueen puistoa. Vanhan kaupungintalon ja rannan valissd on
laaja nurmikkoalue (kuva 3). Kaupungintalon 1dhelle on istutettu mm. vuoriman-
tyja. Osa-alueen reuncilla kasvaa vanhoja koivuja sekd varttuneita tervaleppis,
haapoja, mantyjd ja pihlajia. Puustoisilla alueilla kenttékerroksessa vallitsevat erl
heinalajit sekd kulttuurivaikutteisten ja lehtomaisten metsien ruchot (mm. vuo-
hen- ja koiranputki). Lampolahden rannalla kasvaa muutama pieni pensas kurttu-
ruusua, joka on luokiteltu Suomessa haitalliseksi vieraslajiksi.

Lampolahden itdrannalla on hiekkakenttd, jossa kasvaa mm. syysmaitiaista, niitty-
humalaa, ketohanhikkia, keltakannusruohoa, valko- ja puna-apilag, sarjakeltancs,
piharatamoa, siankarsdmaoa ja komealupiinin taimia. Myds viimeksi mainittu on
luokiteltu Suomessa haitalliseksi vieraslajiksi.




Pieksamaen Tahiniemen alusen luontoselvitys EeNVIRO

0 2000

2.6

AKI

39\:ampg}ah{\ :

s

Kuva 2. Tahiniemen osa-alueet 1-6 (punaiset rajaukset). Selvitysalue on rajattu siniselld viivalla.
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Kuva 3. Puistonurmikkoa osa-alueella 2.
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Osa-alue 3

Lampolahden ja Asemanlahden valissa sijaitseva Toikanniemi, jonka karjessd on
lehtomaista kangasmetsda. Harvennettu puusto on varttunutta (kuva 4). Pa&puu-
laji on koivu; lisdksi tavataan harmaaleppdd, pihlajaa, haapaa ja mantya. Niemen
itdrannalla kasvaa tervaleppid. Pensaskerroksessa on puiden taimien lisdksi korpi-
paatsamaa, mustaherukkaa, vadelmaa ja tuomea. Kenttakerroksen lajeja ovat
mm. kevatpiippo, ahomansikka, vucohenputki, mustikka, metsaalvejuuri, hiiren-
porras, lillukka, pikkutalvikki, nurmitddyke, nuokkutalvikki, nurmilauha, nurmirdlli
ja ratvana.

Osa-alue 4

Puisto, jonka nurmikkoalueilla kasvaa paljon vanhoja ja kookkaita puita. Lajistoa e
maaritetty tarkemmin, mutta siihen kuuluu mm. puistolehmuksia, hopeasalavia,
pihlajia, koivuja, pihtoja, kuusia ja poppeleita. Rannalla kasvaa myds tervaleppia.
Kukkaroniementien itdpuolella on tihedmpipuustoinen puistometsakuvio.

Osa-alue 5
Osa-alueen muodostaa Citymarket pysakdintialueineen.
Osa-alue 6

Kukkaroniementien ja Tahintien rajaamalla alueella on rakennettuja kiinteistdja.
Tonteilla on varsin paljon puustoa ja se on ldhes poikkeuksetta mantyvaltaista.
Yaltapuusto on varttunutta tai paikoin idk&stakin. Osa-alueen eteldosassa on nuo-
rempaa sekapuustoa (mannyn lisaksi vahan koivua, haapas, raitaa ja leppid seka
pihlajan ja vaahteran taimia). Osa-alueen pohjoisosassa on enemman lehtipuus-
toa.

Osa-alueen eteldpuocliskossa on rantaan rajoittuva rakentamaton ja puustoinen
kaistale. Silla kasvaa niittyjen ja lehtomaisten metsien lajistoa: vuohen- ja karhun-
putkea, nokkosta, voikukkia, vadelmaa, niittynurmikkaa, nurmirdllia, nurmilauhaa,
maitohorsmaa, niittyleinikkia, poimulehtia ja koiranheinda. Kerrostalojen kohdalla
rantakaistaleella on nurmikkoa (kuva 6). Osa-alueen pohjoispucliskossa on oma-
kotitalojen tonteilla rantasaunoja.

Osa-alue 7

Tahintien varrella on paivakoti ja asuinrakennuksia. Osa-alueen pohjoispadssd on
uimaranta ja sen eteldpuolella veneranta. Osa-alueen eteldpadssd on Pieksanjar-
veen tyontyva pieni niemi, jonka puustona on terva- ja harmaaleppaa sekd muu-
tama koivu (kuva 7). Aluskasvillisuutena on vadelmaa, koiranputkea, nokkosta,
puna-ailakkia, maahumalaa, piharatamoa, pujoa, leskenlehted, voikukkia, nurmi-
puntarpdats, juolavehnad ja peltokortetta. Niemen tyven molemmin puclin on vii-
tasammakon kutupaikaksi sopivaa elinympdristda, jossa kasvaa mm. levedosman-
kaamis ja suovehkaa.

11
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Kuva 5. Tahiniemen osa-alueet 7-10 {punaiset rajaukset). Selvitysalue on rajattu siniselld viivalla.
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Kuva 6. Nurmikkoa ja mantyja Tahintien kerrostalojen ja rannan valiselld kaistaleella.

Kuva 7. Lehtipuustoa kasvava niemi osa-alueella 7.

13
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Osa-alue 8

Taman rakentamattoman alueen puustona on varttunutta koivua sekd haapas,
mantyd, harmaaleppda ja tuomea. Rannan l&heisyydessd kasvaa myos tervalep-
paa. Pensaskerroksessa tavataan vaahteraa, pihlajaa, punaherukkaa, vadelmaa ja
terttuseljaa. Kasvillisuus on vaikeasti luokiteltavaa lehtoa ja lehtomaista kangasta
(kuva 8). Kasvillisuus on muuttunutta, kulttuurivaikutteista eika lainkaan edusta-
vaa. Vaateliaimmat lehtolajit puuttuvat kokonaan.

Kenttakerroksessa kasvaa mm. vuchen- ja koiranputkea, nurmilauhaa, mesianger-
voa, maitchorsmaa, maahumalaa, jattipalsamia, nokkosta, metsaalvejuurta,
puna-ailakkia ja hiirenporrasta. Rannan lahelld on kaivettuja kosteita painanteita.
Metsdan on tuotu runsaasti puutarhajatetta.

Alueen pohjoiscsassa puusto on harvempaa ja paapuulajiina on harmaaleppa.
Muita lehtipuita eslintyy vain vahan. Vadelma ja haitallinen vieraslaji, jattipalsami,
vallitsevat aluskasvillisuudessa.

Kuva 8. Le htomaista metsda osa-alueella 8.

Osa-alue 9

Rakennettuja omakotitalotontteja.

14
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Osa-alue 10

Rakentamaton tontti, jossa kasvaa uudistuskypsa kuusikko (kansikuva). Seka-
puuna on vahan mantya ja jokunen koivu seka alikasvoksena pihlajaa. Kasvillisuus
on tuoretta kangasta. Metsikén kenttakerroksessa tavataan mustikkaa, metsa-
lauhaa, metsikastikkaa, vanamoa, kangasmaitikkaa, metsatahtesd ja puolukkaa.
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Kuva 9. Tahiniemen osa-alueet 11-18 (punaiset rajaukset). Selvitysalue on rajattu siniselld viivalla.
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Osa-alue 11

Osa-alueen eteldpuoliskossa on rakennettuja omakotitalotontteja. Pohjoispuo-
lisko on puustoltaan varttunutta—uudistuskypsda tuoreen kankaan mannikkos tal
sekametsad. Sekapuuna on kaivua, jonka maara vaihtelee alueen eri osissa, sekd
v&han kuusta ja haapaa. Osa-alueen pohjoispadssd on uimaranta, jonka eteldpuo-
lella kasvaa varttuvaa koivikkoa. Puustoa on monin paikoin harvennettu melko
voimakkaasti, minka johdosta esimerkiksi vadelma ja maitohorsma ovat runsastu-
neet. Osa-alueen pohjoisosassa tavataan kenttdkerroksessa kangasmetsalajien li-
saksi vahan suopursua ja juclukkaa.

Kuva 10. Harvennettua mantyvaltaista metsda osa-alueella 11.

Osa-alue 12

Osa-alueen muodostaa Tahiniemen l&nsipuclen rantaneva, joka vaihettuu jarvelle
pain ruovikoksi. Pieksanjarven pinnanlaskun tuloksena syntyneen suon itdreunalle
on kaivettu oja, joka on vaikuttanut luhtaisen nevan vesitalouteen vain vahan. Al-
noastaan osa-alueen eteldpdissad ristedvien ojien laheisyydessd on ndhtavissa
suon kasvillisuuden muuttuminen. Kuivahtaneella suolla kasvaa mannyn ja terva-
lepan taimia sekd vahan kiiltopajua.

Rantanevan kasvillisuudeltaan matalammalla eteldosalla (kuva 11) tavataan mm.
vaiveroa, suokukkaa, isckarpaloa, juolukkaa, jarvikortetta, tahti-, muta-, jucla-,

16
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jouhi- ja pullosaraa, luhtarollia, suoputkea, pitkdlehtikihokkia, sintheinda, luhta-
kastikkaa, villap&aluikkaa, kurjenjalkaa ja maariankdmmekkas. Pohjakerroksessa
on yleisempien lajien lisdksi mm. lettorahkasammalta. Kasvupaikka on mesotrofi-
nen. Paikalla on alemmin kasvanut hernesaraz ja tulvakonnanliekoa (Aapala
1988), mutta niitd ei tassad selvityksessa tavattu. Lajit ovat ilmeisesti havinnest
ojien kaivamisesta johtuneen suon kuivamisen vuoksi.

Rantanevan luonne muuttuu pohjoiseen pain (kuva 12). Suo muuttuu kosteam-
maksi (rimpipintaa on paljon) ja kasvillisuudeltaan vksipuolisemmaksi. Luhtaisella
saranevalla vallitsee jouhisara. larviruoko on toinen runsas laji; lisaksi tavataan
mm. rimpivesihernettd, jarvikortetta, kurjenjalkaa, terttualpia ja muita tavallisia
luhtaisuuden ilmentdjia. Matalaa kiiltopajua kasvaa paikoin runsaasti ja tuhkapa-
jua niukasti. Osa-alueen keski- ja pohjoisosissa on melko laajoja rimpia.

Kuva 11. Tahiniemen ldnsirannan nevaa uimarannan pohjoispuolella.

17
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Kuva 12. Jouhisaran ja jarviruo’on vallitse maa rantanevaa.

Osa-alue 13

Yanhan rantatdrméan ja avoimen rantanevan valinen kaistale. Puusto on nuorta—
varttunutta ja kolvuvaltaista (kuva 13). Mantyd on sekapuuna vahan; lisaksi tava-
taan alikasvoksena leppid, pajuja ja niukasti kuusta. Soistuvan metsan aluskasvilli-
suuden lajeja ovat ranta-alpi, suo-orvokki, juclukka, suoputki, kastikat, siniheing,
rildenlieko, hiirenporras, nurmilauha, mustikka ja nuokkutalvikki. Pohjakerrok-
sessa on melko paljon rahkasammalia ja korpikarhunsammalta.

Osa-alueen pohjoispuocliskossa on pienialainen kuvio tervalepan vallitsemaa met-
sad. Puustossa on myds koivua ja lahopuuta on jonkin verran. Kenttakerroksessa
vallitsevat saniaiset, mesiangervo ja kastikat. Kasvillisuus on vaikeastiluokiteltavaa
korven sukkessiovaihetta.
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Kuva 13. Soistuvaa rantametsia osa-alueella 13.

Osa-alue 14

Osa-alueen lansirajan mucdostaa entinen rantatdrma, jossa kasvaa vanhoja méan-
tvja sekd vahan kuusia ja joitakin koivuja. Muuten osa-alue on enimmakseen tuo-
reen kankaan havumetsaa, jonka puusto on varttunutta. Kenttakerroksen lajisto
on tyypille tavanomaista, mm. mustikkaa, puolukkaa, metsdtahted, vanamoa ja
metsalauhaa.

Alueen pohjoisosassa on kaksi taimikkokuviota ja pieni kuvio uudistuskypsad kuu-
sikkoa. Eteldosassa on ulkoilureittien valissa pieni maastonpainantesseen synty-
nyt suo. Sen kasvillisuudessa on tavallisimpia rameiden ja karujen korpien lajeja.
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Kuva 14. Vanhoja kookkaita mantyja entisella rantatormalla osa-alue 14:n lansireunalla.

Osa-alue 15

Qjitettu suocalue on ollut luonnontilassaan todenndkdisesti isovarpurametta ja
pieneltd osin korpirametta. Nyt alue on pitkalle edennyttd muuttumaa tai turve-
kangasta (kuva 15). Puusto on laagjalti nuorta kasvatusmannikkdd: varttunutta
puustoa on alueen itdosassa. Poikkitien pdan pohjoispuolella metsd on uudistus-
kypsda. Koivua on sielld taall4 sekapuuna, mutta kuusta on selvasti vdhemman ja
[3hinn& alueen reunoilla. Kenttakerroksen lajeja ovat suopursu, juclukka, mustikka
ja puclukka sekd niukempina tavattavat vaivero ja pallosara.

Osa-alueiden 15 ja 17 valiset rajat ovat peruskarttaan merkittyjen turve- ja kiven-
naismaan rajojen mukaiset.

Osa-alue 16

Osa-alueen muodostaa kaksi laajahkoa hakkuualuetta, joilla kasvaa nykyisin man-
tytaimikko. Lantisemmalle alueelle on jatetty siemenpuumantyja (kuva 16). Kent-
ta&kerroksessa vallitsevat puolukka, mustikka, kanerva ja metsalauha sekd hieta- ja
metsakastikka. Reunaocsissa tavataan myos suovarpuja (juolukka, suopursu, vai-
vero).
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Kuva 15. Qjitettua ramevarpujen luonnehtimaa suota osa-alueella 15.

Osa-alue 17

Eri-ikaistd mantyvaltaista tai sekametsda. Osa-alueen pohjoisosassa puusto on
enimmakseen nuorta; etelddn pain puusto muuttuu varttuneeksi ja osin uudistus-
kypsaksi. Sekametsan puulajeja ovat kuusi, manty, haapa ja koivu. Kenttadkerrok-
sessa tavataan yleisia tuoreiden kankaiden lajeja sekd soistuvien kangasmetsien
lajeja (mm. metsa- ja suovarvut, metsikorte, metsdalvejuuril.

Osa-alueiden 15 ja 17 véliset rajat ovat peruskarttaan merkittyjen turve- ja kiven-
naismaan rajojen mukaiset.

Osa-alue 18

Tahiniemen Kukkarolahden pucleinen rantasuo (kuva 17). Nevan lajistoon kuulu-
vat mm. riippa-, juola- ja jouhisara, jouhivihvild, vaivero, suokukka, isokarpalo ja
sintheind. Suon edustalla on laajoja jarviruokokasvustoja. Osa-alueeseen sisaltyy
pieni nimetdn saari, jossa on loma-asunto. Saaren puustona on varttunutta koivua
ja haapaa seka pari mantya.
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Kuva 17. Rantasuota osa-alueella 18.
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Pieks&maen Tahiniemen alusen luontose bvitys

3.2 Liito-orava

Selvityksessd ei tehty havaintoja lilto-oravan esiintymisestad. Alueelta el ole tie-
dossa my&skadn aiemplia havaintoja lajista. Tahiniemen selvitysalueella ei ole la-
jille hyvin sopivaa elinympéristda.

3.3 Pesimalinnusto

Tahiniemen vyleispiirteisessd pesimalinnustoselvityksessa havaittiin selvitysalu-
eella 65 lintulajia, jotka on lueteltu taulukossa 1. Lisdksi selvitysalueen ulkopuo-
lella havaittuja lajeja ovat isokoskelo, kalatiira, kaulushaikara, kuikka, naurulokki ja
selkalokki.

Taulukko 1. Tahiniemen alueen linnustose lvityksessa havaitut lajit. Status-sarakkeen selitykset:
dir = EU:n lintudirektiivin liitteen | laji, VU = vaarantunut laji, NT = silmallapidettava laji ja RT =
alueellisesti uhanalainen laji Tiaisen ym. (2016) mukaan, v = Suomen kansainvilinen vastuulaji ja
* = muu huomionarvoinen, esim. arvokasta elinymparistoa indikoiva laji.

Laji Status  Laji Status
haapana VU, v pPYY dir
haarapaasky NT pensaskerttu

harakka peukaloinen *
harmaalokki pikkuvarpunen

harmaasieppo punakylkirastas

hernekerttu punarinta

hippidinen punatulkku VU
homotiainen vUu punavarpunen NT
kalalokki puukiipija *
keltasirkku rantasipi v
kesykyyhky rautiainen

kirjosieppo ruokokerttunen

kivitasku NT, RT rakdttirastas

kurki dir sepelkyyhky

kuusitiainen silkkiuikku NT
kaki sinisorsa

kapytikka sinitiainen

laulujoutsen dir, v sirittdja *
laulurastas taivaanvuohi vu
le htokerttu talitiainen

le htokurppa tavi v
le ppalintu v telkka v
metsakirvinen tervapaasky VU
metsdviklo tiltaltti

mustapadkerttu * tukkasotka EN, v
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mustarastas toyhtotiainen VU
naakka valkoviklo v
niittykirvinen NT varis

nuolihaukka varpunen VU
narhi viherpeippo VU
pajulintu vihervarpunen

pajusirkku vUu vastarakki

peippo

Suuri osa Tahiniemen alueella tavatuista lajeista on Eteld-Savossa yleisid havu- ja
sekametsien sekd rantojen ja taajamien lintuja (Valkama ym. 2011). Taulukon x
linnuista huomicnarvoisia on 27 lajia. Naistd kymmenen lajia on vesi- ja rantalin-
tuja (kurki mukaan luettuna) ja kaksi lajia rantojen varpuslintuja. Lajeista yhdeksan
on pdaasiassa metsalintuja. Loput kuusi lafia esiintyvat erilaisissa kulttuuriymps-
ristdissa.

Huomicnarvoisten lintulajien reviirien tai havaintopaikkojen sijainti ilmenee ku-
vista 18 ja 19. Kartoille el ole merkitty haara- ja tervapaaskyn havaintoja, silla ne
koskivat ohilentavia tai kiertelevid yksildita. Kuvien 18 ja 19 kartoissa kdytetaan
seuraavia symboleita:

Ympyrat: punainen = haapana, keltainen = hémdtiainen, vaalean vihred = kivi-
tasku, tumman vihred = kurki, sinicunainen = laulujoutsen, vaalean sininen = lep-
palintu, tumman sininen = mustapadkerttu, ruskea = niittykirvinen ja harmaa =
pajusirkku.

Neliét: punainen = pyy, keltainen = peukaloinen, vaalean vihred = punatulkky,
tumman vihred = punavarpunen, sinipunainen = puukiipijd, vaalean sininen = ran-
tasipi, tumman sininen = silkkiuikku, ruskea = sirittaja ja harmaa = taivaanvuohi.

Kolmiot: punainen = tavi, keltainen = telkkd, vaalean vihrea = tukkasotka, tumman
vihred = toyhtétiainen, sinipunainen = valkoviklo, vaalean sininen = varpunen ja
tumman sininen = viherpeippo.

Huomiconarvoisten lajien havainnot keskittyvat voimakkaasti selvitysalueen poh-
joisosaan. Tulosten perusteella rajattiin kaksi linnustollisesti arvokasta aluetta,
jotka ilmenevat kuvan 20 kartasta.
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Kuva 18. Huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat tai reviirit selvitysalueen pohjoisosassa. Selvitysalue on
rajattu sinisella viivalla. Symbolien selitykset alaluvun 3.3. tekstissa.
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Kuva 19. Huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat tai reviirit selvitysalueen eteldosassa. Selvitysalue on ra-
jattu sinisella viivalla. Symbolien selitykset alaluvun 3.3. tekstissa.
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Kuwva 20. Linnustollisesti arvokkaat alueet {punainen katkoviiva) Tahiniemessa.

3.4 Lepakot

Tahiniemen alueen lepakkoselvityksessd tehdyistd havainnoista on yhteenveto
taulukassa 2. Kaikilla k&dyntikerroilla tehtiin havaintoja pohjanlepakaosta, viiksisiip-
palajista (viiksisiippa/isoviiksisiippa) ja vesisiipasta. Pohjanlepakko oli runsain laji
ja vesisiipasta tehtiin havaintoja vahiten. Tehtyjen lepakkohavaintojen yhteis-
maara oli kaikilla k&yntikerrcilla hdmmastyttavasti 1dhes sama, 2729 havaintoa.
On huomattava, ettd havaintojen lukumaara ei ole sama kuin vksildmaars, sillg
esimerkiksi saalistuspaikkaansa vaihtaneita lepakkoyksilditd on voitu havaita use-
aan kertaan. Lepakoiden havaintopaikat ilmenevat kuvista 21-23.
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Taulukko 2. Yhteenveto selvityksen lepakkohavainnoista.

Havaintoja Havaintoja Havaintoja Yhteensa
Vil Vil
pohjanlepakko 13 18 10 41
vilksisiippalaji 12 9 12 23
vesisiippa 3 2 5 10
Yhteensa 28 29 27
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Kuva 21. Lepakkohavainnot selvitysalueen pohjoisosassa. Pohjanlepakko on merkitty ympyralla, viiksisiippalaji
nelidlla ja vesisiippa kolmiolla. Ensimmaisen kartoituskierroksen havaintojen symboli on punainen, toisen kier-
roksen sininen ja kolmannen kierroksen keltainen.
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2.6

Kuva 22. Le pakkohavainnot selvitysalueen keskiosassa. Pohjanlepakko on merkitty ympyralla ja vesisiippa kol-
miolla. Ensimmaisen kartoituskierroksen havaintojen symboli on punainen, toisen kierroksen sininen ja kol-
mannen kierroksen keltainen.
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Kuwva 23. Pohjanlepakkohavainnot (ympyrasymboli) selvitysalueen eteldosassa. Ensimmaisen kartoituskierrok-
sen havaintojen symboli on punainen, toisen kierroksen sininen ja kolmannen kierroksen keltainen.

Tulosten perusteella rajattiin viisi lepakoiden kannalta tarkeaa aluetta, joiden ra-
jaukset ilmenevat kuvista 24 ja 25. Tahiniemessa selvitysalueen pohjoisosassa si-
jaitsevat alueet 1 ja 2 (kuva 24) ovat luckan Il alueita. Tallaisia ovat tarkedt ruokai-
lualueet tai siirtyméareitit. Lepakkoaluest 3-5 (kuvat 24 ja 25) ovat luokan IlI alu-
eita. Ndmé& ovat muita lepakoiden kayttdmia alueita. Kohteet luckiteltiin tahan ka-
tegoriaan 1ahinna lepakoiden pienen yksildmaaran vuoksi (vrt. SLTY 201 2).

Selvityksessd ei |Gydetty lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Niiden 6y-
t&minen luonnonkaoloista on erittdin tyolastd ja vaikeaa. On todennakdistd, etts
lepakciden paivapiiloja sijaitsee selvitysalueen tai sen |dhiympéariston rakennuk-
5is5a.
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Kuva 24. Arvokkaat lepakkoalueet 1-3. Luokan Il lepakkoalueet on rajattu punaisella viivalla ja luokan Ill alueet
vihredlla viivalla.
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3.5 Viitasammakko

Kevadn 2017 selvityksessa havaittiin soidintavia viitasammakoita kolmella alueella
(kuva 26). Tahiniemen lansirannalla todettiin kaksi soidinaluetta, joista pohjoisem-
massa ol arviolta 60-70vksild4 ja eteldisermmasss arviolta 230 vksildd. Niemen ita-
rannalla Kukkarclahden puolella havaittiin arviclta 100 viitasammakkokoirasta.

Viltasammakolla lisdantymispaikaksi tulkitaan alueet, joissa koiraiden scidinpaikat
ovat ja joissa kutu tapahtuu. Namé& alueet on rajattu punaisella viivalla kuvan 26
karttaan. Soidintaminen riittdd osoittamaan lisddntymispaikan clemassa olon
(Nieminen & Ahola 2017). Levahdyspaikat eivat talla lajilla ole vksiselitteisesti
maariteltdvissa. Levahdyspaikoiksi voidaan minimissdan tulkita osa-aluest 12 ja 18
(ks. kuva 9), joilla on sopivaa ymparistdd paivalepoon ja ravinnonhakuun.
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Kuva 26. Viitasammakon todetut soidinpaikat (punainen viiva) jatapldlampikorennon lisidntymispaikka (vihrea
viiva) selvitysalueella.

3.6 Sudenkorennot

Kesan 2017 selvityksesss tehtiin havaintoja yvhdesta luontodirektiivin liitteen 1V(a)
sudenkorentolgjista, taplalampikorennosta. Kukkarolahden ranta-alueella (kuva
26} havaittiin noin 20 koirasta. Laji on Suomessa eteldinen ja Pieksamaen seudulla
melko harvinainen.

Taplalampikorennon lisddntymispaikka on rajattu kuvaan 26 vihredlld viivalla. Le-
vahdyspaikka sisdltad lisdantymispaikan lisdksi vesialuetta ympardivan sucjaavan
puuston ja muun korkeamman kasvillisuuden (Nieminen & Ahola 2017). Tahinie-
men paikalla siihen voidaan tulkita kuuluvan osa-alueen 18 (ks. kuva 9) kaakkois-
0sa koko lisdantymispaikan pituudelta.
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3.7 Arvokkaat luontokohteet ja lajiesiintymit

Tahiniemen selvitysalueella ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten
luonnonsucjeluchjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyp-
peja tai luonnonmuistamerkkeja.

Yuoden 2016 luontoselvityksen perusteella Tahiniemen selvitysalueella ei ole
kohteita, jotka tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 &:n mukaisten sugjeltujen luon-
totyyppien tai vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten kohteiden kriteerit. Alueellz ei ole
myaskdan muita arvokkaita pienvesia. Selvityksessd el todettu kohteita, jotka tayt-
téisivat METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016]). Selvitysalueella todettiin
uhanalaisia luontotyyppeld (Raunio ym. 20083, b) vain Tahiniemen rantasoilla.

Tahiniemen rantasuct sijaitsevat niemen molemmin puolin {(osa-alueet 12 ja 18
kuvassa 9). Ne tayttdvat metsadlain 10 §:n mukaisten elinymparistdjen (vahapuus-
toiset jouto- ja kitumaan suot] kriteerit. On kuitenkin huomattava, ettéd metsalakia
el sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja metsatalouteen osoi-
tettuja alueita.

Tahiniemen rantasoiden kasvillisuutta on kuvattu alaluvussa 2.1. Rantasuot ovat
paaasiassa saranevaa, joka on luokiteltu (Raunio ym. 2008a, b) Eteld-Suomessa
vaarantuneeksi luontotyypiksi. Naiden arvojen ja myods rantasoiden linnustollisen
merkityksen (ks. alaluku 3.3} vuoksi luontokohde voidaan katsoa maakunnallisesti
(M) arvokkaaksi.

Luontoselvityksessa el tehty havaintoja huomionarvoisista eldin- tai kasvilajeista
lukuun ottamatta alaluvussa 3.3 kasiteltyjd lintuja ja alaluvuissa 3.4-3.6 kasiteltyja
lajeja. Kukkarolahden rantasuon tulvakonnanlieon ja sucpunakammekan esiinty-
mat sijaitsevat selvitysalueen rajan itdpuoclella.

Muista luontodirektiivin liitteen 1¥(a) lajeista kirjoverkkoperhosen esiintyminen
selvitysalueella arvioitiin epdtodenndkdiseksi johtuen lajin toukkien ravintokas-
vien (maitikat) niukkuudesta.

3.8 Ekologiset yhteydet

Ekologinen verkosto on luonnon ydinalueista ja niiden valisista ekologisista yhteyk-
sistd muodostunut verkosto, joka tarjoaa elididen eldmiseen ja liikkumiseen valt-
t&mattdmat elinymparistot ja kulkuyhteydet. Verkosto on edellytys luonnon mo-
nimuctoisuuden ja luontoarvojen sailymiselle. Ekologinen yhteys on nain ollen
ekologisen verkoston osa. Se on vaihtelevan levyinen, mutta yhtendinen metsa-
vyohvke, metsd—pelto-yhteys tai vastaava elinymparistdjen ketju, jonka kautta la-
jit voivat slirtyd alueelta toiselle muutoin epdsuctuisien alueiden poikki.

Taman tyon osana on tarkasteltu kartta- ja ilmakuva-aineistojen, aikaisempien
luontoselvitysten, erilaisten paikkatietoaineistojen ja muun valmiin lahtdtiedon
sekd luontoselvityksen maastotoissa tehtyjen havaintojen perusteella Tahiniemen
selvitysalueen ekologisia yhteyksia.
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Tahiniemi on lagjimpia Pieksdmaen keskustan taajamarakenteeseen rajautuvia
vhtendisia metsaalueita. Niemi ei kuitenkaan ole sijainniltaan optimaalinen suh-
teessa ekologisten yhteyksien toimivuuteen. Rakennettujen alueiden ja rautatien
vuoksi Tahiniemen metsaalueelta ei ole kaytadnndssa toimivia yhteyksid idan ja
eteldn suuntaan. Kun vield huomioidaan Pieksanjarvi, |43 ainoaksi vahintaan tyy-
dyttdvaksi yhteydeksi reitti Kukkarolahden rannan suuntaisesti koilliseen pain.
Tama yhteys arvioitiin seudullisesti merkittavaksi juuri sen vuoksi, ettd se on mo-
nille metsalajeille ainoa kaytanndssa toimiva vhteyssuunta Tahiniemen metséalu-
eelle tai sieltd pois. Kukkarolahden kaakkoisrannalla reitti on hyvin kapesa; tats
kohtaa voi pitda vhteyden pullonkaulana (kuva 26).

0 1000
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vihrealla ellipsilla. Paikalliseksi arvioitu ekologinen yhteys on merkitty tumman vihrealld nuolella.
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Monet eldimet sucsivat ja kayttavat rantoja kulkuyhteyksindan. Tahiniemesta on
eteldan pdin rantaa seuraten varsin heikko yhteys Pieksanjarven lansirannalle, sillg
vhteys kulkee rakennettujen tonttien ja puistojen kautta. Talld paikallisesti mer-
kittdvaksl arvioidulla reitilld ei ole katkeamatonta puustoista kulkuyhteytta. Esi-
merkiksi Lampolahden pohjukassa on yli sata metria pitkd puuton jakso (kuva 27).
T&std johtuen Pieksanjarven rantaa seuraava ekologinen yhteys el ole toimiva kai-
kille metsalajeille (esim. liito-oraval.

Kuva 27. Pieksanjarven rantaa kiertava puustoinen kulkuyhteys katkeaa Lampolahden rannalla.

4 SUOSITUKSET

Kuvaan 20 merkityt linnustollisesti arvokkaat alueet tulisi huomicida Tahiniemen
alueen maankdytdssd ja sen suunnittelussa. Alueille ei tulisi osoittaa nykytilan-
netta muuttavaa maankayttdd. Lintujen pesimarauhan vuoksi alueille ei tulisi
suunnitella uusia ulkoilu- tms. reitteja. Alueiden metsien avohakkuu tai voimakas
harventaminen ei cle suctavaa, sillad se johtaisi useiden lintulajien havidmiseen
alueelta.

Kuvaan 24 rajatut tarkeat lepakkoalueet 1 ja 2 ovat SLTY:n (2012) chjeen mukaan
luckan Il kohteita. EUROBATS-sopimuksen mukaan téllaisten alueiden arvo lepa-
koille on huomicitava maankaytdssa. Alueiden arvo ja sopivuus lepakoille perus-
tuu metsan tarjoamaan suojaan tuulelta ja valolta. Alueilla tulisikin valttdd avo-
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hakkuita tai puuston voimakasta harventamista. Alueilla ei tulisi tehda metsdoji-
tuksia, silld tdma vaikuttaisi todennikoisesti epaedullisesti lepakoiden ravintolah-
teisiin.

Kuviin 24 ja 25 rajatut tarkedt lepakkoalueet 3-5 ovat luokan Il kohteita.

EUROBATS-sopimuksessa ei ole niitd koskevia suosituksia. Alueet voidaan huomi-
oida mahdollisuuksien mukaan.

Kuvaan 26 merkittyja viitasammakon ja taplalampikorennon lisdantymispaikkoja
sekd ndiden ladheisyydessa sijaitsevia levdhdyspaikkoja (osa-alueet 12 ja 18; ks.
kuva 9] koskee luonnonsucjelulain 49 §:n mukainen havittdmis- ja heikentamis-
kielto. Alueiden valittdmaan |8heisyyteen ei tulisi osoittaa nykytilannetta muutta-
vaa maankayttoa.

Tahiniemen rantasuot (osa-alueet 12 ja 18 kuvassa 9) katsottiin tisss selvityksesss
kaytetvilld perustella (alaluku 2.5) maakunnallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi.
Rantasuct sopisivat hyvin rauhoitettavaksi luonnonsuojelualueena. Kukkarolah-
den rantasuon arvokkain osa on tdman tyon selvitysalueen rajan ulkopuolella lah-
den etelarannalla. Vahintaan rantasuot tulisi osoittaa kaavoissa luo-alueina. Mer-
kintdan tulisi liittaa kaavamaarays, joka kieltdd soiden luonnontilan ja vesitalouden
heikentamisen.
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1 JOHDANTO

1.1

1.2

1.3

Suunnitelman lahtokohdat ja tavoitteet

Tybssa on laadittu Piekséamaden kaupungin Hiekanpdan alueen ja Pertinkujan
asemakaavamuutos-alueelle hulevesiselvitys. Alueiden kaavoitusty® vaatii alueiden
asemakaavatasoisen hulevesien hallintaperiaatteiden esittamisen siten, etteivat
tonttien hulevedet aiheuta haittaa muille kiinteistoille. Lisaksi hallintaperiaatteissa on
esitetty toimenpiteet, joiden avulla minimoidaan Pieksanjarven vesistékuormituksen
lisddantyminen.

Hulevesisuunnitelmat pohjautuvat Hiekanpaan 1.12.2016 paivattyyn kaavaluonnokseen
seka Pertinkujan 23.11.2016 FCG:lle toimitettuun kaavaluonnokseen. Pertinkujan
kaavallisena tavoitteena on osoittaa alueelle uutta keskusta-alueen rakentamista 12
000 k-m2. Hiekanpaan alueelle on puolestaan tavoitteena osoittaa alueelle koulu ja
liikuntatiloja yhteensa noin 15 000 k-m2 lisaa.

Hulevesisuunnitelmassa on esitetty toimenpide-ehdotukset kasvavien
hulevesivirtaamien hallinalle. Tydn suunnittelualue kasittda Hiekanpaan ja Pertinkujan
kaava-alueet, jonka lisdksi |ahiymparistéstda muodostuvat hulevedet on huomioitu
tarvittavilta osin laajemmaltakin alueelta.

Projektin organisaatio

Hulevesiselvitys on tehty konsulttityéné FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa, jossa tyon
projektipaallikkona on toiminut dipl.ins. Elisa Puuronen ja pdasuunnittelijana dipl.ins.
Pekka Raukola ja Eric Wehner. Tyon tilaaja on Pieksamden kaupunki, jossa
yhteyshenkiléna on toiminut kaavoituspaallikkd Pekka Hakkinen.

Kasitteita

Valunnalla (mm) tarkoitetaan sitéd osaa sadannasta, joka virtaa vesistdéa kohti maan
pinnalla, maaperdssa tai kallioperassa. Tietyn ajanjakson pieninta valuntaa kutsutaan
alivalunnaksi. Tietyn ajanjakson suurin valunta on puolestaan ylivalunta. Hulevesilld
tarkoitetaan rakennetuilta alueilla muodostuvaa, sade- tai sulamisvesien aiheuttamaa
pintavaluntaa.

Luonnontilaisia alueita rakennettaessa veden normaali kiertokulku hdiriintyy johtuen
luontaisen kasvillisuuden seka vetta pidattdvéan maan pintakerroksen poistamisesta,
painanteiden tasaamisesta ja heikosti vetta ldpaisevien pintojen rakentamisesta. Veden
haihdunta- ja imeytymismahdollisuuksien heikentyessa pintavalunta lisdantyy. Tasaiset
pinnat ja tehokas kuivatus puolestaan lisdavat virtausnopeutta. Lisaantynyt ja
nopeutunut pintavalunta huuhtoo valumapinnoilta mukaansa enemmadn erilaisia
epapuhtauksia, kuten kiintoainesta, ravinteita seka bakteereita.

Hulevedet ja muu pintavalunta on perinteisesti koottu ojilla ja hulevesiviemareilla ja
johdettu pois rakennetuilta alueilta mahdollisimman nopeasti ja tehokkaasti kosteuden
aiheuttamien haittojen ehkdisemiseksi. Tastd voi seurata useita ongelmia, kuten
vesistdihin kohdistuvan epdpuhtauskuormituksen kasvua, eroosiota purku-uomissa,
pohjavedenpinnan alenemista seké kasvien ja eldinten elinolojen huononemista®.

1 US EPA. 1999. Preliminary data summary of urban storm water best management practices. EPA-821-R-99-012. Washington

D.C.
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Sadannan toistuvuudella tarkoitetaan tietyn sadetapahtuman keskimaaraista
toistumisaikaa ja se ilmoitetaan yleensa muodossa 1/Xa. Suomessa esimerkiksi
hulevesiviemarit on perinteisesti mitoitettu yleensa keskimaarin kerran kahdessa
vuodessa (1/2a) toistuvan rankkasadetapahtuman aiheuttaman virtaaman mukaan.

2 SUUNNITTELUALUE JA SEN NYKYTILANNE
2.1 Yleiskuvaus ja luonto

Suunnittelualueiden uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakennetun
ympariston valittémaan laheisyyteen. Alueiden nykyinen maankayttd on paikoitellen
tiilvista, mutta itse tdydennysrakentamisen alueet ovat paaosin rakentamaton metsaa
tai puistoa.

Suunnittelualueiden laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai luokiteltuja
pohjavesimuodostumia. Hiekanpdan kaavoitettavan alueen pohjoisosaan Koivurannan
puistoon on kaavaluonnoksessa merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Suunnittelualueiden hulevesien purkuvesistd Pieksanjarvi sijaitsee hyvin lahella tulevaa
maankayttda. Pieksanjarvi on tyypiltédn matala humusjarvi ja sen ekologinen tila on
luokiteltu vesienhoidon toisella kaudella hyvaksi (ymparistohallinnon OIVA-
ymparistotietopalvelu 2016). Pieksanjarven virkistyskayttdbarvo on suuri sen sijaitessa
Pieksamaen taajaman valittémassa laheisyydessa. Hiekanpaan lahden rannalla on mm.
uimaranta.

Kuva 1. Ortoﬂmakuva H|ekanpaan (vasen kuva) ja Pertlnku_‘|an (oikea kuva) suunnlttelualueesta Kuvassa on
asetettu kaavaraja MML:n ortoilmakuvan paalle.
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2.2 Maapera ja topografia

Maaperdltddan  suunnittelualueet ovat  p&aosin moreenimuodostumaa (GTK
maaperakartta 1:20 000). Pertinkujan koillisosassa sijaitsee kapea
hiekkamoreenivytéhyke (Kuva 2). Topografialtaan suunnittelualueet ovat kohtalaisen
loivapiirteisia. Kuva 3 havainnollistaa suunnittelualueiden topografiaa.

MML:n 2mx2m

B 119.248000
B 122.336333
[ 125.424667
[ 128.513000
¥ () 131.601333
[ 134.689%67
[ 137.778000
[ 140.866333
N B 143.954667
& B 147.043000
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2.3 Valuma-alueet ja -reitit

Purkuojat, joihin Hiekanpdan ja Pertinkujan alueiden pintavalunta johtuu, ovat valuma-
alueiltaan kohtalaisen pienia. Suunnittealualueiden I|ahiymparistéssa sijaitsee myds
isompia avo-ojia ja hulevesiviemareita, joilla on laajat valuma-alueet. Kyseisilla
hulevesien virtausreiteilla ei kuitenkaan ole vaikutusta uudistarakentamisen hulevesien
hallintaan. Suunnittelualueen ja sen lahiymparistéon valuma-alueita on havainnollistettu
liitekartassa 201.

3 SUUNNITELLUN MAANKAYTON HYDROLOGISET VAIKUTUKSET

Suunnittelun maankdyton perusteella arvioitiin suunnittelualueen vetta
lapaisemattdmien pintojen osuutta, jota on kuvattu kaupunkihydrologiassa yleisesti
kaytetylla kasitteelld Total Impervious Area (TIA). Siina vettd lapadisevienkin pintojen
ajatellaan olevan osittain lapdisemattémia eli esimerkiksi ldpaiseviltd nurmipinnoilta
muodostuu my6s jonkin verran valitdonta hulevesivaluntaa. Tama pdtee etenkin
rankkasadetilanteissa, joissa lapdisevat pinnat eivat kykene pidattdmaan tai imemaan
kaikkea niille satavaa vetta.

Kuva 4 havainnollistaa suunnitellun maankadytdon aiheuttamat muutokset
suunnittelualueiden valuma-alueiden vetta I|dpdisemattémien pintojen osalta.
Tarkastelu on laadittu kaava-alueiden valuma-alueille, joten maankaytdén muutokset
havainnollistavat  hydrologisia  muutoksia  valuma-aluetasolla. @ Koska tuleva
uudisrakentaminen on kohtalaisen vahaistd valuma-alueiden kokoon ndhden, ovat
muutokset pienia. Itse uudisrakentamisen alueella muutokset ovat huomattavasti
suurempia, kun luonnontilainen metsa tai viheralueita  muuttuu vetta
lapaisemadttomaksi katto- ja asfalttipinnoiksi. Kuvassa 5 on esitetty valuma-alueet,
joita tarkastelu koskee.

5000 %

4000%

3000 %

1000 %

000 %

Vetta lapaisemattomien pintojen osuus [%)

u Nylgyuilanne
» Tuleva tilanne

Hickanpaa Perinkua

Kuva 4. Suunnittelualueen hydrologiset muutokset vetta lapdisemattdmien pintojen suhteen.
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Kuva 5. Valuma-alueet, joiden vetta lapdisemattdmien pintojen osuutta on vertailtu nykytilanteessa ja
tulevassa tilanteessa.

4 HULEVESIEN HALLINTA SUUNNITTELUALUEELLA

Suunnittelualueiden hulevesien hallinnan suunnittelussa suositellaan huomioitavan
Hulevesioppaassa® esitetyt hulevesien késittelyn ja johtamisen yleiset periaatteet.
Yleisten periaatteiden mukainen kasittelyjarjestys on seuraava:

I. Hulevesien muodostumisen estaminen
II. Hulevesien maaran vahentaminen eli kasittely ja hyddyntaminen syntypaikalla
III. Hulevesien johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla
1v. Hulevesien johtaminen yleisilla alueilla oleville hallintajarjestelmiin
V. Hulevesien johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta.
Suunnittelualueelle laadittujen maankayttésuunnitelmien perusteella

toteuttamiskelpoisin menettely on toimintatapojen I-VI tehokas yhdistédminen, jolloin
erityyppisia hallintamenetelmia yhdistelemalld voidaan vaikuttaa tehokkaimmin seka
hulevesien maaraan etta laatuun.

4.1 Hulevesien hallinnan periaatteet suunnittelualueella
4.1.1 Tarve hulevesien hallinnalle

Suunnittelualueiden tulevat maankaytén muutokset aiheuttavat kohtalaisen vahaista
kasvua hulevesivirtaamissa valuma-aluetasolla. Suunnittelualueet sijaitsevat kuitenkin
hyvin ldhellda purkuvesist6a Pieksanjarved, jolloin heikkolaatuiset hulevedet
kuormittavat jarvea.

2 Kuntaliitto. 2012. Hulevesiopas
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Hulevesien hallinta keskittyy nain ollen hulevesien laadulliseen hallintaan. Muun muassa
pysakdintialueilta muodostuvat hulevedet voivat sisaltdaa ajoittain hyvin paljonkin
epdpuhtauksia, jotka ovat peraisin muun muassa liikenteesta ja talvikunnossapidosta.
Hulevesien sisdltdmat epapuhtaudet ovat usein sitoutuneena kiintoaineeseen, joten
hulevesien hallinnassa on painotettu kiintoaineksen erittelya hulevesista.

4.1.2 Korttelien sisaisen hulevesien hallinnan ratkaisut

Hulevesien hallinnan suositellaan alkavan kortteleiden sisdlld, jolloin erityyppiset
hulevesien hallintajarjestelmat muodostavan hallintaketjun. Hajautettu ja ketjutettu
hulevesien hallinta lisaa jarjestelman toimintavarmuutta, kun yksittdaisen
hallintamenetelman mitoituksen ylittyminen, tai rakenteellinen vaurio ei johda
valttamatta hulevesien johtamiseen suoraan ymparoivaan luontoon.

Kortteleiden sisalla  hulevesien hallinta  esitetdaan  painottuvan  hulevesien
muodostumisen estdmiseen ja hulevesien laadun paranemiseen.

4.1.3 Alueellisen hulevesien hallinnan ratkaisut

Uudisrakentamisen alueelta suositellaan hulevesia johdettavan mahdollisuuksien
mukaan avo-ojien ja painanteiden avulla. Avo-ojien ja painanteiden luontainen
kasvillisuus puhdistaa hulevesia ja hidastaa virtaamia ennen alueellisia
hulevesijarjestelmia.

Johtuen suunnittelualueen loivapiirteisesta maastosta ja tulevan rakentamisen
sijoittumisesta ja tehokkuudesta, hulevesien hallinta ehdotetaan toteutettavan
viivytyksen ja suodatuksen yhdistelmdna toteuttamalla tulevan rakentamisen
Iaheisyyteen hulevesivirtaamia hidastavia viivytyspainanteita, jotka varustetaan
hulevesia suodattavilla murskepadoilla.

Varsinaisia biosuodatusrakenteita ei suositella alueiden matalapiirteisestad topografiasta
johtuen. Biosuodatusrakenne edellyttda tyyppillisesti noin 1m kerrospaksuutta
salaojakerroksen paalle. Rakenne johtaisi tarpeeseen korottaa nykyistd maanpintaa
hulevesirakenteiden alueella tehden jarjestelmista kalliita. Vastaavasti pysyvan
vesipinnan omaavia laskeutusalaita ei suositella kohteiden pienikokoisten valuma-
alueiden johdosta. Pienet valuma-alueet tarkoittaisivat vahaistéa veden vaihtuvuutta
altaissa, johtaen helposti altaiden liettymiseen.

5 EHDOTUKSET KORTTELIKOHTAISIEN HULEVESIJARJESTELMIEN RATKAISUIKSI

Kortteleiden sisallda  hulevesien hallinta  esitetaan  painottuvan  hulevesien
muodostumisen estédmiseen ja hulevesien laadun parantamiseen. Na&in ollen
toimenpiteita ehdotetaan erityisesti piha- ja pysdkoéintialueille, joissa muodostuva
hulevedet ovat laadultaan epapuhtaampia kuin kattovedet.

Hulevesivaluntaa voidaan vahentaa ja hulevesien laatua osittain parantaa lapaisevien
paallysteiden, kuten reikdlaattojen tai -kiveyksien kaytélla mm. jalankulku- ja
pysakointialueilla. Varsinaisten reikdlaattojen ohessa myds valjasti saumatut
betonikiveykset ovat hulevesien vahentamisen kannalta selvasti asfalttipintoja parempi
vaihtoehto. Hulevesien laatua I|apaisevat paallysteet parantavat, kun hulevesien
sisaltamaa kiintoainesta jaa paallysteen saumauksiin tai huokosrakenteisiin.

Vettd lapdisevat paallysteet soveltuvat erityisesti kevyen liikenteen piha-alueille seka
pysakointialueille, joissa ole raskasta liikennettd. Kuvassa 6 on havainnollistettu
esimerkkia valjasti saumatusta betonilaatoituksesta sadetapahtuman jalkeen.
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Kuva 6. Vetta |apaiseva pasllyste Tampereen Sampolassa3.

Pysakdintialueilla hulevesida voidaan hallita myds pienikokoisilla hulevesipainanteilla,
joita on mahdollista sijoittaa joustavasti myds pysakointialueiden keskelle.
Liitekartassa 202 on esitetty, etta hulevesien viivytyspainanteet sijoittuisivat muun
muassa uusien pysdkdintialueiden reunaan, jolloin hulevesien hallinta ei vie autotilaa.

L e W g o . o i o »

- i o B

e

Kuva 7 Hiekanpddn pysak0|nt|alueen huleve5|a e5|tetaan vuvytettavan 0|kean puolelsen tapalsella
viivytyspainanteella. Hulevesien viivytys on kuitenkin mahdollista myds pysakéintialueen sisalla vasemman
kuvan mukaisella rakenteella.

5.1 Korttelikohtaisien hulevesijarjestelmien mitoitus

Korttelikohtaisien jarjestelmien mitoitukseksi ehdotetaan yleisesti kaytettya mitoitusta
1 m3 / 100 vettda lapaisematonta pintaneliometrid kohden. Viivytysvaatimusta
suositellaan erityisesti kortteleille, joissa hulevesia ei voida johtaa alueellisiin
hulevesijdrjestelmiin. Viivytysvaatimus vastaa 10 mm sademddran viivyttamistd, eli
noin kerran viidessd vuodessa toistuvaa 15 min pituista sadetapahtumaa. Nain ollen
mitoitus riittdd kohtalaisen usein toistuville, lyhytkestoisille sadetapahtumille.

3 . FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy. Kuva Tampere Sampola
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6 ALUEELLISTEN HULEVESIJARJESTELMIEN RATKAISUT JA MITOITUS
6.1 Yleista ratkaisuperiaatteista ja jarjestelmien mitoituksesta

Alueellisen hulevesien viivytyksen avulla hulevesivirtaamia hidastetaan, jolloin
kiintoaines padsee paremmin laskeutumaan ja erottumaan. Hulevesien laadullista
hallintaa on esitetty tehostettavan viivytyspainanteiden yhteyteen rakennettavilla
suodatuspadoilla, joiden avulla hulevesien sisaltamaa kiintoainesta pidattyy
tehostetusti. Alueelliset hulevesijarjestelmat on suunniteltu toimimaan korttelikohtaisia
jarjestelmia suuremmilla vesimaarilla, eli harvinaisemmilla ja pitkdkestoisimmilla
sadetapahtumilla.

Suunnitellut alueelliset hulevesijarjestelmat mitoitettiin FCGSWMM-mallinnusohjelmalla.
Mitoituksessa tavoiteltiin hulevesivirtaamien viivyttamistéd uudisrakentamisen alueiden
osalta nykytilanteen mukaiseen tasoon 1/10a toistuvalla tilanteella. 1/10a mitoituksen
katsottiin olevan maksimitoistuvuus, johon hulevesien hallinta olisi asianmukaista sitoa
Pieksanjarven tila huomioiden. Lisdksi mitoituksen maarityksessé huomioitiin
kaytettavissa oleva tila, joka soveltuu hulevesien hallintaan.

6.2 Hiekanpaan alueellinen hulevesijarjestelma

Hiekanpaan  alueen hulevesijarjestelmaksi  ehdotetaan kohtalaisen matala,
maksimissaan noin 0,8 metrin syvyinen ja noin 1500 m2:n kokoinen hulevesien
viivytysalue, jossa on kaksivaiheinen purkurakenne. Perusvirtaamat johtuvat
louhepadon lapi, jolloin hulevesien laatu paranee suotautumisen johdosta. Louhepadon
sisaan rakennetaan hienompaa kiviainesta olevan sisus, jonka lapi hulevedet
suotautuvat. Jdrjestelman ylivuoto tapahtuu ylivuotokynnyksen kautta. Louhepadon
lisaksi hulevesien laatua parantaa hulevesivirtaamien hidastuminen
viivytyspainanteessa, jonka johdosta kiintoainesta laskeutuu. Painanteeseen
suositellaan istutettavan vaihtelevia kosteusolosuhteita sietavda kasvillisuutta, jonka
avulla hulevesien laadullista hallintaa voidaan tehostaa. Suodatusta voidaan lisdksi
tehostaa asentamalla murskepadon eteen suodatinkangas.

Alueen maapera on GTK:n maaperdkartan perusteella moreenia, joten maapera
painanteen kohdalla on mahdollisesti osittain vettd lapadisevada. Nain ollen painanne
todenndkdisesti tyhjenee vaikka murskepato tukkeutuisikin ajoittain kiintoaineksesta.
Tukkeutumisen valttdmiseksi painannetta ja patorakennetta tulee kuitenkin ajoittain
huoltaa ja tyhjentda kiintoaineksesta. Viivytyspainanne on kuivan kauden aikaan tyhj3g,
eli jarjestelmadssa ei ole pysyvaa vesipintaa.

Liitekartassa 202 on esitetty kaksi vaihtoehtoista sijaintia painanteelle. Kartan 202
mukaisella hulevesien viivytyspainanteella hulevesien purkuvirtaamia voidaan kuristaa
likimain  nykytilanteen  mukaisen tason  kerran 10 vuodessa toistuvilla
rankkasadetapahtumilla. Suurin purkuvirtaama Hiekanpaan viivytysjarjestelman
purkurakenteessa ilmenee 1/10a noin 180min pituisella rankkasateella. Talldin
hulevesijdrjestelman kapasiteetti tayttyy pitkdkestoisen sateen johdosta ja on lahella
menna ylivuotoon.

Jarjestelmdan esitetaan johdettavan vain uudisrakentamisalueen hulevesia, jolloin
uudisrakentamisen aiheuttamia hulevesivirtaamia ja -kuormitusta voidaan hallita
tehokkaasti mahdollisimman pienelld tilavarauksella. Mikali myds nykyisia hulevesia
(nykyisen 500B hulevesiviemdrin vesid) halutaan hallita samassa jdrjestelmassa, tulisi
rakenteen kokoa kasvattaa karkeasti arvioituna vahintdan kaksinkertaiseksi nyt
suunniteltuun verrattuna. Nykyinen 500B-hulevesiviemdri johtaa hulevesia kuitenkin
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padosin erillispientaloalueilta, joilla vettd lapaisematonta pintaa on maltillisesti.
Keskittymalld uudisrakentamisen hulevesien hallintaan, kohdistetaan hulevesien
hallinta mm. laajahkoihin uusiin parkkipaikkoihin, joilla muodostuva hulevesivalunta on
ajoittain hyvin epapuhdasta.

1/10a toistuvuuden sadetapahtumien laskennalliset purkuvirtaamat Hiekanpaan
kaava-alueella nykytilanteessa
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1/10a toistuvuuden sadetapahtumien laskennalliset purkuvirtaamat Hiekanpaan
kaava-alueella tulevassa tilanteessa
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Kuva 8. Ylempi kuva: Hiekanpadn alueen nykytilanteen laskennalliset hulevesivirtaamat kerran 10 vuodessa
toistuvilla 15-60 min kestavilla sateilla. Alempi kuva: Hiekanpdaan alueellisen hulevesijarjestelman
purkuvirtaama kerran 10 vuodessa toistuvilla 15-720 min kestavillda sadetapahtumilla. Tuloksista voidaan
havaita, etta hulevesien purkuvirtaamat viivytetdaan laskennallisesti ldhes nykytilanteen mukaisiin virtaamiin.
Hulevesijarjestelman purkuvirtaamissa havaittava takaisin virtaus johtuu painanteen itapuolella sijaitsevan
purkuojan vedenpinnan vaihtelusta. Viivytyspainanteeseen johtuu siis vettd purkuojasta ennen kuin painanne
tayttyy tulevan maankaytdn hulevesista.

6.3 Pertinkujan alueellinen hulevesijarjestelma

Hiekanpaan tavoin Pertinkujan alueelle ehdotetaan myds alueelliseksi
hulevesijarjestelmaksi hyvin matala, noin 0,4 m maksimisyvyinen ja 700 m=2:n
kokoinen hulevesien viivytyspainanne, jossa on kaksivaiheinen purkurakenne.
Perusvirtaamat johtuvat Ilouhepadon 1api, jolloin hulevesien laatu paranee
suotautumisen johdosta. Jarjestelman ylivuoto tapahtuu esimerkiksi 3 x Dn200
rumpujen kautta, jolloin painanne voidaan pitda mahdollisimman matalarakenteisena.

Liitekartan 203 mukaisella hulevesien viivytyspainanteella hulevesien purkuvirtaamia
voidaan kuristaa nykytilanteen mukaiseen tasoon kerran 10 vuodessa toistuvalla
rankkasadetapahtumalla. Jarjestelman suurin purkuvirtaama, eli mitoitussateen kesto
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ilmenee Pertinkujan viivytysjarjestelman purkurakenteessa noin 60min pituisella
rankkasateella.

Jarjestelmaan esitetdan johdettavan vain uudisrakentamisalueen hulevesia, jolloin
maankaytdén muutoksien aiheuttamia hulevesivirtaamia ja -kuormitusta voidaan hallita
tehokkaasti pienella tilavarauksella. Viivytyspainanne on kuivan kauden aikaan tyhj3,
eli jarjestelmadssa ei ole pysyvaa vesipintaa.

1/10a toistuvuuden sadetapahtumien laskennalliset purkuvirtaamat Pertinkujan
kaava-alueella nykytilanteessa
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1/10a toistuvuuden sadetapahtumien laskennalliset purkuvirtaamat Pertinkujan kaava-
alueella tulevassa tilanteessa
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Kuva 9. Ylempi kuva: Pertinkujan alueen nykytilanteen laskennalliset hulevesivirtaamat kerran 10 vuodessa
toistuvilla 10-30 min kestavilla sateilla. Alempi kuva: Pertinkujan alueellisen hulevesijarjestelman
purkuvirtaama kerran 10 vuodessa toistuvilla 15-180 min sadetapahtumilla.

7 TULVAREITIT

Suunnittelualueen nykyiset tulvareitit on esitetty valuma-aluekartassa 201. Hiekanpaan
alueen osalta maaston nykyinen tulvareitti, eli nykyisen maanpinnan muodostama
pintavaluntareitti, jota pitkin hulevedet johtuisivat poikkeuksellisen tulvatilanteen
aikana, sijaitsee lahella Hiekanpdan suunniteltuja uusia hulevesien virtausreitteja.
Suunnitelluissa hulevesien johtamisreiteissa on pyritty huomioimaan mahdollisuuksien
mukaan maaston luontainen tulvareitti, jolloin tulvareitin rakentaminen olisi
mahdollisimman kustannustehokasta. Vastaavasti Pertinkujan alueella tulvareittina
toimivat nykyisen maanpinnan alavimmat alueet asemakaava-alueen lansireunalla.
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Tulevassa tilanteessa kaava-alueiden hulevesien tulvareitit sijaitsevat suunnitelluilla
hulevesien johtamisreiteilla. Liitekartoissa 202 ja 203 on esitetty tulvareittien linjaus
siten, etta hyddynnettddn tulvareitteina suunniteltuja hulevesien johtamisreitteja ja -
ratkaisuja.

Suunnittelualueiden kortteleiden sisdlla tulee lisaksi huolehtia, ettd tonttien pihojen
kaltevuudet suunnitellaan siten, ettd valumasuunnat ovat poispdin rakennuksista ja
kaltevuudet riittavat hulevesien sujuvaan pintajohtamiseen.

7.1 Hiekanpaa

Hiekanpaan alueella hulevedet johdetaan keskitetysti suunniteltuun hulevesien
viivytyspainanteeseen. Viivytyspainanne varustetaan ylivuodolla, jolloin jarjestelma
toimii myds poikkeustilanteissa. Hulevesien tulvareitti jatkuu viivytyspainanteesta
nykyiseen purkuojaan. Purkuoja rumpuputkineen mitoitetaan valittdmaan myos
poikkeustilanteiden hulevesivirtaamat, jolloin oja toimii alueellisena tulvareittina.

Mallinnustuloksien perusteella poikkeuksellisella rankkasateella (1/100a) Hiekanpaan
hulevesien purkuojassa, nykyisen kevyen liikenteen vaylan pohjoispuolella ilmenisi noin
700 |I/s huippuvirtaama. Vastaavasti kevyen liikenteen vaylan eteldpuolella
laskennallinen tulvavirtaama olisi noin 650 |/s. Ero huippuvirtaamissa johtuu siitd, etta
nykyisen Urheilutalon hulevedet purkavat purkuojaan vasta kevyen liikenteen vaylan
pohjoispuolella.

Tulvatilanteiden virtaaman valittamiseksi nykyisen kevyen liikenteen vaylan alittava
rumpuputken tulisi olla esimerkiksi vahintdaan 800B 5 %o (~700 |I/s)
pituuskaltevuudessa. Nykyisen rumpuputken koosta tai kaltevuudesta ei taman
suunnitelman yhteydessa ollut tietoja, joten on mahdollista ettd nykyisen rumpuputken
valityskapasiteetti on riittava tulvatilanteissakin.

MML:n 2mx2m korkeusmallin perusteella nykyinen purkuoja on kevyen liikenteen
vaylan pohjoispuolella noin 6%o0 pituuskaltevuudessa. Purkuojan sopiva mitoitus on
esimerkiksi seuraava: syvyys 0,7 m, pohjan leveys 0,2 m ja sivuluiskat 1:2. Tallgin
ojan valityskapasiteetti olisi vahintdan noin 700l/s (Manning arvolla 0,06). Nykyisen
ojan poikkileikkauksesta ei ole ollut saatavilla mittausaineistoa, minka vuoksi tdssd
suunnitelmassa ei ole voitu tarkemmin arvioida, riittddké nykyisen ojan
valityskapasiteetti my6s tulvatilanteissa. On mahdollista, ettd nykyista ojaa ei ole tarve
muokata.

7.2 Pertinkuja

Pertinkujan alueella hulevedet johdetaan keskitetysti alueen pohjoisosan hulevesien
viivytyspainanteeseen. Viivytyspainanne varustetaan ylivuodolla, jolloin jarjestelma
toimii myods poikkeustilanteissa. Hulevesien tulvareitti jatkuu viivytyspainanteesta
lyhyen purkuojan kautta suoraan Pieksanjarveen. Purkuoja ja hulevesipainanteen
ylivuoto mitoitetaan vadlittamaan myds poikkeustilanteiden hulevesivirtaamat, jolloin
rakenne toimii Pertinkujan alueen tulvareittina.

Mallinnustuloksien perusteella poikkeuksellisella rankkasateella (1/100a) Hiekanpaéan
viivytysjarjestelman ylivuodossa ilmenisi 100 I/s huippuvirtaama. Kyseisen virtaaman
valittéamiseksi viivytyspainanteen ylivuodon tulisi olla esimerkiksi 3 x 200B 20%o
pituuskaltevuudessa.
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MML:n 2mx2m korkeusmallin perusteella viivytyspainanteen purkuoja voitasiiin
rakentaa noin 10%o pituuskaltevuuteen. Purkuojan sopiva mitoitus on talléin
esimerkiksi seuraava: syvyys 0,5 m, pohjan leveys 0,1 m ja sivuluiskat 1:1.

8 KUSTANNUSARVIO

Suunniteltujen hulevesijarjestelmien kustannuksia on arvioitu karkealla tasolla.
Kustannusarviossa on hyddynnetty hulevesioppaan mukaisia hintoja hulevesien
hallintamenetelmille. Hulevesioppaassa ilmoitetut kustannukset ovat sidottu vuoden
2010 kustannustasoon.

Kustannusarvion loppusummaan lisatty 50% yleiskulut sisaltavat arvion muun muassa
rakennussuunnittelun  kustannuksista sekd rakennustdiden tyomaatehtdvista.
Kustannusarvio on karkea ja sita tulee jatkosuunnittelussa maankayttésuunnitelmien ja
hulevesien hallintasuunnitelmien tarkentuessa tarkentaa.

Taulukko 1. Alustava kustannusarvio

Kohde (liitekartta 202 ja 203) \ Yksikkohinta Kustannus
Hulevesien viivytysalueet 20 € /m? n. 2200 m? n. 44 000 €
Yhteensa (sis. yleiskulut +50 %) n. 65 000 €

9 SUOSITUKSET JATKOSUUNNITTELUUN

Hulevesijdrjestelmille tulee laatia asianmukaiset rakennussuunnitelmat, joissa
jarjestelmien yksityiskohtia tarkennetaan.

Korttelikohtaisien hulevesijarjestelmien suunnittelua tulee tarkentaa kortteleiden
tarkemman maankayttésuunnittelun yhteydessa.

Tassa tydssa suunniteltujen ja mitoitettujen hulevesien hallintajarjestelmien mitoitusta
on suositeltavaa tarkistaa erityisesti, jos rakenteiden tilanvarausta halutaan muuttaa
ja tulevan maankaytdén tehokkuus muuttuu olennaisesti tdssa suunnittelutydssa
kaytetyistd maankayttdésuunnitelmista.

10 YHTEENVETO

Maankaytéltaan suunnittelualueiden uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan
rakennetun ymparistdn valittdmaan laheisyyteen. Nykyinen maankayttdé on paikoitellen
tiivista, mutta itse tdydennysrakentamisen alueet ovat pddosin rakentamatonta metsaa
tai puistoa. Uudisrakentaminen on kohtalaisen vahaista valuma-alueiden kokoon
ndhden. Paikallisesti hydrologiset muutokset ovat kuitenkin suuria, kun luonnontilaista
metsaa tai viheralueita muuttuu vetta [apaisemattémiksi katto- ja asfalttipinnoiksi.

Tuleva maankayttd sijaitsee hyvin ldhellda Pieksanjarven purkuvesistéd, joten ilman
hulevesien hallintaa laadultaan epdpuhtaat hulevedet johtavat tehokkaasti
epapuhtauksia purkuvesistéén. Hulevesien hallinta keskittyy ndin ollen hulevesien
laadulliseen hallintaan. Hulevesien sisdltamat epapuhtaudet ovat usein sitoutuneena
kiintoaineeseen, joten hulevesien hallinnassa on painotettu kiintoaineksen erittelya
hulevesista.

Korttelien sisdisen hulevesien hallinnan ratkaisut
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Hulevesien hallinnan suositellaan alkavan kortteleiden sisdlld, jolloin erityyppiset
hulevesien hallintajarjestelmat muodostavan hallintaketjun. Kortteleiden sisalla
hulevesien hallinta esitetdan painottuvan hulevesien muodostumisen estamiseen ja
hulevesien laadun paranemiseen. Nain ollen toimenpiteita ehdotetaan erityisesti piha-
ja pysakdintialueille, joilla muodostuvat hulevedet ovat laadultaan epapuhtaampia kuin
kattovedet.

Korttelikohtaisien jarjestelmien mitoitukseksi ehdotetaan yleisesti kaytettya mitoitusta
1 m3 / 100 vettd lapaisematonta pintaneliometrid kohden. Viivytysvaatimusta
suositellaan erityisesti kortteleille, joissa hulevesid ei voida johtaa alueellisiin
hulevesijarjestelmiin.

Alueellisen hulevesien hallinnan ratkaisut

Johtuen suunnittelualueen loivapiirteisestd maastosta ja tulevan rakentamisen
sijoittumisesta ja tehokkuudesta, hulevesien hallinta ehdotetaan toteutettavan
viivytyksen ja suodatuksen yhdistelmana.

Alueellisten viivytyspainanteiden avulla hulevesivirtaamia hidastetaan, jolloin
kiintoaines paasee paremmin laskeutumaan. Hulevesien laadullista hallintaa on esitetty
tehostettavan viivytyspainanteiden yhteyteen rakennettavilla suodatuspadoilla, joiden
avulla hulevesien sisaltamaa kiintoainesta pidattyy tehostetusti.

Suunnitellut alueelliset hulevesijarjestelmat mitoitettiin viivyttamaan
uudisrakentamisen alueiden hulevesivirtaamat nykytilanteen mukaiseen tasoon 1/10a
toistuvassa rankkasadetilanteessa.

Tulvareitit

Suunnittelualueen nykyiset tulvareitit on esitetty valuma-aluekartassa 201. Tulevassa
tilanteessa kaava-alueiden hulevesien tulvareitit sijaitsevat suunnitelluilla hulevesien
johtamisreiteilla. Liitekartoissa 202 ja 203 on esitetty, kuinka nykyisia tulvareittia on
mahdollista muokata hyddyntamaan suunniteltuja hulevesiratkaisuja.

Suunnittelualueiden kortteleiden sisdlléd tulee liséksi huolehtia, etta tonttien pihojen
kaltevuudet suunnitellaan siten, ettéd valumasuunnat ovat poispdin rakennuksista ja
kaltevuudet riittavat hulevesien sujuvaan pintajohtamiseen.
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Nykyisen Sv1000 hulevesia

Hulevesien hallintajarjestelmien tarkoituks ena on
minimoida Pieksanjarven vesistokuormituksen
lisdantyminen.

Piekséanjarven vedenpinnankorkeutta séadellaan.
Vedenpinnan korkeus vaihtelee valilla +118,77 - 119,42
(N2000) (Lahde: Ete&-Savon pintavesien hoidon
toimenpideohjelma 2010-2015).

Korkeusasema +119,42 (N2000) sijaitsee
suunnittelualueella 1ahella jarven rantaviivaa, joten
jarviveden nousu ei normaalitilanteessa ulotu
hulevesien hallintajarjestelmiin saakka.

ei viivteta kaava-alueella
johtuen hulevesiviemarin
suurista virtaamista.
Mallinnustuloksien
perusteella hulevesien
viiwtys 1/1a toistuvuuden
sateilla edellyttaisi karkeasti
noin 3000 m3
viiwtystilavuutta. Herkéas ti
ylivuotavasta jarjestelmasta
huuhtoutuisi helposti
epapuhtauksia
purkuvesistoon. Nykyisen
hulevesiverkoston

hulevesia olisi luontevintass
hallita verkoston
yldjuoksulla esimerkiksi 1
hiekanerotuskaivoilla.

Nykyinen polun linjaus ehdotetaan séilytettavéan ja
hieman korotettavan, jotta polun pengerakennetta
voidaan hyddyntaa viiwtyspainanteen
rakentamisessa ja huoltoyhteys ulottuu koko
rakenteeseen.

Polkurakennetta korotetaan viiwtyspainanteen
kohdalla noin 0,2m.

~+119,80 (N2000)
3 x Dn200 y ivuotoputket

Tulvareitti ehdotettaan

~+119,60 (N2000)
Suodattava Liohepato

kadannettavan ajovaylayn
viereen ojarakenteella.

~+119,6 (N2000)

~+121,2 (N2000)
Polun tuleva ylapnta
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Uudisrakentamisen alueen
hulevesia ei suositella
johdettavan nykyiseen
hulevesiverkostoon, jotta
hulevesia voitaisiin hallita
tehokkaasti.

Uudisrakentamis kohteelle
suositellaan rakennettavan omat
uudet hulevesien johtamisreitit,
jotka johtavat alueelliseen
hulevesien viiwtyspainanteeseen.

Hulevesien viiwtys on myos
mabhdollista toteuttaa C-korttelin
keskella, mikali aluetta ei haluta
rakentaa. Viiwtyksen alustava
tilanvaraus olisi noin 700 m2 0,4m
maksimisywyydell&.

Painanne on alustavasti esitetty
rakennettavan korttelin ulkopuolelle,
jotta maankayton suunnittelu olisi
mahdollisimman joustavaa

Toikantiella on
hulevesiviemari, joka
purkaa pohjoiseen
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Pieksamden kaupunki, Keskusta (1) Pertinkujan alueen asemakaavan muutos

PALAUTERAPORTTI (asemakaavanselostuksen LIITE 7)

PERTINKUJAN ALUEEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

- PALAUTERAPORTTI

Kaavaluonnos ja OAS, nahtavilla 15.1. - 15.2.2018

A. Luonnosvaiheessa jatetyt viranomaisten kommentit

Al. Pieksamden kaupungin elinkeinotoimi

Kaavaluonnoksessa on otettu padosin hyvin huomioon
kaupungin kehittymisen edellytykset. Kaavaluonnok-
sessa tulee keskittya versioon A ja tehda siihen seu-
raavat muutokset:

1. Pertinkujan ja Pieksanjarven valissa olevaa puisto-
aluetta kannattaa kaventaa ja rakennusalueen rajat 13-
hemmaksi jarved, kuitenkin mahdollistaen sujuva liik-
kuminen rantavaylalla.

2. Pertinkujan tieyhteys tulisi siirtda Savontien ja Lam-
polahdenkadun risteykseen. Sujuva liikkkuminen ja alu-
een saavutettavuus paranisivat. Pertinkujan liikenteen
tulisi olla kaksisuuntaista Toikantielle saakka ja olisi
huomioitava myos kevyt liikenne.

3. Kaavan tulisi mahdollistaa 6-kerroksisten rakennus-
ten rakentaminen nykyisen neljan kerroksen sijaan.

4. Kaavan AK merkinta tulee muuttaa AL tai ALP mer-
kinndksi. Alue on hyvin lahelld keskustoimintojen alu-
etta, joten kaavamerkinta ei alueella saa olla liiaksi
toimintoja poissulkeva.

5. Pertinkujan alueessa tulee huomioida viereisen ho-
tellin jatkokehittdminen ja sita tukevien palveluiden
syntyminen.

6. Pertinkujan rakennusalueen rajoja tulisi valjentaa ja
rakennusten suuntausta kdadantaa. Taman mahdollis-
taisi rakennuksista laajemman ja paremman ndakyman
Pieksanjarvelle.

7. Pertinkujan varteen on yhdeksi rakennusmassaksi
laitettu 8-kerroksinen rakennus, jossa rakennusoikeus
on asetettu 4.500 km2. Tama olisi jarkevaa jakaa kah-
deksi eri tontiksi ja kahdeksi eri rakennukseksi.

Vastine:

1. Puistoalueen kaventamisella ei téssé
ratkaisussa katsota saavutettavan liséar-
voa.

2. Liittymdi siirretédn esityksen mukaisesti
kaavaehdotukseen.

3. Ratkaisussa on haettu yhtdldisyyksid ja
sopeutumista ympdréivien alueiden ra-
kennuskantaan ja Pieksémden keskustalle
ominaiseen mittakaavaan. Siten palaut-
teessa esitetylle kerrosluvun korottami-
selle ei ole perusteita.

4. Korttelialuemerkintdd tarkistetaan si-
ten, ettd liiketilojenkin sijoittaminen alu-
een rakennusten maantasokerroksiin on
mahdollista. Keskustamaisia toimintoja ei
haluta poissulkea.

5. Hotellin toiminnan jatkokehittdminen
on huomioitu hotellin laajennusvarassa.
Hotellin palvelutarjontaa tukevien toimin-
tojen sijoittaminen kaava-alueen asuin- ja
liikerakennusten korttelialueiden uusien
rakennusten maantasokerrosten liiketiloi-
hin mahdollistetaan.

6. Rakennusten suuntien yhdenmukaisuus
halutaan kaupunkikuvallisista syistd var-
mistaa. Kaikkia rakennuksia kddntdmdllé
suuntausta on periaatteessa mahdollista
tarkistaa esityksen mukaisesti, mutta
vield parempi ratkaisu kaupunkikuvalli-
sesti on kuitenkin varmistaa nédkymdt erk-
kerein ja/tai ulostyéntyvin parvekkein.
Asiaa on tarkasteltu kaavaehdotuksen
laatimisen yhteydessd, mutta pdddyttiin
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A2. Savon Voima Oyj

Alueelle suunnitellut rakennukset ovat liitettavissa
kaukolamp6on esimerkiksi Toikantien suunnalta. Mi-
kali asemakaavaan koetaan tarpeelliseksi merkita put-
kivaraukset, voi niista kysella tarkemmin verkosto-
paallikko Aki Pitkaiselta.

A3. Museovirasto

Museo pitda valitettavana, ettd kaavamuutoksen
luonnoksessa ei ole entisen kaupungintalon sailytta-
vaa vaihtoehtoa. Kaavaa varten laadittu kulttuuriym-
paristonselvitys pitda sen sailymista rakennuskannan
kerroksellisuuden kannalta suositeltavana. Selvitys ei
pida suojelua kuitenkaan valttdmattéomana.

Muilta osin kaavaluonnosvaihtoehdot ottavat huomi-
oon rakennusperinnon suojelun tarpeet. Kaavamuu-
tosalueen merkittava tekija on puistomaisuus ja puis-
tojen sailyminen on taten tarkeaa.

Pieksamden kaupunki, Keskusta (1) Pertinkujan alueen asemakaavan muutos

PALAUTERAPORTTI (asemakaavanselostuksen LIITE 7)

siihen, ettd kaavassa osoitettavia raken-
nusaloja ei ole tarpeellista tai jérkevdéd
muuttaa, vaan asia tulee ratkaista raken-
nussuunnitteluvaiheen arkkitehtisuunnit-
telun yhteydessd.

7. Korkean rakennuksen rakennusoikeus
jaettiin ensin kahdeksi rakennukseksi saa-
dun palautteen mukaisesti (kaavaehdo-
tusluonnos 1.12.2018), mutta lautakun-
nan ja kaupungin virkamiestahojen tdstd
ratkaisusta antaman palautteen ja uuden
ohjeistuksen perusteella ratkaisua muu-
tettiin vield edelleen siten, ettd lopputu-
loksessa palattiin takaisin IGhemmds
luonnoksessa A esitettyd ratkaisua, jossa
Toikantien ja Pertinkujan kulmatontille
Savontien ndkymdilinjan pddtteeksi sijoit-
tuu alueen muusta rakennuskannasta
korkeudeltaan poikkeava tornitalomainen
rakennusmassa ja Pertinkujan nykyinen
linjaus osoitetaan kaavassa autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA).

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Puistoalueen laajuus kasvaa asemakaa-
van myétd suhteessa poistuvan kaava-
ratkaisun mukaiseen, mutta vihenee
suhteessa toteutuneeseen tilanteeseen.
Verrattuna luonnosvaiheessa esitettyyn,
ehdotusvaiheen kaavaratkaisu pienen-
tdd puistoalueiden osuutta kaava-alu-
eesta ja lisdd huomattavasti alueelle
osoitettujen pysdkéintialueiden médrdd
ja laagjuutta. Lisdksi suojelumddrdyksid
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A4, Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus

Rakennetun kulttuuriympariston osalta kaavaluonnok-
sen tavoitteena on ollut “turvata aikaisemmin suojel-
tavaksi esitetyt rakennukset ja tutkia muut rakennus-
perintéa koskevat suojeluarvot”. Tavoitteessa on on-
nistuttu osittain.

Maaraykselld s-1 on osoitettu Savontielta kaksi asuin-
/liiketaloa, toinen puinen ja toinen rapattu n.1940-lu-
vun rakennus. Kaavaluonnosaineistossa ei ole ndiden
osalta inventointia tai muuta rakennusten kulttuuri-
historialliseen arvon maarittelyyn soveltuvaa analyy-
sia. Molemmat rakennukset on luontevaa osoittaa
merkinnalla sr-1, koska ne muodostavat yhtendisen
kaupunkimiljoon, ovat sdilyttaneet autenttisen il-
meensa ja lisdksi Savontie 7 edustaa alueen vanhinta
rakennuskantaa yhdessa vanhan kaupungintalon
kanssa. 1940-luvun liiketalo puolestaan taydentaa
KOP:n ja osuusliikkeiden rakennusten muodostamaa
kokonaisuutta varsin hyvin.

Toinen vaihtoehto on kehittda s-1 -maardysta sailytta-
vampaan suuntaan esimerkiksi “Rakennuksen saa pur-
kaa vain pakottavasta syysta. Purkamisesta on pyydet-
tava kulttuuriymparistosta vastaavan viranomaisen
lausunto. Korjauksissa on huomioitava alkuperaiset
tyypilliset piirteet kuten kdytetyt materiaalit ja julkisi-
vusommittelu.” Rakennusalat tulee osoittaa nykyisten
rakennusten mukaisesti.

Suojeltavat rakennukset on hyva yksil6ida kaavassa,
etenkin kun kaava-alueelle ei ole tehty omaa kattavaa
inventointia vaan kaavoituksessa on hyédynnetty alu-
eella viime aikoina tehtyja yleisempia inventointeja ja
selvityksia.

ELY-keskus toteaa, ettd kohteet Savonsolmu, Poleeni
ja entinen kaupungintalo ovat rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistorialliselta merkitykseltaan siind maarin
arvokkaita, etta niille tulisi osoittaa joko suojelumer-
kinta tai muu kohteen kulttuurihistoriallista arvoa ja
tulevia kunnostustoimenpiteitd ohjaava maarays
(esim. s-1 tai s-2 -maarays). Hotelli Savonsolmu on
kaavaa varten laaditussa tdydennysinventoinnissa

Pieksamden kaupunki, Keskusta (1) Pertinkujan alueen asemakaavan muutos
PALAUTERAPORTTI (asemakaavanselostuksen LIITE 7)

on tarkennettu ja yhden suojeltavan ra-
kennuksen osalla mahdollistettu ullakko-
kerroksen osoittaminen korttelin péd-
kéyttotarkoituksen mukaiseen kéyttéén
(AL).

Vastine:

Suojelua koskevat merkinndt ja raken-
nusalat tarkistetaan jélkimmdisen esi-
tyksen mukaisesti eli tarkentamalla
mddrdysté s-1 ja osoittamalla rakennus-
alat nykyisten rakennusten mukaisesti.

Rakennukset on yksiléity kaavaselostuk-
sen kuvan 5 numeroinnilla ja sitd seuraa-
vassa taulukossa esitetyin tiedoin.

Savonsolmu ja Poleeni lisétéidn suojelta-
vien rakennusten joukkoon.
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suositeltu suojeltavaksi sen sdilyneiden piirteiden ta-
kia. Hotellin laajennusvaran vuoksi alkuperdisen osan
sailyttamista ohjaava maarays on erityisen tarpeelli-

nen.

Kulttuurikeskus Poleeni on yksi Eteld-Savon uudem-
man rakennusperinndn merkkiteoksia ja se on jatetty
ilman suojaavia merkintoja. Asiaa ei kaavaselostuk-
sessa perustella. Rakennuksen kohtuullisen nuori ika
tai se, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin
ei kohdistu uhkia, ei ole peruste huomiotta jattami-
selle.

Merkittavin puute on entisen kaupungintalon sdilytta-
van vaihtoehdon puuttuminen. Entisella kaupunginta-
lolla on kiistattomia rakennusperintdon, arkkitehtuu-

riin ja maisemaan liittyvia arvoja, joita ei ole kaavassa

tai selostuksessa tarkasteltu riittavasti.

Kaavaa varten on laadittu lisdselvitys, johon kuuluvat
inventointikortit kaupungintalosta ja hotelli Savonsol-
musta. Inventoinnin lahteista puuttuvat merkittavim-
mat rakennuksen arvottamiseen liittyvat paatokset eli
Eteld-Savon ELY-keskuksen rakennusperinndn suojele-
mista koskeva pdatos 28.12.2012 sekd YM:n padatos
Pieksdamaen kaupungintalon rakennussuojeluasiassa
tehdysta valituksesta 10.2.2014. Kummatkin paatok-
set ovat olleet saatavilla invnetointia tehtdessa syk-
sylla 2016, ja Eteld-Savon ELY-keskuksen paatds onkin
mainittu vuoden 2015 inventoinnissa. Esitetyn inven-
toinnin arviot rakennuksen ”vaatimattomuudesta”
ym. arvoa laskevista tekijoista ovat merkittavassa risti-
riidassa em. pdatosten kanssa. ELY-keskus kyseenalais-
taa inventoijan loppupaatelman siita, ettd "rakennus
ei kuitenkaan ole niin merkittava, etta se olisi valtta-
matoéntd asemakaavassa suojella”. YM:n paatoksessa
todetaan, etta "kaupungintalo tayttdaa rakennusperin-
non suojelemisesta annetun lain mukaiset suojelun
edellytykset”. Koska rakennus sijaitsee asemakaava-
alueella, ei sen suojeluun nimenomaan rakennuspe-
rintélain mukaan ollut erityisia perusteita, vaan sovel-
tuva suojelumuoto on kaavallinen suojelu.

Rakennuksen suojelematta jattamista on kaavaselos-
tuksessa perusteltu silld, ettd kuntotutkimuksessa on
todettu vaurioita poikkeavasta kosteusrasituksesta
seka rakenneratkaisujen ja materiaalien ikdantymi-
sesta johtuen. Lisaksi inventoinnissa esitetdan alkupe-
raisyyden karsivan korjaustoimenpiteista. ELY-keskus
toteaa, etta rakennus on kiistatta tullut perusteellista
huoltoa vaativaan ikdan, mutta kunnostustyot ovat
yleensa toteutettavissa rakennuksen arkkitehtuuria
vaalien. Entisen kaupungintalon sailyttaminen ei
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Kaupunki on siirtdnyt toiminnot pois
kaupungintalosta, joka on nykyisin tyhjil-
lddn. Talossa on sisdilmaongelmia ja
huomattavia korjaustarpeita, mutta sille
ei ole I6ytynyt uutta kdyttdd eikd siten
kunnostuksiin ja yllépitoon investoida
haluavaa tahoa. Kaupungilla itsellddn ei
ole halua eikd resursseja ylldpitéd ja
kunnostaa rakennusta, joten ainoaksi
vaihtoehdoksi on néhty rakennuksesta
luopuminen ja uusia kaupunkikuvallisia
arvoja tuovan, nykyiset toiminnalliset
tarpeet tdyttévéin rakentamisen osoitta-
minen alueelle sen sijaan.
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my0dskaan rajoita alueen taydennysrakentamista, ja
alueen alkuperdiseen suunnitelmaan 1970-luvulla
kuuluikin toteutunutta enemman rakennuksia. Kau-
pungintalon suurimmat arvot liittyvat ulkoarkkiteh-
tuuriin ja kaupunkikuvalliseen vaikutukseen, joten ra-
kennus on kunnostettavissa myos muuksi kuin toimis-
totilaksi. Se on siten mahdollista sopeuttaa osaksi alu-
een asuin- ja liikerakentamisen taydennysrakenta-
mista. Kaupungintalon voimakas visuaalinen ilme voisi
mielenkiintoisella tavalla tdydentda alueen uudisra-
kentamista.

Rannan uudisrakennusten kohdalla kummassakaan
kaavaluonnoksessa ei osoiteta mitdaan rakennusten
kaupunkikuvallista ja arkkitehtonista laatua koskevia
maarayksid. Tama todetaan myos selostuksessa. Alue
on seka kaupunkikuvallisesti ettd kaupungin kehitty-
misen nakokulmasta erittdin tarkea, joten suunnitte-
luun ja rakentamisen ohjaukseen on suhtauduttava
tarvittavalla tarkkuudella. Kaavamaarayksissa ei edel-
lytetd edes selostuksessa mainittua korkeatasoisuutta,
vaikka my06s tuoreehkossa keskustan strategisessa
osayleiskaavassa ilmaistaan tavoite kehittaa alueesta
kaupunkikuvallisesti laadukasta keskusta-aluetta.

Maddrdyksid tarkennetaan julkisivu- ja
kaupunkikuvaa koskevilta osin.

Suunnitelman realistista vaiheittaista toteuttamista on  Kaava mahdollistaa tontinluovutuksen ja

syyta pohtia kaavaselostuksessa. Suunnittelualueen alueen toteutumisen vaiheittain. Kau-

on toivottavaa pysya vetovoimaisena alueena myds ti-  pungintalon sdilyttémistd ei ole kaupun-

lanteessa, jossa kaava toteutuu vain osittain. gin tavoitteiden vastaisena ratkaisuna
tutkittu.

Uudisrakentamisen kaavallista ohjaamista on syyta ke-
hittda ja tydssa on huomioitava myos kaupungintalon
sailyttamisen mahdollistava ratkaisu seka aiemmin
esitetyt suojeluméaardysten tdsmennykset.

A5. Savonlinnan maakuntamuseo

Ei kommentoitavaa arkeologisen kulttuuriperinnén Vastine:
osalta. Merkitéén tiedoksi.

A6. Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue

Ei huomauttamista. Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

A7. Keski-Savon ymparistotoimi

Ei huomautettavaa. Vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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A8. Eteld-Savon maakuntaliitto

Ei kommentoitavaa.

A9. Eteld-Savon pelastuslaitos

Puoltaa muutoksia.
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Vastine:

Merkitéidn tiedoksi.

Vastine:

Merkitéidn tiedoksi.

B. Luonnosvaiheessa jatetyt osallisten mielipiteet

B1. Yksityishenkild 1

Mielipiteen jattaja pyytaa, etta esitys Pertinkujan alu-
een rakentamisesta hylataan. Pieksamaen rauhalli-
seen pikkukaupungin tyyliin ei sovi upean rannan tayt-
tdminen kerrostaloilla. Asuinrakentaminen tulisi pitaa
keskisuurena, jotta se sopisi maisemaan. Ennen uu-
sien asuinrakennusten suunnittelua tulisi huomioida
nykyiset tyhjat kiinteistot. Rakentaminen alueelle on
myos kallista ja riskialtista. Mielipiteen mukaan alue
on rakentamiseen soveltumatonta vesijattomaata.

Asemakaavaselostuksessa ei ole mainittu vuonna
1987 istutetun Itsendisyyden kuusen eika Pieksamaen
50-vuotiaan itsendisyyden kunniaksi pystytetyn
Mauno Kiviojan Kasvukaari-veistoksen suojelua. Muis-
tomerkit tulisi turvata ja sailyttdaa omilla paikoillaan.

Suunnitelmassa on hyvaa, ettd Vanha Kaupungintalo
sekd muut arvokkaat rakennukset suojellaan ja etta
ranta-alueen vehreys ja luonto pyritdan ainakin suun-
nitelmien tasolla turvaamaan.

Vanhan Kaupungintalon saunarakennuksen tuntu-
massa kasvaa harvinainen lehtokasvi varsankello, jota
ei ole selostuksessa mainittu, mutta jonka sdilyminen
on monipuolisen ja arvokkaan kasvillisuuden kannalta
olennaista.

Ranta-alue tulee sailyttdad mahdollisimman laajana.
Pieksdmaen keskustassa on liiketiloja tyhjillaan — nayt-
taa silta, etta yrittdjien puute johtuu muustakin kuin
tilojen puutteesta. Alueen yritystoiminta tuskin lisdan-
tyy rakentamalla toimitilaa, vaan kannustamalla yri-
tystoimintaan muilla konsteilla. Alueen kehittamisessa

Vastine:

Kaavan hyviksyminen tai hylkddminen
kuuluu kaupunginvaltuuston pddtdsval-
taan.

Alueella sijaitsee ennestddn useampia ra-
kennuksia. Tdmdn perusteella voidaan ar-
vioida maaperdn olevan rakentamiseen
soveltuvaa, vaikka tarkempia pohjatutki-
muksia ei kaavoitusvaiheessa olekaan
tehty.

Mielipiteessé mainittua kuusta ei pystytd
sdilyttdmddn. Veistos siirretddn uuteen
paikkaan, jonka kaupunki osoittaa erik-
seen.

Kasvillisuutta koskeva tieto tarkistetaan
ja tieto kasvin esiintymdstd vdlitetddn
aluetta hoitavien kaupungin toimijoiden
tietoon. Saunarakennuksen tuntumaan ei
esitetd muutoksia nykytilanteeseen, joten
kasvillisuuden sdilyminen ei kaavan vaiku-
tuksena vaarannu muutoin kuin vdlillisesti
asukasmddrdn myétd lisééntyvien alueen
kéyttdjien myétd.

Muilta osin mielipide merkitddn tiedoksi.
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on otettava huomioon myos rakentamisesta syntyva
melu-, saate- ja nakohaitta.

B2. Pieksamaki-Seura ry

Pieksamaki-Seura ry esittaa, etta koska Pertinkujalla Vastine:

sijaitsevaa entista rakennustaiteellisesti, rakennushis-  Ndkymd Lampolahdenkadun jatkeena
toriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta 1970-  rannan suuntaan on jo luonnosvaiheen
luvun modernia rakennusta ei enaa sailyteta ja koska ratkaisuissa pyritty pitdmddn ja pidetddn
se oli sijoitettu valjasti maisemaan, jonka muodosta- edelleen ehdotusratkaisua laadittaessa
vat kulttuurikeskus Poleeni, vanha kaupungintalo, avoimena.

Lampolahden rantapuisto, hotelli Savon Solmu ja Piek-
sanjarvi, tulisi nakyma kaupungin keskusta-alueelta
jarvelle olla avoin.

Muilta osin mielipide merkitédn tiedoksi.
Kaavaehdotus on laadittu vaihtoehtoon A
pohjautuen ja “tornitalon” kerrosluku las-
Korkeat rakennukset eivat sovi tdlle ranta-alueelle. kettu kuuteen.

B3. Yksityishenkilo 2

Rakennukset taytyisi sijoittaa niin, ettd ne eivat peita  Vastine:

nakymia Savontie 1 kiinteiston asunnoista jarvelle. Savontie 1 kiinteisto sijaitsee Toikantien,
Uudisrakennukset voisivat vaihtoehtoisesti olla ma- Savontien ja Keskuskadun liittymdssé
talia taikka kerrostalot voisi sijoittaa kadun suuntai- kaava-alueen eteldreunassa. Kiinteistén
sesti Tasakadun varteen. Nykyisen kaupungintalon ja rannan vdliin sijoittuvat niin poistuvan
paikalle mielipiteessd ehdotetaan puistoaluetta tai kaavan toteutumattomien kerrostalotont-
harrastuksia varten toteutettavaa ”aktiivialuetta”. tien mukaiset rakennusoikeudet kuin kaa-

vamuutoksen tavoitteidenkin mukainen
rakentaminen. Esityksen mukainen raken-
nusten sijoittaminen tai mataluus ei ole
kaavan tavoitteiden mukaista eiké sen to-
teutuminen siten realistista.

Tasakatu tai sen varsi ei kuulu kaava-alu-

eeseen.
B4. Yksityishenkilo 3
Asemakaavassa ehdotetaan suosittavan matalaa ra- Vastine:
kentamista ja korkeiden kerrostalojen rakentami- Kaavan tavoitteena on kaupunkikuval-

sesta luopumista. Matala rakentaminen on mittakaa- taan urbaani ja keskustamainen, mutta
valtaan ihmislaheista, viihtyisaa ja kaupunkikuvaa kuitenkin ympdristén mittakaavaan so-
eheyttavas, kun otetaan huomioon olemassa oleva peutuva rakentaminen.
pikkukaupunkityyppinen yhdyskuntarakenne.
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B5. Rusalan osakaskunta

Aluetta ei tule kaavoittaa asuinkayttoon. Alue tulee
pysya luonnonldheisena puistona ja rantamaise-
mana. Nakyma jarvelle Savontieltd on sailytettava.
Kaupungissa on muita hyvia paikkoja kerrostalojen
rakentamiselle.

B6. Yksityishenkilo 4

Alue tulee sdilyttaa sellaisena kuin se on: ei kerrosta-
loja Toikantien kerrostaloasemakaavan lisaksi. Kau-
pungintalon asemakaava-alue tulee sdilyttda tulevaa
tarvetta varten.

B7. Pieksary

Pieksa ry esittda seuraavia toiveita kaavan jatkosuun-
nitteluun:
- keskusta-ranta -reitista selkea.
- ranta-alueella suuri kerrostalo pois Hospoda-
rin vieresta.
- rantaan mahdollisimman paljon valjyytta.

B8. Yksityishenkilo 5

Pieksamaki on muuttotappiokunta ja asukastarpei-
den pohjalta tulee myds uutta rakentamista suunni-
tella.

Kaupungintalon ranta on Pieksamaen paras paikka,

joka kauneudellaan saa ihmiset nauttimaan omasta

kaupungistaan. Jos sinne rakennetaan, ei jaa mitdan
"valttikorttia” takataskuun.

Rannalle voisi kehitella talvitapahtumia, pop-up-kah-
viloita yms. Poleenin toimintoja voisi laajentaa kau-
pungintalon tiloihin, ja jos kaupungintalo on "toivo-
ton tapaus”, tulisi se purkaa lisdparkkipaikoiksi.

Alueelle ei pitdisi lainkaan rakentaa uutta. Sen sijaan
tulisi selvittdd “homepesat” ja tehtava niille tarpeelli-
set toimenpiteet.
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Vastine:

Piddttdytyminen téysin alueen rakentami-
sesta ei ole kaavamuutoksen Iéhtékoh-
taisten tavoitteiden mukaista. Nékymd
Savontieltd jérven suuntaan sdilyy Lam-
polahdenkadun kohdalla.

Vastine:

Piddttdytyminen tdysin alueen rakentami-
sesta ei ole kaavamuutoksen Iéhtékoh-
taisten tavoitteiden mukaista.

Vastine:

Merkitdidn esitykset tiedoksi. Hospodarin
(vanhan kaupungintalon rakennuksessa
sijaitseva ravintola) viereisen korttelialu-
een rakentamisen mddrdd ja sijaintia on
tarkistettu kaavan ehdotusvaiheeseen.

Vastine:
Kaava ei estd tapahtumien jdrjestémistd
puistoalueella.

Piddttdytyminen tdysin alueen rakentami-
sesta ei ole kaavamuutoksen Iihtékoh-
taisten tavoitteiden mukaista.

Kaupungintalon rakennuksella on arvoja,
joiden vuoksi sen purkaminen ei voi tulla
kyseeseen ilman, ettd samalla osoitetaan
paikalle uusia arvoja muodostavia raken-
nuksia tai toimintoja. Pysdkointi yksin ei
ole rakennuksen purkamiseen oikeuttava
toiminto, kun alueella on muitakin mah-
dollisuuksia ratkaista pysékéintitarpeet.
Kaavaehdotuksen ratkaisussa kohdalle on
kuitenkin esitetty laajat autopaikkojen
korttelialueet.



RAMBGLL

B9. Arkkitehtitoimisto Art Michael Oy

Mielipiteen jattaja on esittanyt seuraavat toiveet
kaavaa koskien

- Savontie 5 tontin jaljella oleva rakennusoikeuden
rakennusalan osoittaminen kaavassa.

- Savontie 5 tontilta tieyhteys uudelle pysakointialu-
eelle/tielle.

- Uusien rakennusten sijoittaminen rannan laheisyy-
teen siten, ettd rakennusten vilistd on nakdyhteys
jarvelle.

- Kaavan rakennusten muotojen yksinkertaistaminen
salmiakinmuotoisista suorakulmiomaisempiin (kus-
tannustehokkaampia), taten tukien kaavan toteutu-
mista ilman myohempia poikkeuksia.

B10. Yksityishenkilo 6

Savontie 5 piharakennuksen rakennusalan sijoitus
olisi pihan kayton kannalta parempi tontin lansi-
laidalla. Tall6in autolla voisi suoraan ajaa sisdantulo-
tielta talliin, joka olisi piharakennuksen paassa ja
piha jaisi vapaaksi muuhun kayttoon. Piharakennus
voisi sijaita vaihtoehtoisesti my6s tontin italaidalla.
Parasta olisi, jos piharakennuksen voisi tehda jom-
paankumpaan reunaan kaavan sita rajoittamatta.

Pieksamden kaupunki, Keskusta (1) Pertinkujan alueen asemakaavan muutos
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Vastine:

Rakennusaloja ja oikeuksia sekd niiden
esitystapaa tarkistetaan kaavaehdotuk-
seen. Myés suojelun piiriin tulevien raken-
nusten tonteilla vielé kéyttédmdittd ole-
valle rakennusoikeudelle osoitetaan ra-
kennusala, jolle ko. méérén rakentamista
voi toteuttaa.

LPA-alue varataan korttelin 1092 kiinteis-
tén 10 sekd korttelin 83 (Poleenin ja van-
han kaupungintalon Y-korttelialue) kdyt-
tdon. Kiinteistén Savontie 5 virallinen
tonttiliittymd sdilyy nykyiselld paikallaan.

Rakennusten vdleistd avautuu nékymié
jérvelle ja ranta-alueelle.

Kaavassa osoitetaan rakennusalojen ra-
jat, joiden sisépuolelle rakennuksen tulee
sijoittua. Toteutuvan uudisrakennuksen ei
tarvitse noudattaa orjallisesti rakennus-
alan muotoa. Vain suojeltavista raken-
nuksista osoitetaan tiukat rajaukset ole-
massa olevien rakennusten muodon mu-
kaisesti, koska nditd rakennuksia ei ole
tarkoitus nykytilanteesta laajentaa tai
muuttaa. Ndihinkin rakennuksiin on mah-
dollista osoittaa jéljelld olevan rakennus-
alan sijainti ja rajaus vield erikseen mah-
dollisen laajennusosan rakennusalalla.

Vastine:

Jiljelld olevalla rakennusoikeudelle on
osoitettu rakennusala, joka mahdollistaa
piharakennuksen toivotunlaisen sijoittu-
misen.
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B11. Yksityishenkild 7

Haluan muutosta kaavaluonnokseen:

1.
2.

Ajoliittyma tontin pohjoispuolelle
Rakennusoikeuden korottaminen n. 1300 neli-
00n ja neljaan kerrokseen

Olemme kiinnostuneita hankkimaan vuokra- tai
omistusmaata tontin lisdmaaksi.
Liikenneratkaisu Savontien alkupddssa muutettu
kevyenliikenteen vaylaksi Pertinkujalle saakka,
aikaisemmin on sovittu, etta lilkenndinti jatkuu
nykyiselldan

Pysdkointi asiakkaille ja alueella vieraileville: kaa-
valuonnoksessa esitetdan, etta nykyinen pysa-
kointialue poistuu ja paikoitusta vahennetdan
huomattavasti. Savontien alkupaan pysakaointi-
kielto tulisi poistaa tien oikealta puolelta ja pysa-
kointi sallia Pertinkujalla.

Korttelialueen liikerakentamisen kerrosalaa tulisi
korottaa nykyisestd 20%:sta. Nykyinen liikera-
kennusoikeus on liian pieni. Liikerakennusoikeu-
den lisdadminen mahdollistaisi myos hotelli- ja
kylpylarakentamisen alueelle, mika ei nykyisen
kaavan mukaan ole mahdollista.
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Vastine:

Tontti rajautuu kaavaluonnosvaihtoeh-
doissa pohjoissivultaan LPA-alueeseen.
Tontin virallinen tonttiliittymd sdilyy ny-
kyiselld sijainnillaan, mahdollinen ajo yk-
sityisesti omistetulta tontilta toisen yksi-
tyisen omistajan pysékdintialueelle on
omistajien viélinen asia eikd sitd ohjeis-
teta tai mddrdtd kaavassa.

Kerrosluvun lisédminen ei tule suojeltavan
rakennuksen kohdalla kyseeseen. Raken-
nusoikeuden lisddmisen mahdollisuudet
on tutkittu kaavaehdotuksen laatimisen
yhteydessd. Savontie 3 ja Savontie 7 sietd-
vdt kaupungin ndkemyksen mukaan jon-
kin verran muutoksia. Mahdolliset kor-

jaustoimenpiteet on kuitenkin tehtdvd

kohteiden alkuperdisyyttd ja kaupunkiku-
vallisia arvoja kunnioittaen. Rakennusten
korjauksissa on huomioitava niiden alku-

perdiset tyypilliset piirteet, kuten kdytetyt

materiaalit ja julkisivusommittelu. Mah-
dollinen tdydennysrakentaminen ohja-
taan tonttien takaosiin.

Savontien katualue ei kuulu kaava-aluee-
seen eikd se liikenneratkaisua olla muu-
toinkaan muuttamassa milléén tavalla td-
mdn kaavahankkeen yhteydessd.

Alueen autopaikkojen mdéiré lisééntyy

huomattavasti nykytilanteeseen verrat-
tuna. Kaupungintalon nykyinen pysdkdin-
tialue sdilyy kaavaehdotuksen mukaisessa
ratkaisussa kaupungintalon poistuessakin
ldhes entisessd sijainnissaan ja laajuudes-
saan. Kadunvarsipysdkéintid ei alueelle
varsinaisesti esitetd eikd sité ole tarkoitus
lisdtd. On kuitenkin kaupungin tarkem-
missa katusuunnitelmissaan ratkaista-
vissa oleva asia, jos myds kadulle halu-
taan osoittaa pysékdintipaikkoja — tdhén
asemakaava ei ota kantaa, vaan katualu-
een tilavaraus sallii kadun toteuttamisen
millaisena vaan, kunhan ratkaisu mahtuu
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B12. Yksityishenkilot 6 ja 7 yhdessa

Korttelin 1092 tontin 9 rakennus on esitetty kaava-
luonnoksessa suojelukohteeksi. Kaupungin kanssa on
kayty keskusteluja muutaman vuoden tontille asuin-
liilkerakennuksen rakentamista rakennusoikeutta ko-
rottaen ja kerroskorkeutta 4 kerroksiseksi nostaen.
Tata puoltaa nykyisen rakennuksen yleiskunto ja so-
veltuvuus. Kiinteistd on elinkaarensa loppusuoralla.
Nykyisin vuokralla oleva tekstiilikauppa lopetetaan
kyseisesta osoitteesta ldhiaikoina. Rakennuksen kun-
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varatulle alueelle. Ensisijaisesti kiinteisto-
jen asukkaiden ja kiinteistoissé toimivien
yritysten asiakkaiden pysdkdinnin tulee
tapahtua tonteilla ja kiinteistéjen kdyt-
téon osoitetuilla autopaikkojen kortteli-
alueilla (LPA). LPA-korttelialueiden toteut-
tamisen kustannuksista vastaavat ne kiin-
teistot, joiden autopaikkoja alueelle sijoit-
tuu.

Luonnosvaihtoehdossa A oli esitetty alu-
een lénsireunaan myds yleistd pysdkointid
(LP) puistoalueen kdyttdjid varten. LP-alu-
etta ei ole kuitenkaan tulossa kaavaehdo-
tukseen.

Nykyiselle Savontien pohjoisreunalla si-
jaitsevalle korttelialueelle on kaavaluon-
noksissa esitetty kdyttotarkoitusmerkinté
AL, joka mahdollistaa asuin- ja liikeraken-
tamisen. Rakennusoikeus on annettu ra-
kennusalakohtaisesti sallitun kerrosalan
ilmaisevina lukuina. Sen paremmin luon-
nosvaiheessa kuin sittemmin ehdotusvai-
heessakaan kortteliin ei ole annettu mdéd-
réystd, jolla rajattaisiin rakennusoikeuden
kéytén jakautumista kdyttétarkoitusten
vdlilld.

Kaava-alueella sijaitsee hotelli, jolle osoi-
tetaan kaavassa mahdollisuus liséraken-
tamiseen. Muita hotelleja tai kylpyldd ei
alueelle ole ollut kaavaa laatiessa tavoit-
teena sijoittaa eikd aloitetta téllaisesta
rakentamisesta ole tehty myéskddn kaa-
vahankkeen luonnosvaiheen kuluessa.

Vastine:

Rakennuksen asemakaavalliseen suoje-
luun vaikuttaa sen historia ja merkitys
kaupunkikuvassa, ei omistustilanne. Esitys
rakennuksen korvaamisesta saman nékéi-
selld ja tasoisella uudella rakennuksella ei
ole tdssd yhteydessd relevantti: vanhan
rakennuksen tilalle esitettévdn uudisra-
kentamisen on aina tuotava ympdristéén
enemmdn ja merkittdvdmpid arvoja kuin
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nossapitaminen ei ole tuottava sijoitus. Siksi on koh-
tuutonta, etta yksityisomisteista kiinteistoa ehdote-
taan suojelukohteeksi. Parempi ratkaisu olisi raken-
taa kiinteistolle saman nakoista/tasoista ja yleisil-
meeltdaan ymparistéonsa sopivaa uudisrakentamista.

B13. 15 yksityishenkil6a

Pieksamaen ydinkeskusta on luonteeltaan asumis- ja
palveluymparisto. Uusien asuntojen tarve ja kysynta
riippuu merkittavasti tyopaikka- ja asukaskehityk-
sestd. Pieksamaki tarvitsee lisda tyopaikkoja ja muut-
tovoittoa, jotta uusien asuntojen kysynta lahtisi kas-
vuun. Nopeaa kasvukehitysta ei kuitenkaan ole nako-
piirissd. Pertinkujan alueen asuntotarvetta arvioita-
essa on otettava huomioon S-marketin tontin [sa-
maan aikaan nahtavilla ollut Kauppakatu-Tallikatu-
alueen asemakaavan muutos] kaavoitus ja jo kaavoi-
tetut tontit, joita on runsaasti eri puolilla kaupunkia.

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa esitetty Pertinkujan
alueen asuntorakentamisen mitoitus on tarpeetto-
man suuri, kun otetaan huomioon kaikki kaupungin
keskusta-alueen rakentamismahdollisuudet. Ehdo-
tamme, ettd mitoitusta vahennetdan ja tilalle osoite-
taan enemman yleistd puisto- ja ranta-aluetta.

Esitimme, ettd Toikantien varteen kaavoitetaan
tontteja asuin- ja liikerakentamiseen valittémasti Sa-
vontien varressa olevien tonttien viereen. Tonteilla
tulisi ottaa huomioon myo6s palveluasumisen ja mat-
kailun mahdollisuudet. Esitimme, ettd muilta osin
alue muutetaan yleiseksi puistoksi yleis6tapahtumia
ja vapaa-ajan toimintoja varten. Kaavaluonnosten
mukaisesti ehdotamme rantaan tilaa venelaitureille
ja rantapaviljongille.

B14. Yksityishenkilo 8

Meurmanin kaavan ideaa tulee kunnioittaen noudat-
taa jatkossakin. Pieksdmaki on parhaimmillaan ihmi-
sen mittakaavainen pikkukaupunki. Uusia asuinker-
rostaloja mahtuu riittavasti tulevaisuuden tarpeisiin
S-marketin alueelle. Ranta pitada jattaa puistoalu-
eeksi. Parasta on Lampolahdenkadulta kaikille avau-
tuva Pieksdnjarven maisema. Virkistysalue keskella
kaupunkia eri vuodenaikojen mukaan vaihtuvine na-
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purettavan vanhan rakennuksen. Tdmd
sama periaate koskee entisté kaupungin-
taloa, joka kaavan luonnosvaiheen ratkai-
suissa on esitetty purettavaksi alueen uu-
den rakentamisen tieltd.

Vastine:

Kaavaehdotuksen pohjaksi on valittu mi-
toitukseltaan pienempi vaihtoehto A.
Luonnoksessa esitetyn korkean rakennuk-
sen rakennusoikeus jaettiin ensin kah-
deksi Toikantien varteen saadun palaut-
teen mukaisesti sijoittuvaksi raken-
nukseksi (kaavaehdotusluonnos
1.12.2018), mutta lautakunnan ja kau-
pungin virkamiestahojen tdstd ratkaisusta
antaman palautteen ja uuden ohjeistuk-
sen perusteella ratkaisua muutettiin vield
edelleen siten, ettd lopputuloksessa palat-
tiin takaisin Iihemmds luonnoksessa A
esitettyd ratkaisua, jossa Toikantien ja
Pertinkujan kulmatontille Savontien néiky-
mdlinjan pddtteeksi sijoittuu alueen
muusta rakennuskannasta korkeudeltaan
poikkeava tornitalomainen rakennus-
massa ja Pertinkujan nykyinen linjaus
osoitetaan kaavassa autopaikkojen kort-
telialueeksi (LPA).

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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kymineen on lydmaton valttikortti. Tornitalot varjos-
taisivat koko kaupunkia ja pilaisivat puutarhakaupun-
gin maineen.

B15. Kaksi yksityishenkil6a

Kaupungintaloa ei saa purkaa. Miksi pitda rakentaa Vastine:
tornitaloja, jos kerran taalla on jo 274 asuntoa myyn-  Merkitddn tiedoksi.
nissd. Miten kavi Keskuskadun uusille asunnoille? En-

nemmin vaikka puistoalueeksi.

B16. Tapahtumaverkko ry

Pertinkujan asemakaava-alueella sijaitseva Savon- Vastine:
tien, Pertinkujan, Sairaalatien ja Toikantien rajaama  Merkitddn tiedoksi.
alue muodostaa nykytilassaan luontevan “tapahtu-

mapuiston” aivan kaupungin keskustassa. Pertinku-

jan alue, Pieksamaden keskusta ja Veturitori ovat yh-

dessa valtakunnallisesti harvinaislaatuinen, moni-

puolinen ja monikayttdinen kokonaisuus tapahtuma-

matkailua silmalla pitdaen. Asuin- ja liikekiinteistora-
kentaminen kaavassa esitettyjen vaihtoehtojen mu-

kaisesti tulee kdytanndssa estamaan Pertinkujan alu-

een kayton suurten yleisdtapahtumien jarjestami-

seen.

Talla hetkella alueella jarjestetddn vain muutama
matkailullisesti merkittava ulkoilmatapahtuma vuo-
dessa. Alueen tapahtumakayton kehittamista on
osaltaan rajoittanut tieto maankayton tulevista suun-
nitelmista ja epavarmuus jo olemassa olevien tapah-
tumien jatkomahdollisuuksista Pieksamaella. Kehitta-
malla Pertinkujan aluetta tapahtumapuistona sinne
on mahdollista houkutella useampia merkittavia ylei-
sotapahtumia, nayttelyita ja musiikkifestivaaleja. Ta-
pahtumakaupungin kehittdminen ei ole kiinni vain
jarjestdjistd vaan myos tapahtumille sopivista tiloista
ja alueista. Asuin- ja liikerakentamiselle on kaupun-
gissa tarjolla monia vaihtoehtoja, mutta tapahtuma-
puisto kaikkine olemassa olevine etuineen voi raken-
tua vain tdlle alueelle.

Esitamme, ettd kaavoituksessa pohdittaisiin alueen
kehittdmista ensisijaisesti tapahtumapuistoksi ja alu-
eelle toteutettaisiin maltillista rakentamista siten,
etta yleis6tapahtumisen jarjestaminen alueella olisi
turvattua myds tulevaisuudessa.

13
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B17. Big Wheels Events

Asemakaavan muutosalue on muodostanut tahan Vastine:
saakka erinomaisen alueen suurtenkin yleis6tapahtu-  Merkitdiéin tiedoksi.
mien jarjestamiseen kaupungin keskustassa. Alueen
erityispiirteitd ovat sijainti aivan keskustan ytimessa
kaupallisten palveluiden aarell3, liikenteellinen saa-
vutettavuus ja Pieksanjarven tarjoamat upeat maise-

mat. Tapahtumatuotantojen kannalta alue hakee

vertaistaan koko Suomessa, silld tapahtumissa tarvit-

tavista oheistoiminnoista alueella sijaitsee kiinteasti
kulttuurikeskus, hotelli seka useampia kahvila- ja ra-
vintolapalveluja.

Alueelle esitetyt kaavaluonnosvaihtoehdot ovat
kaikki sellaisia, ettd ne estavat suurten yleisétapah-
tumien sijoittumista alueelle.

Big Wheels Events toivoo, etta kaupunki huomioi tu-
levissa kaavaratkaisuissa myo6s tapahtumamatkailun
tarpeet ja yhdessa alan toimijoiden kanssa selvittaa
vaihtoehtoisia riittdvan laajoja ja monipuolisia tapah-
tuma-alueita, joiden tulisi olla kdvelyetadisyydella kes-
kustan kaupallisista palveluista ja tarjota riittavan ta-
saista ja kantavaa maapohjaa tapahtumien jarjeste-
lyyn hairitsematta lahialueen asukkaita ja muita toi-
mintoja.

Nykytilanne, jossa tapahtuma-alueesta ei ole var-
muutta riittdvan moneksi vuodeksi eteenpain, on
hankala. Epatietoisuus rajoittaa tapahtumien kehit-
tamistd, suunnittelua ja johtaa myos selvittamaan ta-
pahtumapaikalle vaihtoehtoja my6s talousalueen ul-
kopuolelta.

B18. Kaksi yksityishenkila (15.2.2019, luonnos- ja ehdotusvaiheiden vililld, ndhtavilldoloaikojen ulkopuo-

lella)

Hotelli Savonsolmun rakennuksen suojeleminen suo-  Vastine:
jelumerkinnalla sr-1 johtaisi rakennuksen omistajan Suojelumerkintd ei estd rakennuksen ylld-

kannalta taloudellisesti kohtuuttomaan tulokseen. pitoa eikd teknisié korjauksia — onhan
Vuonna 1976 rakennetussa kiinteistdssad on runsaasti  useita tunnetumpiakin suojeltuja raken-
energia-, putki-, ilmastointi- ja muita rakennustekni-  nuksia tdysin nykyaikaisessa kdytdssd. Se
sia korjaustarpeita, joiden toteuttamisen liian tiukka  tarkoittaa pdinvastoin rakennuksen arvo-
suojelumerkinta tekee kohtuuttoman kalliiksi. jen tunnustamista. Kaavaehdotuksen suo-

jelumddréykseen lisdtddn tdmdn vield sel-

Omistajien tarkoituksena on ollut vaalia rakennuksen . . e .
) kedmmin kertova selittdvd teksti.

arkkitehtonisia ja miljo6arvoja kalustusta myoten. Se
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voidaan edelleen tehda ilman kaavassa olevaa suoje- Rakennuksen rakennusalan osoittaminen

lumerkintaa passiivisin suojelukeinoin, esimerkiksi toteutuneen rakennuksen mukaisesti ei
rajaamalla rakennuksen ns. peittoala nykyisen mu- milléén tavalla ota kantaa arkkitehtonis-
kaiseksi. ten arvojen tai sisustuksen sdilymiseen.

Jos ja kun rakennuksen arvot ja tunnistet-

Mikali suojelumerkintd nahdaan aiheelliseksi, sen tu- . . e .
tujen arvojen sdilyttéimisen vaatimus ha-

lisi olla ehdotettua selvasti valjempi; esimerkiksi sr-5,
jonka mukaan kyseessa on suojeltava rakennus tai
sen 0sa, jossa saa suorittaa kaavassa osoitetun kayt-
totarkoituksen edellyttamia peruskorjaus- ja muutos-
toita. Rakennusta ei saa korvata uudella.

lutaan ilmaista, asemakaavan suojelu-
merkinté on tarpeellinen.

Asemakaava ei ota kantaa vuokrasopi-
mukseen.

Kaavaehdotuksessa vuokra-alueen raja poikkeaa

vuokrasopimuksen mukaisesta. Alue tulisi edelleen-

kin rajata niin, ettei siihen sisally katualueita (Toikan-

tie), vaan ne jatetaan kaupungin haltuun.

Kaavaehdotus, nahtavilla 3.6. - 5.7.2019

C. Ehdotusvaiheessa (1. ehdotus) jatetyt viranomaisten kommentit

C1. Savon Voima Verkko Oyj

Esitdmme liitekartan mukaisia aluevarauksia sahké-  Vastine:

verkon tarpeisiin. Vanhassa kaupungintalossa on Kaava tarkistetaan esityksen mukaisesti
kiinteistomuuntamo, joka on korvattava puisto- osoittamalla muuntamoiden ja katualuei-
muuntamolla. Kaupungintalolta Savon Solmun suun-  den ulkopuolelle sijoittuvien kaapeleiden
taan lahteva keskijannitekaapeli jaa uusien tonttien  aluevaraukset.

alle, joten se on siirrettava Pentinkujan varteen. Sa-

von Solmun alueella olevilta nykyisilta kaapeleilta ja

muuntamolta puuttuvat aluevaraukset.

C2. Savon Voima Oyj (kaukoldmpdo- ja sahkdntuotantoliiketoiminta)

Ei huomautettavaa. Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

C3. Pieksamden kaupunginhallitus

Hotelli Savonsolmun kiinteiston seka Savontien tont-  Vastine:
tien 7 ja 9 sijaitsevien kiinteistdjen suojelumerkinnat  Mainituilla kohteilla on kaavaa varten laa-
tulee poistaa. Kyseisilla kiinteist6illd on vain vahaisia  ditussa rakennetun kulttuuriympdiristén in-

paikallisia arvoja ja niiden suojelumerkinnat hanka-  ventoinnissa todettu olevan arvoja, joiden
loittavat kiinteistdjen kehittamista. Kiinteistojen vaalimisen ja sdilymisen ndkékulmista koh-
omistajat eivat halua kiinteistoilleen suojelumerkin-  teiden suojelu asemakaavalla olisi perustel-
taa. Muilta osin kaavassa ei ole huomautettavaa. tua. Asemakaavan tavoitteeksi on léhté-
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Yksi kh:n edustaja jatti lausuntoon liittyen eridvéan kohtaisesti asetettu rakennusperinnén suo-
mielipiteen, joka kuuluu: "Kaupunginhallituksen tu-  jeluarvojen tutkiminen. Kaupunginhallituk-
lisi antaessaan lausuntoa Pertinkujan asemakaava- sen nyt esittdmd suojelumerkintéjen poista-

ehdotukseen huomioida kaupungin vaestonkehitys minen tarkoittaa, ettd vaikka suojeluarvot
ja jo olemassa oleva kerrostalo- ja vuokra-asuntotar-  on tutkittu ja tunnistettu, niitd ei silti séily-
jonta. Lisaksi kaupungin pitdisi selvittdd alueen mat-  tetd.

kailu- ja virkistyskayttomahdollisuudet ja se, kuinka
asemakaavamuutos niihin vaikuttaa. Pieksamaki
tunnetaan tapahtumistaan seka kaupunkina, jossa
jarvenranta on aivan keskustassa. Naita seikkoja tu-
lisi hyddyntada ja markkinoida tehokkaammin erilai-
sia tapahtumia ja kaupunkilaisten aktiviteetteja var-
ten.”

Kaava tarkistetaan kaupunginhallituksen
pddtoksen mukaisesti.

C4. Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus

Vaihtoehtojen tarkastelu Vastine:
Kaavan alkuperdinen tarkoitus tutkia keskustatoimin-  Kaavaratkaisua on kdsitelty kaupungin-
tojen sijoittumista oli varsin hyva ja valja tavoite, valtuuston seminaarissa ja ratkaisu on

mutta valitettavasti se on sittemmin rajoitettu koske-  valtuuston kaavatyélle antaman ohjauk-
maan asuin-, liike- ja palvelurakentamista. Kun kaava-  sen mukainen.
konsultin toimeksiannossa tyon lahtokohdaksi vield

annettiin varsin korkeat asuinkerrostalot (kaavaselos-

tus sivu 24), kaventui varsinainen suunnittelutyo aino-

astaan erityyppisten kerrostalojen sijoitteluun ja mas-

soitteluun. Ratkaisulla mitatoitiin samalla myos kaava-

muutokseen varta vasten laaditun kulttuuriymparis-

toselvityksen suositukset rannan julkisten rakennus-

ten ja rantapuiston muodostaman kerroksellisen ja

monipuolisen kokonaisuuden sédilyttamisesta.

Suhde yleiskaavaan

Kaavaselostuksessa (kohta 3.2.2) esitetdan 2016 hy-
vaksytyn strategisen osayleiskaavan seka tarkemman
aluevarausyleiskaavan merkinnat suunnittelualueella.

Yleiskaavan toteutumisen arviointi lisé-
tddn kaavaselostuksen vaikutusarvioin-
tiin.

Asemakaavaehdotus noudattaa kylla yleiskaavan kayt-
totarkoitusmerkint6ja, muttei juurikaan kehittamis-
merkint6ja. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset eivat edista kdvelypainot-
teisuutta ja virkistys- ja ulkoilureitin kehittamista ei-
vatka ne suoranaisesti edistd viheryhteyden toteutta-
mistakaan (selostus: “puuston maaraa voidaan li-
satd”). Yleiskaavassa Kauppatorilta Toikanniemeen
osoitettu kehitettava pyorailyn ja kevyen liikenteen
reitti ei kdy ilmi asemakaavasta. Tama on erittdin vali-
tettavaa niin ydinkeskustan kehittamisen kuin yleis-
kaavan juridisen ohjausvaikutuksen nakokulmasta.
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Yleiskaavan toteutumista olisikin syyta kasitellda myos
kaavan perusteluissa ja vaikutusten arvioinnissa.

Yleiskaavan kehittamismerkintéjen kaupunkikuvallista
laatua ja edustavuutta edellyttavat maaraykset eivat
toteudu myoskaan korttelissa 94, joka kaavaa varten
laadittujen selvitystenkin mukaan on rannan puolelta
tarkasteltuna "takapihamainen”. Ottaen huomioon,
ettd kyseessa on vieldapa kaupungin keskeinen ydin-
alue, tulisi ympariston laatuun kiinnittaa erityista huo-
miota. Nyt esitetty kaavaehdotus lukitsee kdytanndssa
kyseisten tonttien valtakunnallisesti merkittaviin ar-
voihin sopimattomat pohjoispuolien ratkaisut (pelti-
kuorinen varastorakennus ja ravintolan terassiraken-
nelma) pysyviksi ilman minkaanlaista uudistavaa tai
kehittavaa tavoitetta. Ratkaisua voidaan pitaa valta-
kunnallisten arvojen edistamisen osalta erittdin ky-
seenalaisena.

Kulttuuriympdristéarvojen huomioiminen
Pertinkujan entisen kaupungintalon osalta ELY-keskus
toteaa, ettd kaupungintalon sdilyminen on mahdollis-
tettava kaavaratkaisussa. Kohteen maakunnallinen
merkittavyys on todettu asiantuntijaprosessissa ra-
kennusperinnon suojelemista koskeva paatos
ESAELY/257/07.01/2011). Kohteen rakennushistorialli-
sen ja kulttuuriperintéarvon osalta ELY-keskus viittaa
luonnosvaiheen lausuntoonsa. Kohteen vaativan kor-
jaustavan ja -velan vuoksi ELY-keskus ei edellytd koh-
teelle ehdotonta suojelumerkintda, mutta kaavarat-
kaisu ei voi edellyttda rakennuksen purkamista. Kaa-
vatyon lahtdkohtana on oltava entisen kaupunginta-
lon massa seka suhde puistoon ja jarveen (tdyden-
netty rakennusinventointi s. 19). Suunnittelussa tulee
tarkastella tapoja, joilla alueelle on mahdollista osoit-
taa uutta korkeatasoista tdydennysrakentamista niin
asuin-, liike- kuin julkiseen kayttéonkin siten, etta uusi
rakentaminen soveltuu olemassa olevaan kulttuuripe-
rinté6n ja maisema-arvoihin.

Kaavassa esitettyja kulttuuriympariston suojelumer-

kintdja on kehitetty hyvaan suuntaan. Maarayksiin tu-
lee edelleen lisata, ettd kohdetta koskevista muutos-

toistd ja s-1 -maarayksen kohdalla my6s purkamisesta
on pyydettava kulttuuriymparistosta vastaavien viran-
omaisten lausunnot. Sr-2 -maardyksen maininta ener-
gia ymv. remonteista on turha ja aiheuttanee helposti
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Korttelissa 94 pdivitetddn kaava toteutu-
neen tilanteen mukaiseksi.

Kaavan Iéhtékohtaisena tavoitteena on
ollut luoda alueelle mahdollisuudet uu-
delle, kaupunkikuvaltaan korkeatasoi-
selle asuinkerrostalotuotannolle, liikera-
kentamiselle sekd palvelurakentamiselle.
Kdytdnnéssé lauseella on tarkoitettu ni-
menomaan toimintaa, jolla tuotaisiin
asukkaita, palveluita ja elévyyttd kdy-
téstd poistuneen ja purettavaksi aiotun
kaupungintalon kiinteistén paikalle. Kau-
pungin Iéhtékohtana on, ettd huonokun-
toinen ja tarpeettomaksi jédnyt kiin-
teisto puretaan.

Kaupunginhallitus on jéttdnyt kaavaeh-
dotuksesta lausunnon, jossa edellyte-
tédn Hotelli Savonsolmun kiinteistén
sekd Savontien tonttien 7 ja 9 kiinteisto-
jen suojelumerkintéjen poistamista. Kau-
punginhallitus on pddtynyt téhdn kan-
taan kuultuaan kiinteistéjen omistajia.

Kaava tarkistetaan vastoin ELY:n kantaa
kaupunginhallituksen kannan mukaiseksi
ja asetetaan ndin tarkistettuna uudel-
leen ehdotuksena néihtdville. Uudesta
ehdotuksesta pyydetddn uudet lausun-
not.
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sekaannuksia. Rakennussuojelu ei esta em. muutok-
sia, kunhan tarvittavat toimenpiteet on suunniteltu
kohteen kulttuurihistoriallisiin arvoihin soveltuvasti.
S-1 -merkinta puolestaan kannattaisi muuttaa sr-mer-
kinnaksi siksi, ettd se antaisi maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL 132/1999) 117.2 g §:n kohdan 7 mukaista
joustoa energiavaatimuksiin.

Hotelli Savonsolmun osalta ELY-keskus pitaa riittavana
esitettya kaavaratkaisua, jossa ainoastaan vanha osa
on osoitettu suojeltavaksi (sr-2). Kaavamerkintoihin
tulee harkita vield uudisosan maantasokerroksen avoi-
mena sailyttamista edellyttavaa kaavamerkintaa (pai-
vitysinventoinnin 2016 suositus).

Kaavaselostus

Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, onko kaavaehdotuk-
sessa venevalkamaksi (LV) osoitettu vesialue tarkoitus
tayttaa vai jattaa edelleen vesialueeksi. ELY-keskus
muistuttaa, ettd venesatama-alue ja vesialue on syyta
rajata niin, etta venesatamaa varten varattava maa-
alue osoitetaan LV-merkinnalla ja erityismerkinnalla se
osa venesataman alueesta, joka on tarkoitus sdilyttaa
vesialueena ja jolle tullaan sijoittamaan esim. venelai-
tureita (Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset -opas,
Ymparistoministerio).

Kaava-aineistosta olisi hyva kayda ilmi, kuinka tontin
94-4 pysakainti on tarkoitus jarjestds tai kuka/mi-
ten/milloin LPA-alueet toteutetaan, elleivat uudisra-
kentamiseen osoitetut alueet toteudukaan heti.

Kaavaratkaisu tulee perustella. Kun kuntakeskuksen
toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkeinta paraati-
paikkaa muutetaan oleellisesti ja vaihdetaan julkisesta
yksityiseen kayttoon, tulee perustelujen olla erityisen
painavat. Julkisen edustusalueen kerrostaloalueeksi
muuttamiselle ei juuri ole esitetty perusteita kaava-
selostuksessa. Pieksamaelld lienee entuudestaan riit-
tava tonttivaranto — myos kerrostalojen — positiivi-
semmallekin vaestokehitykselle.

Jatkotoimenpiteet

Koska on todennikdista, etta kaava toteutuu vaiheit-
tain ja merkittdvan pitkan ajan kuluessa, tulisi erityi-
sesti tavoitella kaavaratkaisua, joka olisi osittain to-
teutuneenakin toimiva, esteettinen, viihtyisa ja kult-
tuuriymparistéarvot huomioiva talla Pieksaméaen ar-
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Venevalkamaksi osoitettu alue on tarkoi-
tus sdilyttdd pitkdlti nykyisellddn pienten
veneiden valkamana. MerkintG6jé ja mdéd-
réyksid ei ole katsottu tarpeelliseksi tar-
kentaa kaavaan tdltd osin.

Tontin 94-4 pysdkéinti on tarkoitus jdr-
jestdd omalla tontilla. Piha-alueelta ei
ole erikseen osoitettu merkinnéin ja
aluerajauksin pysékdéintiin varattavaa
aluetta, jotta tontin kdyttdén olisi useita
ratkaisuvaihtoehtoja, mukaan lukien ny-
kyisten rakennusten sdilyminen.

Kaavaratkaisun perusteluna on kaupun-
gin poliittinen tahtotila vanhan huono-
kuntoisen ja tyhjilleen jddneen kaupun-
gintalon purkamisesta ja uuden, kaupun-
kikuvaltaan korkeatasoisen asuinkerros-
talotuotannon, liikerakentamisen sekd
palvelurakentamisen toteutumisen mah-
dollistamisesta sen paikalle.

Kaavan toteutumisen vaiheittaisuutta on
kaupungin mahdollista ohjata tontin-
luovutuksen vaiheittaisuuden ja tontin-
luovutusehtojen asettamisen keinoin.
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vokkaimmalla osalla. ELY-keskus esittaakin, etta kaa-

varatkaisua kehitettaisiin siten, ettd se mahdollistaa

kaupungintalon sdilyttamisen ainakin toistaiseksi

esim. omalla rakennusalallaan monipuolisella kaytto-

tarkoitusmerkinnalla varustettuna. Taitavasti suunni-

teltuna se ei estaisi alueen muuta kehittamista ja lisa-

rakentamista. Ratkaisu antaisi tilaa erilaisille toteutus-

vaihtoehdoille, joita ei ehka tdna pdivana vield osata Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

nahda. jdrjestetddn uuden kaavaehdotuksen eli
toisen ehdotusvaiheen néhtdvilléoloajan

ELY-keskus esittda kaavasta ehdotusvaiheen viran- C ..
kuluessa tai pddtyttyd.

omaisneuvottelua.

C5. Savonlinnan maakuntamuseo

Ei kommentoitavaa arkeologisen kulttuuriperinndn Vastine:
osalta. Merkitéén tiedoksi.

C6. Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue

Ei huomautettavaa. Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

C7. Eteld-Savon maakuntaliitto

Ei kommentoitavaa. Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

C8. Etela-Savon pelastuslaitos

Alueen teiden ja kulkureittien on sovelluttava jatkos- Vastine:
sakin pelastuslaitoksen raskaalle kalustolle, ja paasy Kaavaratkaisussa jokaiselle tontille johtaa
kattavasti alueen kohteisiin on turvattava. katuyhteys. Lausunnosta ei aiheudu muu-

toksia kaavaan.

D. Ehdotusvaiheessa (1. ehdotus) jatetyt osallisten muistutukset

D1. Yksityishenkilo 1

Muistutuksen jattdja huomauttaa, etta asuntoja on Vastine:

tallakin hetkelld Pieksamaella tyhjillaan ja kommentoi, Merkitddn tiedoksi.
etta "herattaa kovasti ihmetysta koko Pertinkujan pro-

jekti”.
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D2. Yksityishenkil6 2

Muistutuksen jattaja pyytaa, etta Pertinkujan aluetta
koskevaa asemakaavamuutos jatetdan vahvistamatta
ja ajatus alueen rakentamisesta hyldatdaan kokonaan.
Perusteluna pyynnolleen muistuttaja esittaa, etta kaa-
vamuutos on ehdotuksen mukaisena ristiriidassa yleis-
kaavan (kv 25.1.2016) kanssa seka ekologisen yhtey-
den toteutumisen etta kulttuuriympariston arvojen
sailymisen osalta. Kaavaehdotuksessa ei mydskaan ole
riittavalla tavalla huomioitu kaavaa varten laaditun
kulttuuriymparistoselvityksen suosituksia ja ohjeis-
tusta.

D3. Yksityishenkilo 3

Kolmas muistutuksen jattdja ehdottaa, ettd kaavaeh-
dotuksessa esitettya Pertinkuja-katu poistetaan kaa-
vasta ja kulku pihoille ja pysakointialueille olisi vain Sa-
vontieltd ja Toikantielta. Pysakointialueet tulisi muis-
tuttajan mielesta merkitad ohjeellisina. Perusteluna
ehdotuksille on, etta tontteja voisi talléin muotoilla
valjemmin ja rakennuttajat voisivat toteuttaa erilaisia
ja eri kokoisia rakennusratkaisuja alueelle.

D4. Yksityishenkilo 4

Muistutuksessa todetaan, etta ranta-alue pitaa sailyt-
taa puistoalueena, ja rakentamiselta vapautuvat alu-
eet liittda puistoalueisiin nekin. Asuin- ja liikerakenta-
minen ei sovellu ranta-alueelle. Kaunis ja viihtyisa
puisto rantapolkuineen on maisemallinen helmi kes-
kella kaupunkia ja koko kaupungin vetovoimatekija.

D5. Yksityishenkilot 5 ja 6
Muistutuksen jattdjat esittavat kaupungintalon pai-
kalle toteutettavaksi puistoa.

D6. Yksityishenkilod 7

Muistutuksen jattdja toivoo, ettd aluetta kehitettaisiin
puistona, eika toteutettaisi kerrostaloja parkkipaikkoi-
neen.

D7. Yksityishenkilo 8

Muistutuksen jattdja huomauttaa, etta hanen luon-
nosvaiheessa esittimiaan muutosehdotuksia ei ole
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Vastine:
Merkitéidn tiedoksi.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Kaavaratkaisun kaupunkikuvallisena ta-
voitteena on nimenomaan ollut ohjata
uuden Pertinkujan rakentaminen toteutu-
maan ilmeeltédn yhtendisend samanko-
koisten, samanmuotoisten ja saman
suuntaisten rakennusten sarjana.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vastine:
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otettu huomioon. Han on jo silloin vaatinut suojelun
kumoamista, rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisda-
mista ja lisdmaan liittdmista tonttiinsa. Muistuttaja
kirjoittaa, etta rakennus, jonka suojelua han vastus-
taa, ei sijaitse “valtakunnallisella suojelualueella”, suo-
jelusta aiheutuu yksityiselle taholle kohtuuttomia kus-
tannuksia, jotka tulisi kompensoida kiinteiston omista-
jalle. Suojelun myo6ta tonttia ei myodskaan voisi hyo-
dyntaa asuin- ja liikerakentamiseen.

Muistuttajan mielestda maanomistajien tasapuolinen
kohtelu ei toteudu kaavaratkaisussa. Savontien var-
teen pitda saada vanhoillekin tonteille rakentaa IV-
kerroksisia rakennuksia, koska sellaisia on ymparis-
tOssa ja esitetdan uuden Pertinkujan varrelle.

D8. Yksityishenkilo 9

Muistutuksen jattdja vastustaa kerrostalojen ja liike-
huoneistojen rakentamista alueelle ja toivoo, etté alu-
etta kehitettdisiin sen sijaan jarven ja rantamaiseman
ehdoilla, ja ettd alueella toteutettaisiin enemman ta-
pahtumia, etenkin talviajan tapahtumia. Muistutuk-
sessa esitetddn kaavan “panemista jaihin”.

D9. Yksityishenkild 10

Muistutuksessa tuodaan esiin, etta kaupungissa on
tyhjaa tilaa ja tontteja ennestdan. Kaavassa esitetyt
uudet rakennukset ja liiketilat eivat ole kestavan kehi-
tyksen mukaisia, vaan “joidenkin yksinoikeus”, joiden
sijaan tulisi kehittaa yleisia puistoja kaikille kaupunki-
laisille. Lisdksi tuodaan esiin, ettd hulevesien hallinta
on ranta-alueella ongelmallista ja yksi syy siihen, etta
alueelle ei pitaisi rakentaa. Muistutuksen jattaja pyy-
taakin siten, ettd kaavamuutos jatetddn tekematta.
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Kaavaluonnoksesta saatu palaute sisdltéd
erilaisia, osin keskenddn tai kaavan ldhté-
kohtaisten tavoitteiden kanssa ristiriitai-
sia esityksid. Kaikkia ehdotuksia ej siis
voida sellaisenaan ottaa kaavaehdotuk-
sessa ottaa huomioon, vaan kaava sisdil-
tdd aina kompromisseja ja arvovalintoja.
Rakennetun ympdiristén toimivuuteen,
turvallisuuteen, viihtyisyyteen, historiaan
ja kaupunkikuvaan liittyvdt arvot ovat
kaupunkilaisten ja siten koko yhteiskun-
nan yhteistd “omaisuutta”, jonka sdilyttd-
mistd ja kehittémisen mahdollisuuksia
kaupungin on harkittava kokonaisuutena,
ei yksittdisten maanomistajien nékékul-
masta.

Muistuttajan aiempiin vaatimuksiin on
annettu vastine luonnosvaiheen palaut-
teen yhteydessd. Tdll6in on katsottu, ettei
vaadittuja asioita voida toteuttaa. Nyt
kaupunginhallitus on ottanut kannan,
ettd suojelusta luovutaan. Kaava tarkiste-
taan kaupunginhallituksen kannan mukai-
sesti ja asetetaan uudelleen ehdotuksena
ndhtéville.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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D10. Yksityishenkilo 11

Muistuttaja toteaa, etta Pertinkujan alueella voimassa  Vastine:
oleva 1970-luvun asemakaava perustuu Meurmannin  Merkitddn tiedoksi.
alkuperdiseen asemakaavaan, eika tarvitse muutoksia.

D11. Yksityishenkilo 12

Muistuttaja on huolissaan kaupungin vaeston laske- Vastine:
vasta kehityksesta ja huomauttaa, ettei uusia asuntoja  Merkitddn tiedoksi.
siten tarvita. Muistuttaja kritisoi my®0s sita, etta asun-

noista avautuisi jarvinakoala pohjoiseen, epdedulli-

seen ilmansuuntaan. Asumisen kehittamiseen riittaa
Kauppakatu-Tallikatu-alueen kaavaratkaisussa esitetty

uusi rakentaminen, esitetylld Pertinkujan kaavarat-

kaisu ei ole vaikutuksiltaan positiivinen sen paremmin
yhdyskuntatalouden kuin terveellisen asuinymparis-

tonkaan suhteen, vaan se pitdisi palauttaa uudelleen
valmisteluun.

D12. Yksityishenkilo 13

Muistutuksen jattdja korostaa alueen nykyista luon- Vastine:

netta ja toimintaa tapahtumien toteutuspaikkana ja Merkitddn tiedoksi.
tapahtumien seka erityisesti juuri tdman tapahtu-

maymparistén merkitystd koko kaupungin vetovoi-

maisuudelle. Aluetta tulisi kehittda palvelemaan ta-

pahtumia entistakin paremmin.

Muistuttaja pitda kerrostalokaavailuja ”jarkyttavinad”
ja huomauttaa, ettd vapaita asuntoja on kaupungissa
muutoinkin tarpeeksi. Kaupungin viihtyisyys ja virkeys
ovat lopulta arvokkaampia kuin tontinluovutuksesta
kaupungille saatavat tulot.

Jarvimaisema on kuntalaisille tarkea. Alueen luonne
muuttuu, jos ranta-alueelle tuodaan kerrostaloja. Kau-
pungintalo on upea aikansa rakennus. Jos sen tilalle
rakennetaan jotakin uutta, sen tulee olla samanar-
voista.
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Kaavaehdotus Il, nahtavilla 21.10. - 20.11.2019

E. Ehdotusvaiheessa (2. ehdotus) jatetyt viranomaisten kommentit

E1l. Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne ja ymparistékeskus

Kaavan vaiheittainen toteutuminen

Suunniteltu rakennusoikeus on melko mittava ja tulee
todenndkoisesti toteutumaan taysimaaraisena vasta
pitkan ajan kuluessa. ELY-keskus toivoo edelleen, etta
kaupunki kiinnittaa huomiota siihen, miten alue sailyy
viihtyisana ja vetovoimaisena niin viheralueen kaytta-
jien kuin mahdollisten asukkaidenkin kannalta, vaikka
kaava toteutuisi vain osittain.

Kulttuuriymparist6a koskevat valinnat ja uudisraken-
tamisen ohjaus

EL Y-keskus pitda edelleen kaavan merkittavimpina
puutteina alueen kulttuuriymparistén huomiotta jat-
tamista niin olevien rakennusten kuin tulevienkin
osalta. Kaavaratkaisua ei ole kehitetty siten, ettd se
mahdollistaisi entisen kaupungintalon sailymisen.
My®s uusien kerrostalojen osalta kaavan ohjaava vai-
kutus on hyvin niukka, vaikka ollaan yhdella kaupun-
gin merkittavimmista alueista. Jaa epaselvaksi, mil-
laista kaupunkikuvaa Pieksdmaen kaupunki alueelle
tavoittelee. Kaavamaaraysten maininta korkeatasoi-
sesta kaupunkikuvasta ei ELY-keskuksen kokemuksen
mukaan yksindan turvaa alueen rakentumista sel-
laiseksi.

Muiden kulttuuriymparistokohteiden osalta ELY-kes-
kus toteaa, ettd Savontien rakennukset seka hotelli
Savonsolmu tulee osoittaa suojelumerkinnéin aiem-
man ehdotuksen ja kulttuuriymparistda koskevien sel-
vitysten tulosten mukaisesti. Maankaytto- ja raken-
nuslain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkit-
tavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin (9 §) eika ra-
kennettuun ymparistdon liittyvia erityisid arvoja saa
havittaa (54 §). Edellisessa ehdotuksessa osoitettu li-
sarakennusoikeus tontilla 1092-9 oli hyva esimerkki
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan ja
uudisrakentamisen sovittamisesta samaan pihapiiriin.
EL Y-keskus painottaa, ettd Savontie 3 kuuluu RKY-alu-
eeseen ja kaupunkikeskustan viimeisia liikepuutaloja
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Vastine:

Alueen sdilyminen viihtyisédnd ja vetovoi-
maisena otetaan huomioon tonttien luo-
vutusjdrjestyksen ja tontinluovutusehto-

jen mddirittelyssd.

Kaupungin tahtotilana on purkaa kau-
pungintalo, silld rakennukselle ei ole 16y-
tynyt uutta kdytt6d ja tyhjillédn olevan
rakennuksen ylldpitokustannukset ovat
kaupungille kohtuuttomat. Uuden kéy-
tén I6ytyessdkin korjauskustannusten on
arvioitu olevan mittavat, uudiskohdetta
suuremmat. Kaupungin ldhtékohtana
kaavaehdotuksen laadinnalle on siten ol-
lut, ettdé huonokuntoinen ja tarpeetto-
maksi jddnyt kiinteistd puretaan. Perus-
teet Pertinkujalle esitetylle uudelle lin-

jaukselle ovat kaupunkikuvalliset.

Kaavan toinen ehdotus on valmisteltu
kaupunginhallituksen antaman poliitti-
sen ohjauksen mukaisena. Koska pdctés
asemakaavan hyviksymisestd kuuluu
kaupunginvaltuuston toimivaltaan ja on
siten poliittinen pddtds, ei kaava, joka ei
vastaa poliitikkojen enemmistén kantaa,
voi tulla hyvdksytyksi. Poliittisen pdétok-
sen on kuitenkin oltava MRL:n mukainen.



Pieksamden kaupunki, Keskusta (1) Pertinkujan alueen asemakaavan muutos
R A MBGOLL PALAUTERAPORTTI (asemakaavanselostuksen LIITE 7)

edustava, kulttuuriperintdarvonsa varsin hyvin sdilyt-
tanyt Savontie 7 sijaitsee aivan RKY-alueen reunalla.

Ensimmaisesta kaavaehdotuksesta antamassaan lau-
sunnossa EL Y-keskus kiinnitti huomiota myos kortte-
lin 94 takapihojen kasittelyyn. Nykyisellaan takapihat
eivat edusta alueelle yleiskaavassa ja asemakaavan ta-
voitteissa tavoiteltua korkeatasoista kaupunkikuvaa
eivatka myoskaan yllapida alueen RKY-arvoja. Ndin
keskeisella paikalla uusittavassa asemakaavassa tulisi
olla nyt esitettya kehittavampia linjauksia tulevaisuu-
den kaupunkiymparistosta ja kaavan tulisi pitkalla ai-
kavalilla pyrkia parantamaan ymparistodaan nykytilan-
teeseen verrattuna.

EL Y-keskus painottaa, etta kaavoituksen tulee olla pit-

kdjanteista ja nahda vaihtuvien olosuhteiden nykyti-

lanteen ylitse. Kaavoituksen yhteydessa otetaan pitka-

kestoinen vastuu niin kaupungin uudisrakentamisesta

kuin eldvan ja rikkaan kulttuuriympariston sailyttami-

sestdkin. Pieksdimaden oman rakennusperinnon osalta

on tarkeaa, etta asioita tarkastellaan myos kulloisten-

kin kiinteistonomistajien tahtotilaa laajemmin. Hyvalla

suunnittelulla kiinteistdjen kehittdminen ja kulttuu-

riympadriston sailyttdminen harvoin sulkevat toisiaan

pois. ELY:n pyytdmd ehdotusvaiheen viran-
omaisneuvottelu on pidetty néhtdvilld-
oloajan pdétyttyd 13.12.2019. Neuvotte-
lussa on pdddytty yhteisesti sopien rat-
kaisuihin, joiden mukaisesti kaavaa vielé

Asemakaavamuutoksesta tulisi pitda ehdotusvaiheen ~ Muutetaan ja se asetetaan kolmannen
viranomaisneuvottelu. kerran ehdotuksena néhtdville.

EL Y-keskus kannustaa Pieksdmaen kaupunkia tunnis-
tamaan kaupunkinsa erityisarvot ja kehittdmaan kau-
punkitilaa kunnianhimoisesti ja pitkajanteisesti.

E2. Savonlinnan maakuntamuseo

Ei kommentoitavaa arkeologisen kulttuuriperinnén Vastine:
osalta. Merkitéidn tiedoksi.

E3. Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue

Ei huomautettavaa. Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

E4. Keski-Savon ympdristotoimi

Ei huomautettavaa. Vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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E5. Eteld-Savon Maakuntaliitto

Eteld-Savon maakuntaliitto tiedotti, ettei katso tar- Vastine:
peelliseksi antaa kaavasta lausuntoa. Merkitddn tiedoksi.

F. Ehdotusvaiheessa (2. ehdotus) jatetyt osallisten muistutukset

F1. Yksityishenkilo A

Muistuttajan mielesta kaava on liian rakennuspainot-  Vastine:

teinen. Pieksamaen kaupungin ydinkeskustassa ja jar-  Merkitddn tiedoksi.
ven rannalla sijaitsevana alueen luonne tulisi sdilyttaa

paadosin puistona ja kaupunkilaisten sekd matkailijoi-

den yhteisena oleskelu- ja tapahtuma-alueena.

Kaavaehdotuksen kerrostalovaltaisuus on kaupunkike-
hityksen kannalta tarpeetonta, koska kaupungin ydin-
alueella on kerrostalorakentamiseen jo paljon mah-
dollisuuksia ja tulevaisuutta ajatellen tulisi ennemmin
tutkia mahdollisuuksia kaavoittaa lisaa kerrostaloalu-
etta Tahiniemen suuntaan.

Muistuttaja ehdottaa kaavaa muutettavaksi viela si-
ten, etta
- puistomainen julkinen tila on alueen paakayt-
témuoto
- Pertinkujan katualue suunnataan kortteleiden
2094 ja 1092 sivuitse niin, etta se paattyy Toi-
kantiehen Kulmakujan risteyksen kohdalla
- korttelin 2093 rajaa jarven puolella siirretdan
kauemmaksi rannasta
- tonttijako osoitetaan ohjeellisena siten, etta
alueella oleva rakennus (entinen kaupungin-
talo) voidaan sailyttaa, jos sille 16ytyy asumista
tai elinkeinotoimintaa palveleva tarkoitus
- ellei entiselle kaupungintalolle 16ydy kayttoa
tulisi sen paikalle antaa mahdollisuus uudisra-
kentamiseen matkailu- tai muuhun yleiseen
tarkoitukseen.
- kerrostalorakentamiseen varataan vain Toi-
kantien ja Kulmakujan varrella olevat tontit.

F2. Yksityishenkilo B

Muistutuksessa tuodaan esiin, ettei muistuttajan Vastine:
aiemmassa palautteessaan antamia muutosehdotuk-

sia ole otettu huomioon. Muistuttaja toivoo omista-

malleen tontille enemman rakennusoikeutta ja kerros-
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lukuja IV-VI tasavartaisuuteen ja tontin nykyisen ra-
kennuksen huonokuntoisuuteen ja korjauksen korkei-
siin kustannuksiin vedoten.

Muistuttaja kummastelee, etta edellisessa kaavaehdo-
tuksessa tontilla oli enemman lisdrakennusoikeutta
kuin nyt toisessa kaavaehdotuksessa.

Edelleen muistuttaja tuo esiin huomattavan eriarvoi-
suuden siind, ettd olemassa olevan rakennuksen yksi-
tyisomisteiselle tontille ei sallita samanlaista rakenta-
mista kuin kaavassa osoitetuille uusille kaupungin
maalle kaavoitettaville tonteille.

F3. Pieksamaen seudun Vihredt ry

Muistutuksessa todetaan, etta kaupungin ydinkeskus-
tassa olevan arvokkaan ranta- alueen tulee sailya kaik-
kien kuntalaisten kaytdssa. Kaupunkiin ei ole tarvetta
kaavoittaa lisda kerrostalotontteja, silla rakentamatto-
mia kerrostalotontteja on esim. Savontiella, Torika-
dulla, Kontiopuistossa, Kauppakadun ja Tallikadun va-
lilla seka Karjalankadulla rannan ldheisyydessa, ja olisi
jarkevinta ja taloudellisinta rakentaa ensin jo valmiina
olevat tontit. Paikkakunnalla on my®6s ylitarjontaa
asunnoista, edes uusimmat eivat mene kaupaksi.
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Muistutuksen jéttdjdn tontti on ennes-
tddn rakennettu ja sen rakennuksen to-
dettu kuuluvan kaupunkikuvallisesti mer-
kittdvdédn kokonaisuuteen.

Ensimmdisen kaavaehdotusratkaisun ra-
kennusoikeus perustui siihen kaupungin
esittdmdiéin periaatteeseen, ettd suojelta-
villa ullakkotilallisilla rakennuksilla voitai-
siin sallia ullakkokerroksen ottaminen
asuinkdyttdon erdédnlaisena kaupungin
myéntdmdnd kompensaationa suojelun
mahdollisesti omistajalle tuomista vai-
voista. Koska suojelumerkintd on kiinteis-
téltd uudemmassa kaavaehdotuksessa
poistettu omistajan itsensd ja kaupungin-
hallituksen vaatimusten mukaisesti, ei
myédskddn kompensaation tarvetta ole,
joten rakennusoikeus palautettiin voi-
massa olevan kaavan mukaiseksi.

Kaava-alueen sisdlld eri kortteleissa ja
tonteilla on erilaiset olosuhteet ja tavoit-
teet. Tontteja ei suoraan voi verrata toi-
siinsa. Olosuhteiltaan samanlaisia kiin-
teist6jd on pyritty kohtelemaan kaavoi-
tuksessa tasavertaisesti.

Kaavaa koskeneessa viranomaisneuvotte-
lussa 13.12. on tdmdnkin kiinteistén
osalta kdyty tarkemmin keskustelua ja
pdddytty ratkaisuun, jonka mukaisesti
kaavaa vield muutetaan ja se asetetaan
kolmannen kerran ehdotuksena ndhtd-
ville.

Vastine:

Ranta-alue sdilyy kaavaratkaisussa kaik-
kien kuntalaisten kéyt6ssd, mutta ilmei-
sesti ei muistutuksessa tarkoitetussa laa-
juudessa.

Muistutuksessa esiin tuodut kannat kaa-
van tavoitteisiin ja rakentamisen mdd-
rédn liittyen viedddn tédmdn vastinerapor-
tin kautta tiedoksi kaavaa koskevaan
pddtéksentekoon.
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Edelleen muistutuksessa huomautetaan, ettd kaava ei
toteuta kaupungin omia tavoitteita ja suunnitelmia
kevyen liikenteen sujuvasta yhteydesta keskustasta
Hiekanpaan alueelle, vaan painvastoin vaarantaa alu-
eelle nykyisin toteutuvan suuren vuosittaisen tapahtu-
man, Big Wheelsin, sekd mahdollisten tulevien uusien
tapahtumien toteutuksen ja kehittamisen.

Kaavaprosessin osalta paheksutaan, etta toisen ehdo-
tuksen nahtavilla ollessa ei ole jdrjestetty avointa ylei-
sotilaisuutta.

Pieksamden kaupunki, Keskusta (1) Pertinkujan alueen asemakaavan muutos
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Kaavan luonnosvaiheessa jérjestettiin
avoin yleisétilaisuus ja ehdotusvaiheita on
kdésitelty lukuisissa tapaamisissa erilaisten
poliittisen pddtdksenteon ryhmien seké
kiinteistbnomistajien kanssa, mutta eril-
listd yleisétilaisuutta ei tosiaan ole ehdo-
tusvaiheessa endé katsottu tarpeelliseksi
erikseen jdrjestdd.

Kaavaehdotus lll, nahtavilla 17.2.-17.3.2020

G. Ehdotusvaiheessa (3. ehdotus) jatetyt viranomaisten kommentit

G1. Savonlinnan maakuntamuseo

Ei huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

G2. Eteld-Savon Maakuntaliitto

Eteld-Savon maakuntaliitto tiedotti, ettei katso tar-
peelliseksi antaa kaavasta lausuntoa.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

H. Ehdotusvaiheessa (3. ehdotus) jatetyt osallisten muistutukset

H1. Yksityishenkilo

Muistutuksessa tuodaan esiin, ettei muistuttajan
aiemmassa palautteessaan antamia muutosehdotuk-
sia ole otettu huomioon. Esitetty vaihtoehtoinen ra-
kennusoikeus on muistuttajan mukaa kiristamista, ei
kiinteistonomistajien tasapuolista kohtelua. Muistut-
taja on hakenut ja hakee edelleen tontille 1300 k-m?
rakennusoikeutta ja kerroslukua IV, mika ei kaavaeh-
dotuksessa nyt toteudu.
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Vastine:

Muistutuksen jéttdjdn tontti on ennes-
tddn rakennettu ja sen rakennuksen to-
dettu kuuluvan kaupunkikuvallisesti mer-
kittdvddn kokonaisuuteen. Muistuttajan
hakema rakennusoikeus ja kerrosluku ei
sovellu kyseessd olevalle tontille ja katu-
vdlille, jonka kaupunkikuvallinen ilme ja
arvo perustuu nimenomaan olemassa ole-
van rakennuskannan pieneen mittakaa-
vaan ja sijaintiin suhteessa katulinjaan.
Kaava-alueen sisdlld eri kortteleissa ja
tonteilla on erilaiset olosuhteet ja tavoit-
teet. Tontteja ei suoraan voi verrata toi-
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siinsa. Olosuhteiltaan samanlaisia kiin-
teistdjd on pyritty kohtelemaan kaavoi-
tuksessa tasavertaisesti.

Ensimmdisessé kaavaehdotuksessa esitet-
tiin tontin nykyisen péédrakennuksen suo-
jelua, jota muistuttaja vastusti. Toisessa
ehdotuksessa esitettiin suojelusta luovut-
tavaksi, mikd esitys puolestaan kohtasi
kritiikkié viranomaistaholta. Viranomais-
neuvottelussa (13.12.2019) kdydyn kes-
kustelun mukaisesti on kolmannessa kaa-
vaehdotuksessa esitetty tontille kompro-
missiratkaisu, jossa suojelua ei ole, mutta
olemassa olevan rakennuksen sdilyttdmi-
seen kannustetaan vaihtoehtoisella ra-
kennusoikeudella, jossa sdilyttémdilld van-
han rakennuksen saa tontille runsaammin
kokonaisrakennusoikeutta kuin vanhan
rakennuksen purkaen. Kaavamdiéréyksen
vaatimus tontin nykyisen rakennuksen
korvaamisesta vdlittémdisti uudella, mi-
kéli rakennus tuhoutuu tai puretaan, on
kaupungin ndkemyksen mukaan kuitenkin
Pieksdmden vallitsevat rakennusmarkki-
noiden olosuhteet huomioiden kohtuuton,
joten mddirdys tarkistetaan hyvéksyttd-
vddn kaavaan vield aikamddreen osalta.
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Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

593 Pieks@maki Tayttamispvm
Pertinkujan alueen asemakaavan muutos

11,8811

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

30.01.2020

30.01.2020
15.01.2017

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,8811

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 11,8811 100,0 31725 0,27 0,0000 -325

A yhteensa 2,5146 21,2 17570 0,70 0,1683 2370

|P yhteensa

Y yhteensa 1,4349 12,1 5505 0,38 -1,3785 -7845

C yhteensa

IK yhteensa 1,2512 10,5 8500 0,68 1,0255 6400

T yhteensa -0,2234 -1400

V yhteensa 3,1596 26,6 0,7665

IR yhteensé

|L yhteensa 1,7251 14,5 150 0,01 -0,1684 150

|E yhteensa 0,0139 0,1 0,0139

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 1,7818 15,0 -0,2039

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

7

9440

5 6745




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 11,8811 100,0 31725 0,27 0,0000 -325

A yhteensa 2,5146 21,2 17570 0,70 0,1683 2370

AK -0,4107 -2000

AO 0,1158 4,6 400 0,35 0,1158 400

AL 2,3988 95,4 17170 0,72 1,7466 12370

ALH -1,1676 -8000

AOR -0,1158 -400

|P yhteensa

Y yhteensa 1,4349 12,1 5505 0,38 -1,3785 -7845

Y -1,0000 -6000

YS -0,4221 -1700

YY 1,4349 100,0 5505 0,38 0,0436 -145

C yhteensa

|K yhteensa 1,2512 10,5 8500 0,68 1,0255 6400

K -0,2257 -2100

KL 1,2512 100,0 8500 0,68 1,2512 8500

T yhteensa -0,2234 -1400

TP -0,2234 -1400

V yhteensa 3,1596 26,6 0,7665

VP 3,1596 100,0 3,1596

Pl -2,3931

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,7251 14,5 150 0,01 -0,1684 150

Kadut 0,5679 32,9 0,1667

Kev.liik.kadut 0,0294 1,7 0,0294

LV 0,5016 29,1 150 0,03 -0,3531 150

LP -0,6376

LPA 0,6262 36,3 0,6262

|E yhteensa 0,0139 0,1 0,0139

EV 0,0139 100,0 0,0139

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 1,7818 15,0 -0,2039

W 1,7818 100,0 -0,2039

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 7 9440 5 6745
Asemakaava 7 9440 5 6745




